Sygn. akt III Ca 236/18

POSTANOWIENIE

Dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, I1I Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Mieczystaw H. Kaminski
SSO Urszula Kapustka
SSO Katarzyna Kwilosz-Babi$ (sprawozdawca)
Protokolant: prot. sad. Katarzyna GolyZzniak

po rozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2018 r. w Nowym Saczu
na rozprawie
sprawy z wniosku M. W. (1)

przy uczestnictwie: K. N., Gminy N., J. W. (1), J. S.,, A. P., J.N. (1), A. S. (1), R. S. (1), A. S. (2), A. J., C. M., W. N.,
B.N,,J.N.(2)iR.S. (2)

o zasiedzenie nieruchomosci

na skutek apelacji uczestnikow: Gminy N. oraz A. P., A. S. (2), A. S. (1), J. S.,R. S. (1), R. S. (2),
od postanowienia Sgdu Rejonowego w Nowym Targu

z dnia 20 grudnia 2017 r., sygn. akt I Ns 236/15

postanawia:

1. zwolnié adwokata M. B. z funkcji kuratora uczestnikéow A. K. i J. N. (3),

2. sprostowaé rubrum zaskarzonego postanowienia w ten sposob, ze z listy uczestnikéw wykreslié :
J.N.(3)iA. K.,

3. zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze :

a) punktowi I. nadaé tresé: oddalié wniosek o zasiedzenie czesci dzialki ewidencyjnej (...) polozonej
w W., oznaczonej w projekcie podziatu jako dziatka (...),

b) uchylié punktII.,

¢) punktomIII., IV., V. i VI. nadaé odpowiednio oznaczenie II., III., IV.1 V.



4. przyznaé adwokatowi M. B. ze srodkéw Skarbu Panstiwva — Sqdu Rejonowego w Nowym Targu
kwote 369 zl ( trzysta szesédziesiqt dziewieé zlotych) brutto tytudem wynagrodzenia za petnienie
Junkcgji kuratora w postepowaniu apelacyjnym,

5. orzec, ze wnioskodawca i uczestnicy ponoszq koszty postepowania apelacyjnego zwiqzane ze
swym udzialem w sprawie.

(...)

Sygn. akt III Ca 236/18

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 20 grudnia 2017 r. Sad Rejonowy w Nowym Targu uwidocznil zgodnie z poréwnawczym
wykazem zmian i projektem podzialu sporzadzonym przez geodete E. S. (1) z dnia 29 grudnia 2014r, L ks. zam.(...),
ze: dz. ewid. (...) dzieli sie na dz. ewid. (...)i (...), dz. ewid. (...) powstala z pgr1kat (...) z KW (...)ipgrlkat (...)
z L. (...). kat W. ( pkt L.), stwierdzil, ze M. W. (1) s. J. i J. nabyt w drodze zasiedzenia z dniem 31 grudnia 2007r
prawo wlasnosci dz. ewid.: (...) o pow. 0,0165 ha wraz z zabudowaniami pol. w W. gmina N. ( pkt IL.), w pozostalym
zakresie umorzyl postepowanie ( pkt II1.), przyznat adw. M. B. wynagrodzenie za wykonywanie obowiazkéw kuratora
nieznanych z miejsca pobytu uczestnikow w kwocie 1 200,00 zl (jeden tysiac dwiescie zlotych ) brutto, w tym kwote
224,39 zl (dwieécie dwadziedcia cztery zlote 39/100), podatku od towardw i ustug ( pkt IV.), nakazal Sciagnac¢ od
wnioskodawcy M. W. (2) na rzecz Skarbu Panistwa kwote 347,76 z} (trzysta czterdzieéci siedem zlotych 76/1) tytulem
zwrotu wydatkow ( pkt V.), orzekl, ze w pozostalym zakresie wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty postepowania
zwigzane ze swym udzialem w sprawie ( pkt V1.).

W uzasadnieniu postanowienia Sad Rejonowy wskazal, ze M. W. (1) wnidsl poczatkowo o stwierdzenie zasiedzenia dz.
ewid. (...)i (...) pol. W W.. W trakcie postepowania ograniczyl jednak roszczenie, cofajac wniosek o zasiedzenie dz.
ewid. (...). Uczestnicy wnosili o oddalenie wniosku.

Sad Rejonowy ustalil, ze przedmiotem postepowania byl pas gruntu pol. w W. na potudnie od ul. (...) (dz. ewid.
(...)), w czeSci zabudowany budynkiem mieszkalnym nr (...) nalezacym do wnioskodawcy, usytuowanym ( od
strony wschodniej ) na dz. ewid. (...), ogrodzony ogrodzeniem z siatki metalowej (od strony poludniowej), a
czeSciowo ogrodzeniem drewnianym ze sztachet (od strony pdinocnej). Jest to teren wykorzystywany w calosci przez
wnioskodawce: jako miejsce posadowienia jego budynku mieszkalnego, a cze$ciowo jako obejécie i podworze tego
budynku, w caloéci zagospodarowany poprzez jego utwardzenie thuczniem i kostka brukowa (od strony p6inocnej),
oraz urzadzeniem ogrodka przydomowego z oczkiem wodnym, krzewami ozdobnymi i trawnikiem od strony
potudniowej i zachodniej). Wjazd na ten teren znajduje sie w czeSci pdinocno — zachodniej. Jest on otwarty, nie ma
tu zadnej bramy wjazdowej ani furtki. Bezposrednio od strony zachodniej wzdluz istniejacego z tej strony ogrodzenia
dzialki wnioskodawcy ze stalowych przesel osadzonych na podmurdéwce betonowej, obok ktérych posadzonych jest
kilkanascie sztuk krzewow ozdobnych( tuji), znajduje sie droga gruntowa utwardzona kamieniami biegnaca od
strony ul. (...) w kierunku pélocnym wzdluz w/w ogrodzenia i betonowy mostek na wysokosci oczka wodnego
wnioskodawcy, ktora to droga pozostaje w publicznym uzytkowaniu. W ogrodzeniu dzialki wnioskodawcy znajduje
sie furtka umozliwiajaca dostep na ta droge. Granica wschodnia przedmiotu zasiedzenia nie jest w terenie w sposob
widoczny oznaczona. Tak opisany przedmiot zasiedzenia stanowi cze$é¢ dz. ewid. (...), ktora zostala wydzielona na
potrzeby niniejszej sprawy jako dz. ewid. (...) o pow. 0,0165 ha.

(dowdd: protokét ogledzin k. 177, opinia geodety k. 180, projekt podzialu k. 28-30).

W rejestrze gruntéw dz. ewid. (...) oznaczona zostala jako drogi gruntowe, ktore pozostaja w wladaniu samoistnym
Gminy N.. ( dowod: wypis z rejestru k. 26).

Dz. ewid. (...) powstala z pgr1kat (...) obj. KW (...)ipgrlkat (...) obj. L. (...) kat W..



(dowdd: wykaz zmian k. 29, odpisy z KW k. 20, 21).

Dalej Sad pierwszej instancji ustalil, ze w przeszlo$ci przedmiot zasiedzenia nalezal do J. N. (1). W 1959 r. wskutek
zawarcia nieformalnej umowy zamiany, J. N. (1) przekazal te grunty rodzicom wnioskodawcy tj. J. i J. W. (1)
(malzenstwo od 1958r), a w zamian otrzymatl od nich grunty po drugiej stronie ul. (...) o nazwie (...). Wowczas teren
ten wykorzystywany byt w sposob rolniczy. Od wschodniej strony na dz. ewid. (...)i (...) jeszcze w 1959r rodzice
wnioskodawcy postawili budynek mieszkalny, w ktérym do chwili obecnej zamieszkuje J. W. (1). Przejety od J. N. (1)
teren W. uzytkowali rolniczo, wykaszajac tam trawe i wypasajac bydlo. W latach 60-tych ubieglego wieku urzadzili tam
takze ogrodek warzywny, gdzie uprawiali ziemniaki, buraki oraz cebule. Granicg uzytkowania gruntu przez rodzine W.
byly: od strony wschodniej dzialka z nalezacym do nich budynkiem mieszkalnym, od strony potudniowej niewielki ciek
wodny ( potok), a od strony pélnocnej droga gminna ul. (...). Natomiast od strony zachodniej, gdzie przebiegala droga
polna o nazwie lokalnej ,, (...),, jeszcze w latach 60-tych J. W. (2) postawit drewniane ogrodzenie z zerdzi na dtugosci
ok. 10m w odlegloéci od 1m do 2m od tej drogi. Plot ten mial uniemozliwiaé¢ przejscie bydtu, ktére W. wypasali na
przedmiocie sporu, na droge polna. Tak uksztaltowany woéwczas zakres posiadania przetrwal bez zmian az do poczatku
lat 9o-tych.

(dowdd: zeznania $wiadkoéw: M. D. k. 144, J. N. (1)k. 146 i 272, wnioskodawcy k. 154, uczestniczki J. W. k. 240, 273,
odpis z dziennika urzedowego k. 73, zdjecia lotnicze k. 132).

Dnia 25 pazdziernika 1994r J. W. (1) darowala wnioskodawcy dz. ewid. (...). w W., polozong bezposérednio od
zachodniej strony domu rodzinnego W.. (dowo6d: darowizna k. 31).

Dnia 27 pazdziernika 1994r wnioskodawca zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
w W. na dz. ewid. (...). Zalacznikiem do tego wniosku byl plan zagospodarowania dziatki z ktorego wynikalo, ze
zachodnia $ciana projektowanego budynku znajduje sie w odleglosci od 6m do 7m od ogrodzenia dzialki, za ktora
przebiega droga polna. Tego samego dnia wniosek ten zostal uwzgledniony.

W latach 1994 do 1996r wnioskodawca wzniést budynek mieszkalny. Wschodnia cze$¢ tego budynku znajdowala
sie na dz. ewid. (...), natomiast zachodnia jego cze$¢, na dz. ewid. (...). Decyzja z 13 sierpnia 2003r Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego zezwolil wnioskodawcy na uzytkowanie budynku mieszkalnego (w zakresie piwnic
oraz parteru). Dnia 26 wrzeénia 2003r zawiadomiono wnioskodawce o nadaniu w/w zabudowaniom numeru
porzadkowego (...). (dowdd: dokumentacja k. od 34 do 36, 85, od 110 do 111, zeznania wnioskodawcy k. 154).

W 2013r wnioskodawca usunat ogrodzenie drewniane znajdujace sie na zachodniej granicy przedmiotu sporu i w
tym samym miejscu postawil nowe. Byl to plot wykonany ze stalowych przeset osadzonych na stalowych stupkach
w podmurowce betonowej. Réwnocze$nie wnioskodawca ogrodzit pozostale granice tej dzialki: plotem z siatki
metalowej (od strony poludniowej), plotem drewnianym ze sztachet (od strony ul. (...)). Dodatkowo urzadzono
wjazd na posesje, ktory utwardzono zwirem, chodnik prowadzacy do budynku z kostki betonowej, oraz chodnik
biegnacy wzdluz zachodniej §ciany budynku takze z kostki betonowej. Wzdhuz istniejacych ogrodzen posadzono takze
kilkanascie drzewek ozdobnych (tuji), a na niezabudowanej cze$ci dzialki urzadzono trawnik. Nadto w poludniowej
czesci dziatki wnioskodawca wybudowal tzw. oczko wodne, teren wokotl niego utwardzil kamieniami, nad potoczkiem
urzadzil niewielki mostek, a w ogrodzeniu dodatkowa furtke. (dowdd: zeznania Swiadkow: M. D. k. 144, J. N. (1)k. 146
i 272, wnioskodawcy k. 154, uczestniczki J. W. k. 240, 273, opinia bieglego geodety, zdjecia k. 27, 84, 89-90).

Polozenie drogi polnej ktora biegnie od zachodniej strony przedmiotu sporu, w okresie ostatnich 40-tu lat ulegato
niewielkim zmianom zaré6wno w kierunku wschodnim jak i zachodnim. Wynikalo to zaréwno z intensywno$ci
korzystania z tego szlaku przez mieszkancoéw W., rodzajow pojazdow ktérymi wykonywano przejazdy (poczatkowo
zaprzegi konne, obecnie ciggniki oraz pojazdy), oraz prowadzonej obok szlaku zabudowy (budowa budynku
mieszkalnego T. i B. P. na poczatku lat 9o-tych od zachodniej strony szlaku). Zmiany biegu w/w drogi nie mialy jednak
wplywu na zakres uzytkowania przedmiotu sporu i istniejace w tym miejscu ogrodzenie.



( dowdd: pismo urzedu k. 86, zdjecia k. 27, 84, 89-90, zeznania Swiadkéw: M. D. k. 144, J. N. (1) k. 146 i 272,
wnioskodawcy k. 154, uczestniczki J. W. k. 240, 273).

Dnia 17 czerwca 2013r wnioskodawca nabyt od J. i E. M. miedzy innymi dz. ewid. (...) pol. w W.. Dnia 17 sierpnia
20161 wnioskodawca zakupit takze od uczestnika K. N. dz. ewid.(...) pol. w W.. ( dowdd: umowy k. 32 i 218, zeznania
wnioskodawcy k. 154).

Dz. ewid. (...). w W. zostala zaliczona do kategorii drog gminnych na terenie gminy N..( dowo6d: uchwaly k. od 71 -74).

Oceniajgc ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy stwierdzil, ze roszczenie wnioskodawcy jest zasadne. Zdaniem Sadu
Rejonowego spelnione zostaly przez wnioskodawce wszystkie przestanki niezbedne do zasiedzenia przedmiotowej
nieruchomosci, a w szczego6lnosci zostalo udowodnione, iz zar6wno on jak i jego poprzednicy prawni byli samoistnymi
posiadaczami tej nieruchomos$ci i to przez okres wymagany do nabycia jej przez zasiedzenie. W ocenie Sadu
Rejonowego nie moze budzi¢ watpliwosci sam fakt nieprzerwanego i spokojnego posiadania przedmiotu wniosku,
tak przez wnioskodawce jak i jego rodzicow J. i J. W. (1) (przed 1994r), ktérzy to weszli w jego posiadanie jeszcze
w 1959r, w wyniku wykonania umowy zamiany gruntéw zawartej jeszcze z J. N. (1). Od tego tez czasu datuje sie to
posiadanie, ktore bylo wykonywane, poczatkowo poprzez rolnicze uzytkowanie przedmiotu wniosku ( jako pastwisko
oraz lake), a nastepnie jako miejsce w ktérym urzadzono ogrod warzywny. Co istotne, w tym kilkudziesiecioletnim
okresie, posiadanie to nie bylo przez nikogo naruszane, nie dochodzito do zadnych przerw w tym posiadaniu i w
zaden tez sposob, czy to faktyczny czy tez prawny (wskutek decyzji sadowych lub administracyjnych), uprawnienie
rodzicow wnioskodawcy, a nastepnie samego wnioskodawcy do tego terenu, nie bylo podwazane (do chwili wszczecia
niniejszej sprawy). Tego rodzaju stan faktyczny rodzil okreslone skutki prawne. Po pierwsze: wladanie przedmiotowa
nieruchomo$cig z wylaczeniem innych osob i okazywanie tego na zewnatrz, czynienie na tej nieruchomogci szeregu
nakladow (budowa ogrodzenia, urzadzenie ogrodka), byto ze strony rodzicéw wnioskodawcy wyrazem manifestacji
woli wladania tg nieruchomoscig tak jak ,, swoim gruntem”. Posiadali oni uzasadnione przekonanie, ze mogg czuc sie
gospodarzami tego terenu, oraz ze maja uprawnienie aby traktowa¢ go jak wlasny. Po drugie: posiadajac przedmiot
wniosku przez kilkadziesiat 1at, mogli oni korzysta¢ z szeregu domnieman prawnych, ktére w niniejszym postepowaniu
stanowily dla wnioskodawcy istotne ulatwienia dowodowe. Chodzi tu o domniemanie samoistno$ci posiadania o
ktérym mowa w art. 339 ke, domniemanie cigglo$ci posiadania ( art. 340 kc), oraz domniemanie, ze owo posiadanie
jest zgodne z stanem prawnym ( art. 341 ke).

Dokonujac kwalifikacji posiadania wnioskodawcoéw, Sad Rejonowy uznal Ze rodzice wnioskodawcy weszli w
posiadanie spornej nieruchomosci na podstawie umowy ktéra nie zostala zawarta w formie aktu notarialnego. Umowa
zamiany moca ktorej zaczeli korzystac z przedmiotu wniosku, zawarta byla jedynie w formie ustnej. Z tych przyczyn
nie mozna bylto rodzicow wnioskodawcy uznac za posiadaczy w dobrej wierze (uchwata SN z dnia 6b grudnia 1991r I11
CZP 108/91 1992/4/48). Efektem zrealizowanej zamiany, bylo z kolei przeniesienie na rzecz wnioskodawcy w 1994r
samoistnego posiadania przedmiotowej nieruchomosci, a to z kolei pozwalalo mu na doliczenie do czasu przez ktory
posiadal nieruchomo$¢ , czasu posiadania swoich poprzednikéw prawnych. ( art. 176 § 1 k.c).

Dalej Sad Rejonowy stwierdzil, ze wszystkie te okolicznoSci nie byly przez uczestnikow podwazane. Kurator
reprezentujacy uczestnikow nieznanych z miejsca pobytu wnosit o oddalenie wniosku, nie wskazujac jednak zadnych
argumentoéw na poparcie takiego stanowiska. Co sie tyczy uczestnika Gminy N., to stanowisko takie uzasadniane
bylo brakiem wymagalnego terminu zasiedzenia (zdaniem uczestnika mozna zaliczy¢ posiadanie jedynie od 1994r),
oraz obawa przed ewentualnymi roszczeniami wlascicieli gruntéw po ktérych biegnie droga o nazwie lokalnej ,, (...)
» Analizujac zasadno$c¢ tych zarzutow sad uznal, ze sa chybione. Przede wszystkim faktyczny przebieg w/w drogi
gruntowej, na odcinku od poludniowej granicy przedmiotu wniosku, nie odpowiada tak aktualnie jak i w przyszlosci
przebiegowi dz. ewid. (...), wedlug jej oznaczenia na mapie ewidencji gruntéw jak i na mapie katastralnej wsi W..
Przyznal to nawet uczestnik w odpowiedzi na wniosek. Wynika to wprost z oznaczenia tej drogi w dokumentacji
geodezyjnej zgromadzonej w aktach sprawy (autorstwa geodetéw E. S. (1) i A. B.), a takze z przedstawionych w sprawie
zdjeé lotniczych, w szczegblnosci tego wykonanego 7.10.1977r. Nawet uwzgledniajac stan techniczny tego zdjecia, jego
nieprecyzyjno$c¢ i ograniczona czytelno$¢, nie moze budzi¢ watpliwosci, ze w chwili wykonania tej fotografii droga



gruntowa biegnac od strony poludniowej w kierunku pélnocnym, na wysoko$ci obecnej dz. ewid. (...) dochodzacej
do niej od strony wschodniej (tam gdzie znajduje sie poludniowa granica przedmiotu zasiedzenia), skreca w strone
poludniowo- zachodnig, laczac sie z ul. (...), w miejscu w ktérym ulica ta skreca nieznacznie w kierunku péhmocno-
zachodnim. Tak wiec na pewno wedlug stanu z 1977r, w/w droga niejako omijala przedmiot zasiedzenia. Skoro
nie wynikalo to z przyczyn obiektywnych (np.: uksztaltowania terenu, przebiegu ciekdw wodnych), to musiala byé¢
inna przyczyna, wskutek ktorej wszyscy uzytkownicy drogi w tym wtaénie miejscu nie korzystali z niej przecinajac
przedmiot zasiedzenia, lecz przejezdzajac obok. Co istotne, w tym wlasnie miejscu (a nie tam gdzie oznaczono droge na
mapach), szlak byl utwardzany. Potwierdzily to ogledziny przedmiotu zasiedzenia i opinia geodety z ktorej w sposéb
oczywisty wynika, ze utwardzenie czesci drogi ( przy skrzyzowaniu z ul. (...) ), a zwlaszcza betonowy przepust nad
ciekiem wodnym, ktéry niewatpliwie zostal wybudowany przez wladze samorzadowe, znajduja sie poza przedmiotowa
dz. ewid. (...). Na wspomnianej fotografii z 1977r widoczna jest takze czarna linia biegnaca w kierunku péinocno-
zachodnim w odlegloSci kilku metréw od drogi, rownolegle do niej, ktéra dochodzi prawie do ul. (...). Linia ta
przedstawia zapewne istniejace wowczas na gruncie ogrodzenie, row odprowadzajacy wode lub tez miedze, a wiec
$wiadczy o rozgraniczeniu terenu pomiedzy droga, a tego polozonego na wschod od drogi, gdzie znajduje sie przedmiot
sporu. Fakt ten uwiarygodnia zatem twierdzenia wnioskodawcy, o istnieniu w tym miejscu ogrodzenia postawionego
przez jego ojca jeszcze w latach 60-tych. Nalezy takze powola¢ inny dowdd, a to plan zagospodarowania dz. ewid. (...)
sporzadzony na potrzeby wniosku o udzielenie wnioskodawcy pozwolenia na budowe domu. Plan ten sporzadzony
w 1994 r. przewiduje budowe domu w miejscu, gdzie faktycznie on zostal postawiony, w odleglosci od 6m do 7m
na wschod od ogrodzenia dzialki. Z powyzszego wynika, ze przedmiot zasiedzenia zostatl faktycznie w tym miejscu
wydzielony, a nastepnie zagospodarowany, skoro zostalo to uwzglednione w w/w planie.

Nastepnie Sad Rejonowy stwierdzil, ze uznaé nalezalo, ze przedmiotowa dzialka co najmniej od konca lat 70- tych
ubieglego wieku, nie byta wykorzystywana jako droga publiczna, lecz ze znajdowala sie w samoistnym posiadaniu
rodzicow wnioskodawcy, a od 1994r juz samego wnioskodawcy i taki stan istnieje do chwili obecnej. Gdy chodzi o
rozpoczecie biegu zasiedzenia, nalezy go przyja¢ od konca 1977r, uznajac jako pewne, wykonywanie od tego czasu
przez rodzicéw wnioskodawcy aktéw posiadania o charakterze wlascicielskim. W konsekwencji, liczac bieg 30-letniego
nieprzerwanego posiadania od 31 grudnia 1977r, stwierdzi¢ nalezalo, ze jego uplyw nastapil z dniem 31 grudnia 2007r.
Z tych przyczyn, uznajac zasadno$¢ wniosku, na podstawie powolanych przepisow ustawy orzeczono jak w pkt. I'i IT
sentencji. Wobec cofniecia wniosku co do zasiedzenia dz. ewid. (...), postepowanie w tym zakresie zostalo umorzone
na podstawie art. 355 § 1 k.p.c. O kosztach orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c.

Apelacje od punktéw I. i IT: ww. postanowienia wnieéli Gmina N. i kurator uczestnikdéw nieznanych z miejsca pobytu:
A K,A.S.(1),R.S.(2),R.S. (1),A.S.(2),J.S.,A.P.iJ. N. (3)

Zarowno Gmina N. jak i kurator uczestnikow zarzucili: naruszenie art. 2331328 §2 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady
swobodnej oceny dowodow, brak wszechstronnej oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego, gléwnie zeznan
swiadkow i planu zagospodarowania dzialki ewidencyjnej (...) z 1994r. a polegajacej na nieuzasadnionym przyjeciu
spelnienia przestanek prowadzacych do zasiedzenia co doprowadzilo do niepoprawnego wnioskowania, naruszenie
art. 172 k.c. poprzez bledne przyjecie, ze zostaly spelnione przestanki ustawowe dotyczace czasokresu posiadania
samoistnego przedmiotu zasiedzenia, blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na sprzecznoéci ustalen faktycznych
Sadu pierwszej instancji z materialem dowodowym zebranym w sprawie, w szczegdlnoSci poprzez ustalenie, ze po
przedmiocie zasiedzenia nigdy nie odbywaly sie przejazdy oraz, ze M. W. (1) spelnia przeslanki z art. 172 §2 k.c.

Powolujgc sie na ww. zarzuty apelujgca Gmina oraz kurator wnieéli o zmiane postanowienia w zaskarzonym zakresie
i oddalenie wniosku w caloéci, ewentualnie o uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania, przy
uwzglednieniu kosztow postepowania odwolawczego. Kurator nieznanych z miejsca pobytu uczestnikow wniést o
zasgdzenie wynagrodzenia kuratora z urzedu, ktdre nie zostalo uiszczone w caloSci ani w czeSci.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:



Analiza akt sprawy wskazuje, ze po wyznaczeniu kuratora dla nieznanych z miejsca pobytu uczestnikow: A. K., A. S.
(1), R.S.(2), R.S. (1), A. S. (2),J. S., A. P.i J. N. (3), Sad Rejonowy na podstawie dowodéw osobowych ustalit, ze
J. N. (3) zmarl i wezwal do udzialu w sprawie jego nastepcéw prawnych a to: A. J., C. M., J. N. (1), W. N. i B. N.
( por. protokot k. 81). Na dalszym etapie postepowania okazalo sie, ze rowniez A. K. jest niewatpliwie osoba zmarlg.
Z uwagi na fakt, ze nie ustalono jej spadkobiercow Sad Rejonowy dokonat ogloszenia o toczacym sie postepowaniu
( por. zeznania J. W. (1) k. 240, postanowienie k. 241 i ogloszenie k. 249-260). Skoro ustalonym zostalo, ze A. K.
i J. N. (1) nie zyja, to Sad Rejonowy winien byl zwolni¢ kuratora z obowigzku reprezentowania ww. osob. Kurator
nie moze bowiem dziala¢ za osoby zmarle. Okoliczno$¢ ta umknela uwadze Sadu, niemniej jednak nie spowodowala
niewazno$ci postepowania, albowiem w sprawie brali udzial nastepcy prawni J. N. (1) a co do nastepcow A. K. Sad
dokonal wezwania poprzez ogloszenie.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy w pierwszej kolejnoéci zwolnil adwokata M. B. z funkcji kuratora ww.
uczestnikoéw oraz na zasadzie art. 350 §1k.p.c. wzwiazku z art. 13 §2 k.p.c. dokonat sprostowania rubrum zaskarzonego
orzeczenia — orzekajac jak w punkcie 11 2 sentencji.

W dalszej kolejno$ci nalezy stwierdzié, ze zgodnie z podstawowymi zasadami procesowymi okre$lajacymi relacje
miedzy strong a sadem da mihi factum, dabo tibi ius oraz facta probantur, iura novit curia), sad drugiej instancji - bez
wzgledu na stanowisko stron oraz zakres zarzutéw - powinien zastosowaé wlaSciwe przepisy prawa materialnego, a
wiec takze usungé ewentualne bledy prawne sgdu pierwszej instancji, niezaleznie od tego, czy zostaly one wytkniete
w apelacji. Jest jasne, ze nienaprawienie tych bledéw byloby réwnoznaczne ze Swiadomym ich powieleniem w
postepowaniu rozpoznawczym na wyzszym szczeblu instancji, czego - zwazywszy na istote wymiaru sprawiedliwoéci i
cele postepowania odwolawczego - nie mozna zaaprobowac ( tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 31 stycznia 2008,
III CZP 49/07).

Sad Okregowy z urzedu stwierdza, ze ocena prawna Sadu pierwszej instancji zaprezentowana w uzasadnieniu
zaskarzonego postanowienia jest niekonsekwentna i zarazem bledna. Najpierw bowiem Sad Rejonowy ustala, ze
poprzednicy prawni wnioskodawcy ( tj. jego rodzice) weszli w posiadanie samoistne przedmiotu wniosku na podstawie
nieformalnej umowy zamiany w 1959 r. i nieruchomo$cia ta wtadali nieprzerwanie do 1994r., kiedy to przekazali
posiadanie wnioskodawcy. Sad ustala takze, ze rodzice wnioskodawcy uzytkowali przedmiot wniosku rolniczo,
natomiast wnioskodawca zagospodarowal przedmiot wniosku jako cze$¢ siedliska. Te same ustalenia Sad Rejonowy
powtarza w ocenie prawnej. Zakladajac, ze ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego sa prawidlowe nalezy stwierdzié,
ze bieg terminu zasiedzenia rozpoczal sie w 1959 r. a nie w 1977r. jak ostatecznie a przy tym dowolnie przyjat Sad
Rejonowy. Ustalajac poczatek posiadania na rok 1959 i zakladajac nabycie w zlej wierze nalezaloby stwierdzi¢, ze
prawo wlasnosci przez zasiedzenie nabyli poprzednicy prawni wnioskodawcy z datg 1 stycznia 1985 r. — na podstawie
art. 172 k.c. wbrzmieniu obowiazujacym od 1 stycznia 1965 r. do 30 wrze$nia 1990 r. i przy zastosowaniu XLI §2 ustawy
z 23 kwietnia 1964r. przepisy wprowadzajace Kodeks cywilny. Przy tak ustalonym stanie faktycznym stwierdzenie
zasiedzenia na wnioskodawce M. W. (1) z dniem 31 grudnia 2007r. bylo wiec bledne.

Podkresli¢ w tym miejscu trzeba, ze nastepstwo w posiadaniu ze skutkami okreslonymi w art. 176 k.c., tzn. doliczenie
czasu posiadania poprzednika, jest mozliwe tylko wtedy, gdy zasiedzenie na rzecz poprzedniego posiadacza jeszcze
nie nastapilo - samoistny posiadacz bowiem nie moze doliczy¢ sobie czasu posiadania wlasciciela (postanowienia SN:
z dnia 3 listopada 1966 r., ITII CR 223/66, OSNCP 1967, nr 5, poz. 91, z glosg S. Breyera, NP 1968, nr 4, s. 661, oraz z
omowieniem A. Szpunara i W. Wanatowskiej, NP 1968, nr 11, s. 1679, i z dnia 20 lipca 1993 r., ITII CRN 66/93, niepubl.
oraz uchwala siedmiu sedziow z 11 czerwca 2015 r. III CZP 112/14).

W powolanej wyzej uchwale z 11 czerwca 2015r. Sad Najwyzszy przesadzil wprawdzie, ze sad moze stwierdzié
zasiedzenie na rzecz osoby, ktora o to nie wnosila, ale tylko wtedy, jezeli zada takiego stwierdzenia wnioskodawca lub
uczestnik postepowania i o ile wykaza interes prawny w takim stwierdzeniu. Sad moze takze stwierdzi¢ zasiedzenie na
rzecz niezyjacych poprzednikéw prawnych wnioskodawcy, ale pod warunkiem, ze taki wniosek zlozy wnioskodawca
lub uczestnik postepowania. Jezeli z postepowania dowodowego wynika, ze termin zasiedzenia uplywa na rzecz innej
osoby niz wnioskodawca to warunkiem wydania orzeczenia stwierdzajacego zasiedzenie na rzecz innej osoby jest



modyfikacja wniosku i wezwanie tej osoby lub jej nastepcoéw prawnych do udzialu w sprawie. Konncowo Sad Najwyzszy
stwierdzil takze, ze z art. 2 i 45 Konstytucji RP wynika obowigzek informacyjny Sadu w tym zakresie.

W niniejszej sprawie wspomniany wyzej obowigzek informacyjny Sadu nie moze by¢ zrealizowany z kilku powodow.
Po pierwsze w postepowaniu apelacyjnym nie jest mozliwa zmiana tresSci wniosku — co wynika z art. 383 k.p.c. w
zwigzku z art. 13 §2 k.p.c. Po drugie zgodnie z art. 384 k.p.c. — majacym zastosowanie takze w sprawach o zasiedzenie
na mocy art. 13 §2 k.p.c. - sad nie moze uchyli¢ lub zmieni¢ orzeczenia na niekorzy$é strony wnoszacej apelacje, chyba,
ze strona przeciwna roOwniez wniosla apelacje. W niniejszej sprawie wnioskodawca apelacji nie zlozyt a zatem jedyna
konsekwencja stwierdzenia blednej oceny prawnej moze by¢ zmiana zaskarzonego orzeczenia na oddalenie wniosku.

Majac powyzsze na uwadze na zasadzie art. 386 §1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 §2 k.p.c. orzeczono jak w punkcie 3
sentencji.

Dla porzadku nalezy stwierdzi¢, ze w okoliczno$ciach faktycznych niniejszej sprawy nie bylo mozliwo$ci stwierdzenia
zasiedzenia na rzecz wnioskodawcy przy ustaleniu, ze termin zasiedzenia biegnie od 1994 r. a wiec od momentu objecia
przedmiotu wniosku w posiadanie samoistne przez wnioskodawce. Wnioskodawca nie dysponuje jakimkolwiek
dokumentem nabycia dzialki (...) o pow. 0,0165 lub parcel gruntowych, z ktérych dziatka ta powstala a wiec nie objal
posiadania spornej nieruchomosci w dobrej wierze. Wnioskodawca nie mogl tez sadzié, ze sporny dzi§ obszar byl
przedmiotem umowy notarialnej zawartej z matka 25 pazdziernika 1994r. W akcie notarialnym wyraZnie zapisano,

ze dotyczy on wylacznie dzialki (...) o pow. 100 m *. Tymczasem zaréwno dom wybudowany przez wnioskodawce
jak i jego otoczenie ma znacznie wieksza powierzchnie niz dzialka (...) ( por. akt notarialny k. 31, decyzja k. 34). W
konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze wynikajgce z art. 7 k.c. domniemanie nabycia posiadania w dobrej wierze zostalo
obalone. Z kolei przy przyjeci zlej wiary termin zasiedzenia uplynalby dopiero w 2024 roku. ,

W tym miejscu trzeba dodaé, ze w aktach sprawy brak jakichkolwiek dowod6w na potwierdzenie faktow przytoczonych
na uzasadnienie wniosku, a mianowicie, ze wnioskodawca nabyt posiadanie spornej dzialki poczatkiem lat 8o-tych.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zarzuty apelacji dotyczace blednej oceny dowoddéw oraz blednych
ustalen faktycznych moga by¢ zasadne co do poludniowej ( dolnej ) czedci dzialki (...). Z mapy zalegajacej na
karcie 182 akt wynika, ze aktualnie obszar zagospodarowany i zagrodzony przez wnioskodawce ( stanowigcy m.in.
dzialke (...)) obejmuje nie tylko czesé¢ dzialki (...) przylegajaca od wschodu do dzialki (...), ale takze obszar polozony
dalej na poludnie przylegajacy od wschodu do dzialek (...). Rowniez fragmenty dzialek (...) zostaly ogrodzone przez
wnioskodawce. Tymczasem z kopii zdjecia lotniczego z 1977r. zawierajacego naniesienie na obraz ze zdjecia lotniczego
granic dzialek ewidencyjnych, ktérego dokonal geodeta E. S. ( k. 132 akt) wynika, ze na dolnej czeéci obecnej dzialki
(...) jest widoczna droga. Drogi tej nie wida¢ natomiast w péinocnej ( gérnej czesci) dzialki (...). Z powyzszego wynika,
ze zeznania $wiadkéw zaréwno przeshuchanych na wniosek M. W. (1) jak i $§wiadkéw przestuchanych na wniosek
apelujacych moga byé prawdziwe czeéciowo. Swiadkowie, ktorzy twierdzili, Ze na przedmiocie sporu nigdy nie bylo
drogi mogli zeznawac o gornej czesci obecnej dzialki (...) a $wiadkowie, ktorzy twierdzili, Zze na przedmiocie sporu
do 1994r biegla droga mogli zeznawaé¢ prawdziwie co do dolnej czeéci dzialki (...). Ustalenie stanu faktycznego w
sposob prawidlowy wymagatoby przestuchania §wiadkéw na gruncie, tak aby mogli doprecyzowaé swe zeznania. Dla
prawidlowego ustalenia stanu faktycznego konieczne byloby takze dolaczenie zdjeé lotniczych z innych lat a nie tylko
z roku 1977. Skoro na zdjeciu z roku 1977 na cze$ci obecnej dzialki (...) widaé droge to niewykluczone, ze poprzednicy
prawni wnioskodawcy nie posiadali calego obszaru obecnej dzialki (...), a na pewno nie posiadali go od 1959 .

Z drugiej strony nalezy podkresli¢, ze w aktach sprawy sa dowody na to, Zze poprzednicy prawni wnioskodawcy
zawierali jaka$ nieformalng umowe zamiany w 1959 r. i Ze mogla ona dotyczy¢ fragmentu obecnej dziatki (...). O
umowie tej najpierw zeznal Swiadek J. N. (2) na rozprawie w dniu 7 stycznia 2016 r., nastepnie o zamianie zeznal
wnioskodawca na rozprawie w dniu 8 marca 2016 r. ( okolo 5 minuty), cho¢ nie znalazlo to odzwierciedlenia w
protokole skroconym, potem o zamianie zeznaje uczestniczka J. W. (1) — matka wnioskodawcy na rozprawie w dniu 19
stycznia 2017 1. a p6Zniej ponownie J. N. (2)iJ. W. (1) na rozprawie w dniu 12 grudnia 2017 r. R6wniez zdjecie lotnicze
z 1977 r. podwaza wiarygodno$¢ wynikajacego z apelacji uczestnikow twierdzenia, ze na calej dzialce (...) do 1994 r.



biegla droga. Dokladniejsza ocena calos$ci materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie jest zbedna z uwagi na
przedstawione powyzej powody zmiany zaskarzonego orzeczenia.

W punkcie 4. postanowienia Sad przyznal kuratorowi uczestnikéw wynagrodzenie za pelienie funkeji kuratora w
postepowaniu apelacyjnym w wysoko$ci minimalnej stawki wynagrodzenia adwokackiego — na podstawie §1 ust 3
rozporzadzenia MS z 9 marca 2018 r. w sprawie okre§lenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow poniesionych
przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilne;j.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w pkt 5. na zasadzie art. 520 §1 k.p.c.
(..
(..



