Sygn. akt III Ca 382/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2014 r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Katarzyna Kwilosz-Babi$
SSO Urszula Kapustka
SSO Agnieszka Skrzekut (sprawozdawca)
Protokolant: insp. Jadwiga Sarota

po rozpoznaniu w dniu 18 wrze$nia 2014r. w Nowym Saczu
na rozprawie

sprawy z powodztwa: W. G., 1. G.,, M. G. (1), B. G.i M. G. (2)
przeciwko: J. K., Z. G., M. G. (3),J. G.

o zaplate

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Targu

z dnia 27 marca 2014 r., sygn. akt I C 189/14

oddala apelacje.

Sygn. akt III Ca 382/14

UZASADNIENIE

Pozwani w sprawie z powodztwa A. G. i Z. G. o eksmisje (sygn. akt I C 13/12) M. G. (1), W.G,, 1. G,, B. G.,, M. G. (2)
wnie$li pozew wzajemny, ktéry to zostat wylaczony do odrebnego postepowania w niniejszej sprawie. W ostatecznie
sprecyzowanym zadaniu tego pozwu wymienieni domagali sie zaplaty od pozwanych J. K., Z. G., M. G. (3), J. G.
solidarnie zaplaty kwoty 48 700 z}, w tym kwoty 45 000 zt tytulem nakladoéw zgltoszonych w piémie z 29 stycznia 2012 1.
jako naklady konieczne dokonane w latach 1992-2010 oraz kwoty 3 700 zl jako naklady dokonane w latach 2012-2013.

Wyrokiem z dnia 27 marca 2014 r. Sad Rejonowy w Nowym Targu powddztwo to oddalil (pkt I) oraz zasadzit od
powoddw solidarnie na rzecz pozwanego Z. G. kwote 2 400 zl tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego (pkt I1).

Sad Rejonowy ustalil m.in., ze pozwani sg wspotwlascicielami nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka ewid. nr (...)obj.
Kw (...), na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny i budynek gospodarczy. Budynek mieszkalny podzielony jest na



dwa lokale, w jednym z nich o numerze (...)zamieszkuja powodowie. Rodzina powodéw w posiadaniu tego budynku
jest od 1964 r., przy czym w sprawie I C 218/04 Sad ustalil, ze pozwani wstgpili w stosunek najmu przedmiotowego
lokalu. Wyrokiem z dnia 6 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy w Nowym Targu orzekl eksmisje powodéw, a wyrok ten
uprawomocnil sie z dniem 21 marca 2013 r. — po oddaleniu apelacji przez Sad Okregowy w Nowym Saczu wyrokiem
z 21 marca 2013 r., sygn. akt ITII Ca 120/13. A. G.pozwem w sprawie I C 14/08 zazadala od pozwanych zaplaty czynszu
najmu za pomieszczenia zajmowane przez powoddw w niniejszej sprawie od 1 stycznia 2005 r. do 30 wrzes$nia 2008 .
W sprawie tej wysoko$¢ czynszu najmu za ten okres zostala przez Sad ustalona na kwote 13 655,82 zt. Jednoczeénie Sad
ustalil, ze warto$¢ nakladow dokonanych przez najemco6w w okresie od 1998 r. wyniosla 18 159 zL. W zwigzku z tym, ze
warto$¢ nakladow przekraczata wysoko$¢ czynszu — powbddztwo podlegalo oddaleniu z uwagi na to, ze przy potraceniu
wierzytelnoéc z tytulu nakladéw przewyzszata wierzytelno$c¢ z tytulu czynszu najmu. W sprawie I C 14/08 W. G., 1.
G., M. G. (1), B. G.i M. G. (2)podniesli zarzut potracenia nakladéw dokonanych w okresie zamieszkiwania przez nich
w budynku do 2010 r. Naklady te pozwani w tamtej sprawie wyszczegdlnili w piémie zatytulowanym ,,szczegbélowa
specyfikacja do wykonanych remontéw domu i dziatki o nr (...)w E.w latach od 1975 r. do 2007 r.” Dokladnie te
same naklady zostaly przez powod6w wskazane w uzasadnieniu zadania pozwu odnoénie zaplaty kwoty 45 000 zt w
niniejszej sprawie. Powodowie nie wykazali, aby ponieéli inne naklady, anizeli te, ktére zostaly ustalone i wycenione
w sprawie I C 14/08 na kwote 18 159 z}l. Na te okoliczno$¢ nie przedstawili Zadnych dowoddéw, poza zeznaniami
w charakterze strony M. G. (1). Nie uiScili ponadto wymaganej zaliczki na poczet oszacowania nakladéw przez
bieglego rzeczoznawce. W sprawie I C 14/08 wykazano jedynie naklady objete opinig W. M.. Podczas wizji lokalnej
biegly W. M.stwierdzil istnienie nakladéw w postaci: budowy pieca kaflowego, szpachlowania $cian i malowania,
polozenia podlogi, wymiany stolarki okiennej, wymiany instalacji elektrycznej, wymiany uszkodzonych dachowek,
lat, przemurowania komina, tynkowania komina, wymiany rynien i rur spustowych, ocieplenia stropu w kuchni i
klatce schodowej, wymiany drzwi wejSciowych do budynku (wszystkie naklady na parterze); przebudowy trzonu
kuchennego, malowania, wykonania instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej, wykonania lazienki, wykonania
podlogi (wylewka i wyktadzina PCV), wykonania stolarki okiennej (wszystkie prace w piwnicy). Warto$¢ tych prac
wyniosla lgcznie 18 158,62 zl.

W latach 2012-2013 M. G. (1) dokonal kolejnych nakladéw w postaci remontu pokoju mieszkalnego, sutereny
i przedsionka. Najpierw zostal wykonany remont sutereny — w lipcu-sierpniu 2012 r., a polegal na cze$ciowym
zdrapaniu starych tynkéw, przygotowaniu powierzchni pod malowanie i malowaniu. Analogiczny remont pokoju i
przedsionka M. G. (1) wykonat wiosng 2013 r. Naklady te zostaly wykonane juz po tym, gdy A. G. i Z. G. zlozyli
skuteczne wypowiedzenie umowy najmu oraz po doreczeniu najemcom (tj. powodom w niniejszej sprawie) odpisow
pozwu o eksmisje w sprawie I C 13/12, przy czym remont pokoju i przedsionka juz po prawomocnos$ci wyroku
nakazujgcego eksmisje. W sprawie I C 14/08 Sad uznal, Ze za okres zagdany pozwem o zaplate czynszu wynajmujacym
nalezy sie czynsz w wysoko$ci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, ktéra to warto$¢ stanowi iloczyn powierzchni

uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
Poslugujac sie ta samg metoda za okres od 1 pazdziernika 2008 r. do 31 marca 2010 r. powodowie powinni uiszczaé
pozwanym czynsz najmu w wysokosci : za okres od 1 pazdziernika 2008 r. do 31 marca 2009 r. — 4 300 zl; za okres
od 1 kwietnia 2009 r. do 30 wrzeénia 2009 r. — 4 695 zl; za okres od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 marca 2010 r. —
4 851zL. Razem daje to kwote 13 846 zl, ktdra nalezy podzieli¢ na polowe z uwagi na to, ze wskazniki przeliczeniowe
oglaszane sa dwa razy do roku, ale dotycza czynszu rozliczanego za caly rok. W sumie zatem nalezno$¢ z tytutu czynszu
najmu, ktéry powodowie powinni uiéci¢ pozwanym za okres od 1 pazdziernika 2008 r. do 31 marca 2010 r. wynosi
6 923 zl, tj. okolo 385 zl miesiecznie.

W takim stanie faktycznym Sad uznal powddztwo za bezzasadne. Co do zadanej kwoty 45 000 zt wskazal, ze
powodowie nie wykazali aby ponie$li naklady w takiej wysokos$ci. Nie uiScili powodowie zaliczki na dopuszczenie
dowodu z opinii bieglego celem poparcia dokonania nakladéw w tej wysokoSci, a co musialo skutkowac oparciem sie
na ustaleniach w tym zakresie dokonanych w sprawie I C 14/08, z ktérych wynika, ze warto$¢ poniesionych przez
nich nakladéw wynosi tylko 18 159 zl. Nie wykazali rowniez powodowie, zdaniem Sadu, poczynienia nakladéw w
kwocie 3 700 zt w okresie od 2012r. do 2013 r. Podawana przez powodow warto$¢ tych nakladow nie znajduje nadto
w ocenie Sadu uzasadnienia w $wietle zasad do§wiadczenia zyciowego. Z tego punktu widzenia warto$éc¢ ta nie mogla



przekracza¢ kwoty 1 000 zt. Wskazal Sad dalej, ze naklady w kwocie 18 159 z} zostaly juz przedstawione do potracenia
z wierzytelnoscia pozwanych z tytulu czynszu za okres od 1 stycznia 2005 r. do 30 wrze$nia 2008 r. w wysokoSci 13
655, 82 zl. Powodowie mogliby zada¢ zatem jedynie wynikajacej stad roznicy, tj. kwoty 4 502, 80 z ( 18 159 zt — 13.
655, 82 z1) oraz wskazanej wyzej kwoty 1 000 zt z tytulu nakladéw za okres 2012r.-2013 r. , co daje sume 5 500 zl. Ta
ostatnia kwota na zasadzie art. 498 § 2 ke podlega jednak potraceniu z wierzytelno$cig pozwanych za czynsz za okres
od 1 pazdziernika 2008 r. do 31 marca 2010 r., ktéry to wynosi 6 923 zl.

Niezaleznie od powyzszego wskazal Sad, ze zgdanie zwrotu nakltadéw dokonanych w klatach 2012r.-2013 r. jest
bezzasadne z tej przyczyny, ze byly to naklady zwiazane ze zwyklym uzywaniem rzeczy, a ktore to zgodnie z art. 662
§ 2 ke obcigzaja najemce.

O kosztach orzekt Sad na zasadzie art. 98 kpc.

Wyrok ten powodowie zaskarzyli w caloéci apelacjg, wnoszac o jego zmiane i uwzglednienie powddztwa oraz
nieobcigzenie ich kosztami zastepstwa procesowego strony pozwanej. Na wypadek nieuwzglednienia tego wniosku
domagali sie uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Nadto wnieéli o wezwanie na rozprawe pozwanych, ktérzy nie stawili sie na rozprawie w dniu 27 marca 2014 r.
oraz powolania dowodu z opinii bieglego celem potwierdzenia wykonania przez powodow wskazywanych nakladéw
koniecznych.

W obszernym uzasadnieniu apelacji, powolujac sie na trudna sytuacje materialng kwestionowali obcigzenie ich
kosztami sadowymi poniesionymi w sprawie przez pozwanych z tytulu zastepstwa procesowego. Kwestionowali takze
obciazenie ich zaliczka na pokrycie kosztow dowodu z opinii bieglego, bez ktérej to nie mogli wykazaé poniesionych
nakladéw. Na poparcie swego stanowiska, ze przedmiotowe naklady zostaly wykonane powolywali sie na dowod z
zeznan pozwanej J. K.. Powolywali sie nadto na niesprawiedliwo$¢ Sadu w niniejszej sprawie wyrazajacg sie m.in.
brakiem przyznania im pelnomocnika.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie niezasadna.
Podnoszone w niej zarzuty nie mogly zosta¢ uwzglednione.

Wyrok Sadu Rejonowego jest prawidlowy. Nie zachodza uchybienia, ktore Sad Okregowy bierze pod uwage z urzedu,
a ktorych skutkiem bylaby niewazno$¢ postepowania — art. 378 § 1 kpc.

Sad Rejonowy wyjas$nil wszystkie okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia i dokonat prawidtowych ustalen faktycznych.
Ustalenia te Sad Okregowy akceptuje w calosci i przyjmuje za wlasne. Réwniez wnioski prawne wyciagniete na ich
podstawie byly prawidlowe.

Zwazenia wymaga, ze obowigzujaca procedura cywilna opiera sie na zasadzie kontradyktoryjnosci, ktéra to wyraza sie
w tym, ze strona, ktéra dochodzi swych praw przed Sadem musi przedstawi¢ odpowiednie dowody na ich poparcie.
Zasada ta znajduje unormowanie w art. 232 ke, ktory to stanowi ze strony s3a obowigzane wskazywac¢ dowody dla
stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne. Przewidziana w tym przepisie mozliwo$¢é dopuszczenia
dowodu z urzedu stanowi wyjatek od tej zasady.

Zgodnie z powyzszym apelujacy, domagajac sie zaplaty objetych pozwem kwot, z tytulu dokonanych przez powodéw
nakladéw powinni przedstawi¢ dowody, ktore potwierdzalyby tak fakt ich dokonania, jak i ich wysoko$é. Podzieli¢
trzeba natomiast stanowisko Sadu Rejonowego, ze apelujacy warunku tego nie speknili.

W takiej sytuacji, jesli chodzi o sam fakt dokonania naktadéw jak i ich warto$é, za prawidlowe ocenic trzeba oparcie
sie przez Sad Rejonowy na ustaleniach poczynionych w sprawie I C 14/08. Jak wskazal bowiem Sad Rejonowy



naklady wymienione w pozwie ztozonym w niniejszej sprawie co do ich przedmiotu pokrywaly sie z nakladami
bedacymi przedmiotem oceny w tamtej sprawie, a wymienionymi w pi$mie zatytutlowanym ,szczegblowa specyfikacja
do wykonanych remontéw domu i dziatki o nr (...) w L. w latach od 1975 r. do 2007 r.” Na podstawie opinii bieglego
ustalil natomiast Sad Rejonowy w sprawie I C 14/08, ze naklady te wykazane zostaly jedynie co do kwoty 18 159 zl.

Zarzuty, w ktorych apelujacy podnosza, ze naklady te opiewaly wistocie na cala kwote objeta zadaniem ocenic trzeba za
bezzasadne. Nie mozna w szczeg6lnosci podzieli¢ stanowiska, ze okoliczno$é ta miala zosta¢ przyznana przez pozwana
J. K.. Z zeznanh wymienionej natomiast wynika, ze potwierdzila ona jedynie takie naklady, jakie to zostaly uznane w
sprawie I C 14/08, a zatem te, ktore - jak byla o tym mowa powyzej - zostaly przyjete za udowodnione i uwzglednione
takze w niniejszej sprawie.

Na uwzglednienie nie zaslugiwal w tym zakresie wniosek o dopuszczenie dowodu z zeznan pozwanych, ktoérzy nie
stawili sie na rozprawie w dniu 27 marca 2014 r., a ktérzy mieliby réwniez zdaniem apelujacych przyznaé¢ dokonanie
nakladow objetych zadaniem. Ciezar dowodu w tym zakresie, zgodnie z zasada rozkladu ciezaru dowod6w wyrazona
w art. 6 ke spoczywal bowiem na apelujacych.Prawidlowo uznal Sad, ze w sytuacji gdy apelujacy podnosili, ze w istocie
ich naklady przedstawialy warto$¢ wyzszg anizeli wykazane to zostalo w sprawie I C 14/08, to zgodnie z art. 278 § 1
kpc powinni przedstawi¢ na te okoliczno$¢ stosowny dowod z opinii bieglego. Apelujacy samej potrzeby dopuszczenia
takiego dowodu zreszta nie kwestionowali, a jedynie zarzucali obcigzenie ich z tego tytulu zaliczka na koszt takiej
opinii. Stwierdzenia wymaga, ze w tym zakresie postepowanie Sadu Rejonowego bylo prawidlowe. Skoro kwestia
nakladow byla juz przedmiotem oceny bieglego w sprawie I C 14/08, a apelujacy mimo, Ze nie przedstawili zadnych
dowodo6w na okoliczno$¢ dokonania jaki$ innych nakladow anizeli w tamtej sprawie, podnosili, ze naklady te opiewaja
na kwote wskazana w pozwie, to w ich interesie lezalo wykazanie takiego faktu. Brak bylo jakichkolwiek podstaw ku
temu aby dowdd taki dopuscié z urzedu, obciazajac kosztami choéby tymczasowo Skarb Panstwa.

Poza zakresem kognicji Sadu Okregowego postaje z kolei podnoszona w apelacji kwestia odmowy zwolnienia
apelujacych od kosztéw postepowania oraz przyznania im pelnomocnika z urzedu. Kwestia ta byla przedmiotem
rozpoznania przez Sad Rejonowy w ramach postanowienia z dnia 28 maja 2013 r., sygn. IC 641/12, ktére to na
skutek oddalenia zazalenia postanowieniem Sadu Okregowego z dnia 28 sierpnia 2013 r., sygn. III Cz 526/13 stalo
sie prawomocne.

Co do nakladow za okres 2012r.-2013 r. w calo$ci podzielié trzeba natomiast stanowisko Sadu Rejonowego. Charakter
tych nakladéw pozwala je kwalifikowa¢ jako naklady polgczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy, a ktore to zgodnie z
art. 662 § 2 kc obciazaja najemce.

Za bezzasadne oceni¢ trzeba wreszcie zarzuty, w ktorych apelujacy kwestionowali obciazenie ich kosztami zastepstwa
procesowego poniesionymi przez pozwanych. Stwierdzic trzeba, ze zasada jest, ze strona przegrywajaca sprawe zwraca
stronie przeciwnej koszty niezbedne do celowego dochodzenia jej praw lub celowej obrony (art. 98 kpc). W niniejszej
sprawie brak bylo natomiast podstaw do odstepstwa od tej zasady na rzecz zasady slusznoSci wyrazonej w art.
102 kpce. Odstagpienie od obcigzenia kosztami zgodnie z tym przepisem moze mie¢ miejsce wylacznie w szczeg6lnie
uzasadnionych wypadkach. Przy ocenie, czy takie wystepuja, nalezy bra¢ natomiast pod uwage nie tylko sytuacje
majatkowa strony ale i charakter sprawy, jej okoliczno$ci. W niniejszym przypadku tak dokonywana ocena nie
pozwala natomiast na uznanie, ze zachodzily podstawy do odstapienia od obcigzenia apelujacych kosztami zastepstwa
procesowego, jakie poniesli pozwani. Zwazenia wymaga, ze kwestia zasadnos$ci dochodzonego przez nich roszczenia
byla juz przedmiotem oceny w sprawie I C 14/08, gdzie dopuszczono dowdd z opinii bieglego. Apelujacy decydujac
sie mimo to na wystapienie z pow6dztwem w niniejszej sprawie i powolujac sie na takie same dowody powinni liczy¢
sie z obowiazkiem pokrycia kosztéw, jakie moze ono generowac.

Niezrozumiale sg z kolei wywody, w ktorych apelujacy kwestionowali odrzucenie ich zazalenia na wylgczenie niniejszej
sprawy do odrebnego rozpoznania. Zwazenia wymaga, ze kwestia takiego wylaczenia miala charakter czysto formalny.
Zazalenie na postanowienie w tym przedmiocie zostalo odrzucone jako niedopuszczalne. Wskazaé¢ jedynie trzeba,
ze tego rodzaju rozstrzygniecie, albowiem jak nalezy domniemywaé takie znaczenie usitlowali mu nadac¢ apelujacy,



pozostawalo bez jakiegokolwiek wplywu na merytoryczne rozstrzygniecie w sprawie. Nie mialo ono w szczego6lnoéci
znaczenia dla orzeczenia o eksmisji apelujacych.

Z tych wszystkich przyczyn apelacja jako niezasadna podlegala oddaleniu, o czym orzeczono jak w sentencji na
zasadzie art. 385 kpc.

(...)
(...)



