Sygn. akt III Ca 562/13

POSTANOWIENIE

Dnia 19 wrzeénia 2013 T.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Skrzekut
SSO Ewa Adamczyk
SSR del. Monika Mlynarczyk-Moscicka (sprawozdawca)
Protokolant: inspektor sadowy Jadwiga Sarota

po rozpoznaniu w dniu 19 wrzeénia 2013 r. w Nowym Saczu
na rozprawie

sprawy z wniosku B.Grupa (...) Sp. z 0.0. Sp. Kom.

przy uczestnictwie: Gminy M. Z., (...) Sp. z o.0.

o ustanowienie drogi koniecznej

na skutek apelacji uczestnika (...) Sp. z o.o.

od postanowienia Sadu Rejonowego w Zakopanem

z dnia 18 kwietnia 2013 r., sygn. akt I Ns 343/12
postanawia:

1. oddali¢ apelacje,

2. orzec, ze wnioskodawca i uczestnicy ponoszq koszty postepowania apelacyjnego zwiqgzane ze
swym udzialem w sprawie.

Sygn. akt III Ca 562/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy w Zakopanem w sprawie Ns 343/12 ustanowit na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewid. nr (...)polozonej w obrebie 5 Miasta
Z.— zapisanej w KW (...)sluzebno$é przejazdu i przechodu cala powierzchnia dzialki ewid. nr (...), polozonej w
obrebie 5 Miasta Z., zapisanej w KW (...)(pkt. I postanowienia). Sad zasadzil od wnioskodawcy na rzecz Gminy
M.Z.kwote 172.600 zl tytulem wynagrodzenia (pkt. II postanowienia). Sad zasadzil rowniez od wnioskodawcy na rzecz



Skarbu Panhstwa kwote 4.484,90 zl tytutem wydatkow, pozostale koszty postepowania wzajemnie zniost (pkt. III i IV
postanowienia).

Sad Rejonowy ustalil, ze wnioskodawca B.Grupa (...)Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig Spétka komandytowa z
siedziba w Z.jest wlaScicielem nieruchomosci polozonej w Z., w obrebie 5, oznaczonej jako dziatka ewid. nr (...)objetej
Kw nr (...). Nieruchomo$¢ ta nie posiada odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, polozona jest bowiem przy
zbiegu Al (...)i ul. (...), od ktérych oddziela ja chodnik dla pieszych. Obecnie na terenie dzialki realizowana jest
inwestycja w postaci budowy pawilonu handlowo — ustlugowego. Przejazdy na nieruchomo$¢ wykonywane sa od
strony ul. (...), przez post6j takséwek, przy wykorzystaniu mniejszego niz zwykle sprzetu. Mozliwo$¢ przejazdu
od tej strony ogranicza ponadto intensywny ruch pieszych oraz ruch samochodowy, a takze funkcjonujgce wzdhuz
drogi stragany. Wnioskodawca uzyskatl zgode uczestnika Gminy M.Z.na wykonanie podziemnej komunikacji do jego
nieruchomoéci przez dzialki stanowigce wlasno$é Gminy M.Z., oznaczone jako dzialki ewid. nr (...), (...)i (...), a takze
czeSciowo przez dzialke ewid. nr (...), ktore to nieruchomosci — poza dziatka ewid. nr (...)— zajete sa pod droge.
Wjazd wedle planéw ma zosta¢ wykonany na dzialce ewid. nr (...). Sad ustalil, Ze dziatka ewid. nr (...), po ktorej ma
przebiegac stuzebno$¢ w terenie stanowi trawnik, stykajacy sie w polnocnej czeéci z ulica (...), a w czeSci wschodniej z
pasem drogowym Al (...). Od strony poludniowej i zachodniej przylega do dziatki ewid. nr (...)stanowiacej wlasnosé
uczestnika (...) Spdlki z ograniczong odpowiedzialnoécia. Dzialka uczestnika jest poros$nieta trawa, biegnie przez nig
chodnik asfaltowy. Sad wskazal, ze w toku postepowania przedstawiono dwie propozycje przebiegu szlaku stuzebnego.
Wariant I obejmowal calo$¢ dzialki ewid. nr (...), co na projekcie mgr inz. A. P.zaznaczono kolorem z6ttym, natomiast
wariant II przewidywal, Ze szlak stuzebny obejmuje cze$é dziatki ewid. nr (...)wedlug oznaczen A-B-H-I-A

0 pow. 55 m2 i cze$¢ dzialki ewid. nr (...)wedlug oznaczen B-C-D-E-F-G-H-B

o pow. 96 m2 (kolor czerwony). Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci w wersji I wyniosto 172.600 zl, za$
w wersji II - wyniosto 216.900 zL. W przypadku objecia wariantem II calo$ci dzialki ewid. nr (...)wynagrodzenie to
wyniosto 300.000 zl

W takim stanie faktycznym Sad uwzglednil wniosek ustanawiajac stuzebno$¢ zgodnie z treécia zadania wnioskodawcy
—atowedle wariantu I — po calej dzialce ewid. nr (...), zasgdzajac na rzecz wlasciciela tej nieruchomos$ci wynagrodzenie
w kwocie 172.600 zl. Sad ustalenia faktyczne w sprawie oparl o dokumenty zgromadzone w toku postepowania,
ogledziny nieruchomosci oraz opinie bieglych i zeznania §wiadkéw. Uznal za wiarygodne zeznania $wiadka G. C.,
jak réwniez zeznania R. B.— poza tymi, w ktorych $wiadek podawal, ze polaczenie nieruchomosci wnioskodawcy z
droga publiczna jest odpowiednie. Zeznania §wiadka w tym zakresie Sad uznal za sprzeczne z pozostalym materiatem
dowodowym. W uzasadnieniu orzeczenia Sad Rejonowy powolal przepis art. 145 k.c., podajac ze nieruchomo$c
wnioskodawcy nie posiada prawnie zagwarantowanego dostepu do drogi publicznej, a shuzebnoéé wedle wariantu
I najpelniej odpowiadala kryteriom ustanowienia shuzebnos$ci. Sad podal, ze przejazd od ulicy (...)przebiega przez
teren postoju taxi, przecina chodnik ul. (...), ktory jest traktem o bardzo duzym nasileniu ruchu pieszych i obszarem
straganéw regionalnych. Poza tym uwzgledniono fakt, ze wla$ciciel nieruchomosci obcigzonej — dziatki ewid. nr (...)
a to Gmina M.Z.wyrazila zgode na obcigzenie tej dzialki stuzebnoscia. Sad podal, ze wlasnie w celu ustanowienia
stuzebnoSci dzialka ta zostala wydzielona. Sad powolal opinie bieglego inz. R. H., zaznaczajac ze podziela jego
poglad, iz zasadne z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania gruntem jest ustanowienie stuzebnosci wedle I
wariantu. Proponowany wariant II nie obejmuje catej dzialki (...), przebiega takze po dzialce uczestnika (...) Sp. z 0.0.z
siedziba w J., czemu uczestnik sie sprzeciwial. Jednorazowe wynagrodzenie w wysoko$ci 172.600 zl za ustanowienie
shluzebnosci zgodnie z wersja I zasadzone zostalo w oparciu o opinie bieglego mgr inz. R. H.z dnia 25 marca 2012 roku.
Rozstrzygniecie o kosztach postepowania rozstrzygnieto w oparciu o tre$¢ art. 520 § 1 k.p.c.

Postanowieniem z dnia 6 maja 2013 roku Sad sprostowal oczywista omylke pisarska w pkt. I postanowienia z dnia
18 kwietnia 2013 roku w ten sposob, ze w miejsce omytkowo wpisanego numeru dzialki a to ,(...)” wpisano slowa
»(...)” (k.220).

Apelacje od postanowienia wnidsl uczestnik postepowania - (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnosScia z
siedzibg w J., wnoszac o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez oddalenie wniosku o ustanowienie stuzebnosci



drogi koniecznej i zasadzenie kosztéw postepowania, ewentualnie o uchylenie orzeczenia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania.

W apelacji podniesiono zarzuty:

1/ naruszenia przepisdw prawa materialnego:

— art. 145 § 1 k.c. przez uwzglednienie wniosku o ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej, pomimo ze bedzie stuzy¢
jedynie bardziej dogodnemu dostepowi wnioskodawcey do drogi publicznej, podczas gdy nieruchomo$¢ ma dostep do
drogi publicznej od strony ul. (...),

- art. 145 § 2 k.c. przez jego niezastosowanie w zakresie w jakim ten przepis przewiduje ze przeprowadzenie drogi
koniecznej nastapi z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci nie majacej dostepu do drogi publicznej z uwagi na
brak ustalenia potrzeb nieruchomos$ci wnioskodawcy po zrealizowaniu przeprowadzonej inwestycji budowlanej i
poprzestanie jedynie na ustaleniu czasowych niedogodnosci z korzystania z wjazdu na nieruchomosé, zwiazanych z
budowa,

- art. 145 § 3 k.c. przez jego niezastosowanie w sprawie i zaniechanie zbadania czy ustanowienie stuzebnoéci drogi
koniecznej dla dzialki ewid. nr (...) na dzialce (...)bedzie zgodne z interesem spoleczno-gospodarczym.

2/ naruszenia przepisOw postepowania:

—art. 233 § 1 k.p.c. przez dokonanie blednej oceny zeznan swiadka G. C. polegajacej na przyjeciu sprzecznie z zasadami
doswiadczenia zyciowego, ze nieruchomosé wnioskodawcy nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej tylko
dlatego, ze wjazd na nieruchomo$¢ odbywa sie przez posto6j takséwek a w okolicy tego wjazdu wystepuje intensywny
ruch pieszych i samochodow oraz zlokalizowane sg stragany handlowe,

—art. 233 § 1 k.p.c. przez odmowe wiarygodno$ci zeznan $§wiadka R. B. w zakresie w jakim zeznania dotyczyly istnienia
wladciwego polaczenia nieruchomoéci wnioskodawcy z droga publiczng mimo nie wskazania dowodow, ktore rzekomo
przecza tym zeznaniom oraz braku wyja$nienia dlaczego inne dowody Sad uznal za bardziej wiarygodne.

W apelacji zarzucono, ze Sad blednie ustalil, ze nieruchomo$¢ wnioskodawcy nie posiada odpowiedniego dostepu
do drogi publicznej. Sad oparl te ustalenia na zeznaniach §wiadka G. C., przy czym wnioski wyciagniete z zeznan
sa sprzeczne z zasadami do$wiadczenia zyciowego i logicznego myslenia. Z zeznan tych bowiem nie mozna
wyciagnac wniosku, ze dostep do drogi publicznej jest niewystarczajacy do normalnego korzystania z nieruchomosci
wnioskodawcy. Apelujacy podkreslil, ze nieruchomo$¢ wladngca polozona jest w centrum Z., w poblizu ul. (...), przy
ruchliwym skrzyzowaniu gléwnych ulic miasta. Normalne jest, ze panuje tam wzmozony ruch pieszych i pojazdow.
Stragany zlokalizowane sa w taki sposob, ze nie ograniczaja wjazdu na dzialke, poza tym usytuowanie postoju takséwek
moze utrudnia lecz nie uniemozliwia korzystania z wjazdu. Je$li za$§ parkujace takséwki utrudniajac przejazd, to
bardziej proporcjonalnym $rodkiem byloby wystapienie o przeniesienie postoju. Poza tym wedlug apelujacego fakt,
ze konieczne jest uzywanie przy przejazdach sprzetu budowlanego o mniejszych rozmiarach roéwniez nie uzasadnia
zadania, skoro potrzeba uzywania nieruchomosci w taki sposéb jest przejSciowa. Po ukonczeniu budowy uzytkowanie
dzialki nie bedzie wiazalo sie z uzytkowaniem ciezkiego sprzetu budowlanego. Nie ustalono w toku postepowania by
w zwigzku z przeznaczeniem dzialki wnioskodawcy na zabudowe pod pawilon handlowo-ustugowy konieczne bylo
urzadzenie wiekszego, szerszego lub zlokalizowanego w innym miejscu zjazdu. Uczestnik podnosil, ze przez wiele
lat na dzialce wnioskodawcy funkcjonowal pawilon handlowo-ustugowy i wykorzystywano istniejacy wjazd od ul.
(...), a wnioskodawca nie wykazal, by w zwiazku ze zmiana wykorzystywania nieruchomosci istniejace polaczenie
bylo nieodpowiednie. W apelacji wskazano, ze wnioskodawca posiada dostep do drogi publicznej a nie wykazal,
by byt to dostep niewystarczajacy. Sad Rejonowy nie ustalil jakie sa potrzeby nieruchomos$ci wnioskodawcy a w
konsekwencji jaki dostep do drogi publicznej bedzie odpowiedni. Niemozliwa jest zatem ocena czy istniejacy dostep
jest wystarczajacy i jakie polaczenie z droga prywatna nalezy uznaé za odpowiednie. Wedlug uczestnika Sad nie zbadatl
czy spelniona jest przestanka z art. 145 § 2 k.c., nie rozwazyl rowniez czy ustanowiona wedle wariantu I stuzebno$¢



uwzglednia interes spoleczno-gospodarczy. Lokalizacja zjazdu na dzialce ewid. nr (...) bedzie niedopuszczalna
poniewaz urzadzenie w tym miejscu zjazdu zagrazaloby bezpieczenistwu ruchu drogowego. Taka inwestycja jest
sprzeczna z przepisami § 78 ust. 1 w zw. z § 113 ust. 7 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 ze zm.) Zgodnie z tymi przepisami wjazd na droge publiczng i wyjazd na droge
nie moga by¢ usytuowane w miejscach zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego w szczegélnosci w obszarze
skrzyzowania lub wezla. Planowany zjazd z dzialki wnioskodawcy znajdowalby sie w obszarze skrzyzowania ulicy (...)z
Aleja (...). Poniewaz urzadzenie zjazdu na dzialce (...)byloby sprzeczne z prawem to ustanowienie stuzebnosci po tej
dzialce jest sprzeczne z interesem spoleczno-gospodarczym ( k.232-239)

Odpowiedz na apelacje zostala zlozona przez wnioskodawce, ktéry wnosil o oddalenie apelacji i zasagdzenie kosztow
zastepstwa procesowego. Wnioskodawca wskazywal, ze zarzuty apelacji zwiazane z naruszeniem przepisé6w procedury
sq bezzasadne i stanowig polemike z ocena dowodoéw przeprowadzona przez Sad I instancji. Zeznania Swiadka
G. C.sg oparte na codziennych jego obserwacjach i koresponduja z dokumentacja fotograficzng oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Swiadek R. B.zamieszkuje w K.i tam pracuje, przebywa w
Z.jedynie okazjonalnie, co powoduje ze nie posiada wyczerpujacej wiedzy na temat potrzeb nieruchomosci wladnacej
oraz utrudnien w ruchu drogowym, jakie stwarza obecnie komunikacja miedzy dziatka ewid. nr (...)a droga publiczna.
Wjazd w sposob dotychczasowy wymaga kazdorazowo wykonania skretu pod katem 9o stopni co w przypadku
pojazdéw o wiekszych gabarytach jest praktycznie niemozliwe. Nadto konieczne jest przejechanie przez linie ciagla,
wykonujac manewr lewoskretu. Przejazd dotychczasowy biegnie po terenie na ktorym parkuja taksowki, stoja
handlarze serkdéw regionalnych, co stwarza niebezpieczenstwo dla uczestnikéw ruchu drogowego. Wnioskodawca
podkreslil, ze posiada wstepng zgode zarzadcy drogi — Burmistrza Miasta Z.na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej
— ul. (...)na dzialke ewid. nr (...), ktéry to projekt zjazdu spelnia wszelkie warunki wymagane prawem. Nie ma
mozliwo$ci za$ urzadzenia zjazdu od ul. (...)z uwagi na blisko$¢ skrzyzowania z sygnalizacja $wietlna. Utrudnienia w
korzystaniu z przejazdéw nie maja charakteru tymczasowego, a staly i stwarzaja realne zagrozenie bezpieczenstwa w
ruchu drogowym przez caly rok, w szczegdlnosci w okresie wzmozonego sezonu turystycznego. Wnioskodawca musi
mie¢ dostep do drogi odpowiedni, stwarzajacy rzeczywista, bezpieczna mozliwo$¢ swobodnego przedostawania sie
z nieruchomogci. Ponadto wnioskodawca zaznaczyl, ze uczestnik nie posiada interesu prawnego w kwestionowaniu
rozstrzygniecia Sadu, skoro jak twierdzil w postepowaniu nie jest zainteresowany korzystaniem z dzialki ewid. nr (...)
a sluzebno$¢ nie ingeruje w zaden, nawet pos$redni sposéb w sfere jego praw ( k.246-250).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja uczestnika okazala sie bezzasadna.

Postanowienie Sadu Rejonowego jest prawidlowe, zarzuty apelacji sa bezzasadne, nie zachodza tez uchybienia, ktore
Sad Okregowy ma obowiazek braé pod uwage z urzedu.

W pierwszym rzedzie nalezy wskaza¢, ze Sad Rejonowy wyjaénil wszystkie okolicznoéci istotne dla rozstrzygniecia
sprawy, wbrew zarzutom apelacji dokonat prawidlowych ustalen faktycznych. Ustalenia te Sad Okregowy akceptuje
w caloéci i przyjmuje za wlasne. Réwniez wnioski prawne wyciagniete na podstawie tych ustalen sa prawidtowe.

W pierwszej kolejnosci, wobec twierdzen wnioskodawcy wyrazonych w odpowiedzi na apelacje, nalezy zaznaczyc
ze uczestnik posiadal interes prawny w zlozeniu apelacji, chociaz nie jest wladcicielem nieruchomosci obcigzone;.
(...) Spolka z o.0.jest bowiem wlaScicielem nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka ewid. nr (...), ktéra przylega
do dzialki ewid. nr (...) jak réwniez do nieruchomoéci wnioskodawcy oznaczonej jako dziatka ewid. nr (...). Z
pewnoscia ustanowienie stuzebnoSci po dzialce ewid. nr (...)wplynie na sytuacje uczestnika, dlatego posiada on
zarowno legitymacje do wniesienia apelacji jak tez interes prawny w jej wniesieniu.

Odnoszac sie do zarzutéw apelacji, nalezy podkreslic w pierwszym rzedzie, ze chybione sa zarzuty zwigzane z
naruszeniem przepiso6w prawa procesowego i blednej oceny zeznan swiadkéw G. C. i R. B.. Sad Rejonowy w swoim
uzasadnieniu wyjaénil dlaczego dal wiare zeznaniom Swiadka C. podajac ze byly one logiczne i znalazly potwierdzenie



w zebranym materiale dowodowym, ocena dowodéw przeprowadzona przez Sad I instancji jest prawidlowa i
zgodna z przepisem art. 233 k.p.c. Twierdzenia apelujacego jakoby Sad ocenil te zeznania w spos6b sprzeczny z
zasadami do$wiadczenia zyciowego i logika sa zupelnie gotostowne. Swiadek G. C., bedacy zarzadca nieruchomogci
wnioskodawcy podawal, Ze wnioskodawca prowadzi na dzialce inwestycje w postaci budowy obiektu uzytkowego wraz
z garazami podziemnymi, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego narzuca obszar powierzchni zabudowy.
Podkreslal takze, ze byla brana pod uwage mozliwo$¢ wykonania z uczestnikiem wspolnej inwestycji na obszarze
miedzy ul. (...) a Z.. Wskazywal, ze dotychczasowy dojazd odbywa sie od ul. (...) a tam ,jest bardzo wasko, szerokoéc
wjazdu 3,80 m i trzeba przejechaé przez postdj taxi a jest to nad wyraz ucigzliwe” (k.205). Swiadek zaznaczal,
Ze W jego ocenie nie ma mozliwosci korzystania z przejazdu po posesji (...), dotychczas wykonywane przejazdy
odbywaja sie w nocy, mniejszym sprzetem i powoduja naruszenie przepiséw o ruchu drogowym. Dojazdy w dzien sa
Lhiemozliwe ze wzgledu na intensywny ruch pieszych i samochodowy, istniejace tam regionalne stragany oraz osoby
ktére prowadza sprzedaz bezposrednia”. Zeznania tego Swiadka, jak slusznie wskazal Sad Rejonowy sa logiczne i
znajduja potwierdzenie w zebranym materiale dowodowym.

Zeznania $wiadka R. B.réwniez zostaly przez Sad ocenione w sposéb zgodny z przepisem art. 233 k.p.c. Swiadek
ten wskazywal, ze na dzialce wladnacej prowadzona jest budowa budynku handlowo-uslugowego. Zaznaczal, ze
dojazdu odbywaja sie od strony ul. (...)tak samochodami ciezarowymi jak i osobowymi. Podkreélal, ze przejazdy
po dzialce ewid. nr (...)uniemozliwia uczestnikowi zabudowe nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewid. nr (...).
Potwierdzal rowniez, ze byly prowadzone z Gming rozmowy na temat dzierzawy dzialki ewid. nr (...) lecz uznano
ten teren za nieprzydatny. Wskazywal takze, iz w jego odczuciu ,intensywno$¢ ruchu drogowego na ul. (...)jest
wieksza znaczaco niz na ul. (...)”. Trzeba podkresli¢, ze Sad odmoéwit wiarygodno$ci zeznaniom tego $wiadka jedynie
co do tych okolicznoéci, w ktérych wskazywal on na wlasciwe polgczenie nieruchomos$ci wnioskodawcy z droga
publiczna. Istotnie, tej okoliczno$ci przeczy pozostaly zgromadzony w sprawie material dowodowy. Nalezy podkreslic,
ze zeznania $wiadka G. C.co do charakteru przejazdow i utrudnien jakie wystepuja przy wjezdzie na nieruchomosé
od ul. (...)znajduja potwierdzenie w dokumentacji fotograficznej ( k.22-25), opinii technicznej R. D.( k.26). Nalezy
podkresli¢ rowniez, co umknelo apelujacemu, ze sam fakt utrudnionego dojazdu do nieruchomosci od ul. (...)nie byl
przez uczestnika kwestionowany w toku postepowania. Uczestnik jedynie zaznaczal, ze skoro istnieja utrudnienia
(postoj taxi, stragany, waski wjazd), to wnioskodawca winien podja¢ dzialania w celu ich wyeliminowania.

Zatem zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy w Zakopanem przepiséw prawa procesowego nalezy uzna¢ za polemike
z prawidlowymi ustaleniami poczynionymi przez Sad.

Co do zarzutéw naruszenia przez Sad przepisOw prawa materialnego, trzeba podkresli¢, ze sa one nietrafne.
Uzasadnienie prawne orzeczenia Sadu Rejonowego w Zakopanem zawiera wyjasnienie motywow rozstrzygniecia. I
tak chybione sg zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 145 k.c. i ustanowienia stluzebnoéci mimo ze
wnioskodawca posiada odpowiedni dostep do drogi publicznej, jak tez nieustalenia potrzeb nieruchomosci wladnacej.
Sad Rejonowy ustalil, ze nieruchomoé¢ wnioskodawcy nie ma prawnie zagwarantowanego odpowiedniego dostepu do
drogi publicznej. Podal, ze ustanawiajac stuzebno$é wzial pod uwage tak charakter przejazdu istniejacego od ul. (...)jak
tez fakt, ze wlasciciel dzialki ewid. nr (...)wyrazil zgode na ustanowienie stuzebnosci. Trzeba podkresli¢, ze w toku
postepowania uczestnik podawal, ze dostep do dziatki wladnacej od strony ul. (...)jest odpowiedni, bowiem mozna
doprowadzi¢ do jego udroznienia. Takiego stanowiska nie sposéb podzieli¢. Stusznie w uzasadnieniu orzeczenia
wskazatl Sad Rejonowy, ze w niniejszej sprawie nalezalo uwzglednié polozenie nieruchomosci wladnacej jak i sposéb
jej wykorzystania. Dzialtka ewid. nr (...) lezy w Scistlym centrum Z., w poblizu ul. (...), przy skrzyzowaniu Al. (...)i
ul. (...), a w poblizu ul. (...). Ulica (...)jest to jedna z najbardziej ruchliwych ulic (...), bezpo$rednio przy wjezdzie
na dziatke wnioskodawcy znajduje sie post6j taksowek i stragany handlowe. Wjazdy dokonywane dotychczas od
ul. (...)przebiegaja przez chodnik dla pieszych (stanowiacy wydzielona geodezyjnie dzialke), $wiatlo przejazdu ma
3,8 metra. Nadto, jak to wynika z materialu dowodowego rozwiazania ruchu drogowego na ul. (...)uniemozliwiaja
wykorzystywanie dotychczasowego wjazdu. Nie ma racji przy tym uczestnik wskazujac w apelacji ze z uwagi na
polozenie nieruchomosci wladngcej normalne jest Ze natezenie ruchu pieszych i pojazdéw na ul. (...)jest znaczne. Z
pewnoscia bowiem (co potwierdzil rowniez §wiadek R. B.) natezenie ruchu na ul. (...)jest znaczaco wieksze niz na



ul. (...). Niewatpliwie zatem pozostawienie tak niedogodnego dojazdu do nieruchomosci, na ktdrej powstanie obiekt
handlowo-ustlugowy z podziemnymi garazami byloby nieracjonalne z punktu widzenia przeznaczenia nieruchomosci.
Trzeba wskazac¢, ze wzniesienie na nieruchomoéci obiektéw handlowych z pewnoécia spowoduje wzmozony ruch
pojazdéw. Nie mozna zatem przyjaé, jak chce tego apelujacy — ze niedogodnos$ci zwigzane z przejazdami maja
charakter przejSciowy.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze wbrew twierdzeniom apelujacego, ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej
moze nastgpié zaréwno wowczas gdy nieruchomos$é nie ma w ogole dostepu do drogi publicznej jak réwniez wowczas,
gdy dostep ten jest nieodpowiedni (tak np.: min. postanowienie SN z dnia 28 listopada 2000 r., IV CKN 172/00,
postanowienie SN z dnia 19 marca 2002 r., sygn. akt IV CKN 895/00, postanowienie SN z dnia 21 marca 2003 r.,
sygn. akt II CKN 1256/00). Jeéli nawet w niniejszej sprawie uznadé, ze wjazd do dzialki ewid. nr (...) od ul. (...)stanowi
dostep do drogi publicznej, to niewatpliwie dostep ten nie jest dostepem odpowiednim.

Niezasadne s rowniez pozostale zarzuty apelujacego. I tak nie ma racji skarzacy wskazujge, ze Sad nie ustalil czy
ustanowienie stluzebnoSci po dzialce ewid. nr (...)bedzie zgodne z interesem spoleczno-gospodarczym. Sad poczynit
bowiem takie ustalenia, oceniajac proponowane szlaki stuzebne. Stusznie Sad Rejonowy ustanawiajgc stuzebnosé
wedlug wariantu I wzial pod uwage fakt wyrazenia zgody przez Gmine Z.na obcigzenie stuzebnoScia dziatki ewid.
nr (...). Nalezy podkresli¢, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ wladnaca oraz
dzialka ewid. nr (...)nalezaca do uczestnika L.Polska Sp z o.0. leza min. w terenie zabudowy ushugowej ( k.63).
Ustanawiajac stuzebnosé Sad musi bra¢ pod uwage zar6wno przeznaczenie nieruchomosci jak tez prawidlowa
gospodarke. Zupeklie chybiony jest zarzut apelacji zwigzany ze zbyt znacznym obcigzeniem dzialki ewid. nr (...).
Ustanowiony szlak shuzebny obcigza wprawdzie calq tg dzialke, lecz nalezy mie¢ na uwadze, ze zostala ona wydzielona
w postepowaniu administracyjnym wlasnie w tym celu. Wnioskodawca prowadzil rozmowy z Gming M.Z.(pierwotnie
wspdlnie z apelujacym) odnoénie zagospodarowania tej nieruchomosci jako drogi dojazdowej. Rozmiar dzialki (...)i
jej polozenie powoduja, ze mozliwo$ci jej zagospodarowania na inne cele niz urzadzenia infrastruktury drogowej sa
nieznaczne.

Nietrafny jest rowniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy § 78 ust. 1 w zw. z § 113 ust. 7 pkt. 1 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 ze zm.) Trzeba podkresli¢, ze
ustanowienie stuzebnoéci drogi koniecznej nie powoduje zatwierdzenia szczegdlowych planéw zjazdu na droge
publiczng. Innymi slowy — ustanowienie stluzebnosci wedle wskazan wnioskodawcy i uczestnika Gminy Z.nie
spowoduje usankcjonowania planéw zwigzanych z budowa wjazdu na nieruchomo$§é¢ wnioskodawcéw. Projekty
zjazdow i urzadzen technicznych jak tez ich szczegblowa lokalizacja podlegaja ocenie w innym niz sadowe
postepowaniu. W niniejszej sprawie Sad mial musial jedynie ustali¢ czy mozliwe i racjonalne jest umiejscowienie
wjazdu przez dzialke ewid. nr (...) a nastepnie — do nieruchomo$ci wladnacej. Takie ustalenia Sad poczynil i uznat ze
z uwagi na polozenie nieruchomosci dostep wlasnie od ul. (...)bedzie najwlasciwszy. Ustalenia Sadu Rejonowego w
Zakopanem sg prawidlowe i Sad Okregowy je w calo$ci podziela.

Z tych przyczyn Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.

Sad orzekl, ze wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty postepowania apelacyjnego zwigzane ze swym udzialem
w sprawie, stosownie do przepisu art. 520 k.p.c. Nie znaleziono podstaw do odstgpienia od zasady wyrazonej w
powolanym przepisie.



