Sygnatura akt IT Ca 2208/16, II Cz 3065/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2017 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Weronika Oklejak (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Magdalena Meron-Pomaranska
SO Krzysztof Wasik

Protokolant: referent stazysta R. W.

po rozpoznaniu w dniu 13 stycznia 2017 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko R. B., J. B., B. B.
iM. B.

o eksmisje

na skutek apelacji i zazalenia strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie
z dnia 8 czerwca 2016 r., sygnatura akt XII C 3224/15/P

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze punktom 2 i 3 nadaje brzmienie:

-,2. ustala, ze pozwanemu R. B. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, nie orzekajac wobec
pozwanych J. B., B. B. i M. B. o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego wobec samowolnego zajecia przez tych

pozwanych lokalu opisanego w punkcie 1 wyroku;”,

- ,3. zasadza solidarnie od pozwanych R. B., J. B., B. B. i M. B. na rzecz strony powodowej Gminy Miejskiej K. kwote

320 (trzysta dwadziescia) zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania”;

I1. zasadza solidarnie od pozwanych R. B., J. B., B. B. i M. B. na rzecz strony powodowej Gminy Miejskiej K. kwote

440 (czterysta czterdzieSci) ztotych tytulem zwrotu kosztow postepowania odwolawczego;

III. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie radcy prawnemu
K. T. kwote 295,20 (dwieécie dziewietdziesiat pie¢ 20/100) zlotych brutto tytulem wynagrodzenia za udzielenie

pozwanemu R. B. pomocy prawnej z urzedu w postepowaniu odwolawczym;



IV. oddala wniosek strony powodowej o zasadzenie kosztow postepowania zazaleniowego.

SSO Magdalena Meron-Pomaranska SSO Weronika Oklejak SSO Krzysztof Wasik

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 13 stycznia 2017 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie wyrokiem z dnia 8 czerwca 2016 r., sygn. akt XII C 3224/15/P,
nakazal pozwanym R. B., J. B., B. B., M. B. aby opuscili i opréznili z rzeczy lokal mieszkalny polozony w K. przy ul.
(...) i wydali go powodowi Gminie Miejskiej K. (pkt 1); przyznal pozwanym R. B., J. B., B. B., M. B. prawo do lokalu
socjalnego i wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu opisanego w punkcie 1 do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine
Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt 2); nie obcigzyl pozwanych kosztami postepowania
(pkt 3); przyznal radcy prawnemu K. T. kwote 221,40 z} brutto tytulem wynagrodzenia za udzielong pomoc prawng
z urzedu oraz kwote 17,00 zl tytulem wydatkow i kwoty te polecil wyplacié z sum budzetowych Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Podgorza w Krakowie (pkt 4). W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy wskazal, Ze strona powodowa - Gmina
Miejska K. - pozwem wniesionym w dniu 26 czerwca 2015 roku domagala sie nakazania pozwanym R. B., M. B, J.
B. oraz B. B. opuszczenia, opréznienia z rzeczy, a nastepnie wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego nr (...),
potozonego w K. przy ul. (...). Jednocze$nie wniosta o zaniechanie orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego ze
wzgledu na to, ze pozwani zajeli lokal bez tytulu prawnego oraz o zasadzenie kosztow postepowania wraz z kosztami
zastepstwa procesowego. Uzasadniajac zgdanie pozwu strona powodowa wskazala, ze pozwani nigdy nie posiadali
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu; zostal on przez nich zajety po Smierci dotychczasowego najemcy. Pomimo
wezwania do opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu pozwani nadal go zajmuja.

Pozwany R. B. wni6st o oddalenie powodztwa w calo$ci, a na wypadek nieuwzglednienia zadania oddalenia powodztwa
wniodst o orzeczenie o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego. Sad Rejonowy uznal za bezsporne, ze Gmina
Miejska K. jest wihascicielka nieruchomosci polozonej w K. przy ul. (...), na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny nr
(...), zamieszkiwany obecnie przez R. B., M. B., J. B. oraz B. B.. Stronami umowy najmu przedmiotowego lokalu,
zawartej w dniu 22 paZdziernika 2008 r., byla powodka oraz H. Z. (babcia pozwanego R. B.), ktéra zmarta w dniu
(...) r. w K.. W o$wiadczeniach najemcy lokalu z dnia 22 paZzdziernika 2008 r., 2 lutego 2010 r., 20 stycznia 2011 .,
3 grudnia 2011 r. jako jedyna osoba go zamieszkujaca zostala wskazana sama najemczyni H. Z.. W roku 2013 odczyt

licznika wody w mieszkaniu H. Z. wskazywal 16,54 m? zimnej wody oraz 4,69 m? cieplej wody, a w roku 2014 - 41,36

3 zimnej wody oraz 13,93 m? cieplej wody. Z. B. (1) jest wlaécicielem domu polozonego w C., ktéry zakupila po

m
sprzedazy w dniu 30 grudnia 2010 r. mieszkania polozonego w K. przy ul. (...). Dom z dzialka zakupila w dniu 18
kwietnia 2011 r. Strona powodowa (niedatowanymi) pismami wezwala pozwanych do wydania lokalu i poinformowala
ich o naliczaniu odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. Sad ustalil ponadto, ze
pozwany R. B. ma 50 lat, od 2010 r. zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu razem z matka - Z. B. (2) ze wzgledu
na koniecznoéé sprawowania calodobowej opieki nad najemczynig lokalu - H. Z. - babcig pozwanego. H. Z. przeszia
4 udary niedokrwienne mozgu, cierpiala na zesp6l otepienny mozgu. Czes$é osobistych rzeczy pozwanego zostala w
mieszkaniu teéciéw, w ktorym do momentu przeprowadzki mieszkal na stale razem z zong i dzie¢mi. Mieszkanie
te$cidw ma 4 pokoje. Wspolne zamieszkiwanie z rodzicami zony bylo bardzo uciazliwe ze wzgledu na okazywana
ostentacyjnie nieche¢, wtracanie sie i krytykowanie przez teSciowa zycia rodziny pozwanych. Gdy wszyscy pozwani
wyprowadpzili sie z ww. mieszkania odpoczeli psychicznie. Z. B. (2) natomiast wcze$niej mieszkala na ul. (...), gdzie
rowniez zostawila cze$¢ swoich osobistych rzeczy; mieszkanie to zostalo sprzedane i w zamian za Srodki uzyskane z
tej sprzedazy zakupiony zostal dom w C., w ktérym aktualnie mieszka wraz z drugim synem - A. i jego rodzing (zona
i dwoje dzieci).

Konieczno$¢ przeprowadzki wynikla z faktu, iz matka pozwanego nie byla w stanie samodzielnie opiekowa¢ sie H.
7., a takze spowodowana byla zlymi relacjami pozwanych z rodzicami M. B.. Po przeprowadzce pozwany wykonal
remont mieszkania, poprzez wydzielenie dodatkowego pomieszczenia, ktéry ostatecznie sam zajal. R. B. partycypowal



w kosztach utrzymania - rachunki byly oplacane ze érodkéw H. Z., natomiast zakup artykuléw zywno$ciowych
oraz lekarstw byl wspoHfinansowany przez niego i matke, w kwocie ok. 300 zl miesiecznie - reszte wynagrodzenia
przekazywal zonie. Po $mierci H. Z. jej corka, Z. B. (2) wyprowadzila sie do domu w C., bedacego przedmiotem
jej wlasnosci, natomiast pozwana M. B. wprowadzila sie wraz z dzieémi do przedmiotowego lokalu. Miesieczne
zarobki pozwanego oscyluja w okolicach kwoty 2400 zl; pozwana M. B. nie pracuje, ze wzgledu na konieczno$é
opieki nad najmlodszym, trzynastoletnim synem, ktéry ma zdiagnozowane podejrzenie astmy; stosunkowo regularne
ataki choroby utrudniaja mu normalne funkcjonowanie - matka musi go czesto odbierac z tego powodu ze szkoly.
Na miesieczne wydatki skladaja sie: kwota ok. 1000 zl, przeznaczana na pokrycie kosztoéw mediéw i czynszu za
mieszkanie, telewizji kablowej, Internetu i oplat za telefony komoérkowe ( telewizja (...) w kwocie ok. 100 zl, telefony
komorkowe - 100 - 120 z}), lekarstwa dla mlodszego syna - kwota miedzy 50 zl a 80 zl, benzyna do samochodu - ok.
200 zl, zywnoé¢, ubranie - kwota od 500 do 600 zl. Pozwani nie korzystaja z pomocy MOPS, nie sa wlascicielami
nieruchomosci, nie figuruja w ewidencji podatnikéw z tyt. podatku od nieruchomosci, podatku rolnego, podatku od
srodkow transportowych, nie figuruja w ewidencji os6b bezrobotnych, pozwany w 2014 r. wykazal doch6d w wysokos$ci
3.595,36 zI miesiecznie. W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznal, ze roszczenie windykacyjne
strony powodowej bylo zasadne, niemniej przyslugiwal pozwanemu skuteczny zarzut hamujacy. Zostalo wyjaénione,
ze zarbwno w doktrynie, jak i orzecznictwie nie budzi watpliwo$ci, iz korzystanie z lokalu przez domownikdw najemcy
oraz osoby, ktorym najemca uzyczyllokalu, nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytutu prawnego,
cho¢ nie 1aczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli
najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne do prawa najemcy, powstajace i
gasnace razem z nim. Sad pierwszej instancji uznal, ze Z. B. (2) (matka pozwanego) wstapila w stosunek najmu po
$mierci H. Z., na zasadzie art. 691 § 1 k.c., jako dziecko najemcy. W zwiazku z powyzszym zostalo przyjete, ze pozwany
wywodzil swdj tytul prawny pochodnie od babci, jako jej domownik (a ktéry wygasl z dniem jej Smierci), a nastepnie
od swojej matki, ktéra z mocy prawa stala sie najemczynia spornego lokalu od chwili $mierci jej matki. Od Z. B.
(2) nastepnie tytul pochodny wywodzili pozostali domownicy (czyli malzonka z dzieémi), a ktorzy sie wprowadzili
do lokalu po émierci H. Z.. Wynika to z faktu wprowadzenia sie pozostalych pozwanych za domniemang zgoda Z.
B. (2), ktéra nie sprzeciwila sie powyzszemu. Na chwile wydania orzeczenia pozwani jednak nie posiadali prawa do
zajmowania lokalu przy ul. (...). Tytul ich wygast w momencie wyprowadzki Z. B. (2) do C., poniewaz nie chciala
juz zamieszkiwaé w ww. lokalu. Skoro doszlo do wygasniecia ostatniej umowy najmu to pochodne uprawnienie
pozwanych réowniez wygaslto. Stad nalezy stwierdzi¢, ze w momencie orzekania pozwany R. B. - i w konsekwencji
jego zona oraz dzieci - nie posiadali tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu. Dlatego tez, Sad orzekl o eksmisji
pozwanych, przyznajac im jednak prawo do lokalu socjalnego. Zostalo bowiem przyjete, ze pozwani nie sa w stanie
zapewni¢ sobie innego miejsca zamieszkania. Sad I instancji argumentowal, ze ze wzgledu na chorobe syna pozwany R.
B.jestjedyna pracujaca osoba; osiagane przez niego dochody, wynoszace ok. 2.400 zl miesiecznie muszg wystarczy¢ na
utrzymanie czteroosobowej rodziny, co przy przedstawionej przez niego strukturze miesiecznych wydatkow powoduje,
Ze pozwani nie sa w stanie ponie$é kosztow postepowania bez uszczerbku dla utrzymania rodziny. Pozwani nie moga
zamieszkaé z Z. B. (2), gdyz w domu w C. zamieszkuje rodzina brata pozwanego, a sam dom ma powierzchnie 80

m®. W ocenie Sadu Rejonowego nie mozna wymagaé, aby pozwani zamieszkali z rodzicami M. B., ktoérzy okazywali
swoja nieche¢ do pozwanych i nie zyczyli sobie ich obecno$ci. Zmuszanie ich do powrotu do ww. mieszkania
byloby niehumanitarne. Sad Rejonowy mimo uwzglednienia pow6dztwa postanowil nie obcigza¢ pozwanych kosztami
postepowania, poniewaz w jego ocenie caloksztalt okoliczno$ci sprawy przemawia za zastosowaniem art. 102 k.p.c. Sad
wzial pod uwage sytuacje rodzinng i majatkowa pozwanych, ktora wskazuje ze uiszczenie kosztéw sadowych byloby
dla nich znacznym obciazeniem.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla strona powodowa zaskarzajac wyrok w czesci, tj. w punkcie III oraz formulujac
wobec niego nastepujace zarzuty:

1. sprzeczno$¢ poczynionych ustalen z materialem dowodowym zebranym w sprawie, poprzez: - nieuprawnione
przyjecie, ze centrum zyciowe Z. B. (2) w chwili §mierci H. Z. koncentrowalo sie w lokalu mieszkalnym polozonym w
K. przy ul. (...), - nieuprawnione przyjecie, ze pozwani M. B., J. B. oraz B. B., w chwili gdy wprowadzili sie do lokalu
mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...), dysponowali jakimkolwiek tytulem prawnym do zajmowania tegoz lokalu,



- nieuprawnione przyjecie, ze pozwani nie maja mozliwoéci realizowania swoich potrzeb mieszkaniowych bez pomocy
spolecznosci lokalnej, podczas gdy przed sprowadzeniem sie do spornego lokalu mieszkalnego pozwani realizowali
swoje potrzeby mieszkaniowe bez pomocy Gminy, a nadto pozwani majg nieskrepowane mozliwoSci zarobkowania
i w konsekwencji samodzielnego realizowania wszelkich swoich potrzeb, 2. naruszenie prawa materialnego, a to:
- art. 691 § 2 kodeksu cywilnego poprzez jego nieodpowiednie zastosowanie i w konsekwencji przyjecie, ze Z. B.
(2) wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) w miejsce zmartej H. Z., w
sytuacji w ktorej okoliczno$ci sprawy wskazuja, ze obecno$¢ Z. B. (2) w spornym lokalu miata charakter dorazny
wywolany potrzeba sprawowania opieki nad matka, - art. 17 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie w stosunku
do pozwanych M. B., J. B. oraz B. B. oraz art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego nieuprawnione zastosowanie w stosunku
do ww. pozwanych, - art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przez bezzasadne zastosowanie ww. przepisu w stosunku do pozwanych,
podczas gdy z okoliczno$ci sprawy wynikalo, ze pozwani sa w stanie realizowac¢ swoje potrzeby mieszkaniowe bez
pomocy spolecznoséci lokalnej. W oparciu o powyzsze zarzuty, skarzaca wniosla o: I. zmiane punktu III zaskarzonego
wyroku w wyzej wskazanym zakresie, poprzez orzeczenie, iz pozwanym R. B., M. B., J. B. oraz B. B. nie przystuguje
uprawnienie do uzyskania od Gminy Miejskiej K. lokalu socjalnego, ewentualnie o: II. dodanie punktu II orzekajacego,
iz w stosunku do pozwanych M. B., J. B. oraz B. B., nakazanie opuszczenia, oproznienia z rzeczy i wydania Gminie
Miejskiej K. lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) nastepuje z powodu zajecia lokalu bez tytulu prawnego,
III. zmiane punktu III zaskarzonego wyroku poprzez wyeliminowanie z jego treSci pozwanych M. B., J. B. oraz B.
B. oraz poprzez orzeczenie, iz pozwanemu R. B. nie przystuguje uprawnienie do uzyskania od Gminy Miejskiej K.
lokalu socjalnego, a nadto strona powodowa wniosta o: IV. zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz strony
powodowej kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego, liczonych wedlug norm
przewidzianych. W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o jej oddalenie w calo$ci oraz o przyznanie kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu zazaleniowym, w wysokoSci prawem
przewidzianej, powiekszonej o podatek od towarow i ushug, przy czym o$wiadczyl, ze oplaty te nie zostaly zaplacone
w catoSci lub w czeéci. Strona powodowa zlozyla ponadto zazalenie na orzeczenie o kosztach zawarte w punkcie IV
wyroku, zarzucajac mu naruszenie przepisdbw prawa procesowego poprzez niezastosowanie przepisu art. 98 § 1 k.p.c.
oraz nieuprawnione zastosowanie art. 102 k.p.c. W oparciu o powyzszymi zarzutami wniosla o: 1. zmiane zaskarzonego
punktu poprzez zasadzenie solidarnie od pozwanych M. B., R. B., J. B. oraz B. B. na rzecz powoda kosztéw procesu w
kwocie 320,00 zl, w tym kosztow zastepstwa procesowego, 2. zasadzenie solidarnie od pozwanych M. B., R. B., J. B.
oraz B. B. na rzecz strony powodowej kosztéw postepowania zazaleniowego w tym kosztow zastepstwa procesowego,
wedlug norm przypisanych. W odpowiedzi na zazalenie pozwany wniost o oddalenie zazalenia w caloéci oraz o
przyznanie kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu zazaleniowym,
w wysokoS$ci prawem przewidzianej, powiekszonej o podatek od towardéw i ustlug, przy czym o$wiadczyl, ze oplaty te
nie zostaly zaplacone w calosci lub w czeSci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja strony powodowej okazala sie zasadna.

Sad Okregowy podziela jednak dokonang przez Sad Rejonowy ocene dowodoéw, jak i poczynione na ich podstawie
ustalenia faktyczne. Nie istnieja bowiem uzasadnione podstawy, aby podwazaé zaréwno zeznania pozwanego R.
B., jak i shuchanych $wiadkow. Sad Okregowy w pelni podziela ustalenie Sadu pierwszej instancji, ze przebywanie
pozwanego, jak i jego matki Z. B. (2) w lokalu pod adresem ul. (...) w K. zwigzane bylo z konieczno$cig opieki nad
H. Z., babka pozwanego. Zamieszkanie R. B. w lokalu spowodowane bylo niewatpliwie potrzeba udzielania pomocy
swojej matce w opiece nad H. Z.. Jednakze Sad Okregowy w oparciu o niezaprzeczone przez pozwanych twierdzenia
strony powodowej, ktore zostaly przedstawione przed Sadem Rejonowym (vide: kopia wypisu aktu notarialnego z
dnia 30.12.2010 roku Repertorium A Numer (...) k. 146 — 152) oraz na rozprawie odwolawczej z dnia 13 stycznia
2017 r., dokonuje ustalenia, zgodnie z ktérym Z. B. (2) wykupila lokal od Gminy, potozony przy ul. (...), ktorego byta



najemca, a starania zwigzane z jego wykupem podjela w trakcie przebywania w lokalu zamieszkiwanym przez H. Z..
Sprawia to, ze Sad Okregowy uznaje, iz Z. B. (2) nie wstapila z chwila $émierci jej matki w stosunek najmu. Przeslanka
wykupu lokalu jest bowiem o$wiadczenie najemcy, ze zamieszkuje lokal objety wnioskiem o wykup. W przeciwnym
razie procedura wykupu nie mogtaby doprowadzi¢ do zamierzonego skutku. Zgromadzony material dowodowy przed
Sadem Rejonowym oraz przez Sadem Okregowym prowadzi do konkluzji, iz Z. B. (2) nie zeSrodkowala calej swojej
dziatalnosci zyciowej w lokalu najemczyni H. Z. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 3 lutego 2000 r., sygn. akt
I CKN 40/99). Nalezy wyjasnié, ze zgodnie z artykulem 691 § 2 k.c. przeslankg wstgpienia w stosunek najmu jest
stale zamieszkiwanie w lokalu z najemca do chwili jego $mierci. Oznacza to, ze lokal mieszkalny stanowi dla osoby
zamieszkujacej z najemczynia centrum jej spraw zyciowych. W okolicznoS$ciach niniejszej sprawy niemozliwa bylaby
ocena, ze Z. B. (2) wynajmujac lokal przy ul. (...), a nastepnie podejmujac skuteczne starania o jego wykup, przebywata
w lokalu przy ul. (...) z zamiarem stalego pobytu. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 20 czerwca 2001 r., sygn. akt I
CKN 1179/98, sformulowal stuszng teze, ze ,,czasowe - uzasadnione okreSlonymi przyczynami - przebywanie poza
miejscem stalego miejsca zamieszkania nie oznacza, by najemca przestal mieszka¢ w "swoim" lokalu, by zmienil
miejsce zamieszkania”. Nie jest mozliwe, aby dana osoba miala réwnocze$nie dwa centra zyciowe i stale zamieszkiwala
w dwoch lokalach, co wynika z treéci art. 28 k.c. Oznacza to, ze najem z chwilg §mierci najemczyni wygast. Ustalenie to
ma istotne znaczenie z punktu widzenia oceny, czy pozwani mieli status lokatoréw, a w konsekwencji, czy przystuguje
im prawo do lokalu socjalnego. Sad Okregowy uznaje, ze R. B. przebywajac w lokalu przy ul. (...) posiadal do chwili
$mierci H. Z. status lokatora w §wietle art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Nalezy wiec wyjasénic, ze przepis ten stanowi, ze przez lokatora nalezy rozumieé
najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Jak podnosi
sie w orzecznictwie, osoba korzystajaca z lokalu moze mie¢ status lokatora, mimo Ze nie lgczy ja z wynajmujacym
(z reguly wlaScicielem nieruchomosci) stosunek najmu w sytuacji, gdy jej tytul do korzystania z nieruchomos$ci ma
swoje zrodlo w prawie najemcy. Jak wskazal Sad Najwyzszy w przywolywanej przez Sad Rejonowy uchwale z dnia
4 pazdziernika 2002 r., sygn. akt III CZP 62/02, ,,nie budzi watpliwoSci zaré6wno w doktrynie jak i orzecznictwie,
ze korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz osoby, ktérym najemca uzyczyl lokalu, nie jest wzgledem
wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego, cho¢ nie laczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Tytulich
korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujgcego. Jest to uprawnienie
pochodne od prawa najemcy, powstajace i gasnace razem z nim (por. uzasadnienie uchwaty siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 9.3.1959 r., 1 CO 1/59, OSPiKA 1960, nr 2, poz. 35 oraz cytowanej juz uchwaly z dnia 27.6.2001
r., III CZP 28/01)”. Niewatpliwie pozwany przebywal w lokalu za zgoda swojej babki i posiadal status domownika,
o czym w szczegblnosci §wiadcezy fakt, ze wykonal remont mieszkania przy ul. (...), wydzielajac tam dodatkowe
pomieszczenie. Niemniej skoro wraz §miercig H. Z., stosunek najmu powolanego lokalu mieszkalnego wygasl, to R.
B. utracil tytul prawny do przebywania w nim. W konsekwencji, zamieszkanie w przedmiotowym lokalu po $émierci
najemczyni przez pozostalych pozwanych mialo wobec strony powodowej charakter bezprawny, stanowiac przejaw
samowolnego naruszenia prawa wlasno$ci. Sprawia to, ze normy ochronne ustawy o ochronie praw lokatoré6w nie
mog3g sie odnosi¢ zar6wno do M. B, jak i jej dzieci — B. B. oraz J. B., a jedynie w stosunku do R. B. obowigzkiem
Sadu byla ocena, czy przestanki przyznania prawa do lokalu socjalnego zostaly spelnione. Sad Okregowy uznaje, ze
Sad Rejonowy dopusécil sie naruszenia art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie lokatoréw, przyznajac pozwanym prawo do
lokalu socjalnego, a wiec takze i bylemu lokatorowi R. B.. Przepis ten stanowi, ze ,,s3d, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng”. Nawet gdyby
przyjac, ze wszyscy pozwani mieli tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu, to i tak nie mozna byloby
uznadé, iz przyshuguje im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Nalezy wprawdzie zwazy¢, ze pozwany R. B.
jest jedynym zywicielem rodziny, a jego miesieczne zarobki oscyluja w granicach 2.400 zl, niemniej fakt, iz M. B.
nie podejmuje pracy zarobkowej jest wynikiem porozumienia rodzinnego. Wiek pozwanych B. B. oraz J. B. nie jest
bowiem przeszkoda w podjeciu przez M. B. pracy zarobkowej, poniewaz najmlodszy z nich ma 13 lat. OkolicznoSci
sprawy nie wskazuja takze, aby ponowne zamieszkiwanie pozwanych w czteropokojowym lokalu rodzicow M. B. byto
wykluczone. Kwestia komfortu takiego zamieszkiwania, cho¢ istotna zyciowo, nie ma przy ocenie przyshugiwania
prawa do lokalu socjalnego prawnego znaczenia. Warto podkresli¢, ze prawo do lokalu socjalnego przystuguje jedynie
osobom najubozszym, a trudna sytuacja zyciowa nie jest wystarczajaca przestanka stwierdzenia przez sad, ze danej



osobie takie uprawnienie przystuguje. Dlatego tez Sad Okregowy zmieniajac zaskarzony wyrok uznal, ze pozwanym
nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Pozwanemu R. B. z uwagi na jego sytuacje materialng, natomiast
pozostalym pozwanym z uwagi na samowolne zajecie lokalu przy ul. (...).

W zwiazku z powyzszym Sad Okregowy zmienil punkt 2 zaskarzonego wyroku w oparciu o art. 386 § 1 k.p.c.

Orzekajac w przedmiocie kosztow postepowania odwolawczego, Sad Okregowy na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art.
391 § 1k.p.c. wzw. z § 7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych postanowit zasadzi¢ od pozwanych na rzecz strony powodowe;j
kwote 440 zl, na ktéra skladajg sie: koszt poniesienia oplaty od apelacji w wysokoéci 200 z} oraz taryfowy koszt
zastepstwa prawnego, wynoszacy 240 zl.

Na zasadzie art. 223 ust. 1 ustawy o radcach prawnych w zw. z § 13 pkt 1 w zw. z § 16 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 4 ust.
1, 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, Sad Okregowy zasadzil na rzecz radcy prawnego z urzedu
K. T. kwote 295,20 z} brutto tytulem wynagrodzenia za udzielenie pozwanemu R. B. pomocy prawnej z urzedu w
postepowaniu odwolawczym.

Zazalenie strony powodowej okazalo sie takze zasadne. W pierwszej kolejnoéci nalezy zaznaczy¢, ze Sad Rejonowy
w sposob niezwykle lakoniczny uargumentowal zastosowanie w niniejszej sprawie art. 102 k.p.c., ktory stanowi,
ze w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé kosztow albo
nie obcigzat jej w ogodle kosztami. W orzecznictwie zostal wyrazony poglad ze ,,do kregu "wypadkéw szczegdlnie
uzasadnionych" naleza okolicznoéci zar6wno zwiazane z samym przebiegiem procesu, jak i lezace na zewnatrz. Do
pierwszych zalicza sie np. charakter zadania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony, subiektywne
przekonanie strony o zasadnoSci roszczen, przedawnienie, do drugich - sytuacje majatkowe i zyciowa strony, z
zastrzezeniem, ze nie jest wystarczajgce powolanie sie jedynie na trudng sytuacje majatkowa, nawet jeli byta podstawa
zwolnienia od kosztow sadowych i ustanowienia pelnomocnika z urzedu. Caloksztalt okolicznoéci, ktore moglyby
uzasadniaé zastosowanie tego wyjatku powinny by¢ ocenione z uwzglednieniem zasad wspoélzycia spolecznego (por.
postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 1 grudnia 2011 r., I CZ 26/11, niepubl., z dnia 25 sierpnia 2011 r., II CZ
51/11, niepubl.)” — postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 16 stycznia 2013 r., sygn. akt IT CZ 154/12. Przechodzac
na grunt niniejszej sprawy nalezy uzna¢, ze sytuacja majatkowa i osobista pozwanych nie stanowi jednak przestanki
zastosowania art. 102 k.p.c., przypominajac przy tym, ze miesieczne zarobki pozwanego R. B. oscyluja w granicach
2.400 zl. Wprawdzie kwota ta nie jest znaczna, biorac po uwage fakt, ze shuzy ona zaspokajaniu potrzeb jego rodziny
— w tym cierpigcego na astme syna, niemniej nie pozwala na przyjecie, ze sytuacja pozwanych jest diametralnie r6zna
od innych pozwanych w sprawach o eksmisje. Zasada jest, ze osoby eksmitowane z lokali mieszkalnych znajduja sie w
trudnej sytuacji majatkowej i osobistej. Jednak nie bytaby uzasadniona ocena, ze w kazdej takiej sprawie znajdowaltby
zastosowanie art. 102 k.p.c. Przepis ten stanowi bowiem wyjatek od reguly z art. 98 k.p.c., zgodnie z ktora strona
przegrywajaca pokrywa koszty procesu i nie moze by¢ wykladany rozszerzajaco. W ocenie Sadu Okregowego zasady
stusznosci nie przemawialy za odstgpieniem od obcigzania pozwanych kosztami procesu. Dlatego tez nalezalo zmienic
pkt 3 wyroku poprzez zasadzenie - na zasadzie art. 98 k.p.c. w zw. § 9 pkt 1 rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu z dnia 28 wrzesnia 2002 r. - solidarnie od pozwanych
na rzecz strony powodowej kwote 320 zt tytulem kosztow procesu. Na kwote ta sklada sie oplata od pozwu oraz
wynagrodzenie pelnomocnika strony powodowej. W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy orzekt tak jak w sentencji
w oparciu o art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. Mimo uwzglednienia zazalenia Sad Okregowy postanowitl
oddali¢ wniosek o zasadzenie kosztow postepowania zazaleniowego. Nie istnialy bowiem zadne przeszkody, aby strona
powodowa skladajac apelacje od wyroku zaskarzyla takze orzeczenie w przedmiocie kosztow, a w takiej sytuacji
zasadzenie kosztow postepowania zazaleniowego generowaloby w sposob nieuzasadniony dodatkowe obciazenie po
stronie pozwanych.
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