Sygnatura akt IT Ca 243/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 kwietnia 2016 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Zgud (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Anna Nowak
SO Krzysztof Lisek

Protokolant: starszy protokolant sgdowy Ewelina Hazior
po rozpoznaniu w dniu 26 kwietnia 2016 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy (...)K.

przeciwko K. K., E. K., P. K. i M. K.

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie
z dnia 9 wrze$nia 2015 r., sygnatura akt I C 1880/14/P
oddala apelacje.

SSO Krzysztof Lisek SSO Zbigniew Zgud SSO Anna Nowak
Sygn. akt IT Ca 243/16

UZASADNIENIE

wyroku Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 26 kwietnia 2016 roku

Ze wzgledu na to, Ze sad drugiej instancji nie przeprowadzil postepowania dowodowego ani nie zmienil ustalen
faktycznych sadu pierwszej instancji, a w apelacji nie zgloszono zarzutéw dotyczacych tych ustalen, uzasadnienie
wyroku zostanie ograniczone jedynie do wyjasnienia podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepis6w prawa

(art. 387§ 2' k.p.c.).

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:



Zgodnie z art. 18 ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane
do dnia opro6znienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacajg odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygast. Literalne brzmienie cytowanego przepisu wskazywaloby na zasadno$¢ apelacji jak
i pozwu w czeSci nieprzedawnionego roszczenia. Faktem jest, ze przepis ten nie réznicuje zakresu odpowiedzialno$ci
bylego lokatora ze wzgledu na podmiot uprawniony do domagania sie wynagrodzenia za korzystanie z lokalu. Rzecz
jednak w tym, ze wykladnia przepisow prawa musi uwzglednia¢ caly system prawny i caloksztalt relacji stron.
Stosunku prawnego wiazacego takie a nie inne strony niniejszego postepowania nie mozna ocenia¢ jedynie przez
pryzmat cytowanego przepisu i sytuacje prawna stron ograniczac jedynie to tej regulacji. W niniejszej sprawie zachodzi
bowiem sytuacja, w ktorej pozwani sa jednocze$nie uprawnieni do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu Gminy (...)
K. a wiec od strony powodowej, bedacej jednoczesnie wlascicielem lokalu zajmowanego przez pozwanych. Miedzy
stronami zachodzi zatem zlozona relacja prawna odno$nie zajmowania lokalu przez pozwanych, nie ograniczajaca
sie jedynie do faktu korzystania z lokalu bez tytulu prawnego. Stusznie zreszta Sad Rejonowy wskazal, ze trudno
w tym przypadku moéwié o klasycznym korzystaniu z lokalu bez tytulu prawnego, skoro korzystanie to wynika z
wyroku sadowego wstrzymujacego wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanym oferty najmu lokalu socjalnego.
Z ogo6lnych regul prawa zobowigzan wynika, ze wierzyciel powinien wspoéldziala¢ przy wykonaniu zobowiazania
zgodnie z jego treécig i w spos6b odpowiadajacy jego celowi spoteczno-gospodarczemu oraz zasadom wspdlzycia
spolecznego, a jezeli istnieja w tym zakresie ustalone zwyczaje - takze w sposéb odpowiadajacy tym zwyczajom (art.
354 § 2 w zw. z § 1 k.c.). Strona powodowa niewatpliwie jest wierzycielem pozwanych z tytulu zajmowania przez
pozwanych lokalu przy ul. (...). Zobowiazanie pozwanych polega na obowiazku oproéznienia lokalu oraz zaplacie za
korzystanie z tego lokalu. Orzeczenie o lokalu socjalnym ze swojej istoty, okreslonej w art. 13 i 14 ustawy o ochronie
praw lokatorow oznacza, ze pozwani nie maja mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu. W takiej sytuacji inny lokal
mieszkalny (jako lokal socjalny) zobowigzana jest zapewnié Gmina (...) K.. Zapewnienie takiego lokalu umozliwiloby
pozwanym opuszczenie zajmowanego obecnie lokalu co jednocze$nie zwalnialoby pozwanych z dalszego obowiazku
zaplaty za zajmowany dotad lokal. Wykonanie tego zobowiazania pozwanych w znacznym stopniu uzaleznione jest
zatem od aktywno$ci wierzyciela — to jest Gminy (...)K.. Ta jednak juz od blisko 12 lat nie oferuje pozwanym lokalu
socjalnego. Nie wykonuje zatem swojego zobowiazania. Strona powodowa zmierza zatem do czerpania korzysci z
tytulu zajmowania przez pozwanych lokalu, a z drugiej strony nie podejmuje dzialan pozwalajacych pozwanym lokal
ten opuscié. Jednocze$nie strona powodowa domaga sie zasadzenia kwot w wysoko$ci odpowiadajacej nalezno$ciom
jak w przypadku gdyby stosunek najmu nie wygast. Tymczasem sama ten stosunek wypowiedziala wlasnie ze wzgledu
na niepokrywanie naleznosci przez pozwanych. Proponowane w pozwie i apelacji interpretowanie relacji prawnej
stron prowadziloby do sytuacji, w ktérej pomimo wydania wyroku eksmisyjnego z orzeczeniem o uprawnieniach
do lokalu socjalnego, strona powodowa uprawniona jest do pobierania takich samych oplat jak w przypadku w
ktorym o eksmisji nie orzeczono a stosunek najmu trwalby dalej. Tymczasem lokal socjalny jest forma pomocy
Swiadczonej przez wspodlnote samorzadowa takim osobom, ktére nie moga pokrywach samodzielnie ciazacych na
nich oplat. A zatem strona powodowa domaga sie wynagrodzenia za korzystanie z lokalu w pelnej wysokosci
mimo, ze nie realizuje swojego obowigzku udzielenia pozwanym pomocy w postaci przyznania lokalu socjalnego.
Takie dzialanie nie moze by¢ uznane za zgodne z zasadami wspoélzycia spolecznego wspoldzialanie wierzyciela przy
wykonaniu zobowigzania. Dzialanie Gminy zobowigzanej do dostarczenia lokalu socjalnego i niewykonujacej swojego
zobowigzania a jednocze$nie zadajacej wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy od osdb, ktérym winna 6w lokal
socjalny zapewnié¢ stanowi naduzycie prawa podmiotowego. Trzeba przy tym jednak zaznaczy¢, ze naduzycie to
wynika nie tyle z samego faktu niedostarczenia lokalu socjalnego ile w tym konkretnym przypadku z dlugotrwalo$ci
tego zaniechania. Gdyby bowiem Gmina dostarczyla pozwanym lokal socjalny to pozwani byliby zobowigzani do
ponoszenia oplat wedlug stawek jak za lokal socjalny a nie jak w przypadku zwyklego lokalu gminnego. W takiej
sytuacji, majac na wzgledzie art. 5 k.c. trzeba uznacé, ze roszczenie powodowej Gminy jest ograniczone do stawek jak
dla lokali socjalnych. Nie ma przy tym znaczenia argument, ze jakoby uprawnienie do lokalu socjalnego stawalo sie
wymagalne dopiero z chwila zazgdania opuszczenia lokalu. Gmina jest bowiem w niniejszej sprawie wierzycielem
takze wlasnie co do opuszczenia lokalu. Od jej dzialania lub zaniechania zalezy zatem czy pozwani beda zmuszeni



przenies¢ sie do lokalu socjalnego. Jakkolwiek wypada zgodzi¢ sie z apelujaca, ze brak podstaw do zastosowania
w sprawie art. 417 k.c. gdyz trudno w tym przypadku moéwié o typowej szkodzie po stronie pozwanych, to jednak
przepis ten ma znaczenia dla wykladni i rozumienia istoty stosunku laczgcego strony. Powodowa Gmina nie realizujac
obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego, za ktore to zaniechanie odpowiadalaby wobec podmiotu trzeciego bedacego
wlaécicielem lokalu zajmowanego przez bylych lokatoré6w uprawnionych do lokalu socjalnego, dochodzi od pozwanych
kwot wyzszych niz moglaby domagac sie w razie zrealizowania swojego obowigzku. Tymczasem zgodnie z zasadami
wspolzycia spolecznego nie ma podstaw aby osoba nie realizujace wlasnych obowigzkow uzyskiwala z tego tytulu
wyzsze $wiadczenie niz uzyskalaby w razie gdyby obowiazek ten zrealizowala. W tym sensie sluszne jest zastosowanie
w sprawie odpowiednio przepisu art. 362 k.c., ze to powodowa Gmina nie realizujac obowigzku przyznania lokalu
socjalnego przyczynia sie to tego, ze pozwani nadal zamieszkuja w spornym lokalu. Stad tez to cze$ciowo dzialanie
samej strony powodowej powoduje, ze nie ma ona mozliwoéci swobodnego dysponowania lokalem. Trudno tez,
zgodnie z zasadami wspoélzycia spolecznego oczekiwaé, aby cato$é zwigzanych z tym kosztéw przenosi¢ na pozwanych.

Majac powyzsze na uwadze rozstrzygniecie Sadu Rejonowego trzeba bylo uznaé za prawidlowe, a apelacje jako
bezzasadna oddali¢ na zasadzie ar.t 385 k.p.c.
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