Sygnatura akt IT Ca 1611/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 listopada 2014 .

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Beata Kurdziel (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Renata Stepinska
SO Jarostaw Tyrpa
Protokolant: Krystyna Zakowicz

po rozpoznaniu w dniu 7 listopada 2014 roku w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa L. B.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko M. J.i K. J. (1)

o oproznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sgdu Rejonowego dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie
z dnia 8 kwietnia 2014 roku, sygnatura akt I C 2524/13/K

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie IT w ten sposob, ze nadaje mu brzmienie: ,ustala, ze pozwanym M. J. i K. J.
(1) przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego z zasobé6w Gminy Miejskiej K. oraz wstrzymuje wykonanie wyroku
w punkcie I do czasu przedstawienia pozwanym przez Gmine Miejska K. oferty najmu lokalu socjalnego;”;

2. zasadza od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 260 (dwieScie sze$cdziesiat) zlotych tytulem zwrotu
kosztow postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

Powdd L. B. wnidst pozew przeciwko M. J., K. J. (1), P. J. (1) i M. N., domagajac sie nakazania pozwanym opuszczenia
i opréznienia ze swoich rzeczy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w K.. W
uzasadnieniu wskazal, ze jest wlaScicielem przedmiotowego lokalu, zas pozwani pomimo wygasniecia stosunku najmu
nie opuscili go i nie oprdznili.



W piSmie z dnia 30 stycznia 2014 r. pozwani wskazali, ze o ile powddztwo w odniesieniu do M. J. i K. J. (2) jest
zasadne, o tyle w stosunku do M. N. i P. J. (2) winno ulec oddaleniu, gdyz nie zamieszkujg oni w przedmiotowym
lokalu. Pozwani M. J. i K. J. (2) wnieSli o przyznanie im lokalu socjalnego z zasobéw Gminy Miejskiej K. z uwagi na
ich sytuacje materialna i Zyciowa, w tym niepelnosprawno$é K. J. (2). Wskazali, ze osiggane przez nich przychody nie
pozwalaja na pozyskanie lub wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, a nadto uprawniaja ich do otrzymania
lokalu socjalnego w my$l przepisow uchwaly Rady Miasta K. nr (...)/795/12 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. Pozwani
wnieéli takze o zasadzenie na ich rzecz od powoda kosztdéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu Gmina Miejska K. nie zglosila interwencji uboczne;.

Postanowieniem z dnia 8 kwietnia 2014r. postepowanie w stosunku do pozwanych P. J. (1) i M. N. zostalo umorzone
w zwiazku z cofnieciem pozwu.

Wyrokiem z dnia 8 kwietnia 2014 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie nakazal pozwanym M. J. i
K. J. (1), aby opuscili i oproznili z rzeczy lokal mieszkalny nr (...) polozony w K. przy ul. (...) i wydali go powodowi L.
B. w stanie wolnym (pkt I); ustalil, Zze pozwanym M. J. i K. J. (1) nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego
(pkt II); zasadzil od pozwanych M. J. i K. J. (1) solidarnie na rzecz powoda L. B. kwote 337 zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu (pkt I11).

W sprawie pomiedzy stronami bezsporne bylo, ze powod L. B. jest wladcicielem lokalu nr (...) znajdujgcego sie

w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w K., o powierzchni 61,28m”. Pozwani M. i K. J. (2) zajmowali lokal na
podstawie stosunku najmu. Uiszczali wszystkie nalezno$ci zwigzane z jego uzytkowaniem: czynsz najmu, nastepnie
wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego, jak rowniez oplaty za media.

W pozostalym zakresie Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny. Pozwani K. J. (2) i M. J. wstapili w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w miejsce babki pozwanego K. J. (1) H. W. w 1985 roku. Pismami z dnia 17 sierpnia
2010 r. powdd L. B. dokonal wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu z zachowaniem trzyletniego
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2013 r. Pismo z wypowiedzeniem skierowal do kazdego
z pozwanych. W tre$ci wypowiedzenia zostala wskazana z imienia i nazwiska osoba majaca zamieszkaé w lokalu po
opuszczenia go przez pozwanych tj. corka powoda D. B.. W dniu wyrokowania w przedmiotowym lokalu zamieszkuja
M.J.iK.J.(2).P.J.(2)i M. N. wdniu wyrokowania nie zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu. P. J. (2) wyprowadzil
sie ok. 7 lat temu, za§ M. N. jeszcze wczeéniej. P. J. (2) zostal wymeldowany z pobytu stalego w lokalu w 2012 r.,
natomiast M. N. w 2002 r. Pomimo tego, ze P. J. (2) i M. N. wyprowadzili sie, K. J. (2) odbieral korespondencje
kierowana do swoich dzieci. M. J. i K. J. (2) nie zglosili powodowi, zZe ich dzieci wyprowadzily sie; uiszczali tez
oplaty naliczane od czterech osob. M. N. niejednokrotnie przebywala w przedmiotowym lokalu w soboty i niedziele.
Pozwany K. J. (2) pobiera rente z tytulu niezdolnoéci do pracy w wysoko$ci ok. 960 zl miesiecznie. Pozostaje pod
stalg opieka poradni psychiatrycznej. Ponadto orzeczeniem Obwodowej Komisji Lekarskiej zostal zaliczony do drugiej
grupy inwalidzkiej trwale. Nie sprawuje pieczy nad zZadng osoba maloletnia lub niepelnosprawna. Pozwana M. J. jest
zatrudniona przez wspo6lnikow spolki cywilnej (...) s.c. z miesiecznym wynagrodzeniem ok. 630 zl netto oraz przez T.
(...) (Polska) Sp. z 0.0. z siedziba w W. z miesiecznym wynagrodzeniem ok. 550 zl. Lacznie z dwoch Zrodel zatrudnienia
pozwana uzyskuje wynagrodzenie w wysoko$ci ok. 1 180 zl. Nie sprawuje pieczy nad zadng osoba matoletnia lub
niepelnosprawng. Pozwani nigdy nie korzystali z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Pozwani uiszczali
pierwotnie czynsz, a nastepnie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci ok. 1 200 zl. Ponadto
oplacali media: oplaty za energie elektryczng w wysokoéci érednio ok. 260 zl miesiecznie oraz paliwo gazowe w
wysokoSci §rednio ok. 160 zt miesiecznie. Lacznie, wraz z czynszem, oplatami za wywoéz $mieci oraz korzystanie z
wody, pozwani uiszczali oplaty za uzytkowanie lokalu w wysokoSci ok. 1 900 zl.

Ponadto co do wysoko$ci oplat za wywdz Smieci i wode Sad uznal, te okolicznoéci za niezaprzeczone, uznane za
przyznane na podstawie art. 230 k.p.c.



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit na podstawie przedlozonych dokumentéw prywatnych i urzedowych.
Prawidlowo$¢ wystawienia (przy dokumentach urzedowych) i zgodnos¢ tresci z rzeczywistym stanem rzeczy (przy
wszystkich dokumentach) nie byla kwestionowana przez zadna ze stron, a Sad nie dopatrzyl sie powoddéw, dla ktérych
mialby odmoéwic im wiarygodnosci.

W wielu kwestiach Sad uznal okolicznosci faktyczne za bezsporne. W szczegolno$ci strony zgodnie potwierdzily
skuteczno$¢ wypowiedzenia stosunku najmu oraz uiszczanie przez pozwanych wszelkich naleznoéci dotyczacych
uzytkowania lokalu. Majac na uwadze wyniki rozprawy, Sad uznal wskazane przez powoda okoliczno$ci dotyczace
wysokoSci ponoszonych przez pozwanych oplat z tytulu wywozu $mieci i poboru wody, a co do ktérych pozwani sie
nie wypowiedzieli, za przyznane. Sad, badajac z urzedu przestanki uprawniajace pozwanych do otrzymania lokalu
socjalnego, w tym ich sytuacje majatkowa, przeprowadzil dowod z przestuchania pozwanych. Sad nie dal wiary
pozwanym w zakresie, w jakim wskazywali, ze ponosza oplaty za czynsz i media w wysokoéci 1 500 - 1 550 zl
miesiecznie. Zebrany w sprawie material dowodowy jednoznacznie wskazywal, ze pozwani mijajg sie w tej kwestii
z prawda. Juz bowiem same oplaty z tytulu czynszu, poboru gazu i energii elektrycznej, potwierdzone w peki
wiarygodnymi dokumentami, wynosily w sumie ok. 1 600 zl, a do tego jeszcze nalezalo doliczyé, réwniez ponoszone
przez pozwanych, oplaty z tytulu wywozu Smieci i korzystania z wody. W sumie pozwani ponosili z tytutu uzytkowania
lokalu wydatki rzedu 1 900zl miesiecznie. W zadnym momencie pozwani nie zaprzeczyli wskazywanym przez powoda
wysokoSciom oplat za poszczegbdlne media, podkreslajac wrecz ze wszystkie oplaty z tytulu czynszu oraz mediow
regularnie uiszczaja. Majac na uwadze tak ustalong wysoko$¢ ponoszonych oplat za uzytkowanie lokalu, Sad nie
dal rowniez wiary zeznaniom pozwanych odno$nie osigganych przez nich miesiecznych dochodéw w lacznej kwocie
ok. 2 100 z. W $wietle zasad logiki oraz do$wiadczenia zyciowego nie sposéb uznac, ze pozwani nie posiadajg
zadnych dodatkowych Zrodel dochodéw i utrzymuja sie wylacznie ze wskazanej kwoty. Gdyby w istocie pozwani mieli
do dyspozycji kwote niewiele ponad 2000 zl, po uiszczeniu wszelkich oplat za mieszkanie, na wydatki zwigzane z
wyzywieniem, ubiorem i lekami pozostawaloby im zaledwie niecale 200 zl miesiecznie. Sad uznal, ze nie jest mozliwe
dostarczenie dwojgu osobom podstawowych Srodkéw do Zycia za tak niska kwote, nawet przy bardzo oszczednym
gospodarowaniu Srodkami finansowymi. Sad poddal w watpliwo$¢ wiarygodnos$é zeznan pozwanych nie tylko wobec
braku logiki i ich zgodnoSci z zasadami do$wiadczenia zyciowego, ale przed wszystkim z uwagi na sprzecznosc z
pozostalym, uznanym za wiarygodny, materialem dowodowym. Laczna suma oplat zwigzanych z uzytkowaniem
przedmiotowego lokalu jest wyzsza od podawanej przez pozwanych. Co wiecej, pozwana w swoich zeznaniach zanizyta
kwote swoich zarobkow, gdyz jak wynika z zadwiadczen z pracy, jej miesieczny doch6d wynosi ok. 1180 zl, a jak wynika
z informacji udzielnej z Urzedu Skarbowego jej miesieczny dochdd to ok. 1 240 zl miesiecznie - nie za$ jak podala
pozwana ok. 1 100 zl. Majac na uwadze wysoko$¢ wykazanych dochodéw pozwanych, kwota 80 - 140 zl nie jest bez
znaczenia.

W pozostalym zakresie Sad ocenil zeznania pozwanych jako wiarygodne. W szczeg6lnoSci dat wiare ich twierdzeniom
na temat niezamieszkiwania w przedmiotowym lokalu przez pozwanych P. J. (1) i M. N. oraz w kwestii stanu zdrowia
K. J. (1). Okolicznoéci te zostaly potwierdzone stosownymi, nie budzacymi watpliwoéci co do ich wiarygodnosci i
autentycznoéci, dokumentami.

Na tle powyzszych okoliczno$ci Sad uznal, ze powodztwo zastuguje na uwzglednienie. W mieszkaniu stanowiacym
wlasno$¢ powoda, zamieszkuja pozwani M. J. i K. J. (2). Pismem z dnia 18 sierpnia 2010 r., skierowanym do
wszystkich pozwanych, pow6d wypowiedzial stosunek najmu powolujac sie na regulacje art. 11 ust. 7 w zw. z ust. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego ( Dz.U. z 2014 r.. poz. 150 t.j). Wypowiedzenie skierowane do pozwanych przez powoda spehilo powyzsze
warunki. Kazda z os6b zamieszkujacych wlokalu otrzymala stosowne pismo, w ktérym powdd dokonat wypowiedzenia
umowy najmu wskazujac konkretnie osobe majaca w lokalu zamieszkaé. Wobec spelnienia ustawowych przestanek
wypowiedzenie najmu zostalo dokonane skutecznie na dzien 31 sierpnia 2013 r.; trzyletni termin wypowiedzenia
uplynal przed wytoczeniem powddztwa. Pozwani na dzien orzekania nie maja skutecznego wzgledem wlasciciela
prawa do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Majac na uwadze, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, a
wlasciciel domaga sie jego opuszczenia przez pozwanych, nalezalo jego zadanie uwzglednic.



Po rozwazeniu sytuacji osobistej i materialnej pozwanych Sad Rejonowy uznal, Ze pozwanym nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego. Pozwani wnoszgc o przyznanie im prawa do lokalu socjalnego powolywali sie na spelnienie przez
nich przeslanek obligatoryjnego przyznania takiego prawa okres§lonych w art. 14 ust. 4 pkt. 2 i 6 przywolanej wyzej
ustawy. W szczegolnoéci wskazywali, ze spelniaja przestanki okreélone przez Rade Miasta K. nr (...)/795/12 z dnia
10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen. Podniedli, ze jako osoby, ktére otrzymaly trzyletnie wypowiedzenie
czynszu najmu, a ktérych dochody nie przekraczaja w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa dwuosobowego
175% kwoty najnizszej emerytury (obecnie 1 454,50 z1) spelniajg przeslanki otrzymania lokalu z zasobéw Gminy
Miejskiej K.. Pozwani, uzasadniajac swoje uprawnienie do lokalu socjalnego, powolali sie nadto na okoliczno$é
niepelnosprawnosci K. J. (1). Z dokonanych przez Sad ustalen w istocie wynika, ze pozwani rzeczywiScie spelnili
wskazane przestanki z pkt. 216 art. 14 ust. 4 przywolanej ustawy. Niemniej jednak Sad zwazyl, ze przywolana regulacja
art. 14 ust. 4 ustawy nie znajduje zastosowania gdy osoby, wobec ktérych orzeka sie eksmisje, mogg zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany. Mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu nie oznacza, ze osoba eksmitowana
musi dysponowa¢ samodzielnym tytulem - wlasno$ciowym lub o charakterze lokatorskim - do lokalu mieszkalnego
albo jego ekspektatywa, ktéra bedzie spelniona najpézniej w realnej dacie eksmisji; takiego wymagania art. 14 ust.
4 nie statuuje. Wystarczy dysponowanie tytulem pochodnym lub mozliwos$cia jego uzyskania. W niniejszej sprawie
zachodzi taka wlasnie szczeg6lna sytuacja, gdy Sad - pomimo wystapienia enumeratywnie wyliczonych przestanek
obligatoryjnego przyznania lokalu socjalnego - ustala, iz pozwanym nie przystuguje uprawnienie do takiego lokalu
z uwagi na mozliwo$¢ zamieszkania przez pozwanych w innym lokalu. W niniejszej sprawie wykazano, ze pozwani
bez zadnych opdznien i pomimo niewielkich, deklarowanych dochodéw, samodzielnie i bez Zadnej pomocy ze strony
instytucji publicznych, regulowali wszelkie naleznosci z tytulu oplat czynszowych i za media. Eaczna kwota tych oplat
wynosila ponad 1 900 zl miesiecznie. Jak trafnie wskazywal powod i co jest okolicznoécia powszechnie wiadoma,
za kwote 1 900 zl, a nawet nizsza, pozwani sa w stanie wynaja¢ dla siebie na wolnym rynku inny lokal mieszkalny,
cho¢ niekoniecznie o tak duzym metrazu i korzystnej lokalizacji oraz tym samym standardzie. Lokale mozliwe do
wynajecia za taka sama kwote, jaka uiszczali pozwani z tytulu zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...), z pewnoScia
sa w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe pozwanych, a przeciez to wlasnie pozostaje celem regulacji ustawy o
ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i przepiso6w o lokalu socjalnym. Sad I instancji zauwazyl,
ze przestanka wylaczajaca dzialanie ust.4 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoré6w jest mozliwos¢ zamieszkiwania w
innym lokalu, nie za§ mozliwo$¢ zamieszkiwania w innym lokalu o podobnym standardzie, powierzchni lub lokalizacji,
co poprzedni. Kwestig kluczowa jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, a to bynajmniej nie jest zwigzane z
realizacja konkretnych warunkéw dotyczacych wielkosci i lokalizacji mieszkania.

Majac na uwadze powyzsze, Sad w pkt IT wyroku ustalil, ze pozwanym M. i K. J. (2) nie przystuguje uprawnienie do
lokalu socjalnego.

O kosztach Sad Rejonowy orzek! kierujac sie wyrazona w art. 98 k.p.c. zasada odpowiedzialnosci za wynik procesu.
Apelacje do powyzszego wyroku wniesli pozwani zaskarzajac wyrok w zakresie pkt II i zarzucajac:

1) naruszenie przepisOw postepowania, a to art. 233 § 1 k.p.c. poprzez naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow,
przez co doszlo do poczynienia blednych ustalen faktycznych w zakresie ustalenia, iz:

a) pozwani moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany,
b) pozwani posiadaja dochody wyzsze niz 2000 zlotych miesiecznie.
¢) pozwani uiszczajg oplaty za lokal w wysoko$ci ok. 1900 zlotych,

2) naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 14 ust. 1 w zw. z art. 14 ust. 3 oraz w zw. z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,



poprzez brak przyznania pozwanym prawa do otrzymania lokalu socjalnego, pomimo tego, iz ich sytuacja materialna
i zyciowa przemawia za przyznaniem im takiego prawa,

3) naruszenie przepisOw prawa materialnego, a to art. 14 ust. 4 i 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow w zw. z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. 0 zmianie ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, oraz art. 14 ust. 4 pkt. 2i 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow,
poprzez niewlasciwe zastosowanie pierwszej z powyzszych regulacji oraz brak zastosowania dalszych wskazanych
powyzej regulacji.

W oparciu o powyzsze zarzuty wniesli oz

1) zmiane zaskarzonego wyroku co do zaskarzonego pkt. IT, poprzez ustalenie, iz pozwanym M. J. i K. J. (2) przystuguje
prawo do otrzymania lokalu socjalnego z zasobé6w Gminy Miejskiej K., a co za tym idzie, rowniez o wstrzymanie
wykonania pkt. I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

2) przyznanie pozwanym od powoda kosztow postepowania w postepowaniu apelacyjnym, w tym kosztow
postepowania apelacyjnego wedlug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu apelacji zarzucili, ze blednie Sad Rejonowy ustalil, Ze pozwani moga zamieszka¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany. Ustalenie takie w ich ocenie jest calkowicie niezasadne w kontek$cie zebranego w sprawie
materialu dowodowego, z ktérego jednoznacznie wynika, iz nie posiadaja zadnego innego tytutu prawnego do lokalu, a
takze nie posiadaja zadnej ekspektatywy otrzymania takiego lokalu. Wskazali na calkowitg niezasadno$é interpretacji
przez Sad pojecia mozliwoséci uzyskania innego lokalu, kwestionujac zasadno$é przyjetej przez Sad teorii, wedlug
ktorej osigganie dochodow, ktore z jednej strony mieszezg sie w gminnym kryterium niskiego dochodu i uprawniaja
do otrzymania lokalu gminnego, a z drugiej strony moga by¢ wystarczajace do wynajecia innego lokalu, poniewaz
przez dluzszy okres czasu nie byliby z oczywistych powodéw w stanie oplacaé tak wysokiego czynszu w stosunku do
ich zarobkow. Zarzucili, ze tego typu rozumowanie jest oczywiscie sprzeczne z ratio legis przepisu zawartego w art.
14 ust. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Podniesli, ze ustawodawca wskazujac na to, ze osigganie dochodu
na poziomie uprawniajacym do otrzymania pomocy gminnej jest przestanka obligatoryjna dla przyznania lokalu, w
sposob jednoznaczny przesadzil, ze dochdd taki nie moze byé rozumiany jako umozliwiajacy otrzymanie innego lokalu.
W razie bowiem przyjecia, iz nawet w sytuacji spelienia przestanki z art. 14 ust. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie praw
lokatoréw i tak mozna lokal pozyska¢ na wolnym rynku, to stosowanie tej regulacji byloby de facto wylaczone.

Apelujacy zarzucili, ze kolejnym blednym ustaleniem Sadu bylo ustalenie co do tego, iz posiadaja w rzeczywisto$ci
wyzsze dochody. Ustalenie to bylo nie poparte zadnym ustaleniem dowodowym, a jedynie stwierdzeniem Sadu, iz 200
zlotych nie moze wystarczac¢ na biezace utrzymanie. Zaprzeczyli takze temu, aby przyznali fakt ponoszenia rachunkow
w wysoko$ciach przez powoda wskazanych i nie przyznanych. Jednocze$nie obliczenia Sadu byly w tym zakresie
nieprawidlowe, poniewaz liczac czynsz plus oplaty za wode i Smieci oraz gaz i prad powodowie nie ponosili kosztéw
1900 zlotych a nizsze, w okolicach 1700 zlotych.

Podali, ze po wydaniu wyroku przez Sad I instancji doszto do zmiany okolicznoSci faktycznych, a to pozwana M.
J. utracila jedno ze swoich Zrédel dochodu, bowiem nie przedluzono z nig umowy w firmie (...), a wiec aktualnie
miesiecznie przychody pozwanej wynosza nie 1180 zlotych miesiecznie, a jedynie 630 zlotych miesiecznie netto z tytulu
pracy w firmie (...). Dochody obydwojga pozwanych poczawszy od maja 2014 r. nie przekraczaja wiec aktualnie 1600
zlotych. Powyzsze oznacza, ze nie sa wiec w stanie nie tylko uiszcza¢ czynszu dotychczasowego i oplat za media, ale
nie byliby w stanie pozyskaé jakiegokolwiek lokalu na wolnym rynku. Ze wzgledu na powyzsza zmiane, nie uiszczaja
takze od jakiego$ czasu pelnej kwoty naleznej na rzecz wlasciciela lokalu, ze wzgledu na fakt, iz nie sa w stanie tego
kosztu poniesé.

Podniesli, ze zastosowanie w stosunku do nich znajduje regulacja zawarta w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow, wskazujaca przypadki w ktorych orzeczenie prawa do lokalu socjalnego jest obligatoryjne. Nie znajduje



przy tym zastosowania przepis zawarty w art. 14 ust. 7 tejze ustawy, gdyz wylacza jego zastosowanie regulacja
przejsciowa zawarta w art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw, zgodnie z ktora
przepiséw art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, nie stosuje sie do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych,
zawartych przed dniem wejscia w zycie tejze ustawy, to jest przed 2001 r.

Dalej wskazali, iz spelniajg przestanke okreSlona w art. 14 ust. 4 pkt. 6. to jest spehniaja przestanki okreSlone przez
Rade Miasta K. nr. LVIII/795/12 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen. Zgodnie z § 4 pkt. 2 tejze uchwaly,
dla os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytulu prawnego do lokalu na skutek
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 oraz art. 11 ust. 5 i 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréow, Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, nie powinien
przekraczac 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym, a co za tym idzie, osobami uprawnionymi do
otrzymania lokalu z zasobéw Gminy Miejskiej K. sa osoby ktore otrzymaly trzyletnie wypowiedzenie czynszu najmu,
a ktorych dochody nie przekraczaja w gospodarstwie dwuosobowym 175% najnizszej emerytury. Kwota ta wynosi
aktualnie 831,15 zl na osobe, to jest 1.454,50 zl (175%) na osobe w gospodarstwie dwuosobowym, a zatem pozwani
powyzsze przestanki spetniaja. Laczne aktualne dochody pozwanych wynosza w chwili obecnej niecate ok. 1.600 zi

Pow6d wnibdsl o oddalenie apelacji oraz zasadzenie kosztébw postepowania odwolawczego wedlug norm
przewidzianych.

Pismem z dnia 7 listopada 2014 r. Gmina Miejska K. zglosila interwencje uboczna po stronie powoda. Na rozprawie
w dniu 7 listopada 2014 r. wniosla o oddalenie apelacji.

Sad Odwolawczy — w zakresie aktualnej sytuacji majatkowej pozwanych - ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana jest zatrudniona na umowe o prace na 2 etatu jako sprzataczka w biurze, z tytulu czego pobiera
wynagrodzenie w wysokoS$ci 658 zl miesiecznie.

Dowod : zeznania pozwanej k. 131-132

Z pozwang M. J. od dnia 1 kwietnia 2014 r. nie zostala podpisana kolejna umowa zlecenia ze spo6ika (...).
Dowod: zaswiadczenie z dnia 29 maja 2014 r.; k. 110

Pozwany K. J. (2) pobiera rente w wysokoSci 980 zl miesiecznie.

Dowod: zeznania pozwanego K. J. (2) k.132

Od dnia 1 kwietnia 2014 r. pozwani placg powodowi tytulem czynszu kwote 500 z} oraz 200 zl za wode, prad i $émieci,
a w sezonie grzewczym dodatkowo okolo 350-400 zl za gaz. Miesiecznie na lekarstwa pozwani wydaja kwote 200 zl.
Pozwani nie korzystaja z pomocy MOPS-u. Zyja za 400 z} miesiecznie.

Dowdd: zeznania pozwanej M. J. k. 131

Cérka pozwanych mieszka w 40-50 metrowym mieszkaniu na o$. Dywizjonu 303 w K. wraz z mezem, dwojka dzieci
oraz 84 -letnim te$ciem. Nie pracuje z uwagi na sprawowanie opieki nad dzie¢mi. Syn pozwanych kupil na kredyt 3-
pokojowe mieszkanie na ul. (...), gdzie mieszka wraz z zona i dwdjka dzieci. Pracuje jako kucharz w restauracji hotelu

(...
Dowdd: zeznania pozwanej k. 131

Powyzszych ustalen Sad dokonal na podstawie zeznan pozwanych oraz dolgczonego do apelacji zaswiadczenia,
ktéremu Sad dal wiare w calo$ci, albowiem jego prawdziwo$¢ nie byla kwestionowana. Sad dal réwniez wiare



podanym przez pozwanych okolicznoéciom w zakresie ich aktualnej sytuacji materialnej, albowiem nie zachodzilty
zadne okoliczno$ci przemawiajace przeciwko nadaniu im waloru wiarygodnoSci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jako zasadna musiala skutkowaé zmiang wyroku w zaskarzonej czesci.

W zwigzku z zaskarzeniem przez pozwanych wyroku w zakresie orzeczenia w przedmiocie uprawnienia do
lokalu socjalnego, Sad Okregowy z urzedu ustalil aktualng sytuacje materialng apelujacych. Poczynione ustalenia
uzasadniaja wniosek, iz pozwani nie sa w stanie zapewnic sobie lokalu mieszkalnego we wlasnym zakresie. Aktualnie
dochdd pozwanych wynosi 1638 zl, bowiem pozwana utracila jedno ze zrédel dochodu, tj. prace w firmie (...).
Dochéd w takiej wysoko$ci uniemozliwia wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. Jednocze$nie jak wynika
z poczynionych ustalen pozwani nie moga liczy¢ na wsparcie ze strony swoich dzieci czy to finansowe, poprzez
wspomozenie w wynajeciu mieszkania, czy tez poprzez wspoélne z nimi zamieszkanie, z uwagi na brak mozliwosci
dzieci w tym zakresie.

Na tle powyzszych okoliczno$ci nalezalo stwierdzié, ze pozwani spelniaja przestanke z art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 poz. 150 j.t., dalej uopl). Pozwani bowiem spelniaja przestanki okreslone przez Rade Miasta K. w
uchwale nr. LVIII/795/12 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasoby Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen. Zgodnie z § 4 pkt. 2 tejze uchwaly,
dla os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytulu prawnego do lokalu na skutek
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 oraz art. 11 ust. 5 i 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréow, Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, nie powinien
przekracza¢ 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym, a co za tym idzie, osobg uprawniona do
otrzymania lokalu z zasobéw Gminy Miejskiej K. sg osoby ktore otrzymaly trzyletnie wypowiedzenie czynszu najmu,
a ktorych dochody nie przekraczaja w gospodarstwie dwuosobowym 175% najnizszej emerytury. Kwota ta wynosi
aktualnie 831,15 zl na osobe, to jest 1454,50 zl (175%) na osobe w gospodarstwie dwuosobowym. Majac na uwadze,
ze aktualny laczny doch6d pozwanych wynosi 1638 zl, przyjaé nalezy, ze pozwanym przystuguje lokal socjalny od
Gminy Miejskiej K.. Jak ustalono powyzej, pozwani nie maja mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas
uzywany - z uwagi na zmniejszenie wysokoS$ci ich dochod6éw miesiecznych utracili mozliwo$¢ wynajecia dla siebie na
wolnym rynku innego lokalu, w ktérym mozliwe byloby zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Powyzsza konstatacja
musiala prowadzi¢ na podstawie art. 386 § 1 kpc do zmiany wyroku w zaskarzonym zakresie, a co sie z tym wiaze
roéwniez w oparciu o przepis art. 14 ust. 6 uopl do wytrzymania wykonania pkt I wyroku do czasu zlozenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pozwani w calo$ci wygrali apelacje, a zatem Sad orzekl o kosztach postepowania odwolawczego na podstawie art.
98 kpc, zasadzajac od powoda na rzecz pozwanych kwote 260 zl, na ktéra sktada sie oplata od apelacji w kwocie
200 zl oraz wynagrodzenie pelnomocnika ustalone w stawce minimalnej na podstawie §9 pkt 1 w zw. z §12 §1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz.U. z 2013 poz. 490 j.t.)



