Sygn. akt I C 648/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 grudnia 2018 roku

Sad Rejonowy w Kielcach I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Renata Rosiak-Doroz
Protokolant: sekretarz sagdowy Kamila Le$nikowska

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2018 roku w Kielcach

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy K. — Miejskiego Zarzaqdu (...) w K.
przeciwko A. B., S. B.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. Oddala powodztwo;

II. Zasadza od powoda Gminy K. — Miejskiego Zarzadu (...) w K. na rzecz pozwanych A. B. i S. B. solidarnie kwote
257,00 zl (dwiesScie piecdziesigt siedem zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztow procesu.

SSR Renata Rosiak-Doroz

Sygn. akt I C 648/18

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 marca 2018 roku Gmina K. — Miejski Zarzad (...) w K. domagala sie usuniecia pozwanych
A. B.i8S. B. z lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ulicy (...), mieszkanie oznaczone numerem (...) wraz ze
wszystkimi rzeczami ruchomymi do nich nalezacymi i wydania tego lokalu powodowi oraz zasadzenia na swoja
rzecz kosztow procesu wg norm ustawowych. W uzasadnieniu powod wskazal, ze pozwani zwiazani byli z powodem
umowa najmu lokalu mieszkalnego. Jednakze pismem z dnia 6 listopada 2017 r. powdd poinformowat pozwanych
o koniecznoéci wypowiedzenia umowy najmu z uwagi na fakt, ze pozwani sg wspotwladcicielami nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. (...) w K.. Pismem z dnia 13 listopada 2017 r. powéd Gmina K. —
Miejski Zarzad (...) w K. wypowiedzial umowe najmu pozwanym z miesiecznym terminem wypowiedzenia na ze
skutkiem rozwigzania na dzien 31 grudnia 2017 r., a to na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Jednocze$nie powdd
wskazal, ze pomimo podjetych przez siebie dziatan, majacych na celu dobrowolne przekazanie mu lokalu, jest on wcigz
bezumownie zajmowany przez pozwanych (k. 3-4).

W odpowiedzi na pozew pozwani A. B. i S. B. domagali sie oddalenia powddztwa w caloSci oraz zasadzenia na
ich rzecz od strony powodowej kosztéw procesu wg norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazali, ze istotnie



okoliczno$cia bezsporna jest to, ze sa wladcicielami nieruchomos$ci polozonej w K. przy ul. (...) o powierzchni
889 m.kw., zabudowanej budynkiem mieszkalnym o pow. zabudowy 114 m.kw.. Ze wzgledu na fakt, iz stali sie
wspoétwlascicielami przedmiotowego domu, Gmina K. odméwila im wykupu mieszkania przy ulicy (...), co do ktérego
mieli oni zawarta umowe najmu. Pozwani podniesli, ze dom przy ul. (...) ma duza powierzchnie, trudno im go bedzie
utrzymaé w nalezytym stanie. Wskazali takze, ze praca wokol domu wymaga wysitku zwigzanego z od$niezaniem,
dzwiganiem, koszeniem trawnikow, naprawa awarii we wlasnym zakresie. Ponadto podnie$li, ze dom opalony jest
weglem, co stanowi powazne utrudnienie dla pozwanych ze wzgledu na ich stan zdrowia i podeszly wiek. Podniesli
takze, ze S. B. cierpi na nadci$nienie tetnicze, niewydolno$¢ serca, obturacyjny bezdech senny i nadczynno$¢ tarczycy,
a pozwana leczy sie psychiatrycznie i w zwigzku z tym wymaga opieki swojego brata. Pozwani podniesli takze, ze
dom wymaga remontu na przeprowadzenie ktérego oni nie maja sily. Wskazali, Ze do tej pory nigdy nie zalegali z
platno$ciami za wynajmowany lokal (k. 53-55).

Na rozprawie w dniu 26 listopada 2018 roku pozwani podtrzymali swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie (k.
93-94).

Stan faktyczny w niniejszej sprawie nie byl pomiedzy stronami sporny

i przedstawial sie nastepujaco:

A. B.1iS. B. od 1972 r. mieszkali wraz ze swoimi rodzicami w lokalu polozonym w K. przy ulicy (...) mieszkanie
oznaczone numerem (...). Poczatkowo strong umowy najmu byli rodzice pozwanych. W dniu 20 lipca 2001 r. pomiedzy
A. B.iS. B.a Miejskim Zarzadem (...) w K. zostala zawarta umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
Jednocze$nie od 7 sierpnia 1980 r. rodzenstwo A. B., J. B. i S. B. stali sie wspdlwlascicielami w udzialach po 1/3
czesci kazde z nich nieruchomosci polozonej w K. przy ul. (...) oznaczonej jako dziatka (...) o pow. 889 m.kw., dla
ktoérej w Sadzie Rejonowym w Kielcach urzadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) — na podstawie umowy
darowizny z dnia 7 sierpnia 1980 roku nr Rep. A 7200/82 . W dziale trzecim przedmiotowej ksiegi wieczystej w
dniu 30 pazdziernika 2017 r. z urzedu zostal zamieszczony wpis ostrzezenia o niezgodnoéci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, poniewaz na podstawie aktu
poswiadczenia dziedziczenia numer Rep. A 103702/2017 z dnia 5 wrzeSnia 2017 roku spadek po J. B. nabyli A. B. i
S. B. po 1/2 czeSci kazde z nich.

Dowdd: wyja$nienia informacyjne pozwanej A. B. potwierdzone jej zeznaniami (k. 93-94), wyjasnienia informacyjne
pozwanego S. B. potwierdzone jego zeznaniami (k. 93-94), wydruk treéci ksiegi wieczystej (...) (k. 13-17), umowa najmu
lokalu mieszkalnego (k. 20-22).

We wrzesniu 2017 roku rodzenstwo A. B. i S. B. zlozyli wniosek do powoda Gminy K. — Miejskiego Zarzadu (...)
w K. o wykup wynajmowanego przez nich mieszkania potozonego w K. przy ul. (...) oznaczonego nr 12. W wyniku
przeprowadzonego postepowania wyja$niajacego i weryfikacyjnego Gmina K. powziela informacje, ze pozwani sg
wlascicielami zabudowanej dzialki gruntu polozonej w K. przy ul. (...). W zwigzku z powyzszym powod nie zgodzil sie
na wykup przez pozwanych zajmowanego przez nich mieszkania. Jednoczeénie pismem z dnia 13 listopada 2017 roku
Gmina K. — Miejski Zarzad (...) w K. wypowiedziala pozwanym A. B. i S. B., z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia, umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) z uwagi na posiadanie przez nich
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) — na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
W pi$mie tym Gmina K. — Miejski Zarzad (...) w K. wskazala, ze rozwigzanie stosunku prawnego nastgpi po upltywie
okresu wypowiedzenia, ktory uplywa w dniu 31 grudnia 2017 roku. W piSmie zawierajacym wypowiedzenie umowy
najmu pozwani zostali rowniez wezwani do dobrowolnego oproznienia zajmowanego przez nich lokalu. Pomimo
wezwania pozwani do czasu wyrokowania w sprawie zajmuja przedmiotowy lokal mieszkalny. Od 1 stycznia 2018
roku, w zwigzku z bezumownym korzystaniem z lokalu potozonego w K. przy ul. (...), pozwani placa powodowi
odszkodowanie.



Dom przy ul. (...) nie ma biezacej wody, jest wprawdzie studnia na podworku, jednakze czesto nie ma w niej wody
badz tez jej poziom jest bardzo niski. Dom pozwanych ogrzewany jest weglem, wymaga gruntownego remontu.

Dowdd: pismo z dnia 6 listopada 2017 roku z Wydzialu Mieszkalnictwa UM w K. do Dyrektora (...) w K. (k. 19),
wypowiedzenie umowy najmu lokalu z dnia 13 listopada 2017 roku (k. 18), wyjasnienia informacyjne pozwanej A. B.
potwierdzone jej zeznaniami (k. 93-94), wyjaénienia informacyjne pozwanego S. B. potwierdzone jego zeznaniami (k.
93-94).

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy w postaci
dokumentéw oraz zeznan stron. Zadne z przeprowadzonych dowodéw nie byly kwestionowane, Sad réwniez nie
znalazl podstaw, aby odmawiaé¢ im wiarygodnoéci.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo Gminy K. — Miejskiego Zarzadu (...) w K. nie zasluguje na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie pozwanych z Gming K. — Miejskim Zarzadem (...) w K. lgczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego w K. przy ul. (...) zawarta w dniu 20 lipca 2001 roku. Od 1980 roku pozwani byli wlascicielami
nieruchomosci polozonej w K. przy ul. (...). O fakcie tym powodowa Gmina K. Miejski Zarzad (...) powziela wiadomo$¢
dopiero na skutek prowadzonego przez nig postepowania wyjaéniajacego w zwiazku ze zlozeniem przez pozwanych
A. B.iS. B. wnioskiem o wykup zajmowanego przez nich mieszkania komunalnego wiosng 2017 roku. Z uwagi na
fakt, ze pozwanym przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci, powddka pismem
z dnia 17 listopada 2017 roku wypowiedziala pozwanym umowe najmu z dnia 20 lipca 2001 roku z zachowaniem
miesiecznego terminu wypowiedzenia, ktorego termin zostal okre§lony przez powoda na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, wlasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3 % wartoéci odtworzeniowej
lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na
koniec miesiaca kalendarzowego osobie, ktérej przystuguje tytul prawny do innego lokalu plozonego w tej samej
miejscowosci, a lokator moze uzywaé tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zmiennego.
Jednoczes$nie z art. 2 ust. 6 cyt. ustawy wynika, ze lokal zamienny jest to lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci,
w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie same urzadzenia techniczne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten
uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m.kw. powierzchni tacznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m.kw. tej powierzchni.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy warunki okreslone przepisem art.11ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego nie zostaly wzgledem
pozwanych spelnione, wypowiedzenie umowy najmu z dnia 13 listopada 20117 roku zostalo dokonane w sposéb
nieprawidlowy, stad zadanie eksmisji A. B. i S. B. z zajmowanego lokalu przy ul. (...) nie moglo zosta¢ uwzglednione.
OczywiScie okoliczno$cia bezsporng jest fakt, ze pozwani sg wlaScicielami nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym polozonej w K. przy u. (...) 333. Zdaniem Sadu jednak budynek ten nie spelnia wymogéw lokalu
zamiennego wzgledem mieszkania komunalnego polozonego przy ul. (...). W domu na ul. (...) nie ma biezacej wody.
Na podworku jest studnia, w ktorej jednak czesto brakuje wody, szczego6lnie latem przy upatach. Dom jest ogrzewany
weglem, ktory trzeba do domu nanie$¢ i dopiero nim napali¢. Tymczasem, co jest okoliczno$cia objeta notoryjnoécia
sadowa, mieszkanie komunalne przy ul. (...) posiada biezaca wode i ogrzewanie z miejskiej sieci cieplowniczej. Przepis
art. 2 ust. 6 cyt. ustawy wymaga, by lokal zamienny wyposazony byl w co najmniej takie same urzadzenia techniczne,
w jakie byt wyposazony lokal dotychczasowy. Zdaniem Sadu brak biezacej wody w domu na ul. (...) powoduje, Ze nie
moze by¢ mowy, iz lokal ten spelnia wymagania lokalu zamiennego. Takze brak ogrzewania dostarczanego w sposéb
staly, powoduje w ocenie Sadu, ze dom ktérego wlascicielami sa pozwani nie spelnia wymogu stawianego lokalowi
zamiennemu — posiadania co najmniej takich samych urzadzen technicznych jak lokal dotychczasowy.



Wskaza¢ nalezy, ze Sad ustalajac stan techniczny domu pozwanych, a tym samych spelienie warunkéw z cyt. ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
opart sie na twierdzeniach A. B. i S. B.. Pow6d w tej sprawie nie wykazat okoliczno$ci przeciwnych, nie udowodnil, by
dom pozwanych byt o innym, wyzszym standardzie co powodowaloby odmienna ocene stanu faktycznego.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci orzeczono jak w punkcie I wyroku.

Orzeczenie w przedmiocie kosztéw postepowania, zawarte w punkcie II wyroku zostalo wydane zgodnie z treécia art.
98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. Zgodnie z trescia art. 98 § 1 k.p.c., strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest
zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty
procesu). Stosownie za§ do tresci art. 99 k.p.c., stronom reprezentowanym przez radce prawnego lub rzecznika
patentowego oraz Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Prokuratorie Generalng Skarbu Panstwa zwraca sie
koszty w wysoko$ci naleznej wedlug przepiséw o wynagrodzeniu adwokata.

Koszty procesu, ktore ponie§li pozwani w niniejszej sprawie wynosza 257,00 zlotych i skladaja sie na nie:
wynagrodzenie dla reprezentujacego pozwanych fachowego pelnomocnika w osobie adwokata w kwocie 240,00 zl
ustalone w oparciu o § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie
oplat za czynnoSci adwokackie (Dz.U. z 2015r. poz. 1800) oraz oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w
wysokosci 17,00 zl, i taka tez kwote nalezalo zasadzi¢ od powoda Gminy K. — Miejskiego Zarzadu (...) w K. na rzecz
pozwanych A. B. i S. B., zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu.

SSR Renata Rosiak — Doroz

ZARZADZENIE

odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ peln. powoda — T. Z. wraz z pouczeniem o sposobach i terminach
wniesienia apelacji.



