Sygn. akt II Ca 65/19
POSTANOWIENIE
Dnia 30 stycznia 2019
Sad Okregowy w Kielcach Wydziat IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Elzbieta Ciesielska (spr.)
Sedziowie: SSO Barbara Dziewiecka
SSO Teresa Strojnowska
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 30 stycznia 2019 r. w K. sprawy
z wniosku K. J.
z udzialem A. T.
o wpis w dziale III ksiegi wieczystej (...)
na skutek apelacji wnioskodawcy od postanowienia Sadu Rejonowego w Starachowicach
z dnia 19 listopada 2018 r., Dz. Kw.(...)
postanawia: oddalié¢ apelacje.
SSO Teresa Strojnowska SSO Elzbieta Ciesielska SSO Barbara Dziewiecka
Zarzadzenie: odpis doreczy¢ pelnomocnikowi wnioskodawcy i uczestniczce z pouczeniem o niezaskarzalnosci.
II Ca 65/19

UZASADNIENIE

We wniosku z dnia 16 lipca 2018 roku K. J. reprezentowany przez fachowego pelnomocnika r.pr. R. O. domagal sie o
dokonanie w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) wpisu, ze wyrokiem z dnia 19 wrze$nia 2014 roku (...)Sad Okregowy w
(...) uznatl za bezskuteczna w stosunku do K. J. zawarta pomiedzy A. T. a K. T. umowe darowizny udzialu wynoszacego
1/2 czeSci nieruchomo$ci polozonej w S. przy ul. (...) stanowigcej dzialke o numerze ewidencyjnym (...), dla ktorej Sad
Rejonowy w Starachowicach prowadzi ksiege wieczysta (...), a ktéra to umowa zostala zawarta w dniu 20 listopada
2013 roku przed notariuszem K. S. i wpisana w Repertorium A (...)

Whnioskodawca wskazal przy tym, ze wpis ten winien by¢ dokonany celem ochrony i zaspokojenia jego wierzytelnosci
objetej prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w (...) z dnia (...) wydanym z sprawie (...) ktérym zasadzono od
K. T. nalezno$¢ glébwna w kwocie 93 922,71 z}. wraz z ustawowymi odsetkami.

Postanowieniem z dnia 14 sierpnia 2018 roku referendarz sadowy oddalit wniosek. Skarga na to postanowienie zostata

wniesiona przez pelnomocnika wnioskodawcy. Zgodnie z art.398°°§2 k.p.c. postanowienie referendarza sadowego
stracilo moc, a Sagd Rejonowy w Starachowicach rozpoznal przedmiotowy wniosek jako sad I instancji.



W wyniku rozpoznania wniosku postanowieniem z dnia 19 listopada 2018r. Sad Rejonowy w Starachowicach oddalil
wniosek orzekajac, iz wnioskodawca i uczestniczka ponosza koszty postepowania zwiazane ze swoim udzialem w
sprawie.

W pisemnych motywach zaskarzonego postanowienia Sad wskazal, ze wniosek podlega oddaleniu bowiem brak jest
podstawy prawnej umozliwiajacej dokonania w ksiedze wieczystej wpisu zadanego przez wnioskodawce.

Powolujac sie na przepis art.16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wskazal, iz pozwala on na ujawnienie w
ksiedze wieczystej oprocz praw rzeczowych takze praw osobistych i roszczen opisanych w tym przepisie. Podkreslit
przy tym, ze co prawda katalog praw osobistych i roszczenn wymienionych w art.16 u.k.w.h. nie jest zamkniety w
odniesieniu do praw osobistych i roszczen mozliwych do ujawnienia w ksiedze wieczystej jednakze tresc tego przepisu
w spos6b jednoznaczny prowadzi do wniosku, ze ujawnione w ksiedze wieczystej moga by¢ oprocz wymienionych
w art.16 ustawy wskazanej powyzej jedynie takie prawa osobiste i roszczenia, ktérych ujawnienie zostalo wyraznie
przewidziane w przepisach o randze ustawy. Tymczasem brak jest przepisu ustawowego, ktory umozliwialby
ujawnienie w ksiedze wieczystej roszczenia opartego na art.527 k.c. czy art.532 k.c.

Zajmujac takie stanowisko Sad zaznaczyl, ze w prawdzie znany jest mu poglad Sadu Najwyzszego, w my$l ktorego
nie jest niezbedne istnienie wyraznego przepisu ustawowego dla ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa osobistego
lub roszczenia na podstawie art.16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, a wystarczajacym bedzie, ze przepis
ustawy wyposaza okre§lone prawa lub roszczenia w elementy wlasciwe prawu rzeczowemu i ktorych cel jest zbiezny z
celem ujawnienia w ksiedze wieczystej praw rzeczowych (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 15 czerwca 2007 roku II CSK
97/2007) jak i stanowisko Sadu Najwyzszego zaprezentowane w postanowieniu z 26 pazdziernika 2005 roku V CK
776/04 zgodnie z ktérym przewidziane w art.532 k.c. prawo wierzyciela do zaspokojenia z nieruchomos$ci moze by¢
ujawnione w ksiedze wieczystej jako wpis dokonany na podstawie omawianego przepisu, to jednak Sad rozpoznajacy
niniejszy wniosek nie podziela tego stanowiska jako sprzecznego juz choc¢by z wykladnia jezykowa omawianej
regulacji. Podkreslil, ze brzmienie przepisu art.16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w sposéb jednoznaczny
pozwala stwierdzié, ze wola ustawodawcy bylo ograniczenie praw osobistych i roszczen podlegajacych ujawnieniu w
ksiedze wieczystej wylacznie to takich, ktore zostaly wskazane w sposdb wyrazny w przepisach ustawowych. Zwrocit
takze uwage na to, iz rozstrzygniecie Sadu Najwyzszego w sprawie V CK 776/04 poddane zostalo krytyce w ktorej
podnoszono, ze stanowisko Sadu Najwyzszego ujete w tym orzeczeniu ,jest nie tyle préba wykladni art.16 ust.1 (ustawy
o ksiegach...), co przykladem wykladni contra legem, a przynajmniej calkowitego odejscia od brzmienia przepisu i
jasnej w tym zakresie intencji ustawodawcy (...)”. (tak: Piotr Mysiak. Glosa do postanowienia SN z 26.10.2005r. V CK
776/04, M.P 2006, Nt 17, 5.948 i nast.)

Stwierdzit jednoczeénie, ze wykladnia art.16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece umozliwiajaca ujawnienie w
ksiedze wieczystej jedynie roszczen i praw osobistych w oparciu o wyrazna delegacje ustawowa (czyli wylaczajaca
ujawnienie roszczenia z art.532 k.c.), wynikajaca przede wszystkim z wykladni jezykowej jest do$¢ ugruntowana
w doktrynie. Za takim przywolanym rozumieniem wskazanego art.16 opowiadaja sie choéby tacy komentatorzy
problematyki wieczystoksiegowej jak T. C., E. G., E. J., P. M., L. P.. Na podkreSlenie zasluguje to, ze poza literalng
wykladnia nalezy uwzglednié takze okolicznos$¢, ze skarga paulianska jest wyjatkowa, dotkliwie ingerujaca w prawo
wlasnoSci instytucjg prawa cywilnego, ktorej zakres i skutki powinny by¢ wyraznie ustalane przez ustawodawce a nie
pozostawione uznaniu sadow, za$ interesy wierzycieli moga by¢ w nalezytym stopniu zabezpieczone przez orzeczenie
o zakazie zbywania i obcigzania nieruchomo$ci wydane w postepowaniu zabezpieczajacym czy tez przez wszczecie
egzekucji z nieruchomosci przez wierzyciela paulianskiego. (tak: L. Przyborowski. Komentarz do art.16 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece Wydawnictwo Prawnicze LexisNexis 2014).

Zaprezentowane stanowisko Sad Rejonowy wspart takze dalszym orzecznictwem Sadu Najwyzszego, z ktérego wynika,
iz zgodnie z wykladnia jezykowa art.16 ustawy o ksiegach... jedynie przepis o randze ustawy pozwala na ujawnienie
w ksiedze wieczystej prawa osobistego lub roszczenia. (postanowienie Sadu Najwyzszego z 9 maja 2013 roku II CSK
590/2012; postanowienie Sadu Najwyzszego z 19 stycznia 2017 roku II CSK 230/16). Przywolujac te orzeczenia
zwrocil uwage, ze Sad Najwyzszy wskazal, iz ,zasada jest ujawnienie w ksiegach wieczystych praw rzeczowych, zas



jedynie wyjatkowo mozliwy jest wpis prawa osobistego i roszczenia, ktére wymieniono w ustepie drugim art. 16
u.k.w.h., zaznaczajac poprzez zwrot "w szczego6lnoSci", iz ich wyliczenie nie ma charakteru zamknietego. Przy czym,
(...) do ujawnienia prawa osobistego lub roszczenia konieczny jest przepis rangi ustawy wyraznie dopuszczajacy
taka mozliwo$é¢. Przemawia za tym wykladnia jezykowa art.16 ust.1 u.k.w.h., a mianowicie uzyte w tym przepisie
sformulowanie "w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych", ktére w jezyku polskim jednoznacznie
oznacza, ze jaki$ przepis rangi ustawowej musi w wyrazny sposéb zezwalaé na ujawnienie danego prawa osobistego
czy roszczenia. A jednym z takich przepiséw jest wla$nie art.16 ust.2 u.k.w.h.”

Sad I instancji zaznaczyt nadto, iz wbrew uzasadnieniu skargi na orzeczenie referendarza sadowego zlozonej przez
pelnomocnika wnioskodawcy, fakt, ze inny sad dokonal okreslonego wpisu w innej ksiedze wieczystej ( (...)) nie
stanowi argumentu pozwalajacego podwazy¢ przedstawiong powyzej wykladnie przepisu art.16 u.k.w.h.

Orzeczenie o kosztach postepowania Sad oparl na podstawie art.52081 k.p.c. w zw. z art.1382 k.p.c. uznajac, iz brak
jest szczegoblnych przestanek uzasadniajgcych zastosowanie przepiséw art.52082 k.p.c. lub art.52083 k.p.c.

Apelacje od orzeczenia Sadu Rejonowego wywiodl wnioskodawca zaskarzajac je w caloSci i zarzucajgc naruszenie art.
16 ust. 11 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. u.k.w.h. ( tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1007 ze zm. ) poprzez niewlaSciwe jego
zastosowanie i przyjecie, iz w niniejszej sprawie nie zostaly spelnione przestanki do dokonania wpisu w dziale ITI KW
nr (...), gdyz Sad winien takiego wpisu dokonac.

W uzasadnieniu apelacji wnioskodawca zarzucit Sadowi zbyt rygorystyczne podchodzenie do stosowania art. 16
u.k.w.h. Wskazal, ze stoi ono w sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego i ochrong interesow wierzyciela.
Brak bowiem takiego wpisu oznacza, ze potencjalny nabywca nieruchomosci zakupi ja w dobrej wierze, a tym samym
wierzyciel nie bedzie mial mozliwo$ci odzyskania swojego zobowiazania. Podniost nadto, ze orzeczenia, na ktore
powoluje sie Sad Rejonowy maja charakter krotkotrwaly, albowiem moga by¢ one usuniete z ksiegi wieczystej po
zakonczeniu postepowania sagdowego lub bezskutecznej egzekucji bez konieczno$ci zaspokojenia wierzyciela (w tym
wypadku skarzacego).

Wskazujac na podniesiony zarzut wniést o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez dokonanie wpisu zgodnego
z wnioskiem z dnia 16 lipca 2018r. nadto wnidst o zasadzenie od uczestnika kosztow postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna i jako tak podlegata oddaleniu.

Na wstepie rozwazan przypomnie¢ nalezy, iz zgodnie z art.16 ust. 1 u.k.w h. wwypadkach przewidzianych w przepisach
ustawowych w ksiedze wieczystej, poza prawami rzeczowymi, moga by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia;

Zgodnie za$ z ust. 2 art. 16 powolanej powyzej ustawy w szczegolnosci moga by¢ ujawniane:
1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia;

2) roszczenie o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosSci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to takze roszczen przyszlych;

3) roszczenie wynikajace z okre$lenia zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspotwlasceicieli lub
wieczystych uzytkownikow;

4) roszczenie wspdlwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspolwlasnosci;

5) wierzytelno$ci banku hipotecznego zabezpieczone hipoteka oraz informacje, ze zostaty one wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1771);



6) prawo z umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o timeshare (Dz. U. poz. 1370).

Interpretacja tego przepisu zastosowana przez Sad Rejonowy, odwolujaca sie przy tym do orzecznictwa Sadu
Najwyzszego, opierajaca sie na wykladni jezykowej jest w pelni aprobowana przez Sad Okregowy rozpoznajacy
apelacje wywiedziona w niniejszej sprawie. Oparte na wykladni jezykowej rozumienie art. 16 ust. 11 2 u. k. w. h.
znajduje bowiem takze wsparcie w regule, ze wyjatkow nie nalezy interpretowac rozszerzajaco. Oznacza to tyle, ze nie
tylko strony nie moga w czynno$ci prawnej postanowic, iz w ksiedze wieczystej ma by¢ ujawnione prawo osobiste lub
roszczenie gdy mozliwo$ci jego wpisu nie przewiduje przepis ustawy, ale takze iz przy braku stosownego przepisu rangi
ustawy nie moze uczynic tego Sad Wieczysto Ksiegowy niezaleznie od argumentacji zawartej we wniosku o dokonanie
takiego wpisu.

Poza argumentacja przedstawiong w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia, z ktéra Sad II instancji w pelni sie
zgadza , Sad Okregowy podkres§la dodatkowo, ze przywolany przepis ma charakter bezwzglednie obowiazujacy, a
regulacja w nim zawarta nie zawiera luk prawnych. Nie ma zatem powodu do stosowania analogii w jakimkolwiek
zakresie. Wskazaé¢ przy tym takze trzeba, ze w ksiedze wieczystej co do zasady ujawnia sie prawa rzeczowe, a
dopuszczalny takze wpis praw osobistych i roszczen stanowi wyjatek opatrzony zastrzezeniem, ze jest to mozliwe
jedynie w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych. Tymczasem w niniejszej sprawie, nie budzi
watpliwoéci, iz zaden przepis ustawy nie przewiduje mozliwo$ci zamieszczenia w ksiedze wieczystej wpisu jakiego
dokonania we wniosku z dnia 16 lipca 2018r. domagat sie K. J. reprezentowany przez fachowego pelnomocnika —
radce prawnego R. O.. A skoro tak to zaskarzone orzeczenie jako znajdujgce uzasadnienie w omawianym przepisie
nalezato uznaé za zgodne z prawem, za$ apelacje wywiedziong od tego orzeczenia za niezasadna i jako taka podlegajaca
oddaleniu.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania i ich konkluzje, Sad Okregowy dzialajac na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z
art. 13 §2 k.p.c. orzekl jak w sentencji postanowienia z dnia 30 stycznia 2019r.
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