Sygn. akt IT Ca 780/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2016 .

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Cezary Klepacz (spr.)
Sedziowie: SSO Magdalena Bajor-Nadolska

SSR (del.) Ewa Bystrzynska

Protokolant: starszy protokolant sgdowy Iwona Cierpikowska
po rozpoznaniu w dniu 26 pazdziernika 2016 r. w Kielcach
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy S.

przeciwko B. H., M. H. (1) i R. H.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Skarzysku - Kamiennej

z dnia 9 grudnia 2015 r., sygn. akt I C 191/11

oddala apelacje i przyznaje adwokatowi G. M. od Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego w Skarzysku — Kamiennej kwote
147,60 (sto czterdziesci siedem 60/100) zlotych tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej
z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt II Ca 780/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 sierpnia 2011 roku Gmina S. wniosla o wydanie wyroku usuwajacego B. H., M. H. (1), R. H.i M. H.
(2) z lokalu mieszkalnego, polozonego w S. przy ulicy (...) oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz powodki kosztow
procesu.

Pozwani wnie$li o oddalenie powo6dztwa.

Postanowieniem z dnia 25 listopada 2015 roku Sad Rejonowy w Skarzysku-Kamiennej umorzyt postepowanie w
stosunku do M. H. (2), a wyrokiem z dnia 9 grudnia 2015 roku nakazal B. H., M. H. (1) i R. H., aby opr6znili wraz
z rzeczami lokal mieszkalny, polozony w S. przy ulicy (...) i wydali go w wylaczne wladanie Gminy S. (pkt 1.), orzekl,
ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, w zwigzku z czym nakazal wstrzymanie
wykonania opr6znienia lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu



socjalnego (pkt 2.), odstapil od obcigzania pozwanych kosztami procesu (pkt 3.), przyznal pelnomocnikowi pozwanej
koszty pomocy prawnej udzielonej z urzedu (pkt 4.).

Orzeczenie to zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia.

Pozwani zamieszkuja w lokalu mieszkalnym stanowigcym wilasno$¢ Gminy S., polozonym w S. przy ulicy (...),
nie majac prawa do zajmowania innego lokalu. Za lokal, w ktérym mieszkaja pozwani od lat nie placa czynszu,
egzekucja zalegloSci jest za$ bezskuteczna. Z uwagi na to, Zarzad Zasobéw Komunalnych, powolany do zarzadzenia
mieszkaniowym zasobem Gminy S., pismem z dnia 5 listopada 2008 roku wypowiedzial pozwanym umowe najmu z
dniem 1 marca 2009 roku.

Pozwem z dniem 18 pazdziernika 2012 roku M. H. (1) wniost o ustalenie, ze wypowiedzenie najmu jest niewazne z
mocy prawa, a stosunek najmu nadal istnieje. Powddztwo zostalo poparte rowniez przez B. H. i R. H.. Wyrokiem z dnia
20 grudnia 2013 roku, sygn. akt I C 989/12, Sad Rejonowy w Skarzysku-Kamiennej oddalil to powodztwo. Apelacja
powodow od tego orzeczenia zostala oddalona wyrokiem Sgdu Okregowego w Kielcach z dnia 18 maja 2015 roku,
sygn. akt IT Ca 1468/14.

Pozwani zajmuja lokal do chwili obecnej, nie ponoszac zadnych oplat.

B. H. (1) od 2003 roku choruje, poczatkowo rozpoznano u niej zesp6l paranoidalny, a w 2004 roku — schizofrenie
paranoidalna. Pozwana ma orzeczenie o stopniu niepelnosprawnos$ci w stopniu znacznym, wymaga pomocy innych
0s0Ob, utrzymuje sie ze $§wiadczen z pomocy spolecznej.

M. H. (1) ma 57 lat, z zawodu jest kierowca-mechanikiem, nie ma zadnego majatku ani oszczednosci, utrzymuje sie
z pomocy (...)w S. w postaci zasitkow okresowych. Otrzymuje §wiadczenie jako opiekun osoby niepelnosprawnej (B.
H.) w kwocie 520 zl. Nie jest zarejestrowany jako bezrobotny. Do 2000 roku miat III grupe inwalidzka, nastepnie
prowadzil dzialalno$é gospodarczg, ktéra zlikwidowal, albowiem nie przynosila spodziewanych dochodow.

R. H. ma 33 lata, nie ma wyuczonego zawodu. Kilkakrotnie przerywal studnia, w trakcie ktérych podejmowal
gtownie prace dorywcze. Choruje na stluszczenie watroby, jest alergikiem. Nie ma nikogo na utrzymaniu, prowadzi
gospodarstwo domowe wspdlnie z rodzicami. Nie ma zadnych oszczednoSci ani majatku. Jest zarejestrowany jako
bezrobotny, bez prawa do zasilku. Z (...) w S. otrzymuje zasilek na dozywianie w kwocie 4,50 zl dziennie.

Majac to na wzgledzie, Sad uznal powodztwo za zasadne w oparciu o przepis art. 222 § 1 k.c. Pozwani nie maja tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego. Ich pow6dztwo przeciwko Gminie S. o ustalenie istnienia stosunku
najmu tego lokalu zostalo prawomocnie oddalone. Sad jest zwigzany tym rozstrzygnieciem.

Nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia o eksmisji podnoszona przez M. H. (1) réznica w kwotach zadluzenia
widniejacych na wezwaniach do zaplaty.

Sad Rejonowy uznal, Ze nie zachodza na tyle wyjatkowe i szczegolne okoliczno$ci, ktore czynilyby eksmisje pozwanych
sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego, zwlaszcza, ze pozwanym przyznano uprawnienie do lokalu socjalnego,
za$ cigzacy na organach samorzadowych obowigzek pomocy osobom znajdujacym sie w trudnej sytuacji nie oznacza
utrzymywania ich na poziomie, ktéry w ocenie uprawnionych jest im nalezny.

W ocenie Sadu pierwszej instancji, sytuacja osobista i majatkowa pozwanych oraz dotychczasowy sposob korzystania
przez nich z lokalu stanowi przeslanke do przyznania im lokalu socjalnego, wobec czego nakazal wstrzymanie
wykonania opro6znienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wyrok ten zaskarzyli w calo$ci apelacjami B. H. (1) i M. H. (1).

Pozwana zarzucila sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z trescig zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez
przyjecie, ze orzeczenie eksmisji jest uzasadnione zadluzeniem z tytulu oplat czynszowych, ktére nie powstalo ono



z winy skarzacej, ta bowiem jest osoba niepelnosprawna, wymaga calodziennej opieki, a jej maz nie moze podjac
zatrudnienia, natomiast stanowigce Zrodlo utrzymania zasitki nie wystarczaja na pokrycie czynszu, pozwana nie
uzyskuje za$ dodatku mieszkaniowego.

Wskazujac na to, B. H. (1) wniosla o zmiane orzeczenia i oddalenie powodztwa oraz zasadzenie na jej rzecz kosztéw
procesu.

M. H. (1) zarzucil z kolei:

- blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na przyjeciu, ze wypowiedzenia najmu dokonal Zarzad (...) spotka z o.0.,
podczas gdy faktycznie dokonal tego Zarzad Zasoboéw Komunalnych, dzialajgcy jako jednostka organizacyjna Gminy,

- niewyja$nienie wszystkich okolicznoSci, w szczego6lnosci wysoko$ci faktycznego zadtuzenia czynszowego pozwanych,
- pominiecie choroby psychicznej zony skarzacego.

Wskazujac na to, pozwany wniost o zmiane wyroku i oddalenie powodztwa, ewentualnie o uchylenie orzeczenia i
przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Do apelacji przylaczyt sie R. H..

W odpowiedzi na apelacje Gmina S. wniosla o jej oddalenie i zasadzenie na jej rzecz kosztéw postepowania
apelacyjnego.

W pi$mie procesowym z dnia 20 pazdziernika 2016 roku pozwani zglosili wnioski dowodowe, wskazujac na toczace
sie przed Sadem Rejonowym w Skarzysku-Kamiennej postepowanie w sprawie o zaplate za uzywanie lokalu przy ulicy
(..OwS..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacje nie zastluguja na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia poczynione przez Sad pierwszej instancji, ktéry prawidlowo
przyjal, ze wypowiedzenia najmu dokonat (...). Oceny tej nie zmienia mylne uzycie we fragmencie uzasadnienia nazwy
(...). Skarzacy po raz kolejny podnosi bezskutecznosé

wypowiedzenia, wskazujac na brak zdolno$ci do czynnoéci prawnych tej jednostki organizacyjnej Gminy S.. Kwestia
ta byla juz przedmiotem rozstrzygniecia, albowiem prawomocnym wyrokiem z dnia 20 grudnia 2013 roku, sygn. akt I
C 989/13, Sad Rejonowy w Skarzysku-Kamiennej oddalil powodztwo M. H. (1) o ustalenie, ze wypowiedzenie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w S. przy ulicy (...), jest z mocy prawa niewazne, a stosunek najmu tego lokalu
nadal istnieje. W niniejszej sprawie Sad nie mogl zatem poczyni¢ odmiennych ustalen, biorgc pod uwage treé¢ art.
365 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktéry je wydal, lecz rowniez
inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych
takze inne osoby oraz art. 366 k.p.c., zgodnie z ktérym wyrok prawomocny ma powage rzeczy osadzonej tylko co
do tego, co w zwigzku z podstawa sporu stanowilo przedmiot rozstrzygniecia, a ponadto tylko miedzy tymi samymi
stronami. Ustalenie prawidlowos$ci wypowiedzenia najmu mialo zatem znaczenie prejudycjalne dla rozstrzygniecia o
eksmisji pozwanych z zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego. Okoliczno$¢ ta nie moze by¢ ponownie badana
W niniejszej sprawie.

Pozwani powolywali sie rowniez na swoja trudng sytuacje materialng i zdrowotna, co mialo uzasadnia¢ uznanie
zadania pozwu za niezgodne z zasadami wspolzycia spolecznego.

W sprawie o wydanie nieruchomo$ci zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylgczone, a jezeli sie je dopuszcza,
to calkiem wyjatkowo. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 maja 1999 roku, II CKN 337/98, OSNC



12/99/214, zasady wspolzycia spolecznego, dzialajac na rzecz os6b zajmujacych bez tytulu prawnego znajdujacy sie na
nieruchomosci budynek, nie uzasadniaja — takze w okoliczno$ciach przemawiajacych za zapewnieniem tym osobom
jak najdalej idacej ochrony — trwalego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do wylacznego korzystania z budynku.
Oznaczaloby to wieloletnie pozbawienie strony powodowej jej prawa podmiotowego i bezpodstawne pozbawienie jej
atrybutu wlasciciela (por. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 21 stycznia 2000 r., II CKN 689/98, OSNC
7-8/2000/141).

Skoro zatem pozwanym, wobec skutecznego wypowiedzenia najmu, nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza
(Iokalem mieszkalnym), to pow6d mogl na podstawie art. 222 § 1 k.c. domagac sie jej wydania.

Sytuacja osobista pozwanych zostala uwzgledniona w zakresie orzeczenia o przystugujacym im uprawnieniu do lokalu
socjalnego. W ten sposo6b skarzacy nie zostali

pozbawieni miejsca zamieszkania. Zupelnie bezpodstawne jest zatem twierdzenie, ze uwzglednienie zadania eksmisji
stanowi zagrozenie dla B. H. (2), stwarzajac niebezpieczenistwo utraty przez nia zdrowia i zycia. W zwiazku z
przyznaniem takiego uprawnienia, Sad pierwszej instancji nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
mieszkalnego do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Bez znaczenia dla orzeczenia o eksmisji pozostaje faktyczna wysoko$é zadluzenia pozwanych z tytulu czynszu.
Wystarczajace jest wynikajace z prawomocnego wyroku w sprawie o sygn. akt I C 989/12 Sadu Rejonowego w
Skarzysku-Kamiennej ustalenie, ze najem zostal skutecznie wypowiedziany i umowa ta nie istnieje. Dlatego tez
oddalono wniosek dowodowy pozwanych zawarty w pi$mie z dnia 20 pazdziernika 2016 roku.

Majac to na wzgledzie, oddalono apelacje jako bezzasadne na podstawie art. 385 k.p.c.

Poniewaz B. H. (1) byla reprezentowana przez pelnomocnika ustanowionego z urzedu, a koszty pelnomocnictwa nie
zostaly uiszczone, Sad przyznal adwokatowi wynagrodzenie w kwocie 147,60 zl, zgodnie z § 4 ust. 11 3, § 13 pkt 1. oraz
§ 16 ust. 1 pkt 1. rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie ponoszenia przez
Skarb Panistwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz. U. z 2015 ., poz. 1801).
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