Sygn. akt I ACa 487/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 paZzdziernika 2017 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Slawomir Jamroég
Sedziowie: SSA Regina Kurek
SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
Protokolant: st.sekr.sadowy Urszula Klosiniska

po rozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2017 r. w Krakowie na rozprawie

sprawy z powbddztwa Syndyka Masy Upadlosci J. K. (1) w upadlosci likwidacyjnej
przeciwkoM. (...) w N.

o stwierdzenie niewaznos$ci czynno$ci prawnej

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Okregowego w Nowym Saczu

z dnia 5 pazdziernika 2016 r. sygn. akt I C 202/15

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od strony powodowej na rzecz strony pozwanej kwote 11 250zt (jedenascie tysiecy
dwiescie pieédziesiqt zlotych) tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

SSA Regina Kurek SSA Stawomir Jamrog SSA Grzegorz Krezolek

Sygn. akt : I ACa 487/17

UZASADNIENIE

Powod syndyk masy upadtoéci J. K. (1)- w upadlos$ci likwidacyjnej- wnidst o ustalenie niewaznosci czynnosci prawne;j
ustanowienia hipoteki umownej zwyklej zawartej przez upadlego, dzialajacego w imieniu i na rzecz p6tki pod firma
(...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoScig spotka komandytowa” w Z. z pozwanym M. (...)dnia 17 lutego 2009 roku
przed notariuszem K. G. w K. zarejestrowanej w Repertorium (...)

Motywujac zadanie wskazal , ze w sklad masy upadloéci wchodzi miedzy innymi nieruchomos$é polozona w K.,
skladajaca sie z dzialek nr (...), objeta ksiega wieczystg nr (...).



Dnia 17 lutego 2009 roku J. K. (1), dzialajacy w imieniu i na rzecz wskazanej sp6lki, zawar} ze strong pozwana, przed
notariuszem K. G. ugode , w ktorej ustanowil na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...) , hipoteke umowna zwykla
na kwote 4.500.000 zl. na rzecz M. (...)w N. .

W dacie kwestionowanej czynnos$ci, w ksiedze wieczystej nr (...) jako wlaéciciel nieruchomogci wpisany byl J. K. (1) na
podstawie umowy zniesienia wspdlwlasnosci, cesji i przejecia dlugu, zawartej dnia 6 pazdziernika 2008 r, pomiedzy
nim a G. A..

W tej samej ksiedze wpisano wzmianke dotyczaca wniosku zawartego w umowie przeniesienia wlasnosci objetej aktem
notarialnym z dnia 3 grudnia 2008 roku zarejestrowanym w Repertorium(...) zgodnie z ktora J. K. (1) na podstawie
§ (...) umowy spodlki komandytowej, zawartej w dniu 5 listopada 2008 roku przenidst wlasnoéc tej nieruchomosci na
rzecz (...) sp. z 0. 0. spotki komandytowej w Z..

Whiosek ten, zlozony 3 grudnia 2008 r, w dacie kwestionowanej czynnosci nie zostal wykonany - wpis prawa wlasnoSci
na rzecz (...)spolka z graniczong odpowiedzialnoécia spétka komandytowa nastapit dopiero dnia 25 maja 2009 roku.

Te fakty, zdaniem powoda, dostatecznie potwierdzaja iz w dacie kwestionowanej czynno$ci- 17 lutego 2009 r -w
ksiedze wieczystej nr (...) , jako wlaSciciel byl wpisany J. K. (1), a nie (...)spotka komandytowa.

Hipoteka umowna zwykla w kwocie 4.500.000 zlotych zostala ustanowiona jako zabezpieczenie zaplaty kwoty
4.500.000 zlotych, stanowiacej zado$C¢uczynienie roszczeniu M. (...) dochodzonego w postepowaniu sadowym
toczacym sie pomiedzy stronami przed Sagdem Okregowym w Krakowie pod sygnatura akt IX GC 15/09 o uznanie za
bezskuteczna w stosunku do spdlki z N. , jako wierzyciela G. A. , umowy zniesienia wspolwlasnosci oraz umowy cesji
i przejecia dlugu.

Wyrokiem z dnia 6 maja 2011 r, sygn. akt I C 1337/08, Sad Okregowy w Nowym Saczu ustalil niewazno$¢ umowy
spolki komandytowej zawartej w dniu 5 listopada 2008 , w zakresie § (...), umowy spolki komandytowej, na mocy
ktorego J. K. (1) prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo - (...). (...)

wniost do spotki wklad niepieniezny o wartoséci 6.000 000 zt w postaci przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55 ke, w
tym miedzy innymi przedmiotowa nieruchomosé¢, a takze niewazno$§¢é umowy przeniesienia wlasnos$ci zawartej w dniu
3 grudnia 2008 roku na podstawie ktoérej J. K. (1) przeniost na rzecz (...)prawo opisanej nieruchomosci.

Niewazno$¢ obydwu wymienionych wyzej czynno$ci prawnych zostala stwierdzona, poniewaz malzonka J. K. (1),
pozostajaca z nim w ustawowej wspolno$ci malzenskiej nie wyrazila zgody na ich dokonanie.

Skutki tego orzeczenia , zdaniem powoda, sg takie , iz przesadzaja o tym , ze w dacie ustanowienia hipoteki na
rzecz strony pozwanej , spotka komandytowa za ktéra dzialal upadly nie byla wlascicielem obcigzanej w ten sposéb
nieruchomoéci.

Tym samym sama czynno$¢ ustanowienia tego prawa jest bezwzglednie niewazna , a skoro tak , to nabycie tego prawa
przez M. (...) nie jest chronione rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych.

Jak podnosit dalej syndyk , strona pozwana wiedziala , ze tre$é ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem
prawnym.

Motywujac legitymowanie sie interesem prawnym w dokonaniu postulowanego ustalenia, pow6d upatrywal go
po swojej stronie w tym ,iz z racji swoich obowiazkéw okre$lonych ustawa , sprawujac funkcje syndyka jest
zobligowany do prawidlowego zabezpieczenia intereséw wierzycieli w postepowaniu upadlo$ciowym. W warunkach
nie dochodzenia zgloszonego roszczenia bylby zobowigzany do sporzadzenia listy wierzytelno$ci z uwzglednieniem
zabezpieczenia hipotecznego w kwocie 4.500.000 zlotych na rzecz strony pozwanej, co byloby krzywdzace do
pozostalych wierzycieli upadtego z punktu widzenia mozliwosci zaspokojenia ich wierzytelnos$ci z funduszéw masy.



W odpowiedzi na pozew strona pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci z uwagi na pozytywny (materialny)
skutek rzeczy osadzonej w zwigzku z prawomocnym przesadzeniem kwestii waznosci czynno$ci ustanowienia hipoteki
na rzecz pozwanego, na spornej nieruchomoséci w K..

W swoim stanowisku procesowym wskazywala , ze przed Sadem Rejonowym w Z. toczylo sie , z powodztwa syndyka,
postepowanie przeciwko spolce (...) o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym, w
ramach ktérego powdd domagal sie wykreslenia jej dziatu (...)hipoteki ustanowionej na rzecz strony pozwanej .

Syndyk , w 6wezesnych motywach zadania, powolal jako podstawe niewaznosSci aktu ustanowienia hipoteki identyczne
okolicznoSci faktyczne oraz argumentacje prawna z ta przywolang takze w niniejszym postepowaniu.

Prawomocnie oddalajac to zadanie Sady obu instancji ocenily , ze hipoteka jest wazna. Sad Najwyzszy nie przyjal do
rozpoznania skargi kasacyjnej powoda.

Zdaniem strony pozwanej skutek materialny rzeczy osadzonej, powoduje , ze w rozstrzyganej sprawie nie jest mozliwg
ponowna ocena waznosci tej czynnosci.

Nie jest rowniez dopuszczalne dokonywanie ustalen faktycznych , ktore bylyby odmienne od tych , ktére zdecydowaly
o treSci uprzednio wydanego , prawomocnego orzeczenia.

W odniesieniu do kwestii legitymowania sie przez syndyka interesem prawnym w zadanym przezen ustaleniu ,
pozwana spolka zaprzeczajac mu , wskazala , ze o takim interesie mozna mowic jedynie wowczas, gdy ma miejsce stan
niepewnosci, co do istnienia lub nie , prawa lub stosunku prawnego , ktérego podmiotem jest zadajacy, a powddztwo
o ustalenie jest jedynym Srodkiem niezbednym do usuniecia zaistnialej niepewnosci.

Taka sytuacja po stronie powoda , w aktualnym stanie faktycznym , w zupelnosSci nie ma miejsca, skoro w poprzednim ,
prawomocnie zakonczonym postepowaniu , Sady obu instancji stwierdzily , ze hipoteka M. (...)obciazajaca
nieruchomo$¢ w K. jest wazna jako chroniona rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.

Pozwana domagala sie rowniez obciazenia przeciwnika procesowego kosztami postepowania.
Wyrokiem z dnia 5 pazdziernika 2016r , Sad Okregowy w Nowym Saczu :
- oddalil powddztwo [ pkt I ] oraz

- zasadzil od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 7217 zl , tytulem zwrotu kosztéw procesu [ pkt II sentencji
wyroku ]

Sad I instancji ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia :

W dniu 3 lutego 2008 r. Sad Okregowy w Krakowie wydal w sprawie I Nc 229/08 nakaz zaplaty, w ktérym nakazal
pozwanym: Firmie (...) SAw K. wK,; R. A,; G. A. iJ. P., aby zaplacili stronie powodowej M. (...) siedziba w N. (...) ,
kwote 80.692.135 zl oraz kwote zl 32.200 7l tytulem kosztow zastepstwa procesowego. Nakaz ten uprawomocnil sie, a
Sad nadal mu klauzule wykonalno$ci uprawniajgca do prowadzenia egzekucji , w zakresie nieruchomo$ci pozwanych
polozonych na terenie kognicji Sagdu Rejonowego w Z.

Aktem notarialnym z dnia 12 pazdziernika 2006 r. M. M. sprzedata G. A. 34 i J. K. (1) V4 czeSci prawa wlasno$ci
nieruchomodci , skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych nr (...). , potozonej w K.. W akcie notarialnym obejmujacym
te czynno$¢ J. K. (1) zawarl stwierdzenie, ze udzialy nabywa do swego majatku odrebnego, a nabycia dokonuje za
fundusze pochodzace z majatku osobistego, zakupu dokonujac na potrzeby prowadzonej dzialalnoSci gospodarcze;j.



W dniu 24 paZdziernika 2008r przyszly upadly, przed notariuszem K. G. w K., spisal w formie aktu notarialnego akt
zalozycielski spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia (...) w Z. . Umowa zostala zawarta bez wiedzy i zgody swojej
zony H. K..

Spolka zostala zarejestrowana w KRS w dniu 30 pazdziernika 2008 r. Jedynym jej udzialowcem byl J. K. (1), bedacy
roéwnocze$nie prezesem zarzadu. Kapital spolki zostal okre$lony na kwote 50.000 zl.

W dniu 5 listopada 2008r. przed notariuszem K. G. w Z. pozwany J. K. (1) dzialajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu
spolki z o.0. (...), zawarl, w formie aktu notarialnego umowe sp6tki komandytowe;j.

W(...) umowy zostaly okre$lone wklady do spolki. (...)spdtka z o.0. wniosla wklad pieniezny w wysokos$ci 30 ooozt.

J. K. (1) prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo - (...)D. K.”
wnidst wklad niepieniezny o wartoSci 6 000 000,z w postaci przedsiebiorstwa, w sklad ktérego wchodzily: prawo

wspolwlasnoéci nieruchomosci polozonej w K. utworzonej z dzialek nr (...) o lacznej powierzchni 5 307m” objetych
KW nr (...); udzialy wynoszace po 3/144 czeéci we wspotwlasnoSci nieruchomoscei stanowiagcych drogi dojazdowe do

nieruchomoéci, utworzonej: z dzialki nr (...) o pow. 1138m® KW nr (...), z dzialki nr (...) obszaru 187m® KW nr (...),

z dzialki nr (...) obszaru 100m® KW nr (...), z dziatki nr (...) obszaru 161m” objetej KW (...)ab/.

(...) spotka z ograniczona odpowiedzialnoScig -sp6tka komandytowa w Z. , zostala zarejestrowana w KRS w dniu 13
listopada 2008 .

Wspo6lnikami spolki byli : (...) sp. z.0.0. jako komplementariusz oraz J. K. (1) jako komandytariusz odpowiadajacy do
sumy komandytowej w wysokoSci 1.000.000 z}, dokonujacy wkladu niepienieznego wysoko$ci 6.000.000 zl.

Takze ta czynno$c J. K. zostala dokonana bez zgody jego malzonki.

Aktem notarialnym Repertorium(...), zawartym przed notariuszem K. G. z dnia 16 pazdziernika 2008 r, J. K. (1)
i G. A. zniesli wspotwlasno$é nieruchomosci polozonej w K. utworzonej z dzialek oznaczonych numerami: (...),
(.), (), (.), (.), (.. o lacznej powierzchni 5.307 m® objetej ksiega wieczysta nr (...), zawierajac umowe
zniesienia wspolwlasno$ci oraz umowe cesji i przejecia dlugu, na mocy ktorej J. K. (1) stal sie jedynym wlascicielem
tej nieruchomodci.

W dniu 3 grudnia 2008r. J. K. (1) zawarl przed notariuszem K. G., w formie aktu notarialnego, dzialajac w imieniu
wlasnym oraz w imieniu sp. z o.0. (...) sp6iki z o.0. sp.k. , umowe przeniesienia wlasno$ci.

W pkt (...)aktu notarialnego zostalo zawarte jego o$wiadczenie , iz na podstawie (...Jumowy spdtki komandytowe;j
przenosi na rzecz spotki pod firmg (...) sp. z. 0.0. sp. k. w Z. , prawo wlasnoSci nieruchomosci polozonej w K.,

utworzonej z dzialek (...) o lacznej powierzchni 5 307m( 2) objetej KW nr (...), udzial wynoszacy 3/144 czeSci
nieruchomo$ci polozonej w K. utworzonej z dzialki (...) obszaru 187m‘? objetej KW nr (...), udzial wynoszacy 3/120
czesci nieruchomosci polozonej w K. utworzonej z dzialek (...) obszaru 100m‘? objetej KW nr (...), udzial wynoszacy

3/120 czeéci nieruchomosci polozonej w K. utworzonej z dzialki nr (...) obszaru 161m‘? objetej KW nr (...).

W pkt(...)aktu oSwiadczyt , iz pozostaje w zwiazku malzenskim, w ktorym obowiazuje ustrdj wspolnosci ustawowej,
umow majatkowych malzenskich nie zawieral, a nieruchomosci nabyl za pienigdze pochodzace z majatku osobistego.
Umowa zostala zawarta bez wiedzy i zgody powodki H. K..

Jak ustala dalej Sad Okregowy , poniewaz M. (...) nie mogla zaspokoi¢ swej wierzytelnoéci objetej nakazem zaplaty z
dnia 3 pazdziernika 2008 r., wniosta powddztwo przeciwko (...) sp. z 0. 0. sp. komandytowej o uznanie za bezskuteczna
w stosunku do niej umowe zniesienia wspotwlasnosci jaka zostala zawarta w dniu 16 pazdziernika 2008 r. pomiedzy
J. K. (1), a wspotdtuznikiem spolki (...).



Wyrokiem z dnia 26 lutego 2009 r. Sad Okregowy w Krakowie w sprawie IX GC 15/09 uznat te umowe za bezskuteczna
wobec spolki (...), celem ochrony wierzytelnosci stwierdzonej na jej rzecz wskazanym wyzej orzeczeniem.

Weczesniej , bo aktem notarialnym Repertorium (...), zawartym przed notariuszem K. G. w dniu 17 lutego 20091, J. K.
(1), dzialajac wimieniu wlasnym i na rzecz sp6iki (...) spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia —sp6tka komandytowa
oraz W. S. dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki M. (...)jako jej pelnomocnik - zawarli ugode na mocy, ktérej J. K. (1)
uznal umowe zniesienia wspotwlasnosci z dnia 16 pazdziernika 2008 roku za bezskuteczna w stosunku do sp6iki z
N., jako dokonanag z jej pokrzywdzeniem. W zwigzku z tym zobowigzal sie zlozy¢ oSwiadczenie o uznaniu powodztwa
i zaplaci¢ w imieniu sp6tki komandytowej kwote: 4.500.000z} celem zwolnienia sie od zado$¢uczynienia roszczeniu
dochodzonemu w wyzej opisanym postepowaniu wzgledem spotki komandytowej, w zamian za co M. zobowigzala sie
do nieprowadzenia egzekucji sadowej z nieruchomosci polozonej w K..

Na zabezpieczenie zaplaty kwoty 4.500.000,00zt J. K. (1) dzialajac w imieniu spdlki (...) spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig spotka komandytowa w Z., ustanowil na nieruchomosci w K. , objetej ksiega wieczysta nr (...)
hipoteke umowng zwykla.

Jednocze$nie w pkt (...Jugody z dnia 17 lutego 2009 roku, przyszly upadly o$wiadczyl, iz spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia oraz spotka komandytowa istnieja, nie utracily podmiotowos$ci prawnej, nie zostaly pozostawione
w stan upadlosci, ani likwidacji, nie zostal zgloszony wniosek o postawienie ich w stan upadloéci, nie zostalo zgloszone
wobec nich postepowanie naprawcze, nie zostal odwolany z pelnionych przez siebie funkeji i nadal jest uprawniony do
samodzielnej reprezentacji spotki z ograniczona odpowiedzialno$cig, ktéra nadal jest jedynym komplementariuszem
spotki komandytowe;j. J. K. (1) oSwiadczyl takze, iz stan prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej nie
ulegl zmianie i wolna jest ona od wszelkich obciazen z tytutu praw i roszczen osob trzecich nie ujawnionych w niej . W
ksiedze widniala wzmianka o wniosku zawartym w umowie z dnia 3 grudnia 2008r o przeniesieniu prawa wlasnosci
tej realnosci na rzecz (...)spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia - spotke komandytowa w Z..

Malzonka J. K. (1) H. K. wytoczyla przeciwko swojemu mezowi i spoblce komandytowej (...) pozew o ustalenie
niewaznoS$ci umowy sp6tki komandytowej z 5 listopada 2008r , w zakresie jej § (...), moca ktorego jej maz wniost do
spolki wklad niepieniezny w postaci nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...).

Prawomocnym wyrokiem z dnia 6 maja 2011 roku, sygn. akt; I C 1337/08 Sad Okregowy w Nowym Saczu ustalil
niewazno$¢ tej umowy w zakresie opisanym przez §(...) umowy oraz stwierdzil niewazno$¢ umowy przeniesienia
wlasno$ci zawartej w dniu 3 grudnia 2008r. , na podstawie ktorej spotka komandytowa stala sie wlascicielka m. in.
nieruchomosci w K..

Rownolegle ze sprawa o ustalenie niewazno$ci umow zbycia, zona J. K. wytoczyla powodztwo o uzgodnienie tresci
ksigg wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym.

Po ustaleniu przez Sad Okregowy w sprawie I C 1337/08 niewazno$ci umowy z dnia 3 grudnia 2008 r., wyrokiem z
dnia 8 lutego 2013 r. wydanym w sprawie I C 52/09 r Sad Rejonowy w Z. uzgodnil tres¢ kilku ksiag wieczystych, w
tym ksiegi nr (...), w ten sposodb, ze w dziale drugim w miejsce J. K. (1) jako wylacznego wlasciciela , nakazal wpisaé
J.K. (1)iH.K..

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy powolal sie na prawomocny wyrok Sadu Okregowego w Nowym Saczu wydany
w sprawie I C 1337/08, a takze na fakt nabycia przez pozwanego nieruchomosci w trakcie trwania malzenstwa i taczacy
go z powodka ustawowy ustroj malzenski

Postanowieniem z dnia 14 grudnia 20111 1. S3d Rejonowy w N. oglosil upadlos$é J. K. (1) obejmujaca likwidacje majatku
dluznika i wezwal wierzycieli do zglaszania swoich wierzytelno$ci. Pismem z dnia 29 lutego 2012 r. swoja wierzytelno$c
zasadzong wyrokiem Sadu Okregowego w Nowym Saczu z dnia 8 grudnia 2011 r. wydanym w sprawie I C 852/11,
zglosita spolka (...). Stwierdzila w nim takze, ze zgloszenie nie obejmuje wierzytelno$ci pienieznej z tytulu dlugu
hipotecznego istniejacego na nieruchomosci polozonej w K. , objetej ksiega wieczystg o numerze (...) z uwagi na fakt,



iz na dzien sporzadzenia niniejszego zgloszenia w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci jako
jej wlasciciel wpisana jest spotka (...) sp. z 0.0. sp. k. w Z..

Jak argumentowata dalej , warunkach wpisania upadlego jako wlasciciela nieruchomosci , w zwigzku z ustaleniem
przez Sad Okregowy w Nowym Saczu niewazno$ci umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci z dnia 3 grudnia
2008, Rep. (...)Joraz (...) umowy spdtki komandytowej z dnia 5 listopada 2008 r., Rep. (...) jej wierzytelno$c
zabezpieczona hipoteka w kwocie 4.500.000 zl winna zostaé¢ umieszczona na liScie wierzytelno$ci z urzedu po mysli
art. 236 w zwiazku z art. 256 ust. 2 Prawa upadloSciowego.

Jak ustala ponadto Sad Okregowy, na wniosek syndyka , Sad Rejonowy w Z., zgodnie z wyrokiem Sadu Okregowego
w Nowym Sgczu z dnia 6 maja 2011 r. sygn. akt I C 1337/08, w ksiedze nieczystej KW Nr(...)wykreslit jako wlasciciela
(...) spolka z ograniczona odpowiedzialno$cig —spotke komandytowa w Z. i w jej miejsce wpisal jako wlasciciela J. K.
(1), odmawiajac jednocze$nie wykreslenia hipoteki ujawnionej na rzecz M. (...), uznajac , ze ustalenie podstawy do
takiego wykreslenia wykracza poza ramy kognicji Sadu wieczysto- ksiegowego. Nieruchomos¢ zostala przejeta przez
syndyka i ujeta jako sktadnik masy upadtosci J. K. (1).

W maju 2012 r. syndyk zlozyl do Sadu Rejonowego w Z. pozew o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej (...) z
rzeczywistym stanem prawnym , domagajac sie wykre$lenia z tej ksiegi hipoteki wpisanej na rzecz M. (...)

W motywach swojego zadania podniosl, ze wyrok Sadu Okregowego w Nowym Saczu sygn. akt I C 1337/08 ma moc
prawna ex tunc, co oznacza, iz w dniu ustanowienia hipoteki umownej na rzecz spotki z (...) spoétka komandytowa
(...)nie byla wlascicielem nieruchomosci obcigzanej tym prawem , a tym samym J. K. (1) jako jej komplementariusz
nie mogt nim jej obcigzy¢.

Wobec wstecznego skutku prawomocnego wyroku stwierdzajacego niewazno$¢é umowy przeniesienia wlasnoéci tej
nieruchomoéci, wierzyciel hipoteczny nie byt i nie jest , w tym wypadku, chroniony rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych. Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie moze bowiem sanowaé czynno$ci prawnej bezwzglednie
niewaznej.

Wyrokiem z dnia 22 stycznia 2013 r. wydanym w sprawie I C 257/12 Sad Rejonowy w Z. oddalil powbdztwo.

W motywach rozstrzygniecia odniost sie do instytucji rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych , przyjmujac iz chroni
ona ustanowienie hipoteki przymusowej zwyklej jako ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci na rzecz
M. (...)

Uznal, ze w sprawie nie zachodza podstawy powodujace obalenie , dzialajacego na korzy$¢ pozwanej spoiki
domniemania dobrej wiary z art. (...) ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez wykazanie, ze spétka mogla z
latwos$cia dowiedziec sie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

W ocenie Sadu Rejonowego zarzut ten nie jest trafny , skoro w chwili podpisywania ugody z J. K. (1), dzialajagcym w
imieniu wlasnym , na rzecz spo6iki komandytowej (...), spdlka (...) , nawet przy zachowaniu najwyzszej starannosci,
nie mogla z przyczyn obiektywnych, usungé watpliwosci co do tego czy spolka ta byla jedynym wlaScicielem tej
nieruchomoéci i czy J. K. (1) byl uprawniony do dokonania czynnosci ustanowienia hipoteki na tej nieruchomogci.

Druga kwestia jest zagadnienie , czy wchodzita ona w sklad jego majatku odrebnego, czy tez w sktad majatku wspolnego
z jego zong H. K..

W tym zakresie Sad Rejonowy stangl na stanowisku , iz poglad syndyka jakoby pozwana spo6tka mogla z latwoscia
dowiedzie¢ sie, iz J. K. (1) w chwili podpisania ugody z daty 17 lutego 2009r., dzialajac w imieniu wlasnym i
na rzecz (...)spotka z ograniczona odpowiedzialnoScia spétka komandytowa nie byl do tego uprawniony , nie jest
usprawiedliwiony.



Obecny stan prawny nie naklada, jak wskazal Sad, obowiazku az tak szczegélowego badania relacji majatkowych
malzenskich osoby, ktéra w sferze stosunkéw gospodarczych traktowana jest jako profesjonalista, a ktéra chce
dokonaé rozporzadzenia swoim majatkiem, w przekonaniu tej osoby majatkiem odrebnym.

Na dzien zawierania ugody, jak i na dzien ujawnienia wniosku o wpis hipoteki przymusowej zwyklej, brak bylo w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomo$ci jakichkolwiek wzmianek, ktore wskazywalyby iz
o$wiadczenia J. K. (1) co do stanu prawnego nieruchomosci nie sg zgodne ze stanem faktycznym.

Sad Rejonowy ocenil przy tym , iz kwestionowana czynno$¢ prawna byla czynnoécig odplatna. Odplatny jej charakter
wynika przy tym ze stosunku podstawowego, ktorym w tym przypadku bylo zobowigzanie (...) spbtka z ograniczona
odpowiedzialnoS$cia spotka komandytowa do zaplaty kwoty: 4.500.000 zl w zamian za niewszczynanie egzekucji z
nieruchomoéci w K..

Jak wskazal Sad spotka M. (...)dokonala czynnoéci z podmiotem legitymowanym wedlug tresci ksiegi wieczystej do
ustanowienia hipoteki.

W dacie zawierania ugody J. K. (1) byl nalezycie umocowany do reprezentowania (...) spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia spdétka komandytowa i mogl on jako prezes jednoosobowego zarzadu ustanowi¢ hipoteke na
nieruchomodci, ktorej wlaécicielem byta ta spotka. Posiadat on takze pelna zdolno$é prawna i zdolno$¢ do czynnoéci
prawnych, a ugoda byla zawarta zgodnie z prawem , a jej zawarcie nie sprzeciwialo sie ustawie ani zasadom wspdlzycia
spolecznego.

Sad Okregowy w Nowym Saczu w sprawie III Ca 438/13 oddalil apelacje syndyka od tego rozstrzygniecia.

W motywach orzeczenia wskazal, ze wyrok Sadu I instancji opieral sie na przyjeciu ze wierzyciela- spotke M. (...)
chronila rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych, a samo ustanowienie hipoteki nie byto czynnos$cia niewazna .

W jego ocenie nie ulega watpliwosci, iz M. (...), zawierajac ugode dzialala w dobrej wierze. Za bezzasadny uznat zarzut
skarzacego syndyka ze ustanowienie hipoteki przez J. K. (1) bez zgody - H. K. jest niewazne, na podstawie przepisu
art. 37 k.r.o.

Stosownie do jego treéci do dokonania czynnoSci prawnej prowadzacej do obciazenia nieruchomo$ci konieczna jest
zgoda drugiego malzonka. Wazno$¢ umowy zawartej przez jednego z maltzonkow bez zgody drugiego, zalezy od jej
potwierdzenia przez niego a , umowa nie jest bezwzglednie niewazna.

Odwolujac sie do normy art. 38 kr i op. stwierdzil, ze spotka (...) jest osoba trzecig , do ktorej odnosi sie mechanizm
ochronny wynikajacy z tego przepisu . Takiej oceny sytuacji w ktorej sie znalazla , nie zmienia fakt, ze wyrokiem z dnia
8 lutego 2013 roku w sprawie IC 52/09 Sad Rejonowy w Z. uzgodnil tre$c ksiegi wieczystej (...), w ten sposob, ze w
dziale IT wpisal malzonkéw J. K. (1) w 1/2 czeSci i H. K. w /2 czeSci.

Od wyroku sadu II instancji syndyk zlozyl skarge kasacyjna. Sad Najwyzszy odmowit przyjecia jej do rozpoznania.
skarge kasacyjna.

W dniu 28 listopada 2015 r. J. K. (1) zmarl.

W ramach oceny prawnej zadania powoda Sad Okregowy ocenil, iz jest ono bezzasadne z kilku, niezaleznych od siebie,
przyczyn.

Po pierwsze , zadanie ustalenia niewaznoSci czynnoSci w postaci ustanowienie hipoteki, obciazajacej nieruchomo$é¢
w K. na rzez pozwanej spo6lki, nie moze by¢ uznane za uzasadnione albowiem syndyk nie ma interesu prawnego, w
takim ustaleniu , w rozumieniu art. 189kpc



Interes taki istnieje , jezeli sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi
ochrone jego prawnie usprawiedliwionych interesow, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie
zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przysztoéci.

Wedlug Sadu I instancji , przy tak ujetej definicji interesu prawnego, nie istnieje on po stronie powoda . Oto bowiem
spor dotyczacy wazno$ci ustanowienia hipoteki zostal juz pomiedzy stronami rozstrzygniety , w ramach prawomocnie
zakonczonego postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym z ktérym syndyk
wystapil wezeéniej , domagajac sie wykre§lenia wpisu na podstawie ktérego powstala. To ,ze powdd wyraza obecnie
inng , subiektywna ocene jest prawnie niedoniosle.

Druga z przyczyn oddalenia zadania wynika z nastepstwa jakie dla wyniku rozstrzyganego obecnie sporu ma
materialny skutek powagi rzeczy osadzone;.

Sad orzekajac o aktualnym zgdaniu syndyka byl zwigzany prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego wZ.- sygn. C
257/13, w sprawie o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej , prowadzonej dla nieruchomos$ci w K. z rzeczywistym stanem
prawnym.

Wazno$¢ jej ustanowienia na rzecz spolki M. (...)byla badana przez Sady obu instancji . Odmienna ocena tej kwestii ,
postulowana przez powoda w obecnym sporze jest wykluczona.

Pomimo takiej oceny Sad Okregowy, w dalszej czeéci rozwazan prawnych , podjal tego rodzaju ocene, stajac na
stanowisku , iz zadanie syndyka jest , takze z tej przyczyny , bezzasadne.

Reasumujgc je stwierdzi¢ nalezy , ze zdaniem Sadu I instancji wszystkie te argumenty , ktore powolywal powod dla
potwierdzenia niewazno$ci czynnos$ci ustanowienia hipoteki moglyby, w razie ich pozytywnej weryfikacji , potwierdzié
jedynie skutek jej bezskutecznosci. Taka jej cecha , w warunkach ochrony jaka dla strony pozwanej wynika z rekojmi
wiary publicznej ksiag wieczystych, wyklucza uwzglednienie zagdania powoda.

Podstawa rozstrzygniecia o kosztach postepowania byla norma art. 98 §1 i 3 kpe i wynikajaca z niej zasada
odpowiedzialnos$ci za wynik sprawy.

W apelacji od tego wyroku syndyk, zaskarzajac go w caloSci, domagal sie w pierwszej kolejnosci jego zmiany i
uwzglednienia zadania pozwu oraz obciazenia strony przeciwnej kosztami postepowania za obydwie instancje.

Jako wniosek ewentualny sformulowal postulat wydania przez Sad II instancji rozstrzygniecia kasatoryjnego i
przekazania sprawy Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania .

Srodek odwolawczy zostal oparty nastepujacych zarzutach :

- naruszenia przepiséw procesowych , w sposéb majacy dla tresci wyroku istotne znaczenie , a to art. 365 i 366
kpc , poprzez niepoprawne przyjecie , ze w rozstrzyganej sprawie powinien wywolac¢ swoje konsekwencje materialny
skutek powagi rzeczy osadzonej, w zwigzku z uprzednim , prawomocnym, zakoniczeniem sporu pomiedzy stronami ,
majacego za przedmiot uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci w K. z rzeczywistym
stanem prawnym.

W ocenie skarzacego , Sad I instancji niepoprawnie powolat sie na ten skutek albowiem nie wzial pod rozwage tego , iz
roszczenie syndyka, w sprawie obecnie rozstrzyganej ma zupelnie inna, anizeli w sprawie I C 257/12 Sadu Rejonowego
w Z. podstawe prawna. Poprzednio byla nig norma art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ,a obecnie jest nig
art. 37 §1 kriop wzwz art. 58 §1 ke

- niewyja$nienia przez Sad Okregowy istotnych dla sprawy okolicznosci faktycznych.



Nieprawidlowosci tej skarzacy upatrywal w tym , iz powodztwo zostalo oddalone mimo , Ze hipoteke na rzecz strony
pozwanej , obciazajacej realno$é w K. ustanowil podmiot , ktéry w dacie dokonywania tej czynowosci nie byt jej
wlaécicielem. Podnoszona nieprawidlowo$¢ miala wynikaé takze stad , iz Sad nie wzial pod uwage , ze pozwana spolka ,
w czasie dokonywania kwestionowanej przez skarzacego czynnosci wiedziala , bo wynika to z tresci wpisow w KRS
nr (...) dotyczacej spotki komandytowej (...) w Z. , ze J. K. (1) pozostaje w zwigzku malzenskim i nie laczy go z zong
system rozdzielno$ci majatkowe;.

- naruszenia prawa materialnego poprzez nieoprawna wykladnie i niewlasciwe zastosowanie:

a/ art. 189 kpc, jako nastepstwa wadliwego wniosku sformulowanego przez Sad I instancji , niz syndyk nie ma interesu
prawnego w ustaleniu niewazno$ci czynno$ci ustanowienia hipoteki na rzecz strony pozwanej , mimo Ze interesem
takim legitymuje sie , a wynika on z jego ustawowego obowiazku wlaéciwego ustalenia listy wierzytelnoSci oraz
zabezpieczenia praw wierzycieli upadlego W tych warunkach wystapienie z zadaniem ustalajacym bylo konieczne , i
przesadza o tym interesie

b/ art. 37 81 pkt 11 38 kri op. w zw z art. 58 §1 kc , wobec wyrazenia przez Sad Okregowy nieprawnej oceny prawnej ,
zgodnie z ktoéra , czynno$¢ ustanowienia hipoteki na rzecz M. (...) jest czynnoScia wazna mimo , ze nie wyrazila na
nig zgody malzonka J. K. (1) , w warunkach obowigzywania woéwczas pomiedzy nimi ustroju wspolnosci majatkowe;j
malzenskiej, co byto okoliczno$cia znana podmiotowi , na ktorego rzecz ustanawiane byto to prawo,

¢/ art. 51 6 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw z art. 58 §1 kc , jako nastepstwa wadliwego uznania przez
Sad , ze hipoteke na rzecz strony pozwanej ustanawial podmiot do tego uprawniony , mimo , ze wowczas spodtka
komandytowa (...) w Z. nie byla wlaScicielem nieruchomosci w K..

Odpowiadajac na apelacje strona pozwana domagala sie jej oddalenia jako pozbawionej usprawiedliwionych podstaw
oraz obcigzenia strony przeciwnej kosztami postepowania apelacyjnego.

W swoim , bardzo obszernym redakeyjnie stanowisku , odnoszac sie polemicznie do kazdego z zarzutow skarzacego ,
zaaprobowala tak ustalenia faktyczne dokonane przez Sad I instancji jak i wyrazang przezeh ocene prawna jego
zadania.

Rozpoznajagce apelacje Sqd Apelacyjny rozwazyl :
Srodek odwolawczy nie jest uzasadniony i podlega oddaleniu.
Nie mozna podzieli¢ zadnego z zarzutdéw na ktérych opiera sie jego konstrukeja.

W pierwszej kolejnoéci zauwazy¢ nalezy, ze skarzacy , w ramach zarzutow procesowych nie formuluje takich , za
pomoca ktorych negowalby sposéb przeprowadzenia przez Sad I instancji oceny zgromadzonych w sprawie dowodow
czy tez to , jakie okoliczno$ci faktyczne uczynil podstawg wydanego orzeczenia.

Brak polemiki odwolawczej w tym zakresie ze strony apelujacego powoduje , Ze ustalenia te , jako poczynione
prawidlowo , w sposéb niesprzeczny z treScig zebranego w sprawie materialu procesowego , Sad II instancji przyjmuje
za wlasne.

Ze sposobem w jaki Sad Okregowy dokonal ustalen wiaze sie natomiast zarzut ich niekompletnoéci , ktorego realizacji
syndyk upatruje w niewyjasnieniu wszystkich , jego zdaniem , donioslych dla tresci orzeczenia faktow , ktore w
motywach $rodka odwolawczego blizej identyfikuje z tym , ze Sad Okregowy nie uwzglednil , ze hipoteke na rzecz
strony pozwanej ustanawial podmiot nieuprawniony , a spétka M. (...), w dacie dokonywania tej czynnosci, wiedziala
o okolicznos$ciach dotyczacych sytuacji osobistej i majatkowej J. K. , ktore w konsekwencji, wykluczaly po jej stronie
dobra wiare.



Zarzut tan musi zosta¢ odparty dlatego , ze fakty do ktorych odwoluje sie skarzacy nie mogly by¢ przedmiotem ustalen
Sadu I instancji w obecnie rozstrzyganej sprawie .

Odwolanie sie do nich przez powoda, co jednoznacznie wynika z treSci motywdw Srodka odwolawczego, stanowi
bowiem narzedzie dla podwazania przezen dobrej wiary przeciwniczki procesowej przy dokonywaniu czynnoSci
ustanawiania na jej rzecz rzeczowego zabezpieczenia wierzytelnoSci na nieruchomosei w K..

Tymczasem tego rodzaju ocena zostala juz przeprowadzona wczesniej , stanowiac jedna z zasadniczych przestanek
prawomocnego orzeczenia Sagdu Rejonowego w Z.z dnia 22 stycznia 2013r, sygn. I C 257/12, ktéry oddalil roszczenie
syndyka domagajacego sie uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej , prowadzonej dla tej nieruchomosci , poprzez
wykre§lenie wpisu hipoteki na rzecz spotki (...) .

U podstaw rozstrzygniecia tej tresci znalazla sie m. in ocena , ze M. (...)jako uprawniona z hipoteki, byla przy
dokonywaniu tej czynnoéci w dobrej wierze, ktora to kwalifikacja decyduje o oslonieciu jej rekojmia wiary publicznej
ksiag wieczystych.

Skoro tak, to w obecnie rozstrzyganym sporze , prowadzonym pomiedzy tymi samymi stronami , wykluczone bylo nie
tylko dokonywanie tej oceny ponownie , a tym bardziej prowadzenie dowodéw dla wykazywania okolicznoSci , ktore
prowadzi¢ mialy do ustalen przeciwnych do tych, na ktorych opieralo sie uprzednio wydane, prawomocne orzeczenie.

Sad i strony takiego ponownego sporu , na podstawie art. 365 §1 kpc obowiazane sa przyjmowaé , ze w objetej
prawomocnym orzeczeniem sytuacji faktycznej, stan prawny przedstawial sie tak , jak to wynika z sestercji tego
rozstrzygniecia.

/ por. w tej kwestii takze , wypowiadajacy podobny poglad judykat Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2014 , sygn.
V CSK 433/ 13, powolany za zbiorem Legalis/

Nie mozna wobec tego w sposob usprawiedliwiony twierdzi¢ , ze nie uwzgledniajac ich Sad Okregowy popelnil
zarzucany przez skarzacego blad, tym bardziej , gdy weZmie sie pod rozwage , ze pow6d w obecnym postepowaniu nie
twierdzil , ze po wydaniu prawomocnego orzeczenia w sprawie I C 257/12, doszlo do zmiany okoliczno$ci faktycznych.

Nie ma racji apelujacy gdy podnosi zarzut procesowy naruszenia art. 365 i 366 kpc

Przedmiotem zadania pozwu bylo ustalenie niewaznoéci czynnoéci prawnej , w postaci ustanowienia hipoteki
na nieruchomoéci w K. na rzecz strony pozwanej , ktéra miala zabezpiecza¢ zaspokojenie z tego przedmiotu jej
wierzytelno$ci do kwoty 4 500 000 zlotych.

Whbrew stanowisku skarzacego jest on objety konsekwencjami materialnego skutku powagi rzeczy osadzonej w
rozumieniu art. 366 kpc.

Jak juz o tym byla uprzednio mowa , kwestia waznoéci ustanowienia hipoteki na realnosci w K. na rzecz wierzyciela
rzeczowego - spotki M. (...)byla uprzednio przedmiotem oceny Sadu Rejonowego w Z. i Sadu Okregowego w Nowym
Saczu, w prawomocnie zakonczonym postepowaniu , w ramach ktérego syndyk , odwotlujac sie do tych samych
argumentow faktycznych i prawnych , w oparciu o ktére sformulowal obecnie oceniane roszczenie , domagat sie
uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej nr (...), z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykre$lenie wpisu hipoteki na
rzecz strony pozwane;j.

W tej sytuacji, kiedy zagadnienie waznoS$ci czynnoSci ustanowienia hipoteki jest podstawa kolejnego sporu pomiedzy
tymi samymi stronami, chociaz strona powodowa powoluje inna niz uprzednio podstawe prawna swojego roszczenia ,
nie moze doj$¢ do ponowienia w tym sporze tej oceny ,[ a gdyby nawet do tego doszlo, zagadnienie to nie moze byc
inaczej ocenione niz w poprzednio , zakoficzonym postepowaniu] .



Prawomocne rozstrzygniecie stworzylo bowiem stan prawny , wiazacy dla stron i Sadu rozstrzygajacego obecny spor
stron , zgodnie z ktérym czynno$¢ ustanowienia hipoteki na rzecz strony pozwanej jest czynnos$cia wazng i wywolujaca
skutek prawny, kwalifikujacy ja jako uprawniong z hipoteki obcigzajacej nieruchomosé w K. , objeta wskazana wyzej
ksiega wieczysta.

/ por w tej materii takze, zbiezne z zaprezentowanym stanowiskiem wypowiedzi Sadu Najwyzszego zawarte w
wyrokach z 12 lipca 2002, sygn. V CKN 1110/00, z 20 stycznia 2011, sygn. I UK 239/10, z 10 lutego 2011, sygn. IV CSK
259/10 , 5 pazdziernika 2012 , sygn. IV CSK 67/12 oraz z 24 czerwca 205 , sygn. III UK 198/14 - wszystkie powolane
za zbiorem Legalis/

Przechodzac do oceny zarzutéw prawno materialnych, w pierwszym rzedzie nalezy zauwazy¢ , ze zostaly one przez
skarzacego nieoprawnie skonstruowane.

Syndyk w oparciu o nie podnosi zaréwno nieprawidlowa wykladnie i niewla$ciwe zastosowanie wskazanych przez
siebie norm.

Taka konstrukcja jest wewnetrznie sprzeczna , skoro nie mozna réwnocze$nie nieprawidlowo wykladaé jak i
niepoprawnie stosowaé tych samych przepisow.

Kryterium pozwalajacym rozr6zni¢ obydwie te nieprawidlowosci jest odpowiedz na pytanie czy w kazdym wypadku ,
niezaleznie od stanu faktycznego sprawy podnoszone uchybienie Sadu bytoby aktualne. Przy pozytywnej odpowiedzi
na nie , nalezy méwi¢ o bledzie nieprawidlowej wykladni. Przy odpowiedzi negatywnej nalezy moéwié¢ o bledzie
zastosowania okre$lonej wskazywanej w zarzucie normy , czyli bledzie subsumpcji.

Analiza motywo6w jakimi postuzyl sie apelujacy w rozstrzyganej sprawie , aby stawiane zarzuty uzasadni¢ prowadzi do
jednoznacznego wniosku , ze w istocie odwoluje sie on do bledu zastosowania przez Sad I instancji przepis6w prawa
materialnego , wyraznie bowiem laczy podnoszone nieprawidlowosci z okolicznoéciami faktycznymi ustalonymi w
sprawie , na ktorych tle oceny prawne Sadu uznaje za nieprawidlowe.

Przechodzac do tych zarzutéw stwierdzic nalezy , iz zaden z nich nie moze zostac¢ uznany za usprawiedliwiony.

Whbrew stanowisku apelujacego nie doszlo do naruszenia art. 189 kpc , w nastepstwie uznania przez Sad Okregowy ,
iz powdd nie ma interesu prawnego w zadanym w pozwie ustaleniu.

Podzieli¢ nalezy stanowisko Sadu I instancji, ktory uznal, ze powdd nie wykazal, aby po jego stronie byta zrealizowana
ta merytoryczna przeslanka roszczenia ustalajacego.

Interes prawny w wystapieniu z zgdaniem ustalenia mozna potwierdzi¢ po stronie powoda tylko wowczas , jezeli
ma miejsce niepewno$¢ co istnienia lub nie prawa / stosunku prawnego / , mogacego ksztaltowac sytuacje prawnag
zadajacego , a jedynym i najdalej idacym Srodkiem niezbednym dla jej usuniecia jest powodztwo , ktére zglasza.

Syndyk utozsamit ten interes z tym , Ze jego obowiazkiem ustawowym , ktérego nie mégtby wykona¢ bez zgloszenia
powodztwa o ustalenie , jest wlasciwe zabezpieczenie interesu wierzycieli upadlego, na ktory bezposrednio oddziala
to, czy bedzie czy tez nie, zobowigzanym do uwzglednienia zabezpieczenia rzeczowego , na wchodzacej w sklad masy
nieruchomoéci w K. , ktorego beneficjentem jest strona pozwana do kwoty az 4 500 000 zlotych.

Zdaniem Sadu II instancji interes o jakim byla mowa wyzej , po stronie syndyka byl i jest wykluczony, a to dlatego ,
ze juz w dacie skladania pozwu w sprawie niniejszej o jakimkolwiek stanie niepewnoéci , ktéry mialoby usunaé
uwzglednienie zadania w nim zawartego nie moglo by¢ mowy.

Juz z prawomocnego orzeczenia oddalajacego zadanie uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym , poprowadzonym prze Sad Rejonowy w Zakopanem wynikato , ze hipoteka na rzecz spo6tki M. (...)zostala



ustanowiona w sposéb wazny , a co za tym idzie syndyk jest zobligowany ja uwzgledniaé¢, w ramach zwiazanych z
postepowaniem upadlo$ciowym czynnoSci , zmierzajacych do likwidacji masy upadloéci J. K. (1).

Odimienne stanowisko powoda , majace wspiera¢ omawiany zarzut , nie moze by¢ zatem uznane za trafne.
Nie ma racji skarzacy , podnoszac zarzut naruszenia art.37 §1 pkt 11 38 kri op.w zw z art. 58 §1 ke

Argumentujac za jego trafnoscia nie dostrzega , ze takze zagadnienie wplywu braku zgody matzonki J. K. (1) na
wazno$¢ czynno$ci ustanowienia hipoteki na rzecz M. (...)bylo rozwazane w prawomocnie zakonczonym postepowaniu
o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Aby potwierdzi¢ trafnosé¢ tego wniosku wystarczy odwola¢ sie do motywow orzeczenia Sadu Okregowego w Nowym
Saczu , rozstrzygajacego, w ramach tego postepowania, 6wczesng apelacje syndyka.

Z motywow tych [ trafnie we fragmencie zacytowanych w odpowiedzi na apelacje ] wynika , ze ocena ta byla
przeprowadzona , a w jej konkluzji Sad Okregowy wykluczyt skutek niewazno$ci do ktorego obecnie , w motywach
omawianego zarzutu, odwoluje sie powdd.

Nie ma on takze racji argumentujac, ze zagadnienie wplywu braku zgody malzonka J. K. na te czynno$é w poprzednim
postepowaniu nie mial istotnego znaczenia. Do§é przypomniet , ze podczas jego przebiegu , syndyk prezentowal
diametralnie inne stanowisko , upatrujac wéwczas , w braku tej zgody, zasadniczej przyczyny dla ktorej zadanie
wykreélenia hipoteki powinno zosta¢ uwzglednione.

Trzeba ponadto pamietaé i ponownie podkresli¢ , Ze uznanie tego zarzutu za trafny jest wykluczone przede wszystkim
dlatego , iz wylaczona jest, w obecnie prowadzonym postepowaniu ponowna weryfikacja waznoéci czynnoSci
ustanowienia hipoteki na rzecz strony pozwanej , a do niej zmierza zarzut skarzacego .

Ta sama przyczyna wyklucza podzielenie réwniez zarzutu kolejnego , naruszenia art. 5 i 6 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece w zw z art. 58 §1 kc.

Wazno$¢ czynnosci ustanowienia hipoteki oraz to , ze jest ona oslonieta rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych,
byly przedmiotem oceny Sadéw obu instancji, w prawomocnie zakonczonym postepowaniu w sprawie I C 257/12 Sadu
Rejonowego w Z. , a wnioski z tej oceny wynikajgce staly sie podstawg do oddalenia powbdztwa syndyka zmierzajacego
do wykreslenia hipoteki ustanowionej na rzecz sp6tki M. (...)

Ponowne badanie tych kwestii , w tym tytulu wlascicielskiego spo6tki komandytowej (...) w Z. za ktora dzialal wowczas
J. K. do nieruchomoéci w K. obciazanej rzeczowo, w dacie jej dokonywania , czy kwalifikacji dobrej wiary po wierzyciela
rzeczowego , beneficjenta zabezpieczenia hipotecznego , ktorej nie podjecie w niniejszym postepowaniu podnosi ,
stawiajac omawiany zarzut , apelujacy , jest wykluczone.

Wobec argumentéw powolanych, w ramach omawianego zarzutu , juz tylko na marginesie i dla zapewnienia
kompletnosci wywodu nalezy wskaza¢, iz z niekwestionowanych przez skarzacego ustalenn poczynionych w sprawie
wynika, ze w dacie ustanawiania hipoteki [ 17 lutego 2009r ], w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci w
K. o wskazanym wyzej oznaczeniu, poza wpisem J. K. (1) jako wiasciciela , widniala wzmianka o wniosku zawartym w
umowie z dnia 3 grudnia 2008r o wpis przeniesienia prawa wlasnosci tej realnosci na rzecz (...)spdltka z ograniczona
odpowiedzialno$cia - spotke komandytowa w Z..

Na te czynno$c¢ , przenoszaca prawo wlasnos$ci oraz wniosek o ujawnienie tej zmiany w ksiedze wieczystej , wskazywala
tres$é aktu ugody z 17 lutego 2009 r , w realizacji kt6érej ustanowiono kwestionowang przez apelujacego hipoteke.

Gdy do tego dodaé , ze wpis w zakresie prawa wlasnoSci na rzecz spo6lki komandytowej nie mial charakteru
konstytutywnego, , zarzut skarzacego jest tym bardziej chybiony.



Z podanych wyzej przyczyn , w uznaniu apelacji za niezasadng , Sad Apelacyjny orzekl o jej oddaleniu , na podstawie
art. 385 kpc.

Podstawg rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego jest norma art. 98 §11 3 kpc i wynikajaca z niej , dla
wzajemnego rozliczenia ich pomiedzy stronami , zasada odpowiedzialno$ci za wynik sprawy.

Kwota nalezna stronie pozwanej od powoda z tego tytulu , uwzgledniajac, ze koszty te wyczerpuja sie w wynagrodzeniu
profesjonalnego pelnomocnika bedacego adwokatem, a takze warto§é podmiotu zaskarzenia oraz date wniesienia
srodka odwotawczego , zostala ustalona na podstawie §2 pkt 8 w zw z §10 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia MS w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie z dnia 22 pazdziernika 2015 [ DzU z 2015 poz. 1800 z p6zn. zm. ]
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