Sygn. akt I ACa 1711/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 6 marca 2015 T.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Krzysztof Sobierajski
Sedziowie: SSA Andrzej Struzik (spr.)
SSA Teresa Rak
Protokolant: sekr.sadowy Katarzyna Rogowska

po rozpoznaniu w dniu 20 lutego 2015 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko Towarzystwu (...) w K.

o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 1 sierpnia 2014 r. sygn. akt I C 638/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 2 700z1 (dwa tysiqgce siedemset
zlotych) tytudem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa- Sqdu Okregowego w Krakowie na rzecz adwokata S. K. kwote
3 321zl (trzy tysiqce trzysta dwadziescia jeden zlotych) w tym 621 zl podatku od towaréw i ustug
tytulem wynagrodzenia za pomoc prawnq udzielonq stronie pozwanej z urzedu w postepowaniu
apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 1711/14

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 4 kwietnia 2012 r. Gmina Miejska K. domagala sie zasgdzenia od pozwanego
Towarzystwa (...) w K. kwoty 100.000z} wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 18 listopada 2011r. do dnia zaplaty.
W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powdd domagal sie zasadzenia powyzszej kwoty od pozwanego, jako wlasciciela



nieruchomoéci, tytutem zwrotu czesci rownowartoéci nakladéw poniesionych w okresie od stycznia 2002r. do czerwca
2002r. na adaptacje na lokal mieszkalny strychu w nieruchomosci polozonej w K. przy ul. (...) przez najemcoéw tego
lokalu A. i P. W. (1) do uiszczenia ktérych powod zobowigzany zostal tytulem odszkodowania z tytulu nienalezytego
wykonania umowy stosownie do art. 471 k.c. na podstawie prawomocnych wyrokéw Sadu Okregowego w Krakowie z
dnia 16 stycznia 2009 r., sygn. akt IC 365/07, Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 29 lipca 2009 r., sygn. akt IACa
579/09 oraz Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 13 lipca 2011 r., sygn. akt IACa 106/11. Pow6d wskazal, ze wobec
uiszczenia powolanych nalezno$ci na rzecz P. i A. W. zwolnil pozwanego jako wlasciciela nieruchomosci od obowiazku
zaplaty na ich rzecz rbwnowartos$ci poczynionych przez nich nakladéw. Zdaniem strony powodowej, pozwany uzyskat
bez podstawy prawnej kosztem powoda korzy$é, co skutkuje odpowiedzialnoScig pozwanego z tego tytulu wobec
powoda stosownie do art.405 k.c., ewentualnie art. 676 k.c. Zar6wno powdd jak i pozwany ponosza odpowiedzialno$é
z tytulu przyslugujacego A. i P. W. (1) roszczenia o zwrot rownowarto$ci nakladéw. Odpowiedzialno§é powoda
i pozwanego wynika z innej podstawy prawnej, a zatem odpowiedzialno$c ich ksztaltuje sie tak jak dluznikow
solidarnych (tj. in solidum) przy analogicznym zastosowaniu art. 376 k.c. Oznacza to, ze powodowi przystuguje
roszczenie w stosunku do pozwanego o zwrot polowy rownowarto$ci kwoty uiszczonej na rzecz A. i P. W. (1) z tytulu
poniesionych nakladéw na nieruchomo$c.

Pozwany wni6st o oddalenie powddztwa zarzucajac, ze powdd zobowigzat sie do zbycia lokalu na rzecz A. i P. W.
(1) na podstawie umowy zawartej w dniu 7 marca 2001 r. w sytuacji, gdy toczylo sie przed Sagdem Okregowym w
Krakowie postepowanie w sprawie sygn. akt IC 610/01, z powodztwa pozwanego przeciwko powodowej Gminie, w
ktoérej uwzglednienie powddztwa skutkowalo utrata tytulu prawnego powoda do nieruchomosci. W tym czasie Gmina
na wlasne ryzyko, wbrew woli i wiedzy wla$ciciela nieruchomosci, zobowiazala sie sprzedaé na rzecz Panstwa W. lokal
mieszkalny. Pomimo zapadlego w dniu 18 stycznia 2002 r. w tamtej sprawie wyroku uwzgledniajacego powodztwo,
Gmina nie odstapila od umowy zawartej z A. i P. W. (1). W zwigzku z powyzszym za szkode poniesiong przez Panstwa
W. zwigzana z poczynieniem nakladéw na przedmiotowa nieruchomo$é¢ odpowiedzialnoéé ponosi wylacznie Gmina
tym bardziej, ze pozwany nie byl zawiadamiany o postepowaniach toczacych sie z udzialem powoda oraz A.iP. W. (1) i
nie bral w nich udziatu podczas, gdy powdd prowadzit proces wadliwie na skutek czego doszlo do zasadzenia na rzecz A.
iP. W. (1) zaréwno rownowartoSci nakladow jak i utraconych korzysci z tytulu rownowartosci lokalu, ktore to korzysci
nie bylyby mozliwe do uzyskania bez uprzedniego poczynienia nakladéw. Pozwany zarzucil nadto, ze ewentualne
roszczenie o zwrot rownowartoéci nakladow uleglo przedawnieniu stosownie do art.229 i art.230 k.c. z uplywem
rocznego terminu od wydania pozwanemu przez powoda nieruchomosci, tj. od dnia 12 lutego 2007 r. skoro roszczenia
o ich zwrot nie zglosila zar6wno powodowa Gmina, jaki A. i P. W. (1). Zarzucil réwniez, ze przedmiotowe naklady nie
mialy charakteru naktadéw koniecznych w rozumieniu art.226 k.c., a poczynione zostaly juz po wytoczeniu powodztwa
w sprawie sygn. akt IC 610/01 toczacej sie przed Sadem Okregowym w Krakowie, co oznacza, ze wszelkie konsekwencje
z tym zwiazane po-nosi wylacznie ten, kto je czynil badz przyzwolil na ich dokonywanie. Pozwany zarzucil, iz nawet
jezeli przyjaé, ze odpowiedzialno§¢ Gminy K. i pozwanego ma charakter odpowiedzialnoéci in solidum wszelkie
roszczenia przeciwko pozwanemu ulegly przedawnieniu z uplywem rocznego terminu od wydania nieruchomoéci
tj. najpozniej w dniu 12 lutego 2008 r. Wystapienie za$ z roszczeniami regresowymi przez Gmine w ogole nie jest
dopuszczalne bowiem do roszczen regresowych w przypadku odpowiedzialno$ci in solidum zastosowanie znajduje
art.441 § 3 k.c. stosowany per analogiam co oznacza, ze roszczenie to przystuguje wylacznie w stosunku do osoby,
z ktbérej winy zobowiazanie powstalo. Pozwany podnidst réwniez zarzut potracenia dochodzonego roszczenia z
wierzytelno$cia z tytulu wynagrodzenia za korzystanie przez powoda z nieruchomoéci przy ul. (...) w K. za okres od
dnia 1 stycznia 2001 r. do dnia 12 lutego 2007 r. w lacznej kwocie 1.102.000,00z1.

Wyrokiem z dnia 28 marca 2013 r. Sad Okregowy w Krakowie oddalil powo6dztwo i zasadzil od strony powodowej na
rzecz strony pozwanej kwote 4428 z} tytulem kosztow procesu — wynagrodzenia adwokata z urzedu.

W uzasadnieniu wyroku Sad Okregowy w Krakowie wskazal, ze zobowigzanie strony powodowej i strony pozwanej
wobec A. W. i P. W. (1) z tytulu zwrotu réwnowarto$ci nakltadéw poniesionych na adaptacje lokalu co do zasady
ma charakter zobowigzania in solidum. Strona powodowa ponosila odpowiedzialno$¢ wobec A. W. i P. W. (1) z
tego tytulu na podstawie art. 471 k.c. wobec nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajacego z umowy z dnia 7



marca 2001 r., ewentualna odpowiedzialnoéé¢ strony pozwanej co do zasady oparta jest na podstawie art. 226 k.c.,
natomiast wbrew wywodom powoda nie znajdzie w okoliczno$ciach niniejszej sprawy zastosowania art. 676 k.c.
odnoszacy sie do rozliczen z tytulu ulepszen najetej rzeczy, a wiec ulepszen powstalych w trakcie trwania stosunku
najmu. W ocenie Sadu ewentualna odpowiedzialno$¢ pozwanego wobec powoda z tytulu zwrotu czesci nakladow
poniesionych przez A. i P. W. (1) moglaby znajdowaé¢ podstawe jedynie przy analogicznym zastosowaniu art. 441
§ 21 3 k.c., brak natomiast podstaw do przyjecia, aby podstawe ta stanowi¢ mogt art. 376 k.c. badz przepisy art.
405 i nast. k.c. dotyczace bezpodstawnego wzbogacenia. Sad Okregowy zwrocil uwage, ze ewentualne roszczenie
A.1iP. W. nie stanie sie wymagalne do czasu wydania pozwanemu przez nich lokalu i w konsekwencji zaistnienia
podstawy do stwierdzenia, iz obowiazek spelnienia przypadajacego z tego tytulu §wiadczenia istotnie obcigza majatek
pozwanego, zgloszone przez powoda zadanie oparte na podstawie bezpodstawnego wzbogacenia uzna¢ nalezy za
przedwczesne. Jednakze powodztwo podlegalo oddaleniu z tej przyczyny, ze brak w okoliczno$ciach niniejszej sprawy
podstaw do stwierdzenia ewentualnej odpowiedzialno$ci pozwanego przy analogicznym zastosowaniu art. 441 § 2
i 3 k.c. OkolicznoS$ci przedmiotowej sprawy wskazuja, iz to strona powodowa, w co najmniej czesciowy zawiniony
spos6b doprowadzila do powstania roszczenia A. i P. W. (1) z tytulu zwrotu rownowartosci nakladéw poniesionych na
adaptacje lokalu. Zdajac sobie sprawe z toczacego sie przed Sagdem Okregowym w Krakowie postepowania w sprawie
o sygn. akt I C 610/01 i majac $§wiadomoéci roszczen zglaszanych przez pozwanego w stosunku do nieruchomoéci
przy ul. (...) w K., powddka nie podjela zadnych czynnosci w celu uchylenia sie od skutkéw umowy zawartej z A.
i P. W. (1) i zapobiezenia powstania po ich stronie szkody zwigzanej z niewykonaniem umowy przynajmniej w
zakresie nakladow czynionych w okresie od stycznia do maja 2002 r. Brak przy tym podstaw, aby wine za zaistnialy
stan rzeczy w jakimkolwiek stopniu przypisa¢ mozna bylo stronie pozwanej. Pozwany na skutek niezaleznych i
niezawinionych okoliczno$ci pozbawiony byl mozliwo$ci dysponowania nieruchomoscia. Z tych przyczyn ryzyko z
wykonaniem zobowigzania wynikajacego z umowy zawartej w dniu 7 marca 2001 r. obciaza¢ winno wylacznie powoda.
Okolicznosci te przesadzily w ocenie Sadu Okregowego o niezasadno$ci zgloszonego przez powodke roszczenia przy
zastosowaniu art. 441§ 21 3 k.c.

Sad wskazal tez, ze calkowicie chybiony jest podniesiony przez pozwanego zarzut przedawnienia roszczenia z tytulu
nakladéw na adaptacje lokalu, o ile pozwany wiaze przedawnienie tego roszczenia stosownie do art. 229 k.c. z uplywem
rocznego terminu od daty wydania nieruchomos$ci pozwanemu przez powoda, ktére nastgpilo 12 lutego 2007 r.
Poniewaz nakladow dokonali A. i P. W. (1) i im przystuguje wierzytelnos¢ z tego tytulu, bieg ewentualnego terminu
przedawnienia roszczenia rozpocza¢ moglby sie dopiero z chwila zwrotu przez nich lokalu, co dotychczas nie mialo
miejsca. Sad Okregowy wskazal rowniez, ze nie zastugiwal na uwzglednienie jako niewykazany w zaden spos6b co do
wysoko$ci podniesiony takze przez pozwanego zarzut potracenia.

Po rozpoznaniu apelacji strony powodowej od powyzszego wyroku Sad Apelacyjny w Krakowie wyrokiem z dnia
19 wrzes$nia 2013 r. uchylil zaskarzony wyrok i przekazal sprawe Sadowi Okregowemu w Krakowie do ponownego
rozpoznania pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

W uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia Sad Apelacyjny w Krakowie w pierwszej kolejnosci wskazal, ze w niniejszej
sprawie nie mogl znalez¢ zastosowania przepis art. 676 k.c., ktory zostal umieszczony wéréd unormowan odnoszacych
sie do umowy najmu, ktore wskazuja, ze dotyczy on kwestii rozliczen pomiedzy najemca a wynajmujacym z uwagi na
niekontynuowanie umowy, a Scisle rzecz ujmujac dotyczy tzw. ulepszen. Trudno uznac w okolicznos$ciach faktycznych
tej sprawy, ze spelniona zostala okre§lona tam przeslanka, tj., ze doszlo do zwrotu przedmiotu najmu, przepis
ten nie ma zastosowania do ulepszen dokonanych przed zawarciem umowy najmu. Powolywanie sie przez strone
powodowa na przepis art. 676 k.c. jest bezpodstawne. W ocenie Sadu Apelacyjnego brak jest podstaw do uznania, ze
zasadnie Gmina opiera swoje zadanie na przepisie art. 405 k.c. Orzeczenia sagdéw na podstawie ktérych powodowa
Gmina musiala spelni¢ roszczenia, choé¢ mialy de facto charakter odszkodowawczy, to jednoczesnie ich podstawa bylo
dokonanie przez malzonkéw W. wydatkéw kwalifikowanych dotychczas jako naklady cho¢ w rzeczywistosci poniesli
oni szkode z uwagi na niezawarcie umowy przyrzeczonej. Odwolywanie sie w relacjach Gmina - Towarzystwo do
przepisoéw art. 224 i nast. k.c. jest oderwane od okolicznoéci faktycznych tej sprawy i wyzej wymienione przepisy nie
znajdujg zastosowania w tym konkretnym przypadku w zakresie zagdafi Gminy przeciwko obecnemu wlascicielowi.



Zwrocit tez Sad Apelacyjny uwage, ze trudno podzieli¢ zapatrywanie pozwanego Towarzystwa, ktére stwierdzito, ze
do powstania szkody doszlo z wylacznej winy Gminy, ktéra nie wypowiedziala umowy przedwstepnej z panstwem W..
Mozna bowiem zalozy¢, ze w zakresie poczynionych przez malzonkéw W. nakladéw nie beda oni w przysztoéci mogli
dochodzi¢ skutecznie ich zwrotu od obecnego wiasciciela przedmiotowej nieruchomoéci, chociaz niewatpliwe byli
oni posiadaczami rzeczy w dobrej wierze w dacie wydatkowania na to §rodkéw. Pozwany osiaga okres$lone korzysci,
chociazby z uwagi na to, ze dany lokal mieszkalny moze zosta¢ wyodrebniony i sprzedany, co wiaze sie z osiagnieciem
okreslonego przysporzenia majatkowego na rzecz Towarzystwa.

Nadto Sad Apelacyjny w Krakowie podkreélil, iz w okoliczno$ciach faktycznych tej sprawy nalezy odréznic relacje
prawne i wynikajace z nich konsekwencje regulowane przepisami umowy przedwstepnej oraz kodeksu cywilnego
pomiedzy A.iP. W. (1) a Gming Miejska K. oraz Towarzystwem (...) w K. od stosunku miedzy Gming a Towarzystwem
oraz relacji Gminy i Towarzystwa do A. i P. W. (1). W tym ostatnim przypadku istnieja podstawy do przyjecia,
ze odpowiedzialno$¢ stron tego postepowania w stosunku do A. i P. W. (1) ma charakter odpowiedzialnosSci in
solidum. Panstwo W. mogli wystapié z roszczeniem opartym na podstawie art. 471 k.c. przeciwko drugiej stronie
zawartej przeze nich umowy, co uczynili pozywajac Gmine Miejska K.. Mogli réwniez wystapi¢ przeciwko,, nowemu”,
aktualnemu wlaScicielowi nieruchomosci, tj. Towarzystwu, z ktorym co prawda nie laczyla ich zadna umowa na
realizacje adaptacji strychu, ani umowa najmu tak stworzonego lokalu mieszkalnego. Sad odwolawczy wskazal,
ze w dorobku orzeczniczym Sadu Najwyzszego w podobnych sprawach przyjmowano, ze jezeli nawet uznaé, ze
czynigcy naklady byl w takiej sytuacji posiadaczem zaleznym, ale naklady czynit dla siebie, we wlasnym interesie, w
przekonaniu, ze wihasciciel zgodnie z umowa zapewni mu stosowne prawo do nich, do roszczenia o ich rozliczenie
roéwniez ma zastosowanie art. 226 w zw. z art. 230 k.c. Tym samym, przy przyjeciu wystepowania po stronie Gminy i
Towarzystwa solidarno$ci nieprawidlowej w stosunku do A. i P. W. (1), nalezy zastosowa¢ analogicznie art. 376 § 1 k.c.
stanowiacy, ze jezeli jeden z dluznikow solidarnych spelnil Swiadczenie, tre$¢ istniejacego miedzy wspoéldtuznikami
stosunku prawnego rozstrzyga o tym, czy i w jakich cze$ciach moze on zadaé zwrotu od wspotdtuznikow. Jezeli z tresci
tego stosunku nie wynika nic innego, dtuznik, ktéry spehil $wiadczenie moze zadaé zwrotu w czeéciach rownych. W
okolicznoS$ciach tej sprawy nalezy uznad, ze relacje w jakich pozostawaly Gmina i pozwane Towarzystwo uzasadniajg co
do zasady, zadanie opisane w pozwie, ktore bylo przedmiotem rozpoznania w tej sprawie. Jakkolwiek w przedmiotowej
sprawie strone powodowa i pozwang nie laczyt zaden stosunek wewnetrzny, ktory okreslalby zasady dokonywania
pomiedzy nimi jakichkolwiek rozliczen, niemniej przepis art. 376 § 1 k.c. mozna zastosowaé w tym postepowaniu w
drodze analogi.

Sad Apelacyjny wskazal, ze w postepowaniu przed sagdem I instancji, w ztozonej odpowiedzi na pozew, strona pozwana
podniosta zarzut potracenia precyzujac dokladnie jego wysoko$¢ oraz wskazujgc jego podstawe faktyczng. Do zarzutu
tego sad I instancji praktycznie nie ustosunkowat sie. Zarzut potracenia jest forma dochodzenia roszczenia zr6wnang
w skutkach z powodztwem. Podlega zatem wymaganiom stawianym, co do okre§lonego zgdania, przytoczenia
okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacych zadanie oraz wskazania dowodoéw dla uznania, ze potracenie wywotlalo
skutek prawny w postaci umorzenia wzajemnych wierzytelnoS$ci, nie wystarcza samo powolanie sie przez skladajacego
o$wiadczenie o potraceniu na fakt przystugiwania mu wierzytelnoSci przeznaczonej do potracenia.

Sad odwolawczy wskazal, ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy sad pierwszej instancji, przyjmujac podstawe
odpowiedzialno$ci strony pozwanej na zasadzie solidarnosSci nieprawidlowej, co prowadzi do zastosowania art. 376
§ 1 k.c., po wezwaniu stron i zakreSleniu im terminu do zlozenia wszystkich wnioskéw dowodowych w ramach
kontradyktoryjnego procesu opartego na zasadach opisanych w art. 232 k.p.c. i art. 6 k.c. dokona ewentualnej oceny
charakteru i zasadno$ci wniesionego przez pozwanego potracenia.

W toku ponownego rozpoznania sprawy w piSmie procesowym z dnia 5 maja 2014 r. Gmina Miejska K. podtrzymala
zadanie zasgdzenia od pozwanego Towarzystwa (...) w K. na rzecz powddki kwoty 100 000 zl wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 18 listopada 2011 r. i zasgdzenia kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.
Whiosla o oddalenie zarzutu potracenia roszczenia zgloszonego przez pozwanego wobec Gminy o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci przy ul. (...) na kwote 1 102 000 zl wskazujac, iz Gmina i Towarzystwo nie
posiada zadnych wymaganych wierzytelno$ci wobec Gminy, nie zostalo wykazane ich istnienie, ani ich wysokosci.



Nadto podniosta zarzut przedawnienia roszczenia. Podniosla réwniez, ze nie wystepuja przeslanki do zastosowania
art. 502 k.c. Przyjmujac, ze Gmina byla posiadaczem samoistnym nieruchomosci, a takze biorac pod uwage date
przekazania nieruchomosci Towarzystwu, tj. 12 luty 2007 r., roszczenie strony pozwanej wobec Gminy Miejskiej
K. - stosownie do postanowien art. 229 § 1 k.c. - przedawnilo sie 12 lutego 2008 r. W wskazanym okresie Gmina
nie byla wierzycielem Towarzystwa i nie miala jeszcze wobec niego wymagalnych roszczen, gdyz roszczenie Gminy
do Towarzystwa powstalo po wykonaniu wyrokéow Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 29 lipca 2009 r. i z dnia
13 lipca 2011 r. W dacie powstania roszczenia Gminy roszczenie Towarzystwa bylo juz przedawnione. Powodka
zakwestionowala wysoko$¢ zadanej przez pozwanego kwoty z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci jako
zdecydowanie za wysokiej.

W pi$mie procesowym z dnia 24 maja 2014 r. pozwany podniosl, iz istotnym w sprawie jest, ze Gmina co najmniej
od chwili wytoczenia przez Towarzystwo (...) przeciwko niej powddztwa w 2001 r. byta posiadaczem samoistnym w
zlej wierze, a w takiej sytuacji zgodnie z art. 226 k.c. posiadacz taki moze zadaé jedynie zwrotu nakladow koniecznych
i to tylko o tyle, o ile wlaSciciel wzbogacilby sie bezpodstawnie jego kosztem. Do bezpodstawnego wzbogacenia
pozwanego w ramach niniejszej sprawy nie doszlo, za$ poczynione przez matzenstwo W. naklady nie mialy charakteru
nakladéw koniecznych, pozwane Towarzystwo w ogdle o nich nie wiedzialo, w takim za$ przypadku - zlej wiary,
wszelkie konsekwencje z tego tytulu ponosi wylgcznie ten, kto te naklady czynil lub ten, kto na to przyzwolil ( w tym
wypadku Gmina), poniewaz wiedzgc o toczacych sie sprawach dotyczacych wlasnosci spornej nieruchomosci czynila
to na wlasne ryzyko, nie jest w tej sytuacji uprawnione zadanie jakiegokolwiek zwrotu. Nadto pozwana wskazala, ze
na obecnym etapie postepowania zarzut potracenia zdezaktualizowatl sie.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy, wyrokiem z dnia 1 sierpnia 2014 r. Sad Okregowy w Krakowie zasadzil od
pozwanego Towarzystwa (...) w K. na rzecz powodki Gminy Miejskiej K. kwote 100.000 zt z ustawowymi odsetkami
od dnia 18 wrze$nia 2011 r. do dnia zaplaty oraz kwote 16.300 z} tytutem kosztow postepowania i przyznal od Skarbu
Panstwa na rzecz adwokata S. K. wynagrodzenie w kwocie 9.963 z} tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej
pozwanemu z urzedu.

Uzasadniajac powyzszy wyrok sad I instancji powolal jako podstawe faktyczna okoliczno$ci, ktore byly w sprawie
niesporne, a mianowicie:

Decyzja z dnia 24 lutego 1951 roku orzeczono o likwidacji Towarzystwa (...) w K.. W dniu 19 czerwca 1951 roku w
drodze umowy darowizny likwidator Towarzystwa (...) w K. przeniost wlasnoé¢ zabudowanej nieruchomosci przy ul.
(...)wK. narzecz (...) Pomocy (...) (nastepnie Zrzeszenia (...)).

Decyzja z dnia 9 wrzeénia 1994 r. Minister Spraw Wewnetrznych stwierdzit niewaznoé¢ ze wzgledu na razace
naruszenie prawa decyzji z dnia 19 czerwca 1946 roku odmawiajacej zarejestrowania Towarzystwa, decyzji z dnia
10 pazdziernika 1947 roku orzekajacej likwidacje Towarzystwa oraz decyzji z dnia 24 lutego 1951 roku nakazujacej
likwidatorowi Towarzystwa przekazanie majatku Towarzystwa na rzecz Zrzeszenia (...) (dawna (...) Pomoc (...)).

Wyrokiem zaocznym Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 18 stycznia 2002 r., sygn. akt I C 610/01, wydanym w
stosunku do Gminy Miejskiej K. jako pozwanego na skutek pozwu wniesionego przez pozwane Towarzystwo w dniu
23 kwietnia 2001 r. poczatkowo przeciwko Skarbowi Panstwa - Wojewodzie (...), stwierdzona zostala niewazno$¢
powolanej umowy darowizny z dnia 19 czerwca 1951 r. W konsekwencji pozwane Towarzystwo, bedace uprzednio
wlaécicielem nieruchomosci, odzyskalo jej wlasnoéé, ktéra w dacie wniesienia pozwu i wydania wyroku przystugiwala
Gminie Miejskiej K.. Do wydania nieruchomo$ci pozwanemu przez Gmine Miejska K. doszlo w dniu 12 lutego 2007 .

W dniu 7 marca 2001 r. zawarta zostala przez powoda z A. (wéwczas K.) i P. W. (1) umowa nazwana przedwstepna
warunkowa umowg sprzedazy, na podstawie ktorej powod zobowiazal sie do sprzedazy na rzecz A. i P. W. (1)
lokalu mieszkalnego, ktéry powstanie w wyniku adaptacji strychu w budynku przy ul. (...) w K. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej. Umowa zawarta zostala pod warunkiem zrealizowania przez A. i P. W. (1) adaptacji strychu
w budynku przy ul. (...) w K. w terminie do dnia 30 wrzeénia 2002 r. i zawarcia umowy najmu lokalu. W umowie



wskazano, ze zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie 6 miesiecy od daty ztozenia przez A.iP. W. (1) wniosku
o wykup lokalu, nie p6zniej jednak niz do dnia 31 marca 2003 .

A.1P. W. (1) wypekili wszystkie warunki wynikajace z umowy. Nakladéw budowlanych na adaptacje lokalu dokonali
do maja 2002 r. Powod jednakze odmoéwil sprzedazy na ich rzecz lokalu (oznaczonego nr (...)) powolujac sie na
okoliczno$¢, iz w miedzyczasie prawo wlasnoéci budynku przy ul. (...) w K. przywrdcone zostalo na podstawie wyroku
Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 18 stycznia 2002 r., sygn. akt I C 610/01, pozwanemu, bedacemu poprzednim
jego wlascicielem.

W dniu 12 lutego 2007 r. Gmina Miejska K. przekazala Towarzystwu (...) w K. posiadanego przez udzialu w
zabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako dzialtka nr (...), poloZonej przy ul. (...) w K.. Na okolicznos¢ ta zostal
sporzadzony protokot zdawcezo - odbiorezy nr (...).

Na podstawie prawomocnych wyrokéw Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 16 stycznia 2009 r., sygn. akt I C 365/07,
Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 29 lipca 2009 r., sygn. akt I ACa 579/09 oraz Sgdu Apelacyjnego w Krakowie
z dnia 13 lipca 2011 r., sygn. akt I ACa 106/11 powo6dka zobowigzana zostala do zaplaty na rzecz A. i P. W. (1)
odszkodowania w kwocie 429 425 zt z tytulu nienalezytego wykonania umowy na podstawie art. 471 k.c., w tym kwote
200 000 z} tytulem zwrotu rownowarto$ci nakladéw na adaptacje lokalu i kwote 229 425 zt tytulem utraconych przez
nich korzysci wobec nieuzyskania prawa wlasno$ci lokalu. Powolane naleznosci, w tacznej kwocie, wraz z odsetkami
i kosztami postepowania, 647 769,50 zl, uiszczone zostaly w catoSci przez powoda na rzecz A. i P. W. (1).

A.iP.W. (1) zajmuja lokal nr (...), polozony w budynku przy ul. (...) w K. na podstawie zawartej z pozwanym umowy
najmu.

Wezwaniem z dnia 14 pazdziernika 2011 r. powodka zwrdécila sie do pozwanego o zaplate kwoty 647 769, 50 zl. wraz
z odsetkami od dnia doreczenia wezwania do dnia zaplaty. Wezwanie to pozwany otrzymal w dniu 18 paZdziernika
2011T.

W swych rozwazaniach Sad Okregowy odwolal sie do stanowiska wyrazonego przez Sad Apelacyjny w Krakowie
w uzasadnieniu wyroku z dnia 19 wrze$nia 2013 r., uchylajacego wyrok Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 28
marca 2013 1., w szczeg6lno$ci do wskazania, ze jakkolwiek w przedmiotowej sprawie pozwang Gmine Miejska K.
i pozwanego Towarzystwo (...) w K. nie laczyl zaden stosunek wewnetrzny, ktéry okreslalby zasady dokonywania
pomiedzy nimi jakichkolwiek rozliczen, niemniej przepis art. 376 § 1 k.c. mozna zastosowaé w tym postepowaniu w
drodze analogii, przesadzajacego tym samym podstawe prawna zgloszonego przez powddke roszczenia. Sad I instancji
powolat takze, ze stosownie do wskazan zawartych w uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego kwestia wymagajaca
ustalen byto, czy doszlo do skutecznego zgloszenia przez pozwanego zarzutu potracenia.

Odnoszac sie do zarzutu potracenia zgloszonego przez strone pozwana w odpowiedzi na pozew Sad Okregowy wskazal,
ze pozwana wezwana do zgloszenia wszystkich wnioskow dowodowych oraz do sprecyzowania, skonkretyzowania
wierzytelno$ci objetej zarzutem potracenia, w pi$émie procesowym z dnia 24 maja 2014 r. podala, ze zarzut potracenia
zostal sprecyzowany i skonkretyzowany w odpowiedzi na pozew, tylko na wypadek, gdyby Sad przyjal, iz doszlo do
bezpodstawnego wzbogacenia Towarzystwa (...), a to w zwiazku z oparciem podstawy faktycznej i prawnej roszczenia
przez Gmine na art. 405 k.c., co Sad Apelacyjny w uzasadnieniu uznat jednak za calkowicie btedne. W konsekwencji
zarzut potracenia, na obecnym etapie postepowania, zdezaktualizowal sie, roszczenie Gminy do Towarzystwa (...)

wygaslo.

Wobec takiego stanowiska strony pozwanej odnoénie zarzutu potracenia sad I instancji stwierdzil zasadnoéc
roszczenia powodki w Swietle art. 376 § 1 k.c., ktéry stanowi, ze jezeli jeden z dluznikéw solidarnych spelnil
Swiadczenie, tre$c istniejgcego miedzy wspoldtuznikami stosunku prawnego rozstrzyga o tym, czy i w jakich czeSciach
moze on zadaé¢ zwrotu od wspoldluznikow. Jezeli z treéci tego stosunku nie wynika nic innego, dluznik, ktory
Swiadczenie spelil, moze zadaé zwrotu w czeSciach réwnych. Sad wskazal przy tym, ze powodka odwolywala sie
takze do przepisu art. 376 k.c., a zasadno$¢ analogicznego stosowania art. 376 § 1 k.c. wyjaénil Sad Apelacyjny w



uzasadnieniu wyroku z dnia 19 wrze$nia 2013 r. Jednocze$nie Sad Apelacyjny w Krakowie stwierdzil, ze istnieja
podstawy do przyjecia, ze odpowiedzialno$¢ stron niniejszego postepowania w stosunku do A. i P. W. (1) ma
charakter odpowiedzialnoéci in solidum. Do przypadkéw odpowiedzialno$ci nieprawidlowej stosuje sie w drodze
analogi przepisy o zobowiazaniach solidarnych, co oznacza, ze A. i P. W. (1) jako wierzyciele mogli wystapic przeciwko
niektérym dluznikom lub przeciwko wszystkim dluznikom odpowiadajacych in solidum. Swoje roszczenie skierowali
przeciwko Gminie Miejskiej K. na podstawie art. 471 k.c., ktéra byla strong zawartej z nimi przedwstepnej warunkowej
umowy z dnia 7 marca 2001 r. A. i P. W. (1) mogli rowniez wystgpi¢ z roszczeniem przeciwko Towarzystwu (...), choé
nie laczyta ich zadna umowa dotyczaca adaptacji strychu lub umowa najmu lokalu powstalego w wyniku adaptacji.
Podstawa prawng takiego zgdania bylby wowczas przepis art. 226 k.c. w zw. z art. 230 k.c., bowiem, naklady czynili
oni dla siebie w przekonaniu, ze wla$ciciel zapewni im odpowiednie

prawo do nich, byli zatem w dobrej wierze. Skoro zachodzila mozliwo$¢ zastosowania przepisow art. 226 k.c. w zw. z
art. 230 k.c. i w ten sposoéb rozliczy¢ poczynione naklady na nieruchomo$¢, to tym samym nie zachodzila podstawa
do zastosowania art. 405 k.c., ktéry ma zastosowanie woéwczas, gdy ani umowa stron, ani przepisy regulujace dany
stosunek prawny, ani nie ma podstaw do zastosowania wprost lub odpowiednio regulacji zawartych w art. 224 - 226
k.c.

Sad Okregowy wskazal, ze skoro powodka, zgodnie z orzeczeniami sagdowymi zapadlymi w sprawie z pow6dztwa A. i P.
W. (1) przeciwko powbddce Gminie Miejskiej K. wyplacila zasadzone kwoty tytulem odszkodowania, w tym kwote 200
000 z}. jako naktady poczynione na nieruchomo$¢ pozwanego, a miedzy stronami postepowania, wspéldluznikami A. i
P.W. (2), nieistnieje zaden stosunek prawny, ktéry rozstrzygalby wjakich cze$ciach dtuznik, ktory spelnil Swiadczenie,
moze zadaé zwrotu od wspoétdtuznika, to stosujac przez analogie art. 376 k.c. nalezalo przyjac, ze powddka, ktora
$wiadczenie spehila, moze wystapié z roszczeniem regresowym w stosunku do pozwanego i zadaé¢ zwrotu w czeSciach
rownych. Roszczenie regresowe powodki powstalo z momentem wyplaty dokonanej na rzecz A. i P. W. (1) i z tym
momentem stalo sie wymagalne, a wezwanie do zaplaty pozwany otrzymal w dniu 18 pazdziernika 2011 r.

Jako podstawe orzeczenia o kosztach postepowania sad I instancji powolal art. 98 k.p.c. przedstawiajac wyliczenie
wysokoSci zasgdzonych kosztow.

Wyrok powyzszy zostal zaskarzony przez pozwanego w czes$ci uwzgledniajacej powodztwo i zasadzajacej od pozwanego
na rzecz powodki koszty procesu. Zaskarzonemu wyrokowi pozwany zarzucit:

- naruszenie prawa materialnego przez uznanie, ze zobowiazanie lgczace powoda i pozwanego tworza zobowigzanie
solidarne niewlasciwe (in solidum), gdy tymczasem taki zwigzek pomiedzy zobowigzaniami laczacymi lokatoréw W.
z powodem i pozwanym w rzeczywistoSci nie istnial, a ponadto nie zostal przez powoda dowiedziony;

- naruszenie art. 226 § 2 w zw. z art. 230 k.c. poprzez ich niezastosowanie i zasadzenie na rzecz powoda nakladow
innych niz konieczne, pomimo posiadania zar6wno przez niego, jak i najemcow spornej nieruchomosci (lokalu)
ewidentnie w zlej wierze, o czym przesadza zar6wno wytoczony przez pozwanych proces o uniewaznienie umowy, na
podstawie ktorej powod mial sie stac jej wlascicielem, wyrok jaki zapadl w dniu 18 stycznia 2002 r. oraz istniejace od
2001 r. ostrzezenie wpisane w ksiedze wieczystej nr (...);

- naruszenie art. 441 § 2 i 3 k.c. poprzez jego niezastosowanie i zasadzenie na rzecz powoda polowy nakladow
poczynionych przez p. W., gdy wylaczna wina za ich poniesienie (powstanie) obciaza w caloSci Gmine, ktora jako osoba
nieuprawniona zawarla z nimi umowe przedwstepna, od ktorej pomimo utraty prawa wlasnosci z mocg ex tunc, mimo
cigzacego na niej obowigzku nie odstapila w sytuacji, gdy nie byla juz jej wlascicielem;

- naruszenie art. 5 k.c. poprzez naduzycie prawa polegajace na tym, iz przez kilkadziesiat lat wladala cudza realno$cia
jak wlasciciel pobierajac z tego tytulu wszelkie korzyéci i to zar6wno przed wydaniem wyroku stwierdzajacego
niewazno$¢ rzekomej darowizny, oraz do czasu jej wydania, tj. do 2007 roku, a ponadto swoim razaco nagannym
zachowaniem dopuscila do postania szkody, ktérej wyré6wnanie probuje przerzucié na pozwane towarzystwo;



- naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolna ocene dowodéw i przyjecie, ze lokatorzy W. byli posiadaczami w
dobrej wierze w czasie prowadzenia prac remontowych, pomimo ze w 2001 r. wniesione zostato zaréwno powoddztwo
o uniewaznienie umowy darowizny oraz wydany zostal wyrok zasadzajacy zgodnie z zadaniem tego pozwu, a ponadto
informacja o toczacym sie postepowaniu sygn. I C 610/01 zostala umieszczona, jako ostrzezenie, w ksiedze wieczystej
nr (...);

- naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. poprzez niepoczynienie ustalen dotyczacych zawinienia, a w kazdym razie przyczynienia
sie Gminy Miejskiej K. do powstania szkody w majatku lokatorow W. w sytuacji, gdy wina powoda w tym zakresie jest
prima facie oczywista oraz poprzez niewskazanie dowodéw potwierdzajacych dobra wiare Gminy i lokatorow W., w
szczegoblnosSci nie odniesienie sie do twierdzen strony pozwanej, ze poprzez wniesienie powodztwa i zabezpieczenie go
umieszczeniem stosownego orzeczenia w ksiedze wieczystej domniemanie dobrej wiary zostalo obalone;

- naruszenie art. 386 § 6 k.p.c. poprzez nierespektowanie wskazania zawartego w uzasadnieniu wyroku Sadu
Apelacyjnego z dnia 19 wrze$nia 2013 r., Ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy nalezy zbadaé, czy $wiadczenie
wyplacone przez Gmine lokatorom W. zaspokajalo ewentualne roszczenia tychze wzgledem Towarzystwa (...) oraz
przez niedokonanie oceny winy powoda, ktéra jest ewidentna.

W konkluzji skarzacy domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie pow6dztwa w caloSci i zasadzenia
od powoda na rzecz pozwanego kosztoéw procesu za obie instancje.

Powodka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Strona pozwana w apelacji odwoluje sie do faktu wpisania w ksiedze wieczystej ostrzezenia o toczacym sie w 2001 roku
postepowaniu do sygn. I C 610/01 i zarzuca naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie tego faktu, a w
konsekwencji dowolne przyjecie, ze A. i P. W. (2) czynigc naklady na nieruchomos¢ strony pozwanej byli posiadaczami
zaleznymi w dobrej wierze lokalu wchodzacego w sklad tej nieruchomosci. Zarzut ten jest oczywiscie bezzasadny. Fakt
istnienia takiego ostrzezenia nie byt podnoszony przed sadem I instancji i po raz pierwszy zostal zgloszony w apelacji.
Nie byl takze prowadzony ani nawet wnioskowany dowdd z odpisu ksiegi wieczystej nr (...), w ktorej wedtug twierdzen
apelacji wpis taki mialby sie znajdowaé. Jedyny znajdujacy sie w aktach sprawy odpis ksiegi wieczystej dotyczy (...)
(k. 10-12), ktory byt dolaczony do pozwu, w tej ksiedze nie ma za§ wpisu ostrzezenia, na jakie powotuje sie apelacja.
W konsekwencji proba budowania zarzutu bezpodstawnego przypisania dobrej wiary malzonkom W. na fakcie wpisu
ostrzezenia w ksiedze wieczystej powiesé sie nie moze. Podobnie pozwany nie twierdzil, ze malzonkowie W. czyniac
naklady na nieruchomos$¢ mieli wiedze o postepowaniu toczacym sie w sprawie I C 610/01 lub zapadlym tam wyroku,
a wrecz przeciwnie, koncepcje winy strony powodowej budowat na twierdzeniu, ze ta nie poinformowala A. i P. W.
(2) o tamtym postepowaniu i wyroku.

Bezzasadno$¢ zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. oraz fakt, ze jak wskazal sad I instancji podstawa faktyczna
zaskarzonego wyroku w caloéci sklada sie z faktow bezspornych, za$ pozwany nie zarzucil, ze sad I instancji nietrafnie
ktorys z tych faktow za bezsporny uznal, pozwala Sadowi Apelacyjnemu zaakceptowac w calosSci te ustalenia faktyczne
i uczynic je podstawa wlasnego orzeczenia.

W konsekwencji powyzszego bezzasadnym jest takze zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. w zakresie odnoszacym sie do
kwestii dobrej wiary malzonkéw W.. Trzeba przy tym dostrzec, ze odwolujac sie do dobrej ich wiary sad I instancji nie
czynil wlasnych ustalen, a jedynie w §lad za uzasadnieniem wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 19 wrze$nia
2013 r. przedstawial wiazace go z mocy art. 386 § 6 k.p.c. poglady prawne dotyczace Zrédta odpowiedzialnoSci strony
pozwanej.

Zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. kierowany na niewskazanie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku dowodéw
potwierdzajacych dobra wiare Gminy jest oczywiScie nietrafny z tego wzgledu, Ze sad I instancji w zadnym miejscu
uzasadnienia swego wyroku nie ocenial, czy powodowa Gmina dzialala w dobrej, czy tez w zlej wierze. Ocena, ze



powodowa Gmina nie podejmujac czynnoS$ci zmierzajacych do odstgpienia od zawarcia z A. i P. W. (1) umowy
przyrzeczonej byla w zlej wierze znalazla sie natomiast w uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 19 wrze$nia
2013 r. ze wskazaniem, ze nie ma to wplywu na ocene nakladéw dokonywanych przez malzonkéw W., ktérych nadal
nalezy traktowac jako posiadaczy w dobrej wierze.

Bezzasadnym jest takze zarzut naruszenia art. 386 § 6 k.p.c. Skarzacy zarzut ten opiera na twierdzeniu, ze Sad
Apelacyjny wskazal, iz przy ponownym rozpoznaniu sprawy sad ma zbada¢, czy Swiadczenie wyplacone przez Gmine
lokatorom W. zaspokajalo takze ewentualne roszczenie W. wzgledem pozwanego, a takze ze sad I instancji nie
dokonal oceny winy powoda. Tymczasem w uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego takich wskazan nie bylo. Co
wiecej Sad Apelacyjny jednoznacznie przesadzil tam odpowiedzialno$ci pozwanego wzgledem powo6dki opierajac ja
na unormowaniu zawartym w art. 376 k.c., a wylaczna przyczyna uchylenia wyroku sadu I instancji byto niezbadanie
zasadnoSci zarzutu potracenia i zbadania tego zarzutu dotyczylto jedyne zalecenie zawarte w uzasadnieniu wyroku
sadu II instancji.

Zgodnie z art. 386 § 6 k.p.c. zarowno sad I instancji, jak i sad II instancji ponownie rozpoznajac sprawe jest
zwigzany oceng prawng i wskazaniami co do dalszego postepowania wyrazonymi w uzasadnieniu wyroku sadu II
instancji. Skoro Sad Apelacyjny w wyroku z dnia 19 wrze$nia 2013 r. przesadzil zasade odpowiedzialno$ci pozwanego
wobec powodki, przyjmujac ze opiera sie ona na przepisie art. 376 k.c., a strony niniejszego postepowania jako
dtuznicy in solidum odpowiadaja wobec malzonkow W. z tytutu poczynionych przez nich nakladéw na nieruchomos$é
pozwanego, to tym samym przy ponownym rozpoznaniu sprawy pozostawat do zbadania, zgodnie z zaleceniem w tym
wyroku zawartym, wylacznie zarzut potracenia. Sad I instancji pominal rozwazania dotyczace tego zarzutu z uwagi na
stanowisko strony pozwanej, ze wczesSniej podnoszony przez nig zarzut zdezaktualizowal sie wobec wyeliminowania
przez sad II instancji jej odpowiedzialnoéci z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia. Majac na uwadze, ze zarzut
potracenia ma charakter zaréwno procesowy, jak i materialnoprawny, gdyz zawiera jednocze$nie o§wiadczenie o jakim
mowa w art. 499 k.c., nie mozna poprzesta¢ na wyzej powolanej zmianie stanowiska procesowego pozwanego. O
ile bowiem o$wiadczenie o potraceniu zostaloby zlozone, zachodzilyby przestanki z art. 498 § 1 k.c., a okolicznoéci
faktyczne dotyczace istnienia i wysokoS$ci wierzytelno$ci do potracenia przedstawionej zostatyby wykazane, nie mogtby
sad zignorowa¢ skutku materialnoprawnego z art. 498 § 2 k.c. Zatem cofniecie zarzutu potracenia ma znaczenie tylko
wtedy, gdy wiaze sie z tym rezygnacja z wykazywania okolicznoSci faktycznych decydujacych o zastosowaniu wyzej
wskazanych przepiséw kodeksu cywilnego. Trafnie jednak powodka w piSmie procesowym z dnia 5 maja 2014 r.
podniosla, ze wierzytelno$¢ pozwanego o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie przez Gmine z przedmiotowej
nieruchomo$ci nie mogla zosta¢ potracona z wierzytelnosScia dochodzona w niniejszym procesie, gdyz nie byly
spelnione warunki z art. 502 k.c. W szczeg6lnosci, skoro nieruchomo$é¢ zostala wydana przez powodke pozwanemu
W 2007 T., co jest bezsporne, to roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z niej przedawnilo sie w 2008 r. (art. 229
§ 1 k.c.), natomiast wierzytelno$¢ Gminy z tytulu regresu powstala dopiero z chwila zaplaty przez Gmine zasgdzonej
kwoty malzonkom W., co nastapilo w wykonaniu wyrokéw z dnia 29 lipca 2009 r.iz 13 lipca 2011 r., a zatem po dacie
przedawnienia wierzytelno$ci pozwanego do powodki.

7 uwagi na powolany wyzej przepis art. 386 § 6 k.p.c. zbednym staje sie rozwazanie zarzutéw naruszenia prawa
materialnego kwestionujacych przyjecie odpowiedzialno$ci in solidum, zarzucajacych naruszenie art. 226 § 2 w zw. z
art. 230 k.c. i naruszenie art. 441 § 211 3 k.c. Sad Apelacyjny w wyroku z dnia 19 wrze$nia 2013 r. przesadzil istnienie
miedzy stronami tego procesu zwigzku wynikajacego z solidarno$ci przypadkowej, przesadzil, ze pomiedzy stronami
tego procesu do roszczenia w nim dochodzonego nie znajdujg zastosowania ani przepisy art. 226 k.c., ani tez art. 441
§ 21 3 k.c., przesadzil tez ze odpowiedzialno$¢ pozwanego wobec malzonkéw W. z tytulu poczynionych przez nich
nakladow istnieje i znajduje swe zrodlo w przepisach art. 226 § 1 w zw. z art. 230 k.c. stad zarzuty te stanowia w istocie
polemike z wyrokiem z dnia 19 wrzeénia 2013 r.

Zarzut naduzycia prawa podmiotowego przez powddke wzgledem pozwanego pojawil sie po raz pierwszy w apelacji,
ktéra zarzucila naruszenie art. 5 k.c. Z tej przyczyny kwestia ta nie byla przedmiotem wcze$niejszych rozwazan sadu
I instancji. Zarzut ten nie moze okazac sie skuteczny. Po pierwsze jest on sp6zniony, gdyz podniesienie zarzutu
naruszenia zasad wspolzycia spolecznego poprzez czynienie uzytku z prawa podmiotowego nie opiera sie tylko na



ocenie prawnej okreslonych zdarzen, ale wiaze sie z konieczno$cig wskazania tych zasad i majacej charakter ustalen
faktycznych oceny, czy zasady takie w istocie w spoleczenstwie funkcjonuja. Nadto zarzut ten stanowi reakcje na
niemozno$¢ dokonania potracenia wierzytelnos$ci pozwanego w stosunku do powddki z tytulu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomoéci i jest préba naprawienia zaniechania dochodzenia tego wynagrodzenia przed
uplywem terminu przedawnienia roszczenia.

Z powyzszych przyczyn apelacja, jako bezzasadna, podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. zasadzajac od pozwanego na
rzecz powodki kwote odpowiadajaca wynagrodzeniu pelnomocnika powodki w wysoko$ci stawki minimalnej ustalonej
stosownie do § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 28 wrzesnia 2002
r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce pranego ustanowionego z urzedu.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. — Prawo o adwokaturze przyznano pelnomocnikowi
pozwanego wynagrodzenie za pomoc prawng udzielong pozwanemu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym, ustalajac
wysoko$¢ tego wynagrodzenia stosownie do § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2, z § 19 i z § 2 ust. 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.



