Sygn. akt I C 2892/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 maja 2019 .

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Anna Kazmierczak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 maja 2019 r. w G.
sprawy z powédztwa J. J.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie wstqgpienia w stosunek najmu

1. oddala powddztwo;

2. zasgdza od powoda J. J. na rzecz pozwanej Gminy G. kwote 270,00 z} (dwieScie siedemdziesiat) tytulem zwrotu
kosztow postepowania.

SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt I C 2892/18

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym do tut. Sadu 16 listopada 2018 roku powdd J. J. wnidst o ustalenie istnienia miedzy nim a Gming
G. stosunku najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ulicy (...) w G., a nadto o zasadzenie od pozwanej
Gminy G. kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedtug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu powdd wskazal, ze w dniu o1 lutego 1995 r. J. W. (1) zawarla z Gmina G. umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...). Umowa ta stanowila kontynuacje najmu na podstawie decyzji
Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w G. z dnia 19 wrze$nia 1967 r. Dotychczasowa najemczyni J. W. (1) zmarla
dnia 08 czerwca 2012 r., za$§ powdd jest jej wnukiem i do chwili jej §mierci nieprzerwalnie z nig zamieszkiwat oraz na
stale byl zameldowany w przedmiotowym lokalu. Wnioskiem z dnia 19 lipca 2018 r. powdd zwrdcit sie do pozwanej
0 zawarcie umowy najmu celem uregulowania stanu prawnego zajmowanego przezen lokalu oraz ochrony swoich
podstawowych intereséw. W odpowiedzi z dnia 20 sierpnia 2018 r. pozwana poinformowala powoda, Ze nie wyraza
zgody na podpisanie umowy najmu w zwigzku z brakiem spelnienia przezen kryteriow okre§lonych w § 20 pkt 1
uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta G. nr (...) z
dnia 07 wrzeénia 2017 r., z uwagi na fakt braku zamieszkiwania z najemczynia w lokalu przez okres nie krotszy niz 5
lat do chwili $mierci najemcy. Jednoczesnie zarzadca budynku wezwal powoda do wydania przedmiotowego lokalu
do dnia 21 wrzeénia 2018 r. W odpowiedzi pozwany wnidst o ponowne rozpatrzenie wniosku. Ostatecznie pismem z
dnia 12 pazdziernika 2018 r. Gmina G. podtrzymala dotychczasowe stanowisko w sprawie. Pow6d podal, ze od chwili
urodzenia zameldowany byl w przedmiotowym lokalu, w ktérym mieszkal wraz z najemczynig, w ktérym dorastal
i ktory to stanowil dla niego centrum zyciowe. Wprawdzie rodzice powoda w 1996 r. zakupili dom jednorodzinny,
w ktorym zameldowali powoda, niemniej jednak powdd nigdy w domu tym wraz z rodzicami nie mieszkal. Powod
zostal ponownie zameldowany w lokalu polozonym w G. przy ul. (...) dnia 25 lutego 2005 r. co mialo jedynie charakter
formalny i potwierdzalo jedynie faktyczne zamieszkiwanie powoda w przedmiotowym lokalu. Przez caly ten czas



powod wraz z matka, a nastepnie takze ojczymem na stale zamieszkiwali z J. W. (1). Bylo to takze jedynie rozwigzanie
z uwagi na zaawansowany wiek najemczyni, ktéra stopniowo zaczela wymagac coraz wiekszej atencji z uwagi na jej
stan zdrowia. Wszelkie oplaty zwigzane z eksploatacja lokalu jasno wskazywaly na wiecej niz jedna osobe z niego
korzystajaca. Od 2010 r. do dnia usamodzielnienia sie powoda oplat za przedmiotowy lokal dokonywata osobiscie
matka powoda. Powo6d podkreslil, ze zamieszkiwal w lokalu polozonym w G. przy ul. (...) stale od chwili urodzenia. Po
wyprowadzce matki powoda i jego ojczyma z ww. lokalu, powod nie zmienil miejsca zamieszkania, a biezaca piecze
nad powodem sprawowata babcia J. W. (1). Powod podkreslil, ze lokal stanowil jego centrum zyciowe, a z J. W. (1)
pozostawal we wspolnym pozyciu, szczegolnie po zawarciu przez matke powoda drugiego malzenstwa.

W odpowiedzi na pozew, pozwana Gmina G. wniosla o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powoda
na rzecz pozwanej kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwana wskazala, ze nie spelnia przestanek przewidzianych w przepisie art. 691 k.c. Powdd pozostaje
bowiem poza katalogiem os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy. Ponadto pozwana
zaprzeczyla, by powodowi przystugiwalo roszczenie o ustalenie istnienia stosunku najmu w oparciu o Uchwate Rady
Miejskiej w G. nr (...) z dnia 07 wrze$nia 2017 r. Uchwala ta nie stanowi bowiem podstawy roszczenia o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego dla osoby spelniajacej kryteria przewidziane w tej uchwale. Umowa najmu zostala
skutecznie rozwigzana z najemczynia z dniem 31 marca 2013 r., zatem roszczenie powoda jest bezpodstawne.

Na rozprawie w dniu 12 marca 2019 r. pelnomocnik powoda podtrzymal dotychczasowe stanowisko w sprawie, a
nadto dodatkowo zglosil roszczenie ewentualne o zobowigzanie pozwanej do zlozenia o§wiadczenia woli o zawarciu
umowy najmu lokalu mieszkalnego pomiedzy powodem J. J. a pozwang Gmina G. potozonego w G. przy ul. (...)
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej numer (...) z 07 wrze$nia 2017 r. Odpowiadajac na argumenty zawarte w
odpowiedzi na pozew przyznal, ze powod nie znajduje sie wérdéd oséb wyraznie opisanych w art. 691 k.c. jednakze
zdaniem powoda jest osoba, o ktorej mowi ten artykul tzn. osoba pozostajaca we wspolnym pozyciu z najemca.
Powolana przez pozwang uchwala Sadu Najwyzszego wydana zostala 16 lat temu, a obecnie doktryna rozszerza krag
0s6b okreslanych jako pozostajacych we wspdlnym pozyciu, nie tylko o konkubentow, ale takze inne osoby tworzace
wiez rodzinng i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym, taka osoba byl powdd.

W pidmie procesowym z dnia 28 marca 2019 r. powod zmodyfikowal roszczenie w ten sposob, ze oprdcz roszczenia
zgloszonego w pozwie oraz sprecyzowanego na rozprawie w dniu 12 marca 2019 r., na wypadek jego nieuwzglednienia,
wniodst o zobowigzanie pozwanej Gminy G. do zlozenia o$wiadczenia woli o zawarciu z powodem umowy najmu
lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) na podstawie § 20 uchwaly nr (...) w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta G. z dnia 07 wrze$nia 2017 r. Ewentualnie na wypadek
nieuwzglednienia przedmiotowych roszczen, wnidst o ustalenie, ze pomiedzy powodem z pozwang zostala zawarta
ustana umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) — w sposéb dorozumiany, podtrzymujac
wniosek o zasadzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W ocenie powoda spelnione zostaly bowiem
wszelkie przestanki okre$lone w § 20 ww. uchwaly, na stale byl zameldowany i zamieszkiwat z najemca w lokalu przez
okres nie kt6rzy niz 5 lat do chwili émierci najemcy. Brzmienie ww. uchwaly ma charakter kategoryczny, uznac nalezy,
iz rodzi ono po stronie pozwanej obowiazek zawarcia umowy najmu z osoba spelniajaca przedmiotowe warunki. Z
ostrozno$ci procesowej powdd wskazal, ze Sad orzekajacy, na wypadek nieuwzglednienia roszczenia winien rozwazy¢
czy pomiedzy stronami doszlo do zawarcia ustnej umowy w sposéb dorozumiany co najmniej z dniem osiagniecia
przez powoda pelnoletno$ci, majac na uwadze fakt, ze pozwana przez okres6 lat (do 2018 r.) nie kwestionowala
zamieszkiwania powoda w przedmiotowym lokalu i nie zadala jego wydania. Okoliczno$¢ ta miala miejsce dopiero
na skutek aktywno$ci powoda w zwigzku z dochodzeniem odszkodowania za zalanie mieszkania oraz wniosku o
uregulowanie stanu prawnego zajmowanego lokalu.

Na rozprawie w dniu 21 maja 2019 r. pelnomocnik powoda sprecyzowal stanowisko zawarte w piSmie z dnia 28 marca
2019 r. w ten sposdb, ze w istocie w tej sprawie istnieje tylko jeden pozew, ale z uzasadnieniem jego skuteczno$ci na
podstawie 3 réznych podstaw prawnych. Nie jest to wiec rozszerzenie powodztwa jak wskazuje tytul pisma i powdd
nie wystepuje tez oprocz roszczenia zgloszonego w pierwotnym pozwie z nowymi roszczeniami. Cale pismo zostalo



przedstawione z ostroznos$ci procesowej, gdyz ze strony powoda moglo dojsé do pewnego nieporozumienia. Nie ma
do czynienia tutaj z rozszerzeniem powddztwa.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 01 lutego 1995 roku pomiedzy Gming G. a J. W. (1) zostala zawarta umowa najmu nr (...). Przedmiotem najmu
byllokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...), sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, we o lgcznej powierzchni

uzytkowej 56,10 m*. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony. Przedmiotowa umowa stanowila kontynuacje
umowy najmu zawartej na podstawie decyzji z dnia 19 wrzeénia 1967 r. Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w G..

/okolicznoS$ci bezsporne, a nadto dowdd: umowa najmu nr (...) (k. 10-11v)/.

W lokalu tym wraz z J. W. (1) poczatkowo zamieszkiwala jej corka E. Z. z 6wczesnym mezem A. J. oraz ich synem J. J..
W trakcie trwania malzenstwa rodzicow powoda, w dniu 07 maja 1997 r. nabyli oni nieruchomo$¢ polozona w G. przy
ul. (...), skladajaca sie z dzialki numer (...) zabudowanej budynkiem mieszkalnym parterowym, niemniej jednak nigdy
nie zamieszkali wraz z powodem w przedmiotowej nieruchomosci. Z uwagi na coraz wieksze trudnosci w malzenstwie
rodzicow powoda oraz toczace sie przeciwko A. J. postepowania przed Prokuraturg w G. oraz Komisariatem Policji
I w G., wyrokiem Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 08 listopada 2005 r. w sprawie I RC 2979/04 Sad rozwigzal
przez rozwod zwigzek malzenski E. J. i A. J., za$ A. J. nie zamieszkiwal w lokalu polozonym w G. przy ul. (...) juz od
1997 r. W dniu 22 grudnia 2005 r. przed notariuszem G. K. E. J. i A. J. dokonani podzialu majatki wspolnego, moca
ktorego nieruchomosé potozona w G. przy ul. (...) nabyl ojciec powoda. Do 2006 r. w lokalu polozonym w G. przy ul.
(...) wraz z najemczynia mieszkal pow6d wraz z matka, zas w 2006 r. E. J. wyprowadzila sie z lokalu i zamieszkala wraz
z drugim mezem w lokalu polozonym w G. przy ul. (...). Od tego czasu powod zamieszkiwal sam z babcig — J. W. (1), nie
chcial bowiem mieszkaé z nowa rodzina matki, za$ jego ojciec nie mial warunkéw mieszkaniowych. Lokal ten stanowit
centrum zyciowe powoda, w nim sie wychowywal, chodzit do pobliskiej szkoly, uczyt sie oraz mial zabezpieczone
potrzeby mieszkaniowe. Powdd czynnie uczestniczyl we wspolnym zamieszkiwaniu, pomagal babci gdy byla slaba,
opiekowal sie nig. Matka powoda dawata J. W. (1) Srodki finansowe na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych powoda
tj. zakupu zywnoSci, ubran. J. J. nigdy nie zostal zgloszony jako zamieszkujacy w lokalu polozonym w G. przy ul.
(...) miedzy innymi z uwagi na zaciagniete przez J. W. (1) zobowiazania finansowe. Réwniez rodzice powoda nie
zglosili administracji pozwanej faktu stalego zamieszkiwania powoda w lokalu wraz z J. W. (1). J. W. (1) zmarla 08
czerwca 2012 r., a po jej Smierci powod nadal nieprzerwalnie zamieszkuje w lokalu potozonym w G. przy ul. (...). J.
J. byl przekonany, ze po $§mierci jego babci to on jest najemca przedmiotowego lokalu, zwazywszy na fakt, ze wszelka
korespondencja pozwanej kierowana byla bezposrednio na jego nazwisko.

/dowody: zeznania §wiadka E. Z. (k. 79v-80), zeznania $wiadka A. J. (k. 80-80v), zeznania $wiadka A. W. (k. 8ov),
przeshuchanie powoda J. J. (k. 89v-90), odpis skrécony aktu z gonu (k. 13), odpis skrécony aktu malzenstwa (k. 14,
15), odpis skrocony aktu urodzenia (k.16), pismo z dnia 18.05.2005 r. (k. 28), zas§wiadczenie z dnia 24.08.2005 r.
(k. 29), pismo z dnia 25.08.2005 r. (k. 30-31), wyrok Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 08.11.2005 r. (k. 32-33),
wezwanie do zaplaty Z dnia 11.07.2012 r. (k. 38), pismo z dnia 11.09.2017 r. (k. 77), akt notarialny z dnia 07.05.1997
r. (k. 57-58), akt notarialny z dnia 22.12.2005 r. (k.59-60)/.

J. J. zameldowany byt na pobyt staly w lokalu polozonym w G. przy ul. (...) od 22 grudnia 1994 r. do 27 maja 1997 r.,
a nastepnie od 25 lutego 2005 r. do nadal. Z kolei w okresie od 27 maja 1997 r. do 25 lutego 2005 r. zameldowany byt
na pobyt staly w lokalu potozonym w G. przy ul. (...).

W dniu 04 lipca 2012 r. E. Z. przed notariuszem B. B. o§wiadczyla, ze odrzuca spadek po zmarlej matce T. W., a
nastepnie w dniu 11 lutego 2012 r. przed notariuszem B. B. o$§wiadczyla, ze odrzuca spadek w imieniu maloletniego
J. J. po zmarlej babci J. W. (2).

/okolicznos$ci bezsporne, a nadto zaswiadczenie z dnia 25.10.2018 r. (k. 12), akt notarialny z dnia 04.07.2012 r. (k.
34), postanowienie z dnia 15.11.2012 1. (k. 35), akt notarialny z dnia 11.12.2012 r. (k. 36-37)/.



W dniu 19 lipca 2018 r. J. J. zlozyl w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej w G. wniosek o uregulowanie stanu
prawnego zajmowanego lokalu polozonego w G. przy ul. (...). W odpowiedzi z dnia 20 sierpnia 2018 r. Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w G. poinformowal powoda, ze nie wyraza zgody na zawarcie umowy najmu ww. lokalu z
uwagi na brak spelnienia przez powoda kryteriow okre$lonych w § 20 uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta G. z dnia 07 wrze$nia 2017 r. (nr (...)). W pi$mie z dnia 28
sierpnia 2018 r. Zarzad (...) Sp. z 0.0. w G. poinformowal powoda o zajmowaniu przez niego lokalu polozonego w
G. przy ul. (...) bez tytulu prawnego, jednoczesnie wezwano powoda do protokolarnego przekazania przedmiotowego
lokalu w terminie wolnym od oséb i rzeczy w terminie do 21 wrzeénia 2018 r. W piSmie z dnia 18 wrzeénia 2018 r.
powod poinformowal, ze nie opuéci przedmiotowego lokalu, niemniej jednak w pi$mie z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
pozwana podtrzymala dotychczasowe stanowisko w sprawie. Ostatecznie pismem z dnia 24 wrzes$nia 2018 r. Zarzad
(...) Sp. z 0.0. w G. wezwal powoda do wydania przedmiotowego lokalu w stanie wolnym od o0séb i rzeczy w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 15 pazdziernika 2018 r. Kierowane do powoda wezwanie okazalo sie bezskuteczne.

/dowdd: wniosek z dnia 19.07.2018 . (k. 17-18), pismo z dnia 20.08.2018 1. (k. 19), pismo z dnia 28.08.2018 r. (k. 20),
pismo z dnia 18.09.2018 r. (k. 21-24), pismo z dnia 25.09.2018 1. (k. 25), pismo z dnia 12.10.2018 r. (k. 26), wezwanie
z dnia 24.09.2018 r. (k. 27)/.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit czeSciowo w oparciu o okolicznoéci bezsporne, a nadto w oparciu o zgromadzone
w sprawie dokumenty, zeznania Swiadkéw oraz przeshuchanie powoda.

Zaréwno tresé, jak i autentyczno$¢ dokumentéw nie byla kwestionowana przez zadna ze stron, a i Sad nie znalaz}
podstaw by czynié to z urzedu. Na rozprawie w dniu 12 marca 2019 r. Sad oddalit dowdd z pism z dnia 12.07.2012
r., 09.03.2016 r., 10.07.2012 I., 24.07.2013 ., pisma z 31.10.2013 I., 13.07.2012 r., 13.07.2012 T., 23.09.2015 T.,
21.08.2015 r., historii operacji na rachunku w banku (...) S.A. k. 48-56, pisma z marca 2013 r., albowiem nie mialy
one znaczenia dla rozpoznania niniejszej sprawy.

Jako wiarygodne Sad uznal zeznania stuchanych w sprawie $wiadkéw E. Z., A. J., A. W., L. W. oraz powoda J.
J. bowiem byly one sp6jne zewnetrznie jak i wewnetrznie, oraz korelowaly z zebranym w sprawie materialem
dowodowym. Zaréwno Swiadkowie, jak i sam powdd potwierdzili fakt nieprzerwalnego zamieszkiwania powoda od
chwili jego narodzin do dnia dzisiejszego w lokalu potozonym w G. przy ul. (...),fakt braku tytulu prawnego powoda
do przedmiotowego lokalu, braku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych powoda poza tym lokale oraz fakt, ze lokal
ten stanowil centrum zyciowe powoda.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

W przedmiotowe]j sprawie powdd wniost o ustalenie istnienia miedzy nim a Gming G. stosunku najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...) w G.. Wprawdzie w toku postepowania pelnomocnik powoda rozszerzyt
powddztwo wnoszgc na wypadek nieuwzglednienia roszczenia, o zobowigzanie pozwanej Gminy G. do zloZenia
o$wiadczenia woli o zawarciu z powodem umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...) na
podstawie § 20 uchwaly nr (...) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Miasta G. z dnia 07 wrze$nia 2017 r., ewentualnie na wypadek nieuwzglednienia przedmiotowych roszczen, wniost o
ustalenie, ze pomiedzy powodem z pozwang zostala zawarta ustana umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w
G. przy ul. (...) — w sposob dorozumiany, niemniej jednak na rozprawie w dniu 21 maja 2019 r. pelnomocnik powoda
jednoznacznie stwierdzil, Ze powdd nie wystepuje oprocz roszczenia zgloszonego w pozwie pierwotnym z nowymi
roszczeniami.

Prowadzone przez Sad postepowanie dowodowe pozwolito na ustalenie, iz powod J. J. mieszkal wraz ze swoja babcig
J. W. (1) wlokalu mieszkalnym polozonym w G. przy ul. (...) do chwili jej Smierci, co potwierdzily przedstawione przez
powoda dokumenty oraz zeznania sluchanych w sprawie §wiadkow. W przedmiotowym lokalu mieszkalnym powd6d



zorganizowal swoje centrum zycia — tam mieszka i tam ma swoje rzeczy osobiste. Stuchani w sprawie $wiadkowie
zeznawali, Ze pobyt powoda w owym lokalu mieszkalnym ma charakter staly i nieprzerwalny od chwili jego urodzenia,
za$ sam powod z tym miejscem wigze swoj zamiar pobytu stalego i traktuje jako swoje centrum zyciowe.

Stosownie do tresci przepisu art. 691 § 11 2 k.c. w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspblnym
pozyciu z najemca, przy czym wymienione osoby wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego §émierci. W $wietle tresci art. 691 k.c. wstapienie w stosunek
najmu nastepuje z mocy prawa, a orzeczenie sagdu ma jedynie charakter deklaratoryjny.

Powddztwo, ktorego podstawe materialnoprawng stanowi art. 691 k.c., jest powddztwem o ustalenie istnienia
stosunku prawnego i jako takie nie ulega przedawnieniu. W §wietle przepisu art. 189 k.p.c. interes prawny nalezy
do grupy przestanek merytorycznych. Interes prawny jako przestanka merytoryczna powddztwa o ustalenie stosunku
prawnego lub prawa decyduje o dopuszczalno$ci badania i ustalania prawdziwoSci twierdzen powoda, ze wymieniony
w powodztwie stosunek prawny lub prawo istnieje. W rozpoznawanej sprawie J. J. w ocenie Sadu niewatpliwie wykazal
istnienie interesu prawnego w ustaleniu wstgpienia w stosunek najmu, czemu zresztg Gmina G. nie zaprzeczala.
Brak dokumentu stwierdzajacego uprawnienie J. J. do zamieszkiwania w tym lokalu uniemozliwia legitymowanie
sie tytulem prawnym do lokalu, a jak dowodzg pisma Gminy G., zmierzala ona bezpoérednio przed wytoczeniem
niniejszego powo6dztwa przez J. J. do nakazania mu wydania lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy. Majac powyzsze
na uwadze nalezalo uznaé, ze niezbedna przestanka procesowa istnienia interesu prawnego w wytoczeniu powodztwa
o ustalenie wynikajaca z treSci przepisu art. 189 k.p.c. zostala w niniejszym procesie speliona.

Odnoénie punktu pierwszego orzeczenia, Sad wskazuje, ze art. 691 k.c. enumeratywnie okreéla krag oso6b
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu. Zgodnie z tym przepisem w razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca. Wnuki nie sa wymienione w cytowanym przepisie, a zatem
nie wstepuja z mocy prawa w stosunek najmu po zmarlym najemcy, nawet wowczas gdy laczyla je z najemcg wiez
gospodarcza i uczuciowa (tak m.in. SN w uchwale z 21 maja 2002 r., III CZP 26/02, publ. OSNC z 2003 r. Nr 3, poz.
20). Nie sposob rowniez uznac, by powdd pozostawal z najemea faktycznie we wspolnym pozyciu. Wspodlne pozycie jest
terminem, ktory nalezy odnosié tylko do pozycia w znaczeniu pozycia malzeniskiego. Nie mozna tego terminu uzywaé
w innym znaczeniu niz dla oznaczenia wiezi lgczacych dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie.
Podobne stanowisko wyrazil rowniez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 21 maja 2002 r. w sprawie III CZP 26/02, gdzie
wprost stwierdzil, ze " wnuk zmartego najemcy nie nalezy do os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. takze wtedy, gdy
laczyla go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa". Nalezy zauwazy¢, ze powyzszy przepis obcigza prawo wlasnoSci
pozwanej i niejako w nie ingeruje. Tym samym, zdaniem Sadu, powinien by¢ interpretowany $cisle, jako wyjatek od
gwarantowanej prawem swobody wlasciciela w rozporzadzaniu i korzystaniu z nalezacego do niego lokalu. Podzielajac
zatem poglad Sadu Najwyzszego wyrazony we wspomnianej uchwale, juz tylko z tych wzgledéw proba rozszerzajacej
interpretacji okreslenia "osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca", uzytego w art. 691
k.c., budzi zasadnicze watpliwo$ci".

Abstrahujac od powyzszego, juz tylko na marginesie, odnoszac sie do zagdania powoda o zobowigzanie pozwanej
Gminy G. do zlozenia o§wiadczenia woli o zawarciu z powodem umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G.
przy ul. (...) na podstawie § 20 uchwaly nr (...) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta G. z dnia 07 wrze$nia 2017 r., oraz o ustalenie, ze pomiedzy powodem z pozwang zostala
zawarta ustana umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) — w sposéb dorozumiany, z ktérych
to zadan pelnomocnik powoda ostatecznie zrezygnowal, rowniez one nie zastlugiwalyby na uwzglednienie. Przede
wszystkim brak bylo mozliwoéci przyjecia, ze miedzy stronami doszlo do zawarcia umowy w sposéb dorozumiany.
Pozwana bowiem z chwila powziecia informacji o zajmowaniu lokalu potozonego w G. przy ul. (...) przez J. J. bez tytulu



prawnego podjela kroki majace na celu doprowadzenie do opuszczenia go przez powoda. Powod nie wykazal przy tym
jakiejkolwiek woli pozwanej zawarcia z nim umowy najmu ww. lokalu.

Odnoszac sie z kolei do zadania zobowigzania pozwanej do zlozenia o$wiadczenia woli o zawarciu z powodem
umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...) Sad wskazuje, ze zgodnie z treScig przepisu art.
64 k.c., prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajace obowiazek danej osoby do zlozenia oznaczonego o$wiadczenia
woli, zastepuje to oSwiadczenie. Tres$¢ tego przepisu nalezy odczytywaé w kontekscie norm procesowych o egzekucji
$wiadczen niepienieznych, a w szczegolno$ci przepisu art. 1047 k.p.c., ktory statuuje skutki procesowe takiego
oéwiadczenia. Zrodlem obowigzku zlozenia o§wiadczenia moze by¢ kazde zdarzenie cywilnoprawne. Ustawodawca w
normie art. 64 k.c. nie ogranicza kregu sytuacji, do ktorych przepis ten sie odnosi — chodzi wiec o wszystkie orzeczenia,
w ktorych stwierdzony jest, choéby w spos6b dorozumiany, obowiazek zlozenia o§wiadczenia woli. Istotne z punktu
widzenia analizy tego przepisu jest jednak to, Ze roszczenie o zobowiazanie do zlozenia o§wiadczenia woli okreslonej
tresci aktualizuje sie jedynie w sytuacji, gdy strona przeciwna do zlozenia takiego o$wiadczenia jest zobowigzana.
Zgodnie z § 20 nr (...) Rady Miejskiej w G. z dnia 7 wrze$nia 2017 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G., w razie zgonu najemcy wynajmujacy przyznaje prawo najmu
tego lokalu osobom, ktére nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 k.c., a pozostaja w lokalu i ktére spelniaja
lacznie nastepujace warunki: na stale sg zameldowane i na stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu przez okres nie
krotszy niz 5 lat do chwili Smierci najemcy, nie posiadajg zalegloéci platniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu,
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkaniowego lub nieruchomosci oraz nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych. Owa uchwala zostala wydana na podstawie delegacji ustawowej z art. 21 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego, zgodnie z ktérym rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy. W orzecznictwie przyjeto, iz uchwala taka nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego (poréwnaj: uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 2008 roku, III CZP 37/08, OSNC
2009/7-8/96). Nalezy wskaza¢, iz dzialania rady gminy nie moga wykracza¢ poza sfere ustalania zasad wynajmu
lokali i siega¢ do wywolywania skutkéw w dziedzinie konkretnych aktéw gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy. Podejmowanie bowiem czynno$ci w tym zakresie nalezy jedynie do organu wykonawczego gminy. Przyjecie, ze
wprost z uchwaly wynika po stronie obywatela roszczenie o zawarcie umowy najmu prowadziloby do odjecia organowi
wykonawczemu rzeczywistej mozliwoSci prowadzenia gospodarki mieszkaniowej, a jego rola sprowadzalaby sie do
obowiazku zlozenia oSwiadczenia woli w przedmiocie nawigzania stosunku najmu. Taki stan rzeczy nie miesci sie w
granicach ustawowej delegacji udzielonej radom gmin w art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Uzna¢ nalezy tym samym, ze powod nie
mogl skutecznie domagaé sie zawarcia z nim umowy najmu dotyczacej lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w
G. przy ulicy (...), na podstawie wskazanej uchwaly rady miejskiej. O uprawnieniu tym nie przesadza bowiem samo
spelienie przestanek okreslonych w uchwale. Do zawarcia umowy najmu konieczna jest kazdorazowo wola i zgoda
wladciciela lokalu — Gminy G.. W niniejszej sprawie stanowilo okoliczno$é bezsporna, iz pozwana nie wyrazila woli
nawigzania stosunku najmu z J. J.. W konsekwencji powyzszej argumentacji, zbedne okazalo sie badanie przez Sad,
czy powdd spehit przestanki do zawarcia z nim umowy najmu na jakiejkolwiek podstawie, albowiem okolicznoSci te
stanowily kwestie wtorna w stosunku do oceny zasadnoéci roszczenia gléwnego.

Jak juz wezeéniej wskazano, orzecznictwo Sadu Najwyzszego jednoznacznie wskazuje, iz uchwala wydana w oparciu o
przepis art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, bez wzgledu na to, w jaki sposob zostala sformulowana,
nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego dla osoby speliajacej kryteria
przewidziane w tej uchwale (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 2008 roku, III CZP 37/08). Majac
na wzgledzie autorytet orzeczen Sadu Najwyzszego, niezasadnym i niestusznym bylaby polemika z przywolana teza,
ktora jest tez jednolicie podzielana w orzecznictwie sadéw powszechnych (por. wyroki Sadu Okregowego w Gliwicach
z dnia: 3 wrze$nia 2015 roku, III Ca 862/15 oraz z dnia 4 pazdziernika 2016 roku, III Ca 702/16). Réwnoczeénie
(jedynie na marginesie, gdyz z uwagi na powyzsza linie orzecznicza nie ma to dla rozstrzygniecia sprawy znaczenia)
nalezy wskazac, ze przeprowadzone postepowanie wykazalo, ze J. J. spelnia przeslanki opisane w § 20 powolanej
powyzej uchwaly Rady Miejskiej w G., zgodnie z ktéorym w razie zgonu najemcy wynajmujacy przyznaje prawo najmu



tego lokalu osobom, ktore nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 k.c., a pozostaja w lokalu i ktore spelniaja
lacznie nastepujace warunki: na stale sa zameldowane i na stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu przez okres nie
kroétszy niz 5 lat do chwili §mierci najemcy, nie posiadaja zalegloSci platniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu,
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkaniowego lub nieruchomosci oraz nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych. W szczego6lnosci J. J. przez okres ponad pieciu lat przed $miercia najemcy w spornym lokalu
nieprzerwanie zamieszkiwala (lokal ten stanowil jego centrum zyciowe, a pobyt mial charakter staly), nie wyprowadzit
sie z niego na dluzszy czas, a ponadto Gmina G. nie zaprzeczyla by J. J. nie posiadal tytulu prawnego do innego
lokalu, nie ma w inny sposéb zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, brak jest réwniez zalegloSci czynszowych po
jego stronie.

Biorac pod uwage powyzsze, Sad oddalil powddztwo.

O kosztach procesu w punkcie 2 wyroku orzeczono na mocy przepisu art. 98 § 1 i 3 k.p.c., zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Do niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej przez
radce prawnego zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okre$§lone w odrebnych przepisach
i wydatki jednego radcy prawnego, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa
strony, obciazajac nimi powoda jako strone przegrywajaca. Na koszty postepowania poniesione przez pozwana zlozyly
sie koszty zastepstwa procesowego pelnomocnika pozwanej w kwocie 270 zt (§ 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804).

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji.

SSR Grzegorz Korfanty



