Sygn. akt I C 1895/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 lutego 2017 1.

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Anna Szner

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 lutego 2017 r. w Gliwicach
sprawy z powoédztwa Gminy K.

przeciwko 1. R., J. R., £. R.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym I. R., J. R., E. R. oprbznienie lokalu socjalnego polozonego w K. przy ul. (...) i wydanie go
powo6dce Gminie K. w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy;

2. ustala brak uprawnienia pozwanych I. R., J. R., E. R. do otrzymania lokalu socjalnego;

3. odstepuje od obciazenia pozwanych I. R., J. R., E. R. kosztami postepowania;

4. wyrokowi w zakresie pkt 1 w stosunku do pozwanej I. R. nadaje rygor natychmiastowej wykonalnoSci.
SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt. I C 1895/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 grudnia 2016 roku Gmina K. , zastepowana przez profesjonalnego pelnomocnika, wniosla o
nakazanie pozwanym I. R., J. R. oraz L. R., aby dobrowolnie opuécili lokal numer (...) mieszczacy sie przy ulicy (...)
w K., oraz wydali go wolnym od 0s6b i rzeczy. Nadto, powodka wniosla o zasadzenie solidarnie od pozwanych na jej
rzecz kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie powodka wskazala, ze od 24 wrzesnia 2013 roku laczyla ja z pozwanymi umowa najmu
lokalu socjalnego, na czas okre$lony. W dniu 29 lutego 2016 roku pozwana zlozyta wniosek o ponowne zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego. Powddka, z uwagi na stan zadluzenia w oplatach za zajmowany przez pozwanych
lokal, w dniu 10 marca 2016 roku odmoéwila pozwanej zawarcia ponownej umowy najmu zajmowanego lokalu
socjalnego, a ponadto wezwata pozwang do dobrowolnego opuszczenia lokalu i wydania go wolnym od oséb i rzeczy.
Pomimo wezwania pozwani lokalu nie opuscili.

W dniu 7 lutego 2017 roku pozwana I. R. wystapila z wnioskiem do Sadu o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Na rozprawie w dniu 28 lutego 2017 roku pozwana L. R. cofnela wniosek o ustanowienie adwokata z urzedu oraz uznala
powddztwo . Pozwani J. R. oraz L. R., nie uznajac powodztwa przyznali okoliczno$ci wskazane w treéci pozwu.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:



Lokal socjalny numer (...) mieszczacy sie w K. przy ulicy (...) stanowi wlasno§é Gminy K. — (...) Zespotu (...).
/okoliczno$é bezsporna/

W dniu 24 wrze$nia 2013 roku I. R., J. R., L. R. oraz K. R. zawarli z Gming K. — (...) Zespolem (...) umowe najmu
przedmiotowego lokalu. K. R. obecnie nie mieszka juz w lokalu socjalnym numer (...) przy ulicy (...) w K. gdyz
po wyjSciu z aresztu $ledczego zamieszkal w lokalu swojej konkubiny . Posiada jednak dostep do przedmiotowego
mieszkania dysponuje bowiem kluczami do lokalu , a nadto w mieszkaniu ma tez swoje rzeczy osobiste .

/okoliczno$é bezsporna, a nadto dowod: umowa najmu nr (...) (k. 18-20), zeznania pozwanej L. R. (k. 43-43v)/

Osoby zamieszkale w lokalu socjalnym numer (...) polozonym w K. przy ulicy (...) nie regulowaly oplat zwigzanych z
zajmowaniem lokalu.

/okolicznos$é bezsporna/

24 wrze$nia 2015 roku wygasla umowa o najem lokalu socjalnego zawarta pomiedzy pozwanymi a pow6dka. Pismem
z dnia 20 listopada 2015 roku pozwana I. R. zostala wezwana do zlozenia dokumentéw niezbednych do ustalenia
uprawnien zawarcia kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego.

/okoliczno$é bezsporna, a nadto dowdd: pismo z dnia 20.11.15 r. wraz z dowodami doreczen (k. 14-17v)/

Pismami z dnia 10 marca 2016 roku oraz 28 kwietnia 2016 roku powddka odmoéwita pozwanym wydania skierowania
do ponownego zawarcia umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego przy ulicy (...) w K. z powodu stanu zadluzenia
w oplatach za zajmowany lokal oraz niedostateczny stan techniczny lokalu socjalnego.

/okoliczno$¢ bezsporna, a nadto dowod: pismo z dnia 10.03.16 r. wraz z dowodem doreczen (k. 10-12v), pismo z dnia
26.02.16.1. (k. 13), pismo z dnia 28.04.16 r. wraz z dowodem doreczen (k. 8-9)/

PozwaniJ. R., L. R. oraz I. R. nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne. I. R. od 2004 roku do 2008 roku korzystata
ze $wiadczen rodzinnych. Pozwani nieregularnie korzystali z pomocy w formie zasitkow celowych, okresowych i
bezplatnego dozywiania w okresie od lipca 1995 roku do pazdziernika 2016 roku. Zaréwno I. R. jak i L. R. utrzymuja
sie z pracy dorywezej, natomiast J. R. przebywa w Areszcie Sledczym, gdzie ma stalg prace jako pracownik warsztatu.

/okolicznos$ci bezsporne, a nadto dowody: pismo MOPS (k. 31-32), pismo PUP (k. 31), zeznania pozwanych (k.
43-43v)/

Powyzszy stan faktyczny zostal w znacznej czeSci ustalony w oparciu o okolicznos$ci bezsporne, ktére nadto znajdowaly
potwierdzenie w treSci dokumentéw zgromadzonych

w materiale dowodowym. Sad w calo$ci przydal moc dowodéw w sprawie wymienionym wyzej dokumentom, ktorych
wiarygodno$¢ nie byla kwestionowana, a ktérych prawdziwo$é treSci przyznali takze pozwani.

Podstawe ustalenn dotyczacych sytuacji materialnej, zawodowej i Zyciowej pozwanych stanowily informacje z
Powiatowego Urzedu w Pracy w G., Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K. oraz zeznania pozwanych I. R., J.
R.iL.R..

Sad zwazyl, co nastepuje:
Zadanie powodki zashugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Materialnoprawna podstawe powodztwa stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie

z ktérym wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza. Prawo wlasnos$ci
wlasciciela chronione jest za pomoca dwoch roszczen ktorych odrebnoé¢ wynika z charakteru naruszenia . Pierwsze



z nich, to roszczenia wydobywcze lub windykacyjne powstajace w razie bezprawnego pozbawienia wtasciciela rzeczy.
Drugie roszczenie to roszczenie negatoryjne powstajace w razie innego bezprawnego wkroczenia w sfere uprawnien
wlasciciel .Oba roszczenia wynikajace z prawa o charakterze bezwzglednym jakim jest wlasno$¢ maja charakter
prawnorzeczowy.

W chwili orzekania przez Sad w niniejszej sprawie pozwanym nie przystlugiwal jakikolwiek tytul prawny do
zajmowania przez nich lokalu socjalnego numer (...) mieszczacego sie w K. przy ulicy (...), poniewaz umowa ktora byla
zawarta pomiedzy pozwang a powddka w dniu 24 wrze$nia 2013 roku wygasla z dniem 24 wrze$nia 2015 roku i nie
zostata przedtuzona na dalszy okres.

Zwazywszy na definicje lokalu socjalnego i lokatora wyrazona w treéci przepisu art. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku,
poz. 150 — j.t.), w niniejszej sprawie zastosowanie znalazly przepisy tej ustawy.

Przepis art. 14 wyzej wymienionej ustawy stanowi, iz w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
Sad jest zobowigzany do badania z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i obligatoryjnie
nie moze orzec o jego braku wobec kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego opieke nad taka
osoba i wspélnie z nig zamieszkala, a takze wobec obloznie chorych, emerytow i rencistow speliajacych kryteria
do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, bezrobotnych, osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade
gminy w drodze uchwaly chyba, ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Kazdorazowo
celem ustalenia przestanek do otrzymania lokalu socjalnego Sad bierze pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
z lokalu oraz sytuacje materialng i rodzinng.

Sad, w granicach zobowigzania ustawowego wynikajacego z treSci przepisu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréow
(...), zbadal istnienie przestanek przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego, ostatecznie orzekajac o jego braku.

Ustalenia w zakresie sytuacji bytowo — majatkowej pozwanych Sad dokonal

w oparciu o znajdujace sie w materiale dowodowym informacje Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w K. oraz
Powiatowego Urzedu Pracy w G., z ktérych wynika, Ze pozwani nie posiadajg statusu bezrobotnych oraz nieregularnie
korzystaja ze §wiadczen pomocy spoleczne;j.

Sad nie znalazl podstaw, aby przyznaé pozwanym prawo do lokalu socjalnego
w oparciu ktorgkolwiek z innych przestanek przewidzianych w przepisie art. 14 ust. 3 i 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow (...).

W ocenie Sadu, pozwani nie sa osobami schorowanymi i niezdolnymi do pracy. Zaréwno wiek jak i zdrowie pozwanych
pozwala stwierdzi¢, ze mogliby oni podjac zatrudnienie. i tym samym zapewnié sobie doch6d umozliwiajacy optacanie
innego lokalu mieszkalnego, ktéry beda mogli wynaja¢ w warunkach rynkowych. Umowa najmu lokalu socjalnego
z dnia 24 wrze$nia 2013r byla kolejna umowa najmu po wydaniu wyroku eksmisyjnego . Pozwani nie wywiazywali
sie z obowiazku uiszczania oplat za korzystanie z kolejnych lokali , a suma zalegloéci biezacej zasadzonej kolejnymi
nakazami zaplaty wymienionymi w piSmie powodki z dnia 28 kwietnia 2016r 17.149,73 zt . Pozwani zalegaja takze z
zaplata oplat za korzystanie poprzednio zajmowanego lokalu polozonego w K. przy ulicy (...) na laczna kwote 5.855,93
z} . Sad uznal , ze dotychczasowe postepowanie pozwanych , ktérzy nie wykazujg zadnej aktywnosci w znalezieniu
i podjeciu pracy celem zaspokojenia swoich potrzeb zyciowych w drodze samodzielnego wynajecia lokalu pozwala
uznaé, ze przyznanie im prawa do kolejnego lokalu byloby spolecznie niezasadne . Pozwani aktualnie zaspokajaja
swoje potrzeby mieszkaniowe poza przedmiotowym lokalem posiadajac do niego pelny dostep i trzymajac w nim
rzeczy bedace ich wlasno$cig .

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. Spos6b skorzystania z art. 102 k.p.c. jest suwerennym
uprawnieniem sadu orzekajacego i od oceny tego sadu nalezy przesadzenie, ze taki szczegélnie uzasadniony



wypadek nastapil w rozpoznawanej sprawie oraz usprawiedliwia odstgpienie od obowiazku ponoszenia kosztow
procesu. Zakwalifikowanie przypadku jako szczeg6lnie uzasadnionego wymaga rozwazenia caloksztattu okolicznoéci
faktycznych sprawy. Do kregu tych okolicznos$ci nalezy zaliczy¢ zar6wno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu,
jak i fakty lezace na zewnatrz procesu, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego (sytuacji zyciowej). Okolicznosci te
powinny by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspélzycia spotecznego. W ocenie Sadu sytuacja
bytowa pozwanych uzasadniala odstgpienie od obcigzania ich kosztami postepowania.

W oparciu o przepis art. 333 § 1 pkt 2 k.p.c., Sad byl zobligowany do nadania orzeczeniu rygoru natychmiastowej
wykonalno$ci stosunku do pozwanej I. R. ktora uznala powodztwo.

SSR Grzegorz Korfanty



