Sygn. akt I C 386/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 maja 2015 roku

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Sylwia Pordzik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 maja 2015 roku w Gliwicach
sprawy z powodztwa H. R. (1)

przeciwko Gminie G.

w sprawie ustalenie wstgpienia w stosunek naymu

1. ustala, ze powddka H. R. (1)wstgpila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G.przy ul. (...) w miejsce
dotychczasowego najemcy J. N., zmarlego dnia 1 wrze$nia 2014 roku;

2. zasgdza od pozwanej Gminy G. na rzecz powodki H. R. (1) kwote 337,00 zl (trzysta trzydzieéci siedem zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt I C 386/15

UZASADNIENIE

Powddka H. R. (1)reprezentowana przez pelnomocnika bedacego adwokatem, wniosla pozew przeciwko pozwanej
Gminie G.o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G.przy ul. (...) w miejsce
dotychczasowego najemcy tego lokalu J. N.zmarlego w dniu 01 wrze$nia 2014r oraz zasadzenie zwrotu kosztow
procesu w tym kosztoéw zastepstw procesowego oraz oplaty skarbowej od pelnomocnictwa wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka stwierdzila , ze w przedmiotowym lokalu zamieszkiwata wspolnie z J. N.od momentu
zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu to jest od dnia 01.10.2012r do dnia jego $émierci i nadal mieszka w
tym lokalu , jest tam tez zameldowana na pobyt staly. Wedlug stanowczego zapewnienia powddki prowadzila ona
ze zmartym wspdlnie gospodarstwo domowe pozostajac z najemca w faktycznie we wspdélnym pozyciu. Zwigzek ten
miat charakter wieloletni , trwal ponad 25 lat. Pod koniec zycia dotychczasowego najemcy w zwigzku z pogorszeniem
jego stanu zdrowia powodka takze opiekowala sie nim i prowadzila wspolny dom. W ocenie powodki dokonala
ona nakladéw na ten lokal , finansujac zakup materialéw zuzytych w czasie remontu. Ponadto ponosita tez koszty
wspolnego zycia z najemca w postaci kosztow ubezpieczenia samochodu bedacego ich wspoélwlasnoscia, kosztow
abonamentu telewizyjnego , ubezpieczenia przedmiotowego lokalu i oplat czynszowych z tytulu najmu lokalu.
Korespondencja urzedowa kierowana jest do powodki na adres lokalu przy ulicy (...)gdyz w tutaj znajduje sie jej
centrum zyciowe. Wszystkige te fakty .zdaniem powodki przemawiaja za za tym ,ze powddka wstapila w stosunek
najmu po zmarlym najemcy na podstawie art. 691k.c.. Jednoczes$nie powoddka stwierdzila , ze posiada interes prawny
w ustaleniu wstgpienia w stosunek najmu .



W odpowiedzi na pozew, Gmina G. wniosla o oddalenie powo6dztwa w caloéci oraz zasadzenie od powoddki
kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Pozwana podniosta, ze
podnoszona przez powodke dlugoletnia wiez jest watpliwa bowiem J. N. nie wymienil jej w tre$ci umowy najmu
lokalu z dnia 15 .10.2012r jako osoby uprawnionej do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Ponadto fakt zakupu
materialow stuzacych do remontu lokalu , zadaniem pozwanej ,$wiadczy jedynie o udzielonej przez pow6dke pomocy
najemcy jako osoby niepelosprawnej , uprawnionej do zasitku pielegnacyjnego , a nie czynienia nakladéw na
lokal i ponoszenia przez nia kosztéw remontu. . Powodka nie przedstawila takze dowodéw mogacych wykazaé jej
zaangazowanie w prowadzone prace. . W ocenie pozwanej powodka jest posiadaczem zaleznym lokalu mieszkalnego
polozonego w G. przy ulicy (...). stad nie jest uprawniona do zadania ustalenia wstgpienia stosunek najmu lokalu.
Pozwany powolujac na orzecznictwo Sadu Najwyzszego odno$nie instytucji konkubinatu zaprzeczyt by zwiazek
powddki z najemca nie mial przymiotu trwaloSci albowiem w latach 2003- 2012r mieszkali oni oddzielnie . Pow6dka
w tym czasie byla zameldowana w lokalu przy ulicy (...) w G. za$najemca przy ulicy (...) .

Na rozprawie w dniu 19 wrzeénia 2013 roku strony podtrzymaly dotychczasowe stanowisko w sprawie.

Sad na podstawie zgromadzonego w sprawie i yjawnionego w toku postepowania dowodowego
ustalil nastepujqcy stan faktyczny.

J. N.zawarl wraz z Gmina G.umowe najmu lokalu polozonego w G.przy ulicy (...).W lokalu tym zamieszkal wraz z
powddka H. R. (1)i prowadzil wspdlne gospodarstwo domowe do momentu swojej Smierci , ktéra nastapila w dniu
01 wrzesnia 2014r .

( umowa najmu k. 11, odpis skrécony aktu zgonu k-79)

Powddka poznala J. N. w roku 1995 . W dniu 16 grudnia 2000r zawarli oni zwigzek malzenskie ktéry trwal do
momentu rozwigzania malzenstwa przez rozwdd wyrokiem Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 23 maja 2007r
( sprawa o sygn I RC 2297/06 ) . W roku 2008 powddka ponownie rozpoczela wspdlne zycie z J. N. a ich nieformalny
zwigzek nalezy okreéli¢ jako konkubinat . Zamieszkali wspo6lnie w mieszkaniu siostry J. N. przy ulicy (...) w G. , a
nastepnie w latach 2009-2012 w domku letniskowym . W czasie wspo6lnego zamieszkiwania wymienionych powyzej
lokalach w tym w lokalu polozonym przy ulicy (...) prowadzili oni wsp6lne gospodarstwo domowe , uczestniczyli w
finansowaniu remontu lokalu , uiszczali oplaty z tytulu korzystania z lokalu , zawierali umowy w biezacych sprawach
zycia codziennego takich jak ubezpieczenie mieszkania i wspdlnego samochodu , optacali abonament telewizyjny.
Powodka opiekowala sie swoim partnerem chorujgcym neurologicznie na kleszczowe zapalenie mozgu . Przedmiotowy
lokal byl jej jedynym centrum zyciowym w ktérym koncentrowala swoja aktywnos$é zyciowa . W lokalu tym byla
zameldowana na pobyt staly od dnia 19.10.2012r . W tym czasie nie miala prawa do innego lokalu . Lokal mieszkalny
potozony w G. przy ulicy (...) ktérego byla wlascicielem powoddka sprzedala na podstawie umowy najmu w dniu 17
czerwea 2003r.

Po $mierci dotychczasowego najemcy powddka nadal zamieszkuje w przedmiotowym lokalu i oplaca koszty
uzytkowania lokalu. Powodka pisemnie zwroécila sie do pozwanego o nawigzanie umowy najmu lokalu . W pisemne;j
odpowiedzi z dnia 31.12.2014r odméwila nawigzania umowy najmu uznajac , ze na podstawie przeprowadzonego
postepowania wyja$niajacego nie mieSci sie ona w kregu oso6b objetych desygnatami art. 691 k.c .

Powyzszy stan faktyczny ustalono w oparciu o material dowodowy ujawniony w toku postepowania dowodowego w
a w szczeg6lnoSci dowody z dokumentéw umowy sprzedazy z 17.06.2003r , wyroku Sadu Okregowego w Gliwicach
z dnia 23.05.2007r decyzji z dnia 18.12.2009r , odpisu skroconego aktu malzenstwa H. i J. N., umowy najmu lokalu
z dnia 15.10.2012r., protokolu zdawczo-odbiorczego ( k 13), faktury VAT z 31.07.2012r., umowy z dnia 12.06.2012r.,
skierowania z dnia 02.10.2012r. potwierdzenia zameldowania ( ki8) faktury VAT z 03.01.2014r umowy z dnia
21.12.2013r., decyzji z dnia 23.07.2013r., wniosku o zawarcie ubezpieczenia z 20.02.2014r., polisy ubezpieczeniowej ,
pism z dnia 0-8.02.2013r., 06.03.2013r., 17.06.2013r., 15.07.2014T., 02.10.2014T., 31.12.2014r. za§wiadczenia z



rejestru mieszkancow z dnia 14.04.2015r. o§wiadczenia J. N.. ( k 65) jak réwniez na podstawie dowodu z zeznan
powddki H. R. (1) oraz zeznan §wiadkow I. C. (1), R. C., T. P, E. R. .

Zeznania powodki oraz Swiadkow byly szczegdlowe, dokladne, spojne i znajdowaly potwierdzenie w pozostalym
zgromadzonym materiale dowodowym. Podkre§li¢ nalezy, iz §wiadek I. C. (2) to osoba obca dla pow6dki. Tym samym
w ocenie Sadu nie miala ona interesu w przedstawieniu faktoéw w sposob korzystny dla powddki, a jednoczesnie
krzywdzacy dla strony przeciwnej. Nadto $§wiadek ten mieszka w G. przy ul. (...) zatem jako sasiad bezsprzecznie mial
mozliwo$¢ poczynienia obserwacji odnoénie os6b mieszkajacych w przedmiotowym lokalu wraz z najemca.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo jako zasadne nalezalo uwzglednié calo$ci .

Powddka wnosila o ustalenie wstgpienia stosunek najmu po zmarlym J. N. na podstawie art. 691 k.c., wskazujac, ze
jest osoba ktora ze zmarlym pozostawala we faktycznym pozyciu .

Zgodnie z art. 691 § 1 i 2 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspbéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego $mierci.

W niniejszej sprawie bezspornym bylo, iz J. N. byla najemca lokalu mieszkalnego opisanego w pozwie.

Krag osob, ktére wstepuja na mocy art. 691 k.c. w stosunek najmu po $mierci najemcy zostal okreslony w sposéb
wyczerpujacy. Przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazalo , ze powodka pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu z J. N.. Podkresli¢ nalezy , ze ich zwiazek byl dlugotrwaly bo trwat okolo 25 lat , a w latach 2000 do 2007 r
osoby te pozostawaly w zwigzku malzenskim.

Pojecie wspolne pozycie jest uzywane w wielu aktach prawnych z r6znych dziedzin a takze doktrynie i judykaturze
w zwigzku z czym ma ugruntowana konotacje w odniesieniu do matzonkéw oraz os6b odmiennej plci niebedacych
malzenstwem. Wspoélne pozycie oznacza szczegblnego rodzaju wiez emocjonalng , fizyczna, cielesna i gospodarcza .
Elementem subsydiarnym tego okreSlenia jest takze wspolne zamieszkiwanie niekonieczne dla trwania tej wiezi ale
jednoznacznie ja umacjniajace. Przyjmuje sie ,ze w niektérych sytuacjach dla trwania tej wiezi nie jest konieczne
istnienie lgcznos$ci cielesnej , zwlaszcza gdy sama wiez emocjonalna jest szczegblnie silna i zespalajaca do tego
stopnia ,ze zastepuje zwiazki fizyczne lub kompensuje ich brak . Wniosek ten wyrazony w wyroku Sadu Najwyzszego
z dnia 28 listopada 2012r sygn IIICZP 65/12 sad orzekajacy w niniejszej sprawie calkowicie podziela . Nalezy
zgodzi¢ sie takze z pogladem , ze wobec braku w art 691 k.c. obostrzenia pojecia ,wspolne pozycie” okreSleniem
malzenskie co oznacza zerwanie powigzania tego pojecia ze wzorcem pozycia w malzenstwie przepis art. 691 k.c. ma
zastosowanie nie tylko do zwigzkéw heteroseksualnych niepolaczonych zwigzkiem malzeniskim ale takze do zwigzkéw
homoseksualnych. , w ktorych tworza sie takie same wiezi jak miedzy konkubentami. Wyroku z dnia 20 listopada
2009r sygn IIICZP 99/09 Sad Najwyzszy stwierdzil ,ze faktyczne wspélne pozycie , w rozumieniu art. 691 par 1k.c.
oznacza wiez lgczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak matzonkowie . Przenoszac te rozwazenia na grunt
niniejszej sprawy nalezy stwierdzic , ze powodke H. R. (2) laczyla z najemcg lokalu J. N. wiez emocjonalng ,uczuciowa
i gospodarcza . Powodka opiekowala sie w chorobie swego partnera . Prowadzila i utrzymywata wspdlny dom , razem
prowadzili wspolne gospodarstwo domowe wspoldecydujgc o najwazniejszych sprawach zycia codziennego , wspolnie
oplacajac koszty korzystania z lokalu i remontéw mieszkania .Byli wspdlwlascicielami samochodu z ktérego wspolnie
korzystali .Powddka niemalze od momentu zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu byla w nim zameldowana
na pobyt staly . Tam koncentrowalo sie jej centrum zyciowe, nie posiadala przy tym prawa do innego lokalu . Stale
zamieszkiwala z najemca w przedmiotowym lokalu do chwili jego $mierci i mieszka w tym lokalu w dalszym ciagu.



Majac na uwadze powyzsze, Sad ustalil wstgpienie powddki w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w miejsce
dotychczasowego najemcy .

O obowiazku zwrotu kosztow procesu Sad orzekl zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci stron za wynik sprawy, na
podstawie art. 98 k.p.c. Jej zastosowanie jest uzasadnione faktem, ze zgdanie powddki zostalo oddalone w catoSci.
Powodka wygrala spor w 100 %, a strona pozwana przegrala w 100 %. Powddka winna wiec zwrdcié stronie pozwanej
koszty niezbedne poniesione w celu dochodzenia jej stusznych praw (art. 98 § 3 k.p.c.).

Koszty poniesione przez strone pozwang wyniosly i obejmowaly 200,00 zl tytulem oplaty od pozwu , 120,00
koszty zastepstwa prawnego pozwanej wykonywanego przez radce prawnego (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panhstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. Nr 163,
poz. 1349 ze zm.) oraz 17z} tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa pelnomocnika .

SSR Grzegorz Korfanty



