Sygn. aktIC 198/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 maja 2016 r.

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy : SSR Kamilla Gos-Gorska

Protokolant : Sabina Drewniok - Szczepek

po rozpoznaniu w dniu 27 kwietnia 2016 roku w Gliwicach
na rozprawie sprawy z powoédztwa (...)Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

1. oddala powédztwo;

2. nie obcigza powaddki kosztami procesu.

SSR Kamilla Gos-Gorska

Sygn. akt I C 198/13

UZASADNIENIE

Powodka (...)Spodtka Akcyjna w W. wniosta o zasadzenie od pozwanej Gminy G. kwoty 25.572,56 zl wraz z ustawowymi
odsetkami od 13 marca 2012 r. do dnia zaplaty, a takze kosztow postepowania. W uzasadnieniu wskazala, ze dochodzi
odszkodowania za zaniechanie przez pozwang wykonania obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego A. E., D. K.i M. K.
(1), wobec ktorych zapadl wyrok eksmisyjny z orzeczeniem prawa do takiego lokalu. Pow6dka poniosta szkode poprzez
niemozno$¢ wynajecia tego lokalu, polozonego przy ul. (...) w G., innym osobom i otrzymywania z tego tytulu czynszu.
Osoby zajmujace lokal, nie uiszczaja naleznoSci

z tym zwigzanych. Powddka wzywala pozwana do zapewnienia lokalu socjalnego osobom zajmujacym lokal przy
ul. (...). Dochodzone roszczenie dotyczy okresu od 1 marca 2009 r. do 31 grudnia 2011 r. i szkody rzeczywistej
(kwota roszczenia nie obejmuje utraconych korzys$ci). Pomimo wezwania pozwanej do zaplaty odszkodowania, nie
uregulowala ona tej naleznoSci.

Pozwana nie wniosta odpowiedzi na pozew. Na rozprawie w dniu 26 lipca 2013 r. jej pelnomocnik o§wiadczyl, ze wnosi
o oddalenie powo6dztwa. Podniosl, ze powodka nie wykazala, iz jest wlascicielem lokalu i zakwestionowal wysoko$¢
dochodzonego roszczenia — wysoko$¢ szkody. Pelnomocnik zglosil zarzut przedawnienia czeéci roszczenia, a to od 1
marca 2009 r. do 30 stycznia 2010 r. Dalej stwierdzil, iz powddka nie wykazala, aby wzywala pozwana do zapewnienia
lokalu socjalnego, gdyz pieczecie na dokumentach zlozonych do akt opatrzone sa podpisami pochodzacymi od
pracownikéw powodki.

W piSmie z 15 pazdziernika 2013 r. powddka podtrzymala zadanie, wskazujac, ze juz pismem z 4 grudnia 2007
r. wezwala pozwang do zapewnienia lokalu socjalnego. Kolejne pismo skierowala 9 marca 2009 r., otrzymujac
odpowiedzZ pozwanej — pismo z 20 marca 2009 T.



W pi$mie z 21 maja 2014 r. pozwana podniosla, ze powodka nie wykazata w zaden sposdb, ze w ogdle mogla wynajac
przedmiotowy lokal na wolnym rynku za cene wskazana przez bieglego. Powodka jest ograniczona w tym zakresie
wlasnymi, wewnetrznymi regulacjami. Lokal méglby zostaé¢ wynajety na wolnym rynku tylko w przypadku uzyskania
statusu dlugotrwalego pustostanu, przy czym na najemcy spoczywalby jeszcze obowiazek wykonania wszelkich prac
remontowych. Nadto zauwazyla, ze powodka dochodzi odszkodowania, ktére nie obejmuje utraconych korzysci.
Zgloszony wniosek dowodowy dotyczy natomiast ustalenia odszkodowania w pelnej wysoko$ci.

W pi$mie z 5 czerwca 2014 r. powodka rozszerzyla zadanie pozwu, domagajac sie zasadzenia na jej rzecz kwoty
36.902,86 71 z odsetkami ustawowymi od 13 marca 2012 r. do dnia zaplaty oraz kosztami procesu.

W piSmie z 20 listopada 2014 r. (data wplywu pisma do Sadu) powddka wyjasnila, ze domaga sie odszkodowania za
poniesiong szkode w pelnej wysokosci, tj. obejmujaca rzeczywista szkode i utracone korzyéci, a ,stawka czynszu” w
kwocie 25.572,56 zl stanowi wysoko$¢ czynszu, jaki powo6dka moglaby uzyskac, gdyby dysponowala spornym lokalem.

Postanowieniem z 23 stycznia 2015 r. Sad Rejonowy w Gliwicach zawiesil postepowanie w sprawie, nastepnie
podejmujac je postanowieniem z 16 lutego 2016 .

W pidmie z 22 stycznia 2016 r. powodka sprecyzowala swoje zadanie wyja$niajac, ze na dochodzong kwote 36.902,86
z} skladaja sie kwota 25.572,56 z} tytulem szkody rzeczywistej oraz kwota 11.330,30 zl tytulem utraconych korzysci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Powodka (...) Spotka Akeyjna w W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...).
/ dowdd: wydruk ksiegi wieczystej KW (...) (k. 83 — 110) /

Wyrokiem z 4 wrze$nia 2007 r., ktory stal sie prawomocny (sygn. akt I C 776/07), Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal
A. L., D.K.iM. K. (2), aby opréznily lokal mieszkalny polozony w G. przy ulicy (...) i wydali go (...) S.A.

w W. w stanie wolnym od os6b i rzeczy, przyznajac pozwanym prawo do lokalu socjalnego. Wykonanie wyroku
zostalo wstrzymane do czasu zloZenia uprawnionym przez pozwana Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. W okresie od

1 marca 2009 r. do 31 grudnia 2011 r. przedmiotowy lokal mieszkalny nadal byl zajmowany przez powyzsze osoby.

/okolicznoS$ci bezsporne, a nadto dowdd: wyrok z 4 wrzes$nia 2007 r. (k. 27)/

Pismami z 4 grudnia 2007 1., z 5 stycznia 2008 r. oraz z 9 marca 2009 r. (...) S.A.

w W. zazadala od Gminy G. wskazania dla A. £., D. K.

i M. K. (2) lokalu socjalnego. Pisma zostaly doreczone Gminie G., ktéra poinformowala o umieszczeniu A. L., D. K. i
M. K. (2) na liécie os6b oczekujgcych na zawarcie umowy o najem lokalu socjalnego.

(...) S.A. wW. pismem z 20 lutego 2012 r. wezwala Gmine G. do zaplaty odszkodowania w kwocie 25.572 zl za okres
od 1 marca 2009 r. do 31 grudnia 2011 r. Wezwanie doreczono Gminie 27 lutego 2012 r. W odpowiedzi na wezwanie,
Gmina G. odmoéwila zaplaty, uznajac zadanie za bezzasadne.

/dowody: korespondencja miedzy stronami (k. 28 — 33, 123 — 126)/

(...) S.A. wW. prowadzi gospodarke mieszkaniowa w zakresie wynajmu lokali, kt6ra regulowana jest postanowieniami
regulaminu najmu i gospodarowania lokalami mieszkalnymi w spoélce, stanowiacym zalacznik do uchwaly nr 99
z 22 lutego 2011 r., obowiazujacym od 12 lipca 2011 r., ktéry zastapil wczesniej obowiazujace w spolce zasady
gospodarowania lokalami mieszkalnymi, wynikajace z decyzji Prezesa Zarzadu — Dyrektora Generalnego z 19 maja
2010 r. oraz decyzji Czlonka Zarzadu — Dyrektora Zarzadzania Nieruchomosciami z 28 kwietnia 2006 r. Spolka,
zgodnie z obowiazujacymi ja zasadami, wynajmuje znajdujace sie w jej zasobie lokale w pierwszej kolejnosci swoim
pracownikom. Dotyczy to pracownikoéw, ktérzy maja zostaé przekwaterowani z budynkéw znajdujacych sie na



gruntach wchodzacych w sklad linii kolejowej, o bardzo zlym stanie technicznym lub stanowiacych budynki dworcow
kolejowych i innych wykorzystywanych do zarzadzania infrastruktura kolejowa (§ 4 Zasad). Gdy lokal mieszkalny
nie moze by¢ zagospodarowany w powyzszy sposob, moze by¢ zbyty na zasadach i w trybie obowigzujacym w spolce
(8§ 5 pkt 1 Zasad). Dopiero, gdy w wyniku przeprowadzenia tej procedury nie dojdzie do zbycia lokalu, a istnieje
ekonomicznie uzasadniona konieczno$¢ wykorzystywania go na cele mieszkaniowe, oddzialy sp6tki moga podjac
dzialania zmierzajace do ich zasiedlenia na czas nieoznaczony w trybie przetargu na najwyzsza stawke czynszowa, przy
czym najpierw jest to przetarg ograniczony dla czynnych pracownikéw spoélki, a dopiero w przypadku niewylonienia
oferenta w tym trybie, spolka organizuje przetarg nieograniczony, przy czym warunkiem przystapienia do przetargu
jest m. in. przedlozenie przez oferenta o§wiadczenia o wykonaniu w lokalu wszelkich prac remontowych we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt. Niezaleznie, oddzial organizujacy przetarg musi zlozy¢ oswiadczenie o braku mozliwoéci
zagospodarowania lokalu w trybie przekwaterowania lub zbycia na rzecz pracownikéw spolki (§ 6 Zasad).

Takze przed 12 lipca 2011 r. wynajmowanie lokali znajdujacych sie w zasobach (...) S.A. w W. obwarowane bylo
koniecznoS$cig wyczerpania wewnetrznego trybu zasiedlenia. Lokale te w pierwszej kolejnosci byly przeznaczane dla
celow przekwaterowania osob zajmujacych budynki w obszarze dzialalnoSci spoiki, a dopiero brak mozliwoéci ich
zasiedlenia

w taki spos6b umozliwial wszczecie procedury regulaminowej, o ile lokale te byly niezasiedlone od dluzszego
czasu (tzw. dlugotrwale pustostany) (decyzja nr (...) z dnia 19 maja 2010 r.). Aby lokal mdgl zosta¢ uznany
za dlugotrwaly pustostan, musial on by¢ niezasiedlony, o ktérego mozliwo$é o najem osoby uprawnione (ij.
pracownikéw spolki) powiadamiano co najmniej trzykrotnie w odstepach czasu minimum dwoch miesiecy. Dopiero
w przypadku braku mozliwosci zasiedlenia lokali w taki sposob, a w obliczu ekonomicznie uzasadnionej mozliwosSci
dalszego wykorzystywania dlugotrwalych pustostanéw na cele mieszkaniowe, oddzialy sp6tki mogly podja¢ dzialania
zmierzajgce do ich zasiedlenia przez osoby uprawnione do najmu kolejowych lokali mieszkalnych, przy czym i w tym
przypadku kandydat na najemce pustostanu byl zobowiazany zlozy¢ o$wiadczenie o wykonaniu w lokalu wszelkich
prac remontowych we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, a na zawarcie umowy najmu nalezalo m. in. uzyskaé
zgode odpowiednich organéw wewnetrznych sp6lki oraz przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy brak zainteresowania
zasiedleniem pustostanu (decyzja nr (...) z 28 kwietnia 2006 r.).

/dowody: uchwata z 11 pazdziernika 2011 r. (k. 283), uchwala z 12 lipca 2011 r. (k. 284), uchwala z 22 lutego 2011 .
wraz zalgcznikiem — Zasadami (k. 285 — 289), decyzja z 19 maja 2010 r. (k. 290 — 291), decyzja z 28 kwietnia 2006
r. (k. 292 — 293) /

(...) S.A. w W. zawarla umowy najmu lokali mieszkalnych w G. na zasadach komercyjnych, a to:

- 24 sierpnia 2009 r. na okres roku, lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wedlug stawki 14 z1 za m>;

- 29 maja 2009 r. na okres roku, lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wedlug stawki 15 zt za m(?;

- 27 maja 2009 1. na okres roku, lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wedtug stawki 18 zl za m?;

- 17 stycznia 2007 r. na okres roku, lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wedlug stawki

10,50 zt za m?;

- 4 stycznia 2007 r. na okres roku, lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wedlug stawki 10,50 zl za m?;
- w dniu 9 lutego 2007 r. na okres roku lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wedlug stawki 7 z} za m®.
/dowody: umowy najmu (k. 34 — 50)/

W okresie od 1 marca 2009 r. do 31 grudnia 2011 r. lokal mieszkalny nr (...) nadal byl zajmowany przez eksmitowanych,
ktdrzy nie uiszczali na rzecz (...) S.A. wW. zadnych oplat zwigzanych z zajmowaniem lokalu. (...) S.A. wW. wystawiala



w okresach comiesiecznych dokumenty finansowe, w ktérych okreslala wysoko$¢ odszkodowania za korzystanie z
lokalu, ujmujac pozycje: eksploatacja, zimna woda, $émieci, kanalizacja.

/dowody: zestawienie (k. 51), pisma (k. 216 — 253)/

Gdyby w okresie od 1 marca 2009 r. do 31 grudnia 2011 r. powoédka mogla swobodnie dysponowa¢ lokalem
mieszkalnym przy ul. (...), mozliwy do uzyskania przez nig czynsz najmu tego lokalu wyniéslby lacznie 36.902,86 zl, a
to wroku 2009 po 1.024,21 z} miesiecznie, w roku 2010 po 1.080,74 z miesiecznie, w roku 2011 1.140,99 z} miesiecznie.

/dowdd: opinia bieglego sadowego H. S. (k. 149 — 177)/

Powyzszy stan faktyczny cze$ciowo posiadal charakter bezsporny, w pozostalym zakresie zostal ustalony w oparciu
o wymienione powyzej dowody — pisma, orzeczenia, opinie bieglego. Autentyczno$é¢ zlozonych w tej sprawie
dokumentow nie byla kwestionowana, z tym zastrzezeniem, iz wobec kwestionowania wysoko$ci poniesionej szkody,
naliczenia tych oplat pochodzace od powddki, jako dokumenty prywatne, nie mogly stanowi¢ dowodu na te
okoliczno$é, a jedynie na wlasnie na okoliczno$¢ dokonania przez powddke naliczen oplat zwigzanych z lokalem.
Wobec zarzutu, iz pisma wzywajace do zapewnienia lokalu socjalnego nie zostaly doreczone pozwanej, okolicznos$é te
powodka wykazata przedkladajac pisma strony pozwanej, stanowigce odpowiedZ na te wezwania.

Sporzadzona w toku postepowania opinie biegtego Sad ocenil jako rzetelng, nie majac zastrzezen co do doswiadczenia
i wiedzy bieglego. Ostatecznie jednak, wobec zmiany kierunku postepowania i ujawnienia sie nowych okoliczno$ci
sprawy po sporzadzeniu opinii, Sad uznal, Ze samo oszacowanie wysokoSci oplaty jaka mozna uzyska¢ wynajmujac
lokal jak przedmiotowy, nie jest rownowazne temu, iz powddka poniosta szkode w tej wysokosci.

Na rozprawie w dniu 277 kwietnia 2016 roku Sad oddalil wnioski dowodowe powodki

o dopuszczenie dowodéw z akt sprawy I C 1775/12 1 wyroku oraz z pism przestanych w drodze e — mail 26 kwietnia
2016 r. Przyczyne oddalenia pierwszego wniosku stanowila okoliczno$¢, iz przepisy Kodeksu postepowania cywilnego
nie przewiduja $§rodka dowodowego w postaci ,dowodu z akt”, natomiast wydany w sprawie o podobnym stanie
faktycznym wyrok nie stanowit faktu majacego istotne znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Natomiast
oddalenie dowodow z pism przestanych droga elektroniczng uzasadnione bylo faktem, iz pisma te nie stanowily
dokumentéw w rozumieniu przepiséw obowiazujacego prawa.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlegalo oddaleniu.

W przedmiotowej sprawie powodka dochodzila zaptaty tytulem odszkodowania za zaniechanie przez pozwanag
wykonania obowiazku przewidzianego w art. 14 ust. 1 ustawy

7z 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.
Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 ze zm., dalej: u.o.p.l.), tj. za niedostarczenie lokalu socjalnego A. L., D. K. i M. K.
(2), ktérym takie uprawnienie przyznano wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach z 4 wrze$nia 2007 r., wydanym w
sprawie o sygnaturze I C 776/07. Zadanie odszkodowania dotyczylo okresu od

1 marca 2009 r. do 31 grudnia 2011 1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 u.o.p.l. osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproéznienia lokalu
co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Ustep 3 tego przepisu stanowi, iz osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacajg odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygasl. Natomiast zgodnie z ustepem 5 jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przysluguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na
podstawie art. 417 k.c.



Art. 417 § 1 k.c. stanowi, iz za szkode wyrzadzong przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialnosé¢ Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub
inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa.

Jak zauwazyl Sad Najwyzszy w uchwale z 7 grudnia 2007 r. w sprawie o sygnaturze III CZP 121/07, odpowiedzialno§é
gminy i dluznika na podstawie art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw ma charakter odpowiedzialno$ci in solidum.
Oznacza to, ze odpowiedzialnoé¢ Gminy nie ma charakteru odpowiedzialno$ci subsydiarnej (tak m.in. wyrok Sadu
Najwyzszego

7 19 czerwca 2008 r., V CSK 31/08).

W pierwszej kolejnosci wymagal rozwazenia podniesiony przez pozwang zarzut przedawnienia roszczenia powodki
za okres od 1 marca 2009 r. do dnia wniesienia pozwu. Kwestie dotyczace odszkodowania za zajmowanie lokalu
bez tytulu prawnego stanowily wielokrotnie przedmiot wypowiedzi Sadu Najwyzszego (poré6wnaj np.: uzasadnienie
uchwaly Sadu Najwyzszego z 77 stycznia 1998 r., III CZP 62/97; wyrok Sadu Najwyzszego z 18 maja

2012 r., IV CSK 490/11). W ocenie Sadu, nie ulega watpliwosci, ze w sprawach o odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego wynikajace z art. 18 ust. 1 u.o.p.l., okres przedawnienia roszczenia wynosi
trzy lata.

Wedlug przyjmowanych w pi$miennictwie kryteriow, $wiadczenie jest okresowe, jezeli polega na periodycznym
dawaniu uprawnionemu w czasie trwania okre$lonego stosunku prawnego pieniedzy lub rzeczy oznaczonych co do
gatunku, ktérych ogoélna ilo$¢ nie jest z gory okreélona. Taki charakter maja $wiadczenia okre$lone w art. 18 ust. 1
u.o.p.l., ktore zgodnie

z postanowieniami ustawy, osoba zajmujaca lokal obowiazana jest uiszcza¢ miesiecznie, az do czasu opuszczenia
lokalu. Nadanie przewidzianym $wiadczeniom odszkodowawczym charakteru $wiadczen okresowych, uzasadnia
zastosowanie do nich dochodzenia, wlaéciwego dla nich, trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w art.
118 k.c.

Majac na uwadze powyzsze, wobec wniesienia pozwu w dniu 29 stycznia 2013 r., Sad uznal, Ze roszczenie jest
przedawnione za okres do 31 grudnia 2009 r. Nalezno$ci miesieczne — odszkodowanie za lokal — winno by¢ uiszczane
po zakonczeniu miesiaca, wobec czego za styczen 2010 r. roszczenie to nie bylo jeszcze przedawnione w chwili
wniesienia pozwu.

Pierwotnie w pozwie powoddka okreslita swoje Zadanie jako odpowiadajace wysokosci rzeczywistej szkody, ktora
poniosta wobec zajmowania lokalu mieszkalnego przez osoby, wobec ktoérych orzeczono o eksmisji. W toku procesu,
po uplywie ponad 1,5 roku od jego wszczecia, powodka zmodyfikowala swoje zadanie, ostatecznie domagajac sie
zasadzenia na jej rzecz odszkodowania obejmujacego zaréwno rzeczywista szkode, jak i utracone korzysci, zatem
kwote, ktéra zobowiagzane byly uiszcza¢ osoby nadal zajmujace lokal, jak tez kwote dodatkowa — ponad wcze$niej
wymieniong — ktéra powodka uzyskalaby gdyby wynajela lokal na wolnym rynku.

Sad uznal, ze w zakresie dotyczacym wysoko$ci rzeczywidcie poniesionej przez powodke szkody — kosztow
poniesionych przez powddke zwigzanych z korzystaniem przez eksmitowanych z zajmowanego przez nich
lokalu, powodka wysokoéci tej nie wykazala. Powodka przedstawila dokumenty finansowe — naliczen oplat za
okresy miesieczne, jednakze nie przedstawila zadnych dokumentow Zrédlowych (np. uchwal czy not ksiegowych
wystawianych przez wspoélnote mieszkaniowsa), pozwalajacych na weryfikacje tych wartoSci. Tymczasem pozwana
kwestionowala powddztwo, podnoszac, ze roszczenie nie zostalo wykazane. Powodka nie przedstawila nawet
potwierdzen wplaty naleznosci wynikajacych z jej dokumentéw na rzecz podmiotu rozliczajacego oplaty posrednie.
Uniemozliwilo to zatem ocene czy byly to kwoty, ktére zobowiazane byly uiszczaé osoby faktycznie zajmujace lokal. Z
tych wzgleddw nalezalo uzna¢, iz powddka nie wykazala zasadnosci ani wysoko$ci swego roszczenia co do rzeczywiscie
poniesionej przez nig szkody, pomimo spoczywajacego na niej takiego obowiazku (art. 6 k.c., art. 232 k.p.c.).



Odnoszac sie do wysoko$ci odszkodowania w zakresie utraconych korzysSci, Sad doszedt do wniosku, iz powddka
nie wykazala, ze w ogoble posiadala realna mozliwo$¢ wynajecia przedmiotowego lokalu na wolnym rynku, a przez
to, ze wlaénie zaniechanie pozwanej spowodowalo wystgpienie po jej stronie szkody. (...)Spétka Akcyjna w W.
co do zasady prowadzi gospodarke mieszkaniows, tj. wynajmuje lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujace sie w
jej zasobach, jednakze, jak wynika z ustalen przeprowadzonego w sprawie postepowania dowodowego, nie ma
podstaw do przyjecia, iz powddka miala prawna i faktyczna mozliwo§¢ wynajmu spornego lokalu mieszkalnego na
wolnym rynku. Nalezy zauwazy¢, iz powddka w pierwszej kolejnoéci zobowigzana jest do przeznaczania wolnych
lokali mieszkalnych na cele przekwaterowania oséb zamieszkujacych budynki znajdujace sie w sferze dzialalnoSci
powodki lub wykorzystywanych do takich celéw (obszary linii kolejowych i przyleglych terenéw, budynki dworcow i
infrastruktury pomocniczej), a na wypadek niezasiedlenia lokali w tym trybie — do przeznaczania ich dla pracownikow
spotki, a dopiero na koncu — do ich wynajecia w trybie przetargu nieograniczonego. Powo6dka podnosila, ze
posiada mozliwo$¢ zawierania umoéw najmu komercyjnego, a zatem na zasadach wolnorynkowych. Stosownie do
brzmienia postanowien regulacji obowiazujacych u powodki (Zasady, decyzje) nalezy wskazac, iz dla zawarcia takiej
umowy niezbedne jest przeprowadzenie odpowiedniej procedury (zaréwno pod rzadami regulacji obowigzujacych
u powodki do 12 lipca 2011 r. jak i p6zZniej). Do warunkdéw tych nalezy min. uzyskanie zgody odpowiedniego
organu na przeznaczenie lokalu do zasiedlenia przez osoby niezwiazane z powodka, przedlozenie dokumentéow
potwierdzajacych brak zainteresowania osob z nig zwiazanych zasiedleniem lokalu, a w koficu i zlozenie o§wiadczenia
przez kandydata na najemce o wykonaniu w wolnym lokalu na wlasny koszt jego remontu. Powbédka nie wykazala
jednak, aby istnialo jakiekolwiek zainteresowanie przedmiotowym lokalem mieszkalnym. Zakladajac, ze powodka
moglaby przeznaczy¢ ten lokal na wynajecie na rynku komercyjnym, niezbednym krokiem bylaby konieczno$¢ oceny
»~ekonomicznego uzasadnienia mozliwos$ci dalszego wykorzystywania lokalu (czy tez dlugotrwatego pustostanu) na
cele mieszkaniowe”. Ekonomiczne uzasadnienie istnieje, co wynika z zasad do§wiadczenia zyciowego, kiedy w ogdle
wystepuje zainteresowanie takim lokalem, a zatem kiedy istnieje potencjalny krag osob zainteresowanych. Powodka
nie przedstawila zadnych dowodoéw, z ktérych wynikaloby zainteresowanie innych os6b zawarciem umowy najmu
komercyjnego przedmiotowego lub innego, polozonego w poblizu, o podobnym standardzie lokalu powo6dki. Nalezy
przy tym podkreslié, Ze osoby zainteresowane winny jeszcze przeprowadzié remont lokalu na wlasny koszt. Powodka
nie przedstawila listy os6b oczekujacych na zawarcie takiej umowy, a tym bardziej o$wiadczen, iz osoby takie
przyjmowalyby obowiazek przeprowadzenia remontu lokalu. Dowodu takiego nie moga stanowi¢ zlozone do akt
umowy najmu. W pierwszej kolejnosSci nalezy zauwazy¢, ze wiekszo$¢ z nich dotyczy okresu wezeéniejszego anizeli
okres objety zadaniem pozwu, lokali z innych ulic anizeli potozenie przedmiotowego lokalu, nieznany pozostaje zakres
remontu jaki nalezaloby przeprowadzié w tych lokalach, w szczegoélno$ci w pordwnaniu do lokalu przedmiotowego.

Nalezy przy tym wyjasni¢, ze Sad nie uznal za spézniony zarzutu pozwanej odnoszacego sie do braku mozliwosci
wynajecia lokalu przy ul. (...) na rynku komercyjnym wobec treéci obowiazujacych u powodki regulacji. Nalezy
zaznaczy¢, ze do momentu zmodyfikowania przez powddke zadania pozwu, pozwana podejmowala obrone wobec
roszczenia, ktore powodka okreélita w pozwie, tj. dotyczacego jedynie rzeczywiScie poniesionej przez nig szkody. Skoro
jednak powddka w toku postepowania w istotny sposéb zmienila swoje pierwotne zadanie

i objela nim réwniez element szkody wczesniej nieuwzgledniony, pozwana byla uprawniona do tego, aby podjaé¢
obrone takze przeciwko nowemu zadaniu.

Wobec takich ustalen, w Swietle caloksztaltu okolicznoSci sprawy, Sad uznal ostatecznie, ze powodka nie wykazala,
aby posiadala realng mozliwo$¢ wynajecia lokalu zajmowanego przez A. L. i czlonkéw jej rodziny, a zatem, iz
przyczyna powstania szkody w postaci braku zaplaty za lokal bylo wlasnie zaniechanie pozwanej. Podstawowym
bowiem warunkiem przypisania odpowiedzialnoéci pozwanej za utracone korzyéci jest ustalenie w sposob graniczacy
z pewnoscia, ze w przypadku, gdyby lokal nie byl zajety przez eksmitowanych, pozwana korzysé¢ te uzyskalaby.
Zgromadzony material dowodowy nie pozwala na takie wnioski.

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w pkt 1 sentencji wyroku.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., odstepujac od obciazenia nimi powodki, pomimo tego,
ze przegrala spor w caloéci. Sad mial bowiem na uwadze przyczyny wystapienia przez powodke z przedmiotowym
roszczeniem, a to niewywigzanie sie przez pozwang ze swojego ustawowego obowigzku, a to zapewniania lokalu
socjalnego osobom zajmujacym lokal powddki.

SSR Kamilla Gos-Goérska



