Sygn. akt ITI Ca 1952/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 marca 2016 T.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Pawlik

Sedzia SO Anna Hajda (spr.)

SR (del.) Maryla Majewska - Lewandowska

Protokolant Sandra Olesiak

po rozpoznaniu w dniu 10 marca 2016 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie R.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

z dnia 25 czerwca 2015 ., sygn. akt I C 1289/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1. zasqdza od pozwanej na rzecz powddki kwote 2.886,67 zl (dwa tysiqgce osiemset osiemdziesiqt

szes$é zlotych i szesédziesiqt siedem groszy);

2. zasqdza od pozwvanej na rzecz powodki kwote 1.445,00 zl (tysiqgce czterysta czterdziesci pieé

zlotych) tytutem zwrotu kosztow procesu;

3. nakazuje pobraé¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Parnstwa Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej
kwote 49,46 zl (czterdziesci dziewieé zlotych i czterdziesci szesé groszy) tytutem kosztow sqgdowych

pokrytych tymczasowo przez Skarb Panstwa;

II. zasqdza od pozwanej na rzecz powodki kwote 445,00 (czterysta czterdziesci pie¢ zlotych)

tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.
SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Tomasz Pawlik SSO Anna Hajda

Sygn. akt III Ca 1952/15

UZASADNIENIE



(...) Panstwowe Spotka Akcyjna w W. wniosta o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanej Gminy R. kwoty 2.886,67
zlotych oraz kosztéw postepowania. Jako podstawe materialnoprawna swojego roszczenia powodka wskazala przepis
art. 18 ust 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Pozwana Gmina w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
postepowania.

Wyrokiem z dnia 25 czerwca 22015 roku Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej oddalil powodztwo, zasadzit od powddki na
rzecz pozwanej kwote 600,00 zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania oraz nakazat pobra¢ od powodki na rzecz
Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej kwote 49,46 zlotych tytulem wydatkéw na wynagrodzenie
bieglego.

Podstawa tej tresci rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy.

Wyrokiem z dnia 16 wrzeénia 2009 roku Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej nakazal D. M. opréznienie i opuszczenie
lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul. (...) oraz wydanie go powddce w stanie wolnym od oséb i rzeczy.
Rownoczednie ustalit Sad Rejonowy, ze lokatorowi przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od
Gminy R. i wstrzymatl wykonanie eksmisji do czasu zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Wlascicielem wyzej wskazanego lokalu mieszkalnego jest powodka. D. M. zajmowal sporny lokal w okresie
od 1 lutego 2011 roku do 31 maja 2012 roku bez tytulu prawnego. Pismem z dnia 20 grudnia 2010 roku powodka
wystapila do pozwanej z zadaniem przedstawienia D. M. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a w
odpowiedzi pozwana poinformowala, ze lokator zostal ujety na li$cie os6b oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego.
Kolejnym pismem z dnia 26 czerwca 2012 roku powodka wezwala pozwang do zaplaty w terminie 14 dni naleznego
odszkodowania z tytutu nieztozenia lokatorowi oferty najmu lokalu socjalnego, pod rygorem skierowania sprawy na
droge postepowania sadowego. Dalsze ustalenia Sagdu Rejonowego dotyczyly uzyskiwanych przez powodke stawek
czynszu za metr kwadratowy powierzchni, ktére w latach 2008/2009 wynosily od 8,00 do 11,00 zlotych. Ustalil
takze Sad I instancji, ze D. M. zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu od 1 lutego 2011 roku do 31 maja 2012 roku
i nie placil powodce odszkodowania, o ktorym mowa w art. 18 ust 3 u.o.p. 1. Na podstawie opinii ustanowionego w
sprawie bieglego ustalil Sad Rejonowy, ze przedmiotowy lokal charakteryzuje zly stan techniczny, wymaga remontu
kapitalnego i nie spelnia warunkéw lokalu mieszkalnego. Powyzsze oraz nieatrakcyjne sgsiedztwo dyskwalifikuja lokal
pod wzgledem mozliwosci jego wynajecia.

W tak ustalonym stanie fatycznym przywolal Sad Rejonowy dyspozycje art. 18 ust 3 i 18 ust 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw oraz art. 417 ke, wskazujac, ze w Swietle zebranego w sprawie materialu dowodowego nalezalo uznaé
zaniechanie pozwanej za sprzeczne z prawem tj. przepisem art. 14 ust 1 zdanie 2 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Wskazat dalej Sad I instancji, ze odpowiedzialnoé¢ pozwanej ma charakter odszkodowawczy i powstaje tylko w
przypadku gdy wlasciciel wykaze, ze na skutek zajmowania lokalu przez osoby bez tytulu prawnego, w stosunku do
ktoérych orzeczono nakaz oprdznienia lokalu mieszkalnego z przyznaniem im prawa do lokalu socjalnego poniost
szkode. Co do zasady zatem pozwana winna pokry¢ szkode powoda i uiSci¢ kwote odszkodowania, do ktorego jest
zobowigzany byly lokator, jezeli ten ostatni tego nie uczynil, nadto jezeli powod wykaze, iz t3 sama kwote czynszu
moglby uzyskaé na wolnym rynku. W ocenie Sadu Rejonowego w rozpoznawanej sprawie powdd nie wykazal, iz byly
jakiekolwiek osoby zainteresowane w okresie spornym wynajmem tego konkretnego lokalu, nadto, ze moéglby uzyskac
jakakolwiek kwote na wolnym rynku za wynajem lokalu, gdyz lokal byt zdewastowany, miat odciete instalacje i nie
nadawal sie do wynajmu. Taka konstatacja doprowadzila Sad Rejonowy do wniosku o bezzasadnosSci powddztwa. O
kosztach postepowania orzekl Sad na podstawie art. 98 kpc.

Z wyzej wskazanym orzeczeniem nie zgodzila sie powodka wywodzac apelacje i zaskarzajac wyrok w calo$ci.

Skarzgca zarzucita brak rozpoznania sprawy co do istoty przez Sad I instancji poprzez brak rozpoznania roszczenia
powoda w zakresie odszkodowania w wysoko$ci czynszu i oplat jakie winien oplacaé zajmujacy lokal przy ulicy (...).
Apelacja zarzucala takze naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to: - art. 417 § 1 ke, art. 361 § 1 ke w zw z



art. 18 ust 5 w zw z art. 18 ust 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego przez ich bledna wykladnie poprzez przyjecie, ze dla wykazania zaistnienia szkody po stronie
powoda konieczne jest udowodnienie mozliwo$ci wynajmu lokalu na wolnym rynku, podczas gdy szkoda wynika z
faktu niedostarczenia lokalu socjalnego przez Gmine, a jej warto$¢ jest rowna niezaplaconemu odszkodowaniu przez
lokatoréw uprawnionych moca wyroku sadowego do lokalu socjalnego zamieszkujacych w lokalu bez tytutu prawnego,
wskutek braku zaoferowania im lokalu socjalnego przez Gmine.

W oparciu o tak sformutowane zarzuty skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie
powodztwa w calosci, tj. co do kwoty 2.886,67 zlotych oraz zasadzenia na swoja rzecz kosztéw postepowania za
wszystkie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych, jak rowniez oplaty skarbowe;j
od pelnomocnictwa. Jako ewentualny sformulowano w apelacji wniosek o uchylenie zaskarzonego wyroku w calo$ci
oraz przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi I instancji i pozostawienia temu sagdowi rozstrzygniecia
o kosztach postepowania.

W odpowiedzi na apelacje pozwana Gmina wniosla o jej oddalenie i zasagdzenia na swoja rzecz od skarzacej kosztéw
postepowania wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pow6dki musiala odnie$é skutek wobec trafnosci zarzutéw w niej zawartych. Sad Rejonowy w zasadniczej
czesci prawidlowo ustalil stan faktyczny, wskazal fakty, ktére uznal za udowodnione i dowody, na ktérych sie oparl.
Jednak z prawidlowo ustalonego stanu faktycznego wyprowadzil Sad I instancji cze$ciowo nietrafne wnioski, co
prowadzi¢ musialo do korekty zaskarzonego orzeczenia.

Jak to prawidlowo wskazal Sad Rejonowy, zgodnie z treScig art. 18 ust 5 ustawy o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie
art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny. Z kolei ust 3 przywolywanego przepisu stanowi, ze
osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat
za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Przyznanie w wyroku
nakazujgcym oproéznienie lokalu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego musi sie laczyé z wstrzymaniem
wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Mimo wstrzymania wykonania opréznienia lokalu, osoba uprawniona do lokalu socjalnego obowigzana jest uiszczaé
wlascicielowi do dnia opréznienia lokalu co miesiac odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.
Zgodnie z art. 18 ust. 3 ustawy odszkodowanie to powinno odpowiada¢ wysokoSci czynszu albo innych oplat za
uzywanie lokalu, jakie uprawniony do lokalu socjalnego bytby obowiazany oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygask.

Dopdki gmina nie dostarczy lokalu socjalnego, dopoty wiasciciel, otrzymujacy od zajmujacego nadal lokal bylego
lokatora $§wiadczenia w wysokoéci okreslonej w art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, moze poniesé
szkode w rozumieniu art. 361 § 2 ke, tj. doznaé uszczerbku w wysokos$ci réznicy miedzy majatkiem, jaki mialby,
gdyby dysponowal lokalem swobodnie, a majatkiem jaki ma, nie mogac lokalem swobodnie dysponowaé z powodu
niemozno$ci wykonania eksmisji na skutek niedostarczenia lokalu socjalnego. Jego szkoda jest oczywiscie wieksza,
gdy byly lokator, uprawniony do lokalu socjalnego, nie wywigzuje sie - co w praktyce jest regula - z obowiazku, o
ktérym mowa w art. 18 ust. 11 3 ustawy.

Jak wyjasnil Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 7.12.2007 r., III CZP 121/07, odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
gminy wobec wlasciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego bylemu lokatorowi, uprawnionemu, wedlug wyroku
orzekajacego eksmisje, do lokalu socjalnego i odpowiedzialno$¢ tego lokatora wobec wlasciciela oparta na art. 18
ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw ma - w zakresie, w jakim ich obowiazki pokrywaja sie - charakter
odpowiedzialno$ci in solidum.



W realiach rozpoznawanej sprawy bezsprzecznie strona powodowa nie wykazala — jak to prawidlowo wskazano w
uzasadnieniu wyroku - by istniala jakakolwiek mozliwo$¢ wynajmu lokalu na wolnym rynku i uzyskania z tego tytulu
jakichkolwiek kwot. Niezaleznie jednak od powyzszego w okoliczno$ciach sprawy bezspornym bylo, ze lokator w
okresie objetym pozwem nie uiszczal na rzecz powodki odszkodowania przewidzianego w art. 18 ust 3 ustawy o
ochronie praw lokatoréw. Zatem odszkodowanie nalezne powddce zamyka sie kwota odszkodowania jaka obowiazany
byt placi¢ powddce D. M. w okresie objetym pozwem. Kwota powyzsza zostala wyliczona i wskazana w opinii bieglej
sporzadzonej na potrzeby niniejszego postepowania. Wobec powyzszego — zdaniem Sadu Okregowego — roszczenie
powddki w caloéci nalezalo uwzglednié, stosownie do dyspozycji art. 18 ust 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Konsekwencja powyzszego, jest obciazenie pozwanej
kosztami postepowania przed Sadem I instancji w pelnym zakresie, stosownie do dyspozycji art. 98 kpc.

Zatem zaskarzony wyrok podlegal zmianie, o czym orzeczono na zasadzie art. 386 § 1 kpc.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na zasadzie art. 98 kpc i § 6 pkt 3w zw. z § 12 pkt
1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 wrzesnia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego z urzedu i art. 83 pkt 2 w zw z art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sqgdowych w sprawach cywilnych.

SSR ( del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Tomasz Pawlik SSO Anna Hajda



