Sygn. akt III Ca 1810/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 lutego 2016 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia SO Andrzej Dyrda (spr.)
Sedzia SO Anna Hajda

SR (del.) Roman Troll

Protokolant Kamil Cieszkowski

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2016 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa H. P.

przeciwko T. P.

o wydanie nieruchomogci

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z dnia 13 lipca 2015 r., sygn. akt VIII C 1473/13

1) prostujgc w komparycji zaskarzonego wyroku oznaczenie przedmiotu sprawy jako o wydanie
nieruchomosci, oddala apelacje;

2) zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 300 zl (trzysta zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym.

SSR (del.) Roman Troll SSO Andrzej Dyrda SSO Anna Hajda

Sygn. akt III Ca 1810/15

UZASADNIENIE

Powo6d domagat sie nakazania pozwanemu T. P. oprdznienia, opuszczania i wydania nieruchomosci wolnej od oséb
i rzeczy polozonej w Z. R. przy ul.(...), dla ktérej Sad Rejonowy w Zabrzu prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
(...) oraz zasadzenia na swoja rzecz od pozwanego kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug
norm przepisanych. Uzasadniajac swoje roszczenie wskazal, iz na mocy postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy
w Bielsku-Bialej w dniu 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie o sygn. akt IT Ns 1800/08 w przedmiocie dzialu spadku,
nabyl na wylgczng wlasno$é wyzej opisana nieruchomosé, a do ktorej pozwanemu nie przystuguje jakikolwiek tytul
prawnego do korzystania z niej

W odpowiedzi na pozew pozwany wnidst o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu



odpowiedzi pozwany podniésl, Ze zajmuje sporna nieruchomo$¢ od 2005r. na mocy ustnej umowy zawartej z
W. P.. Pozwany podniost takze, ze W. P. w dniu 1 czerwca 2006r. udzielit mu pelnomocnictwa do zarzadzania
nieruchomos$cia, a szczegblowy zakres czynno$ci wykonywanych przez pozwanego zostal okreSlony w umowie z
dnia 1 czerwca 2006r. o administrowanie nieruchomos$cia. Pozwany wywodzil, iz z brzmienia umowy wynika, ze
wolg zlecajacego W. P. bylo umozliwienie pozwanemu zajmowania spornej nieruchomosci i przekazanie mu jej w
posiadanie.

Sad Rejonowy w Zabrzu wyrokiem z dnia 13 lipca 2015r. nakazal pozwanemu T. P. opuszczenie i oprdznienie
zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Z. przy ul. (...) i wydanie go powodowi H. P. w stanie wolnym od
0s0Ob i rzeczy oraz ustalil, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Nadto zasadzil od pozwanego
na rzecz powoda kwote 385,08 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu i nakazal pobraé od powoda na rzecz Skarbu
Panstwa — Sadu Rejonowego w Zabrzu kwote 48,08 zlotych tytulem nieuiszczonych kosztoéw sadowych.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, ze W. P. na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego dnia 23 pazdziernika
1990 r. przed notariuszem K. M. nabyl od swojej matki M. P. prawo wlasnosci nieruchomosci potozonej w Z. przy ul.
(...) (obecnie O. K.) 72, dla ktorej Sad Rejonowy w Zabrzu prowadzi ksiege wieczystg nr Kw (...).

W. P. sporzadzil w dniu 8 paZzdziernika 2005r. wlasnoreczny testament, ktorym swdj majatek w postaci miedzy innymi
nieruchomoéci polozonej w Z. przy ul. (...) przekazal synowi H. P., z kolei nieruchomoéci polozone w B. przy ul. (...)
przekazal corce E.. Testament otwarto i ogloszono 12 grudnia 2008r. narozprawia przez Sadem Rejonowym w Bielsku-
Bialej w sprawie o sygn. akt IT Ns 2507/08.

Postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2012 r. Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej Wydzial IT Cywilny w sprawie o sygn.
akt II Ns 1800/08 dokonat dzialu spadku po zmartym dnia 7 wrze$nia 2007 r. W. P., w ten spos6b, ze nieruchomo$¢

objeta ksiega wieczysta (...) o pow. 8 a 53 m” zabudowana budynkiem przy ulicy (...) w Z. R. wraz z przynaleznym
udzialem w ulicy (...) w caloéci przyznal na wylaczna wlasnoé¢ na rzecz H. P., z kolei nieruchomosci potozone w B.
objete ksiegami wieczystymi (...) wraz z budynkiem mieszkalnym numer (...) przy ulicy (...) w calo$ci przyznal na
wylaczng wlasnoéc¢ E. P. — bez doplat.

Wrylacznym wtaécicielem nieruchomosci polozonej w Z. przy ul. (...) jest H. P.. W nieruchomoSci tej aktualnie
zamieszkuje pozwany T. P. wraz z rodzina.

Pismem datowanym na dzien 7 czerwca 2013r. powod wezwal pozwanego do opuszczenia, opréznienia i wydania w
stanie wolnym od os6b i rzeczy nieruchomosci potozonej w Z. R. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Zabrzu
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW (...).

Prokuratura Rejonowa w Zabrzu wszczela dochodzenie w sprawie o wystepek z art. 270 § 1 k.k. 1 Ds. 243/14. Podpisy w
brzmieniu ,,V. P.” umieszczone na umowie o administrowanie nieruchomoscia mieszczaca sie w Z. przy ul. (...) z dnia
01 czerwca 2006 r., zawartej miedzy W. P. a T. P. oraz na pelnomocnictwie do administrowania ww. nieruchomo$cia
z dnia 1 czerwca 2006 r. nie zostaly nakreSlone przez W. P.. Podpisoéw tych nie zlozyl jednak T. P..

W tak ustalonym stanie faktycznym, Sad Rejonowy wskazal, ze poza sporem pozostawala okoliczno$é, ze aktualnym
i wylacznym wlascicielem nieruchomosci polozonej w Z. przy ul. (...) jest powod H. P., ktéry nieruchomo$¢ ta nabyt
w drodze dziedziczenia po swoim ojcu W. P.. Nadto, na chwile zamkniecia rozprawy pozwany nie dysponowatl
jednak zadnym tytulem prawnym, z ktérego wynikaloby jego prawo do wladania przedmiotowa nieruchomoscia,
gdyz przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazalo, Ze nie mozna przyznaé waloru autentyczno$ci dokumentom
prywatnym w postaci pelnomocnictwa do administrowania nieruchomoscia datowanego na dzien 1 czerwca 2006r.
oraz umowy o administrowanie nieruchomos$cig datowanej na dzienn 1 czerwca 2006r. W ocenie Sadu nie doszlo
takze do zawarcia umowy uzyczenia w sposdb dorozumiany per facta concludentia pomiedzy powodem, jako nowym
wlascicielem nieruchomosci, a pozwanym.



Skoro zatem stron procesu nie laczy zaden stosunek obligacyjny, po stronie pozwanego aktualizuje sie obowiazek
wydania nieruchomo$ci powodowi. Sad Rejonowy przytaczajac tre$c art. 222 § 1 k.c. wskazal, ze przewidziane w
tym przepisie roszczenie windykacyjnego, przyznaje wlascicielowi zadanie wydania oznaczonej rzeczy przez osobe,
ktora wlada jego rzeczg. Sad stwierdzil, ze powdd byl uprawniony do podjecia czynnos$ci zachowawczej jaka stanowi
wniesienie powo6dztwa o opréznienie i wydanie nieruchomosci przez osoby zajmujace nig bez tytulu prawnego, co
skutkowalo uwzglednieniem jego zagdania w tym zakresie.

Sad Rejonowy, przytaczajac tre$¢ art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.) uznal,
iz wobec pozwanego na dziefi zamkniecia rozprawy nie istnial obligatoryjny nakaz orzeczenia uprawnienia do lokalu
socjalnego. Nadto Sad, na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego uznal, ze pozwany nie pozostawal w
szczegoOlnej sytuacji materialnej i rodzinnej uniemozliwiajgcej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Wobec nieuiszczenia przez powoda zaliczki na poczet
wynagrodzenia dla thumacza przysieglego jezyka niemieckiego, ktéremu Sad przyznal wynagrodzenie w kwocie 48,08
z} za pelnienie obowiazkéw thumacza na rozprawie, w zwigzku z czym, Sad nakazat pobra¢ od powoda na rzecz Skarbu
Panstwa — Sadu Rejonowego w Zabrzu kwote 48,08 zl tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.

Apelacje od tego orzeczenia wniost pozwany, zaskarzajac wyrok w calosci.

Zarzucil razgce naruszenie prawa procesowego, ktore miato wplyw na tre$¢ wydanego w sprawie orzeczenia, to jest
art. 278 § 1 k.p.c., poprzez dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu w postaci ekspertyz) wykonanej przez bieglego
P. Z. na potrzeby postepowania przygotowawczego wszczetego przez Prokurature Rejonowa w Zabrzu w sprawie o
sygnaturze 1 Ds. 243/14 oraz art. 299 k.p.c., poprzez pominiecie wniosku dowodowego — przestuchania pozwanego —
pomimo, iz usprawiedliwil swa nieobecnosé na rozprawie w dniu 6 lipca 2015 1., a jego zeznania maja istotne znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy.

Na tych podstawach wnidst o zmiane zaskarzonego orzeczenia i oddalenie powddztwa oraz zasadzenie od strony
powodowej na rzecz pozwanego kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug
norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powdd wnidst o jej oddalenie oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow
postepowania odwolawczego w postaci kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo ustalil wszystkie okoliczno$ci faktyczne istotne dla rozstrzygniecia sprawy.
Poczynione ustalenia dotyczace okoliczno$ci faktycznych maja podstawe w zgromadzonym w sprawie materiale
dowodowym, ktory w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie sp6jny, natomiast informacje zawarte
w poszczegbdlnych zrodlach dowodowych nawzajem sie uzupeliajg i potwierdzaja, przez co sa w pelni wiarygodne.
Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za wilasne.

Sad Okregowy zwraca jednak uwage, ze ustalony stan faktyczny nie daje podstaw do stwierdzenia, ze przedmiotem
postepowania bylo postepowanie ,eksmisyjne”. Podstawa prawng dochodzonego roszczenia byto wylgcznie wydanie
nieruchomoéci, a wiec powodztwo windykacyjne, Niemniej jednak ustalony stan faktyczny, jak réwniez przestanki
prawne powodztwa, nie daja podstaw do stwierdzenia jego niezasadno$ci.

Zwr6ci¢ nalezy uwage, ze kwestionowaniem uprawnienia wtascicielskiego przystugujacego powodowi na podstawie
art. 222 § 1 k..c. moze by¢ wylacznie uprawnienie, legalne, do korzystania z przedmiotu wlasno$ci. Tymczasem,
zgromadzony material dowodowy nie daje podstaw do stwierdzenia, iz po stronie pozwanej takie uprawnienie
wystepowalo. Zwréci¢é nalezy uwage, ze umowa uprawniajaca pozwanego do administrowania nieruchomoscia
wygasla z chwila $§mierci spadkodawcy, natomiast ewentualna umowa uzyczenia, zostala skutecznie wypowiedziana



przez wezwanie pozwanego do opuszczenia nieruchomosci. Niezaleznie od wiarygodno$ci przedlozonych przez
pozwanego dokumentow, wskazaé nalezy, ze w chwili wyrokowania ewentualne stosunki prawne z ktérych wywodzit
swoje uprawnienie do korzystania z nieruchomoéci, ulegly wygasénieciu, co skutkowaé musialo uznaniem zasadnosci
roszczenia windykacyjnego.

Odnoszac sie natomiast do podniesionych w apelacji zarzutéw prawa procesowego, zwrdcié nalezy uwage, ze powod

nie usprawiedliwil prawidlowo swojej nieobecnoéci na rozprawie w dniu 6 lutego 2015r. Zgodnie z art. 214" § 1
k.p.c. usprawiedliwienie niestawiennictwa z powodu choroby stron, ich przedstawicieli ustawowych, pelnomocnikow,
Swiadkoéw i innych uczestnikéw postepowania, wymaga przedstawienia za§wiadczenia potwierdzajacego niemozno$¢
stawienia sie na wezwanie lub zawiadomienie sadu, wystawionego przez lekarza sagdowego okreslonego ustawa z
dnia 15 czerwca 2007r. o lekarzu sagdowym (Dz.U. z 2007r. Nr 123, poz. 849 z pbéZniejszymi zmianami). Tymczasem
przedstawione przez niego zaswiadczenie lekarskie nie spelnia tych wymogoéw. Z tych wzgledéw nie bylo podstaw do
stwierdzenia, ze nastapilo naruszenie art. 299 k.p.c.

Rowniez niezasadny jest zarzut naruszenia art. 278 k.p.c. Sad Rejonowy wyraznie bowiem oznaczyl, iz przedtozona
przez powoda opinia bieglego sadowego sporzadzona dla celéw postepowania karnego, zostala zakwalifikowana
wylacznie jako dokument prywatny z art. 245 k.p.c. i ze wszystkimi ograniczeniami wynikajacymi z charakteru tego
dowodu, zostala przez ten Sad oceniona.

Z tych wzgledow Sad Okregowy orzekl jak w sentencji na podstawie art. 385 k.p.c. prostujqc przy
tym oznaczenie przedmiotu sprawy na podstawie art. 350 § 11 3 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego Sqd Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w
zwiqgzku z art. 99 k.p.c. i art. 391 § 1 k.p.c., obciqgzajgc nimi w calosci pozwanego.

Na koszty te ztozyly sie: koszty zastepstwa procesowego ustalonego zgodnie z § 2 ust. 1 w zwiqzku
z § 6 pkt 41 § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002r.
w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawwnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity: Dz.U.
Z 2013r. poz. 490) w kwocie po 1.200 zl

SSR (del.) Roman Troll SSO Andrzej Dyrda SSO Anna Hajda



