Sygn. akt III Ca 1443/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 stycznia 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Mirella Szpyrka

Sedzia SO Andrzej Dyrda (spr.)

Sedzia SR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska

Protokolant Monika Piasecka

po rozpoznaniu w dniu 28 stycznia 2015 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 4 czerwca 2014 r., sygn. akt I C 448/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powodki na rzecz pozwanej kwote 600 (szeséset) zlotych tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Mirella Szpyrka SSO Andrzej Dyrda

UZASADNIENIE

Powodka (...) Panstwowe Spotka Akcyjna w W. domagala sie zasadzenia od pozwanej Gminy G. kwoty 5.747,46 zt
oraz o zasadzenia kosztow postepowania. W uzasadnieniu wskazala, ze dochodzi odszkodowania za zaniechanie przez
pozwana wykonania obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego K. K. (1), K. K. (2) i O. K., wobec ktorego zapadl wyrok
eksmisyjny z orzeczeniem prawa do takiego lokalu. Roszczenie powddki obejmuje okres od dnia 1listopada 2010 roku
do dnia 31 grudnia 2011 roku. Wysoko$¢ odszkodowania stanowi rownowarto$c¢ czynszu, ktora powod uzyskalby jako
wynagrodzenie za najem lokalu mieszkalnego (szacunkowy przychéd z najmu lokalu za okres od 1 listopada 2010 roku
do 31 grudnia 2011 roku na poziomie stawek obowigzujacych na rynku najmu lokali).

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powddztwa i zasadzenie na jego rzecz kosztow postepowania.
Pozwana zauwazyla, ze powddka nie wykazala w jakikolwiek sposob, ze jest wladcicielem przedmiotowego lokalu, a
tym samym, ze jest legitymowana czynnie do wystepowania w niniejszym postepowaniu. Podniesiono réwniez, ze
powddka nie wykazala w nalezyty sposéb faktycznego poniesienia szkody, jak i jej wysokoSci. Symulacyjne naliczanie
czynszu nie wykazuje wysoko$ci odszkodowania za niemozno$§é wynajecia lokalu, ktére uzaleznione jest od wielu
czynnikow, w tym stanu budynku i jego okolicy.



Wyrokiem z dnia 15 stycznia 2014 roku Sad Rejonowy w Gliwicach oddalil powodztwo (...) Pahstwowych Spotki
Akcyjnej w W. przeciwko Gminie G. oraz zasadzil od powodki na rzecz pozwanej kwote 1.200 zl tytulem zwrotu
kosztow procesu, a takze nakazal pobraé od powo6dki na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego w Gliwicach kwote
629,47 z} tytutem wydatkow.

Orzeczenie to poprzedzilt ustaleniem, ze Powddka (...) Panstwowe Spotka Akcyjna z siedzibg w W. jest wlasScicielka
lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...).

K. K. (1), K. K. (2) i O. K. wynajmowali lokal przy ul. (...) w G. od grudnia 2004 roku. Wyrokiem z dnia 277 maja 2010
roku, prawomocnym z dniem 15 lipca 2010 roku, sygn. akt I C 59/10, Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal K. K. (1), K.
K. (2)i O. K., aby oproznili opisany powyzej lokal i wydali go powddce w stanie wolnym od oséb i rzeczy, przyznajac
pozwanym prawo do lokalu socjalnego. W trzecim punkcie wyroku wstrzymano opréznienie lokalu do czasu zlozenia
uprawnionym przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Lokatorzy opuscili przedmiotowy lokal w dniu 30 sierpnia 2013 roku. W okresie od listopada 2010 roku do grudnia
2011 roku nie uiszczali odszkodowania za bezumowne korzystanie z tego lokalu na rzecz powodki.

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2010 roku powodka zazadala od pozwanej wskazania dla K. K. (1), K. K. (2) i O. K. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwana nie odpowiedziala na powyzsze wezwanie.

Powodka pismem z dnia 20 lutego 2012 roku wezwala pozwana do zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu
socjalnego osobom uprawnionym z mocy wyroku o sygnaturze akt I C 59/10 w kwocie 5.747 zlotych za okres od
1 listopada 2010 roku do 31 grudnia 2011 roku. Pozwana w odpowiedzi odméwila uczynieniu zadosé¢ zadaniu z
uwagi na niewystarczajace wykazanie szkody, zawinionego dzialania badZ zaniechania ze strony sprawcy szkody oraz
adekwatnego zwigzku przyczynowego pomiedzy tymi zdarzeniami.

Powodka jest wlaScicielem kilku budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe, prowadzi gospodarke
mieszkaniowa w zakresie wynajmu lokali. Od 2004 roku mozliwe jest wynajmowanie lokali mieszkalnych osobom nie
bedacym kolejarzami, jednak od dawna umowy takie nie sa zawierane - jedynie w razie przekwaterowania zwigzanego
z konieczno$cig wyburzenia budynku. Obecnie, po opuszczeniu przez panstwo K. lokalu, nie zostal on wynajety. Jest
pustostanem przeznaczonym do sprzedazy. Na terenie G. znajduje sie dwadziescia takich mieszkan. Pustostany sa
jedynie zabezpieczane, powddka nie inwestuje w ich odremontowanie.

Lokal mieszkalny w G. przy ul. (...) cechuje sie niski standardem, jest niezamieszkaly.
Miesieczna warto$¢ rynkowej stawki czynszu najmu tego lokalu mieszkalnego wynosilaby 790 zlotych.

W tak ustalonym stanie faktycznym, Sad Rejonowy uznal, ze roszczenie pow6dki mialo podstawe prawna w art. 18 ust.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.), tj. za niedostarczenie lokalu socjalnego K. K. (1), K. K. (2) i O. K. przyznanym
wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia 27 maja 2010 roku (sygn. akt I C 59/10).

Przytaczajac tres¢ art. 18 ust. 1, 3 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz art. 417 § 1 k.c,,
wskazal, ze odpowiedzialnoé¢ gminy i dluznika na podstawie art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoré6w ma charakter
odpowiedzialnoéci in solidum.

Sad zwro6cil uwage, ze powddka nie wykazala, by miala realng mozliwo$¢ wynajecia opisanego lokalu, by lokal w
ogoble byl przez nig przeznaczony do wynajmu, by miala faktyczna mozliwo$é pozyskania z tego tytulu okreslonych
srodkow finansowych, a tym samym by poniosla realng szkode, do czego byla zobowiazana na podstawie art. 6 k.c. oraz
art. 232 k.p.c. Sad wskazal, ze wobec stanowczego stanowiska strony pozwanej, podwazajacej zasade dochodzonego
roszczenia, powodka winna wykazaé, ze gdyby uprawnionym do lokalu socjalnego przedstawiono oferte zawarcia



umowy najmu lokalu socjalnego a powddka mogla swobodnie dysponowa¢ swoim lokalem, doszloby faktycznie do
wynajmu mieszkania. W ocenie Sadu tego powo6dka nie udowodnila, a okoliczno$é prowadzenia przez powddke
gospodarki mieszkaniowej, tj. wynajmuje lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujace sie w jej zasobach, nie przesadza
a priori, ze w tym konkretnym przypadku miala mozliwo$¢ wynajecia danego lokalu. Sad Rejonowy wskazal, ze z
materialu dowodowego zgromadzonego w tej sprawie wynika, iz spora cze$¢ lokali znajdujacych sie w G., stanowiacych
wlasno$¢ powddki, nie jest wynajmowana z powodu braku oséb zainteresowanych ich wynajmem. Stanowig one tzw.
pustostany nie zamieszkane od dluzszego czasu. Mieszkania stanowiace pustostany byly jedynie zabezpieczone. Od
krotkiego okresu czasu sg one przeznaczane do sprzedazy.

Oceniajac realng mozliwo$¢ wynajecia lokalu sad uwzglednil takze standard spornego lokalu, ktéry nie ma
ogrzewania, grzejniki sa zdemontowane, brakuje pieca kuchennego, zlewozmywaka i baterii umywalkowej, a standard
wykonczenia wnetrza jest niski. Potencjalny najemca musialby ponie$¢ spore koszty przed zamieszkaniem w
mieszkaniu nie stanowigcym przeciez jego wlasnosci, a to zwigzane z ogrzewaniem lokalu, jego wyposazeniem oraz
umeblowaniem. W ocenie tego sadu, prawdopodobienstwo znalezienia takiego najemcy jest znikome bioragc pod
uwage i tak nieznaczny ruch na rynku wynajmu mieszkan. Podnoszone przez powodke okolicznoéci, iz zawierala
umowy najmu na inne lokale stanowiace jej wlasno$¢é nie wykazuja realnej mozliwo$ci wynajecia spornego lokalu. Sad
wskazal takze na okoliczno$ci, ze po opuszczeniu przez panstwo K. mieszkania stoi puste, a powddce nie udalo sie
znaleZ¢ najemcy, ktory chcialby w nim zamieszkac.

Z tych wzgledéw Sad uznal, ze realna mozliwo$¢ wynajecia mieszkania nie zostala przez powodke wykazana (nie
przedstawiono $wiadka zainteresowanego wynajmem, nie ztozono do akt oferty badz zapytania o mozliwo$¢ wynajecia
lokalu osoby trzeciej, umowy przedwstepnej najmu).

Sad poddat ocenie rowniez zasadnos$é zadania odszkodowania juz od 1 listopada 2010 roku. Wskazujgc, ze wykladnia
jezykowa art.14 ust.1 zd. 2 ustawy nie daje podstaw do dokladnego wskazania terminu, w jakim Gmina ma
wykona¢ swoj obowigzek. W ocenie Sadu winien to by¢ termin rozsadny, ktéry pozwolilby pozwanej, przy nalezytym
wykonywaniu swoich obowigzkéw, dokonaé wszystkich czynno$ci przygotowawczych i zaoferowacé lokal. Obligowanie
Gminy do natychmiastowego dostarczanie lokalu w tak krotkim czasie, z uwagi na obiektywne przeszkody, narazaloby
ja z gory na odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza, a to staloby w sprzeczno$ci z obowiazujacym porzadkiem prawnym.
Sad podkreélil, ze art. 417 k.c. wymaga wykazania bezprawno$ci postepowania Gminy, a zatem zlamania okre$lonych
regul postepowania wyznaczonych przez normy prawne lub zasady wspoélzycia spolecznego. W ocenie Sadu, w
okolicznoS$ciach niniejszej sprawy, rozsadny termin, od ktérego mozna by rozwazaé¢ odpowiedzialno$¢ pozwanej,
okresli¢ nalezy na 3 miesigce.

W zwiazku z powyzszym powodztwo zostalo oddalone.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Nadto, z uwagi na fakt, iz poniesione przez powodke
zaliczki na wydatki nie w pelni pokryly wydatki zwiazane z postepowaniem Sad nakazal pobraé¢ od powddki na rzecz
Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gliwicach kwoty 629,47 zlotych.

Apelacje od tego orzeczenia wniosta powddka zarzucajac naruszenie przepisOw postepowania, a to art. 233
§ 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodoéw, brak wystarczajacego wszechstronnego
rozwazenia zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie ze nieplacenie odszkodowania przez osoby
zamieszkujace w lokalu przy ul. (...)/II/3 w P. nie stanowi wykazania szkody poniesionej przez powoda; art. 233 § 1
k.p.c. w zwigzku z art. 15 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w poprzez brak wystarczajacego wszechstronnego
rozwazenia zebranego materialu dowodowego, poprzez przyjecie, ze na powodzie spoczywal obowiazek pozwanej
do dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionym z wyroku wydanego przez Sad Rejonowy w Gliwicach w sprawie
o sygn. akt I C 59/10; art. 217 k.p.c. poprzez nierozpoznanie przez Sad I instancji wniosku dowodowego w
przedmiocie potwierdzenia doreczenia pozwanej pisma z 7 pazdziernika 2010r, a w konsekwencji nieprzeprowadzenie
przedmiotowego dowodu, co w konsekwencji spowodowalo bledne ustalenie przez Sad, iz nie jest mozliwe ustalenie
kiedy pozwana otrzymala pismo z 7 pazdziernika 2010r. — wezwanie do dostarczenia lokalu socjalnego.



Zarzucila takze naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 417 § 1 k.c. w zwiagzku z art. 18 ust. 5 ustawy o
ochronie praw lokator6w poprzez niewlaéciwe ich zastosowanie i nieprawidlowa wykladnie poprzez: a) przyjecie, ze
dla wykazania zaistnienia szkody po stronie powoda konieczne jest udowodnienie mozliwosci wynajmu lokalu na
wolnym rynku, podczas gdy szkoda wynika z faktu niedostarczenia lokalu socjalnego przez Gmine, a jej warto$¢ jest
rowna niezaplaconemu odszkodowaniu przez lokatoro6w uprawnionych moca wyroku sagdowego do lokalu socjalnego
zamieszkujacych w lokalu bez tytulu prawnego, wskutek braku zaoferowania im lokalu socjalnego przez Gmine, b)
przyjecie, ze powodka nie wykazala zaistnienia szkody wskutek nieplacenia czynszu przez osoby zajmujace lokal przy
ul. (...) w G., ¢) przyjecie, ze powdd nie wykazal zaistnienia szkody wskutek nieplacenia czynszu przez osoby zajmujace
lokalu przy ul. (...) w G.; art. 455 k.c. w zwigzku z art. 18 ust. 51 15 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w poprzez
przyjecie, ze powod byl zobowigzany do wezwania gminy do dostarczenia lokalu socjalnego, a tym samym poprzez
uznanie, ze roszczenie powoda w przedmiocie dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionym z wyroku z dnia 27 maja
2010r. wydanego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, nie bylo wymagalne.

Na tych podstawach wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci i zasadzenie od pozwanej na rzecz powddki
kwoty 5.747,46 zt oraz zasadzenie na rzecz powddki kosztéw postepowania sgdowego za obie instancje, w tym kosztow
zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania, przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych za obie instancje.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wnioslta o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od powodki na rzecz pozwanej zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenie powodki przyjmujac jako podstawe prawna swego
rozstrzygniecia przywolane przepisy prawne, a nastepnie ustalil wszystkie okoliczno$ci faktyczne istotne dla
rozstrzygniecia sprawy. Poczynione ustalenia dotyczace okoliczno$ci faktycznych maja podstawe w zgromadzonym w
sprawie materialne dowodowym, ktéry w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie sp6jny, natomiast
informacje zawarte w poszczeg6lnych Zrédlach dowodowych nawzajem sie uzupehiaja i potwierdzaja, przez co sa w
pelni wiarygodne. Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za wlasne.

Przewidziane w art. 233 k.p.c., ramy swobodnej oceny dowodéw wyznaczone s wymogami prawa procesowego,
doswiadczeniem zyciowym oraz regutami logicznego myslenia, wedlug kt6rych sad w sposéb bezstronny, racjonalny i
wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonujac wyboru okre$lonych srodkéw dowodowych i wazac
ich moc oraz wiarygodno$¢, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie
z dnia 14 sierpnia 2012r. III AUa 620/12). Stawiajac zatem zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nalezy wykazac, ze
Sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego. Z tych wzgledow za niewystarczajace
nalezy uznac przekonanie strony o innej niz przyjeta przez Sad wadze (doniostoSci) poszczegélnych dowodéw i o ich
odmiennej ocenie niz ocena dokonana przez Sad (Sad Apelacyjny we Wroclawiu w wyrokach: z dnia 1 marca 2012r.
I ACa 111/12; z dnia 3 lutego 2012r., I ACa 1407/11). Jezeli zatem Sad, ze zgromadzonego materialu dowodowego,
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, co ma miejsce w niniejszej sprawie, to
ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie ostaé, chociazby w réwnym stopniu, na podstawie
tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne (tak: Sad Apelacyjny we Wroclawiu w wyrokach:
z dnia 8 lutego 2012r. (I ACa 1404/11), z dnia 14 marca 2012r. (I ACa 160/12), z dnia 29 lutego 2012r. (I ACa 99/12);
a takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 17 maja 2012r. VI ACa 31/12).

Nie mozna réwniez pominac, iz same, nawet powazne watpliwosci co do trafno$ci oceny dokonanej przez sad pierwszej
instancji, jezeli tylko nie wykroczyla ona poza granice zakreSlone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny stwarzaé podstawy
do zajecia przez sad drugiej instancji odmiennego stanowiska (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 2012r.,
I UK 347/11).



Powodka tymczasem w apelacji nie wskazuja uchybienia przez Sad I instancji regutom stuzacym ocenie wiarygodnosci
i mocy poszczegbélnych dowodow, tj. regulom logicznego myslenia, zasadzie do$wiadczenia zyciowego i wlasSciwego
kojarzenia faktow, a jedynie wskazuje, ze ze zgromadzonego materialu dowodowego, nalezalo wysungé odmienne
wnioski, korzystne dla niej, bo uwzgledniajace powddztwo.

Pozwana wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia 27 maja 2010 roku, sygn. akt I C 59/10zostala zobowigzana
do zlozZenia K. K. (1), K. K. (2) i O. K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Obowiazek ten wynikat z
orzeczenia sadu, przez co wobec nie zakre§lenia w nim terminu, do ktérego pozwana miala sie z niego wywiazac,
ukonstytuowal sie z chwilg uprawomocnienia wyroku, a jego realizacja nie byla uzalezniona od wezwania pozwanej
przez bylych najemcow do jego wykonania, ani tym bardziej przez powoda.

Pozwana z tego obowigzku sie nie wywigzala w konsekwencji czego z mocy z art. 417 § 1 k.c. w zwiazku z art. 18 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2014r. poz. 150) ponosi ona odpowiedzialno$¢ za powstate w nastepstwie tego szkody.

Niemniej jednak, na co zwrécil uwage Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 23 listopada 2012r. (I CSK 292/12) obowiazek
gminy, o jakim mowa w art. 18 ust. 5 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy
polega na zlozeniu oferty wynajecia lokalu socjalnego spelniajacego wymagania okreSlone w art. 2 ust. 1 pkt 5 tej
ustawy osobie, ktorej stuzy uprawnienie bedace korelatem tego obowiazku. Przewidziany w art. 18 ust. 5 powolanej
ustawy obowiazek gminy dostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej gaénie z uplywem terminu zwigzania
gminy skutecznie zlozona oferta zawarcia z uprawnionym umowy najmu lokalu socjalnego.

Gmina, w celu realizacji wskazanego powyzej obowiazku, jest zobowigzana do podjecia odpowiednich dzialan
faktycznych na ktoére skltadaja sie: pozyskanie odpowiedniego lokalu do mieszkaniowego zasobu gminnego, a
nastepnie zaoferowanie uprawnionym do wynajecia konkretnego mieszkania o standardzie lokalu socjalnego
zdefiniowanego w art. 2 ust. 1 pkt 5 powolanej ustawy. Na podstawie wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia 277
maja 2010r. w sprawie I C 59/10 obowiazek zlozenia K. K. (1), K. K. (2) i O. K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, ktory ukonstytuowal sie z chwila uprawomocnienia wyroku.

Uregulowana w art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego odpowiedzialno$¢é pozwanej ma charakter odszkodowawczy i powstaje tylko w przypadku, gdy wlasciciel
wykaze, ze na skutek zajmowania lokalu przez osobe bez tytulu prawnego w stosunku do ktdrych orzeczono nakaz
oproznienia lokalu mieszkalnego z przyznaniem im prawa do lokalu socjalnego poniést szkode (uchwata Sadu
Najwyzszego z 7 kwietnia 2006r., III CZP 21/06; uchwala Sadu Najwyzszego z 7 grudnia 2007r., III CZP 121/07).

Zakres odpowiedzialno$¢ pozwanej, bedacej odpowiedzialno$cig in solidum, wyznacza art. 361 § 1 k.c., zgodnie z
ktorym pozwana jest zobowigzana do zrekompensowania powodowi szkéd (w rozumieniu art. 361 § 2 k.c.), bedacych
normalnym nastepstwem zaniechania przez nig zaoferowania bylym najemcom lokalu powoda zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Stosownie do art. 232 k.p.c. na stronach ciazy obowiagzek przedstawienia dowodow dla stwierdzenia faktow z ktérych
wywodza skutki prawne. Wskazany powyzej ciezar dowodu w znaczeniu formalnym uzupelnia ciezar dowodu w
znaczeniu materialnym wyrazony w art. 6 k.c., ktéry naklada na strone ciezar udowodnienia faktow, z ktérych
wywodzi ona skutki prawne. Jak wskazat Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 listopada 2007r., (I CSK 293/07), ciezar
udowodnienia faktu nalezy rozumie¢ z jednej strony jako obarczenie strony procesu obowiazkiem przekonania sadu
dowodami o stusznoéci swoich twierdzen, a z drugiej konsekwencjami poniechania realizacji tego obowigzku, lub jego
nieskuteczno$ci. Tga konsekwencja jest zazwyczaj niekorzystny dla strony wynik procesu.

Uwzgledniajac powyzsze, na powddce ciazyl obowigzek wykazania przeslanek warunkujacych odpowiedzialnoScig
pozwanej, a zatem zar6wno mozliwoSci wynajecia przedmiotowego lokalu jak réwniez wysokoSci szkody (mozliwego
do uzyskania czynszu z tytulu wynajmu tego lokalu).



Powodka w toku postepowania wykazala, ze wysoko$¢ naleznego jej odszkodowania winno by¢ ustalona przy
uwzglednieniu wskazanej w pozwie stawki. Niemniej jednak, w ramach okre§lonych art. 18 ust. 5 u.o.p.l,
uwzglednienie powodztwa wymagalo wykazania rowniez przez powodke realnej mozliwoséci wynajecia tego lokalu.
Okoliczno$é ta, jak zasadnie stwierdzil Sad Rejonowy, nie zostala przez nia wykazana.

Wobec powyzszego Sad Okregowy, na postawie art. 385 k.p.c., orzekl jak w sentencji. O kosztach
postepowania Sqd orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zwiqzku z 98 § 3 k.p.c. ustalajqc je w
oparciu o § 2 ust. 1 w zwiqzku z § 6 pkt 41 § 12 ust. 2 pkt 1 rozporzqadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrzesnia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 poz. 490).

SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Mirella Szpyrka SSO Andrzej Dyrda



