Sygn. akt III Ca 1057/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 pazdziernika 2014 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Danuta Pacze$niowska

Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera

SR del. Roman Troll (spr.)

Protokolant Dominika Tarasiewicz

po rozpoznaniu w dniu 9 pazdziernika 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy R.

przeciwko E. D., Z. S. (1) i T. C. (C.)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanej E. D. i pozwanego Z. S. (1)

od wyroku Sadu Rejonowego w Rybniku

z dnia 21 marca 2014 r., sygn. akt I C 1187/12

1. z apelacji pozwanego Z. S. (1) zmienia zaskarzony wyrok:

a) w punkcie 2 o tyle, ze ustala, iz pozwanemu Z. S. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego;

b) przez dodanie punktu 3 w aktualnym brzmieniu: wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie 1 do
czasu przedstawienia pozwanemu Z. S. (1) przez Gmine R. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

c) przez nadanie punktowi 3 aktualnego numeru 4;

2. oddala apelacje pozwanej E. D..

SSR del. Roman Troll SSO Danuta Pacze$niowska SSO Lucyna Morys - Magiera
Sygn. akt III Ca 1057/14

UZASADNIENIE

Powbdka Gmina R. wniosla o nakazanie pozwanym Z. S. (1) i T. C., aby opuscili i opréznili z rzeczy lokal mieszkalny
potozony w R. przy ul. (...)(...) i przyznanie zwrotu kosztéw procesu. W uzasadnieniu wskazala, ze laczaca strony
umowa najmu z dnia 5 czerwca 1998 r. zostala wypowiedziana w zwigzku z powstaniem znacznych zaleglosci
czynszowych i zaniechaniem wywigzywania sie przez pozwanego ze splaty tych zaleglosci.



Postanowieniem z dnia 11 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy w Rybniku wezwal do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanej E. D. na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pozwany Z. S. (1) wni6st o oddalenie powodztwa wskazujac, iz zalegloéci czynszowe byly wynikiem probleméw
finansowych.

Pozwana T. C. zadala oddalenia powodztwa wskazujac, iz nie zamieszkuje w spornym lokalu od 5 lat, gdyz mieszka w
R. przy ul. (...), a w spornym lokalu ma swoje rzeczy i meble, jednak nie posiada kluczy do tego lokalu.

Pozwana E. D. nie sprzeciwila sie zadaniu pozwu, wskazala ze staly meldunek posiada w innym lokalu polozonym w
R., ale zamieszkuje w spornym lokalu i ma w nim swoje rzeczy.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na mocy umowy najmu z dnia 5 czerwca 1998 r. zawartej pomiedzy powodka a pozwanym Z. S. (1) na czas
nieoznaczony stal sie on najemca lokalu mieszkalnego potozonego przy ulicy (...) przy ul. (...) (...) o powierzchni 38,90

m?.7 tytulu najmu lokalu pozwany byl zobowiazany do zaplaty czynszu.

W pidmie z dnia 6 wrze$nia 2010 r. pozwany w zwigzku z powstaniem zaleglo$ci czynszowych zostal wezwany do
zaplaty tych nalezno$ci w terminie miesiecznym od doreczenia pisma. Jednocze$nie zostal uprzedzony o mozliwosci
wypowiedzenia umowy najmu.

W dniu 18 marca 2011 r. powédka wypowiedziala umowe najmu lgczacg strony z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia. Termin uplywu okresu wypowiedzenia okre$lono na dzien 31 maja 2011 r.

Pozwany Z. S. (1) utrzymuje sie ze §wiadczen z pomocy spolecznej w postaci zasitku stalego w kwocie 456 zI miesiecznie
oraz zasitkow celowych. Pozwany nie dysponuje innym lokalem mieszkalnym.

W dniu 6 czerwca 2012 r. do przedmiotowego lokalu wprowadzila sie E. D., ktéra pracuje w (...) za wynagrodzeniem
miesiecznym w kwocie okolo 230 zt w ramach prac zleconych z Urzedu Pracy, jest zarejestrowana jako bezrobotna
bez prawa do zasitku, posiada prawo do lokalu potozonego w R. przy ul. (...), w ktérym aktualnie zamieszkuje jej maz

Pozwana T. C. nie mieszka w spornym lokalu od 5 lat, nie ma do lokalu kluczy, ma w tym lokalu jednak swoje rzeczy.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy w Rybniku wyrokiem z dnia 21 marca 2014 r. nakazal wszystkim
pozwanym opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul. (...) (...) (pkt 1), ustalil, iz
pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego (pkt 2) oraz zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz
powodki kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu (pkt 3).

W swoich rozwazaniach Sad Rejonowy wskazal, ze pozwany utracil tytul prawny do zajmowanego lokalu na skutek jego
prawidlowego wypowiedzenia i korzysta z niego w chwili obecnej bezumownie, dlatego tez powodztwo zaslugiwalo na
uwzglednienie, albowiem po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrdci¢ wynajmujacemu lokal mieszkalny
w stanie nie pogorszonym [art. 675 § 1 ke w zwigzku z art. 680 kc i art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego]. Pozwany Z. S. (1) korzystal
z lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. posiadal status
lokatora, natomiast takiego statusu nie posiada pozwana E. D., gdyz wprowadzila sie do lokalu juz po wygasnieciu
stosunku najmu.

Sad Rejonowy uznal, ze pozwani nie sa uprawnieni do otrzymania lokalu socjalnego, albowiem nie spekniaja
przestanek opisanych w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego i wskazal, ze rada gminy w drodze uchwaly ustalila osoby, ktorym



nalezy przyznac lokal socjalny, a to te, ktérych miesieczny doch6d na czlonka rodziny nie przekracza 75% najnizszej
miesiecznej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym lub 50% w wieloosobowym gospodarstwie
domowym, chyba ze moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Pozwanej E. D. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, gdyz wprowadzila sie juz w czasie gdy
pozwany Z. S. (2) korzystal z lokalu bez tytulu prawnego, a nadto moze ona zamieszka¢ w lokalu polozonym w R. przy
ul. (...), do ktorego posiada tytul prawny wspolnie z mezem.

Pozwany Z. S. (1) nie mieszka wspdlnie z maloletnimi lub niepelnosprawnymi dzieémi, nie jest obloznie chory,
utrzymuje sie ze Swiadczen z pomocy spolecznej, ale nie jest emerytem rencista spetlniajacym przestanki do przyznania
tego typu $wiadczen, a doch6d pozwanego w kwocie 456 zl netto z dotacjami celowymi w kwocie 112,50 zt na pokrycie
kosztow lekow i leczenia oraz 114,58 zl na energie elektryczna z dochodem pozwanej E. D. w kwocie 230 zl miesiecznie,
na ktory wskazywal pozwany Z. S. (1) w swych zeznaniach przekracza dochéd ustalony na mocy uchwaly rady gminy
uprawniajacy do przyznania lokalu socjalnego (poniewaz najnizsza emerytura od dnia 1 marca 2014 r. wynosila
bowiem 844,45 zt — M.P. z 2014 r. poz. 165), wobec czego Sad Rejonowy ustalil, iz nie przystuguje mu prawo do
otrzymania lokalu socjalnego.

Z kolei T. C. nie zamieszkuje w spornym lokalu ma mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu polozonym w R. przy ul. (...),
a zatem rowniez nie spelnia przestanek do przyznania uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego pomimo tego, iz
posiada status osoby bezrobotne;j.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 kpc.

Apelacje od tego wyroku w czesci dotyczacej ustalenia, ze pozwanym E. D. i Z. S. (1) nie przystuguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego zlozyli pozwani E. D. i Z. S. (1) wskazujac, ze chcg, aby przyznaé im lokal socjalny,
gdyz pozwany stara sie o rente, leczy sie na skolioze kregostupa i chorobe reumatologiczng, nie ma zadnej rodziny,
ktéra by go wspomogla, a utracil prawo do statusu bezrobotnego, poniewaz ukonczyl 65 lat, ale ma zasilek staly
opieki spolecznej w wysokoSci 456 zl miesiecznie, a E. D. zameldowal, aby mu pomagala w gospodarstwie domowym
z powodu jego choroby, za$ musiala ona sie wyprowadzi¢ ze swojego mieszkania z uwagi na awantury z mezem.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy sa prawidlowe i jako takie Sad Okregowy uznaje je jako wilasne.
Jednak przy tak dokonanych ustaleniach Sad Rejonowy w sposéb niewlasciwy dokonal oceny, czy pozwanemu
przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Sad Rejonowy w tej czeéci w zasadzie opart sie na tresci
art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) pomijajac tre$¢ art. 14 ust. 3 tej ustawy, ktdry stanowi
podstawe do dokonywania oceny w tym zakresie. Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przy orzekaniu w czesSci dotyczacej
ustalenia czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego nalezy bra¢ pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania z lokalu oraz szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna oséb, ktérych orzeczenie o opréznieniu lokalu
dotyczy. Natomiast w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wskazane sg przestanki opisujace stany faktyczne, gdy nie mozna orzec
o braku uprawnienia do lokalu socjalnego.

Nalezy tu podkresli¢, ze zar6wno T. C., jak i E. D. nie sg osobami, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
gdyz pierwsza z nich wyprowadzila sie i nie mieszka w tym lokalu, a pozostawila tam tylko swoje rzeczy, zas druga
posiada prawo do zajmowania innego lokalu, a przeprowadzila sie do przedmiotowego lokalu juz po wypowiedzeniu
umowy najmu nie ma wiec statusu lokatora. Z tych powodéw w stosunku do tych pozwanych nie ma potrzeby
dokonywania oceny ich sposobu korzystania z tego lokalu oraz sytuacji rodzinnej i majatkowej. E. D. nie jest wiec
lokatorem, poniewaz nie ma tytulu prawnego do zamieszkiwania w tym lokalu (por. art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego) i ma



uprawnienie do zamieszkiwania w innym lokalu, zas T. C. juz w tym lokalu nie mieszka, a zamieszkuje w innym nie
ma wiec potrzeby przyznawania jej prawa do lokalu socjalnego. Co do tych pozwanych wydany przez Sad Rejonowy
wyrok jest prawidlowy.

Zdaniem Sadu Okregowego sam fakt, ze z ustalenn Sadu Rejonowego wynika, iz co do pozwanego Z. S. (1) nie ma
obowiazku ustalenia, ze przystluguje mu lokal socjalny na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie oznacza, ze nie nalezy
przeanalizowa¢ sposobu korzystania przez niego z tego lokalu oraz jego sytuacji rodzinnej i materialnej. Z. S. (1) jest
osoba ponad 65 letnia, utrzymujaca sie z zasitku stalego z opieki spolecznej oraz z dotacji celowych na koszty leczenia i
pokrycia wydatkow na energie elektryczng. Powodka — Gmina R. — nie przedstawila zadnych twierdzen wskazujacych
na okolicznoéci nieprawidlowego korzystania przez niego z lokalu mieszkalnego, dlatego nalezy przyjac, iz korzystnie
z tego lokalu jest zgodne z jego przeznaczeniem i nie powoduje niedogodnosci dla sasiadéw. Jedyna przeszkoda do
dalszego zajmowania lokalu jest fakt wypowiedzenia umowy najmu z uwagi na brak oplat, ale zostalo to spowodowane
sytuacja osobista pozwanego, ktéry — jak wyzej wskazano — ma niskie dochody i choruje. Dodatkowo jest on osoba,
ktora nie ma rodziny, do ktorej moglby sie przeprowadzi¢ — temu zarzutowi apelacji pow6dka nawet nie probowala
zaprzeczy¢, dlatego tez okoliczno$¢ ta jest bezsporna i nie wymagala udowodnienia (art. 229 kpc w zwiazku z art. 227
kpc).

Z tych wzgledéw nalezalo uznaé, ze co do pozwanego Z. S. (1) zachodza przestanki do przyznania mu uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego, gdyz nie wykracza on przeciwko porzadkowi domowemu, jest osoba ponad 65 letnig i
schorowana, nie ma rodziny, ktéra moglaby mu poméc, a jego niskie dochody wynikaja z przekazywanych mu przez
opieke spoleczng kwot tytulem zasitku i dotacji.

Jednocze$nie apelacja E. D. w opisanych wyzej okoliczno$ciach okazala sie bezzasadna.
Majac powyzsze na uwadze w oparciu:

a) o art. 386 § 1 kpc w zwigzku z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalezalo orzec jak w punkcie 1 lit. a wyroku, gdyz
pozwanemu Z. S. (1) przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

b) o art. 386 § 1 kpc w zwiazku z art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalezalo orzec jak w punkcie 1 lit. b wyroku, poniewaz
orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

¢) o art. 386 § 1 kpc nalezalo orzec jak w punkeie 1 lit. ¢ wyroku, albowiem numeracja punktéw zaskarzonego wyroku
na skutek jego zmiany takze musiala ulec zmianie,

d) o art. 385 kpc w zwigzku z art. 14 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalezalo orzec jak w punkcie 2 wyroku, gdyz apelacja
E. D. okazala sie bezzasadna.
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