Sygn. akt:I C 438/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 listopada 2020 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Tadeusz Trojanowski
Protokolant: Tomasz Chmiel

po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2020 roku w Gliwicach
sprawy z powoddztwa T. K. i K. K. (1)

przeciwko (...) w Z.

o zaplate

1. oddala powodztwo;

2. odstepuje od obcigzenia powodow kosztami procesu.

SSO Tadeusz Trojanowski
IC438/19

UZASADNIENIE

Powodowie K. K. (1) i T. K. wnosili o zasadzenie od pozwanej (...) w Z.( dalej: (...)) kwoty 425.000 z} za ,, niestuszne
pozbawienie” lokalu mieszkalnego typu M-4 przy ul. (...) w Z. podajac ,ze naruszono ich prawo wilasnosci(k.49).
Powodowie podali, ze na zadang kwote sklada sie ,koszt mieszkania” w kwocie 187 500 zl, kwota zysku uzyskanego
przez (...) po 1000 zlotych miesiecznie(sprecyzowane na rozprawie w dniu 23.01.2020 r. (k.92) oraz koszty fizyczne
i moralne po 20.000 zt lacznie 80.000z ; domagali sie takze waloryzacji zadanej kwoty( pismo z 23.04.2019
r.).Roszczenia powodow byly precyzowane w toku procesu. Powodowie wyjasnili, ze przez kazdego czlonkéw rodziny
nalezy rozumie¢ powodow, ich pelnoletnig corke A. K. (1) oraz maloletniego wnuka A. K. (2)(k.92) a zadanej kwoty
80.000 zl pragna dla siebie(k.93).Na rozprawie 23.01.2020 r. powodowie wyjasnili podstawy swych zadan( k. 95).

Pozwana wnosila o oddalenie pow6dztwa(k.73) , podnoszac zarzut przedawnienia( na rozprawie w dniu 23.01.2020
r.;k.95)

Sad ustalil co nastepuje.

W 1979 r. powddka wniosta do (...) kwote 50.000 (starych) zlotych i w lipcu otrzymala przydzial na mieszkanie , bylo to
,» mieszkanie spéldzielcze wlasno$ciowe”. W spéldzielni byto ogloszenie, ktore, ze mieszkania ,,wlasno$ciowe” mozna
wykupié¢ ,na wlasno§¢”. Wklad na mieszkanie lokatorskie wynosit wtedy 34 000zl a na mieszkanie wlasno$ciowe
50 000 zl. Przy pelnej wplacie byla bonifikata 40 %.Powdd w rozmowie z prezesem (...) dowiedzial sie ze jest



nieuregulowana kwestia gruntu i nie mozna zalozy¢ ksiag wieczystych, o czym dowiedzial sie juz po dokonanej wplacie;
gdyby sie dowiedzial o tym wcze$niej to nie dokonywalby wplaty. Powodowie uiScili nastepujace kwoty w starych
zlotych: 379 100 zt na wklad budowlany, 500 zl na udzialy, 299 687 zl na mieszkanie,100 000 zt ( dowody zlozone
na rozprawie k.93).Powodowie dysponuja tez pokwitowaniami na przydziat 200 zl, umywalka 1100z}, czynsz 2476 z}
razem 3776 z} oraz wktad budowlany 78.467 zlotych , udzial 500 z}. Przy kwotach tych nalezy mie¢ na uwadze inflacje
w ubieglym wieku oraz dokonang denominacje waluty.

Przydziat lokalu mial numer (...), nr czlonkowski powédki to (...).

Z przyczyn losowych powodowie zaprzestali uiszczania oplat za mieszkanie. (...) parokrotnie wystepowala przeciwko
powodom do Sadu o zaplate tych nalezno$ci. Postawa powod6éw w Sadzie Rejonowym w Zabrzu byla bierna.

W sprawie I C 533/2000/N Sadu Rejonowego w Zabrzu o zaplate oplat za uzytkowanie lokalu powodowie osobiscie
odebrali wezwania ale nie stawili sie do sadu i wydano wyrok zaoczny o zaplate, ktéry powodowie odebrali osobiscie,
nie zglaszajac sprzeciwu( akta dolaczone).

W sprawie I C 1172/2000/N Sadu Rejonowego w Zabrzu (...) wniosla o eksmisje K. K. (1). Uchwalg Rady nadzorczej
Z 29.06.1999 roku obecna powodka zostala wykluczona z listy czlonkdéw Spoldzielni. Decyzje Rady Nadzorczej
utrzymato w mocy uchwalg z dnia 17.06.2000 roku Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw.

Uchwala stala sie prawomocna gdyz nie zostala zaskarzona do sadu. W tej sytuacji zgodnie ze statutem Spoldzielni
prawo do lokalu wygaslo.

K. K. (1) nie podjeta w terminie wezwania sadowego i wydano wyrok zaoczny z dnia 23.10.2000 r., w ktérym nakazano
pozwanej K. K. (1) aby opuscila wraz z domownikami i opréznila z rzeczy lokal mieszkalny polozony w Z. przy ul.
(...Joraz wydala go powddce (...) w Z.. Odpis wyroku zaocznego odebrala K. K. (1) osobiscie, sprzeciwu nie wniosla.

Powodowie zdali lokal w dniu 14.10.2004 1. (...) zlecila niezaleznemu rzeczoznawcy wycene wlasno$ciowego prawa
do lokalu celem ustalenia wartoSci rynkowej lokalu na date jego przejecia przez (...). Rzeczoznawca J. J. w opinii
z 18.10.2004 r. wycenil prawo do lokalu na kwote 42.780,00 zl. Calo$¢ wkladu budowlanego zostala zaliczona na
pokrycie zalegloSci powodéw wobec pozwane;.

Po orzeczeniu eksmisji powodka uzyskala uprawnienie do lokalu socjalnego z uwagi na maloletniego syna. Mieszkanie
przy ul. (...) powodowie opuscili wskutek egzekucji komorniczej ( (...) uzyskala tytul wykonawcezy k.14 akt o eksmisje)
ale bez §rodkow przymusowych.

W obecnie zajmowanym przez powodoéw mieszkaniu przyznanym przez Gmine jest wilgoc i oboje powodowie choruja.
Piwnica jest niska i nie mieSci sie w nim wegiel; powodowie kupuja wegiel w sklepie po wyzszej cenie .Cze$c
mebli i ksigzek z poprzedniego mieszkania nie zmieScila sie w nowym mieszkaniu, ktére powodowie okreslili jako
LS$mietnik”(k.95).

Powodka wielokrotnie zwracata sie do (...) o rozliczenie naleznosci ale pracownik (...) powiedziala ,ze nie ma czasu
zej$¢ do archiwum i wyliczy¢. strony prowadzily tez korespondencje w przedmiocie rozliczenia zalegloéci.

W 2011 roku powddka wniosta sprawe do Prokuratury Rejonowej w Zabrzu, ktora- wg twierdzen powoddw- odmowit
wszczecia postepowania powolujac sie ,ze powodka zaplacila kwote po denominacji 37,50 za mieszkanie.

(...) prowadzilo przeciwko powodom egzekucje kwot zwigzanych z zalegloSciami w oplatach za mieszkanie z kilku
tytuléw wykonawczych, zaleglo$ci sie kumulowaly (k.93)W lutym 2018 roku potracenie komornicze wynosito 1500 zl.
Komornik zakonczyl egzekucje naleznoséci od powodéw na rzecz (...) w 2018 roku(k.88, 90); kancelaria komornicza
zwroécita powodom kwote 2400 z1 tytulem nadplaty.



Ksiega wieczysta dla lokalu mieszkalnego w zasobach (...) zajmowanego uprzednio przez powodow zostala zalozona
dopiero po zdaniu lokalu przez powodow.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty ztozone do akt:
-dokumenty zloZone na rozprawie 23.01.2020 k.87-90,93

-korespondencja stron k.102-126

-dokumenty komornika k.127-140

-rozliczenie nalezno$ci stron k.141

-tytuly wykonawcze k.142-145

- dokumenty z dolgczonych akt sprawy o zaplate i sprawy o eksmisje
-uchwaly o wykluczeniu powodki ze spéldzieln k.153,154

-operat szacunkowy dotyczacy ustalenia wartos$ci nieruchomo$ci lokalowej stanowiacej lokal mieszkalny nr (...) przy
ul (...) k.155-157

-statut (...) k.172

- tres$¢ ksiegi wieczystej k.209 i n.

- dokumenty z ksiegi wieczystej k.230 in.

Dokumenty jako noéniki informacji watpliwos$ci nie budzily .
Sad zwazyl co nastepuje.

Roszczenie powodow dotyczace rozliczenia wkladu jest przedawnione. Przepis art.1 ust 7 ustawy z 15.12.2000 T. 0
spoldzielniach mieszkaniowych przewiduje ,ze w zakresie nieuregulowanym w przedmiotowej ustawie zastosowanie
maja przepisy ustawy z 16.09.1982 prawo spoéldzielcze. Stosownie do art.,29 par.1 ustawy prawo spodldzielcze
roszczenia o wyplate udziatow, udzialtow w nadwyzce bilansowej oraz z tytulu zwrotu wkladéw albo ich wartosci
przedawniajg sie z uplywem lat trzech. Roszczenie powodoéw w tym zakresie przedawnilo sie zatem w uplywem 3 lat
od dnia zdania mieszkania czyli z dniem 14.10.2007 roku. Okoliczno$¢, ze powodom obiecywano mozliwo$¢ zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu a okazalo sie to niemozliwe z uwagi na nieuregulowany stan prawny gruntéw nie ma
obecnie znaczenia, gdyz powodowie utracili tytul prawny do lokalu. Postepowanie w sprawie o eksmisje bylo oparte
na twierdzeniach (...) o wykluczeniu z listy czlonkéw Spotdzielni a K. K. (1) tego nie zakwestionowata. K. i T. K. nie
kwestionowali takze orzeczen Sadu w sprawach o zaplate.

Roszczenia oparte na okoliczno$ciach dotyczacych lokalu obecnie zajmowanego przez powodéw nie moga byc
kierowane wobec (...) bo (...) nie odpowiada za stan lokalu socjalnego zajmowanego przez powodow. Nie ma podstaw
do zasadzenia roszczen za koszty fizyczne i moralne.

Powodowie nie maja takze obecnie podstaw do Zadnych roszczen wobec (...) zwiazanych z ich dawnym mieszkaniem.

Po utracie prawa do lokalu stronom sporu przystugiwaly wzajemne roszczenia pieniezne: (...) miala roszczenia
o zaplate naleznoéci za oplaty zwiazane z korzystaniem z lokalu stwierdzone orzeczeniami sagdu a powodka miala
roszczenie z tytulu wkladu wniesionego do spoéldzielni. Roszczenia stwierdzone prawomocnym orzeczeniem sadu
przedawnialy sie uprzednio z uplywem 10 lat a obecnie z uplywem 6 lat (art.125 par.1 kc), przy czym w przypadku
wszczecia egzekucji u komornika nastepowalo przerwanie przedawnienia (art.124 par.2 kc) a przedawnienie nie bieglo



dopoki postepowanie egzekucyjne nie zostalo zakonczone. Oznacza to, (...) gdy uzyskala tytuly wykonawcze przeciwko
powodom(wyrok, nakaz zaplaty) i skierowala je do komornika, to komornik mog} przez cale lata prowadzié egzekucje
itak czynit do 2018 roku.

Powodowie nie wystapili do sadu o roszczenia zwigzane z wniesieniem wkladu w ciaggu wskazanych 3lat a nawet
w ciagu 10 lat (art.118 ke przed jego nowelizacja).Milczaco zgodzili sie na to ,ze (...) wycenila ich lokal i dokonala
potracenia wierzytelnosci, ktorego skutkiem byla sytuacja w ktorej to powodowie- a wlasciwie powodka- utracili swe
roszczenia pieniezne a nadal pozostali dluznikami.

Nalezy zwroci¢ uwage na inflacje, ktéra miala miejsce w czasie od wplacenia przez powodéw kwoty na poczet
mieszkania spétdzielczego oraz wysokie odsetki ustawowe w okresie gdy powodowie zalegali z oplatami. Doprowadzilto
to do sytuacji gdy wysokoé¢ zadtuzenia powodéw przekroczyla wartoé¢ wkladu spéldzielczego. Istotna byta wartosé
rynkowa lokalu w dacie jego zdawania do (...) a nie rownowarto$¢ kwot wnoszonych przed laty przez powodéw na
poczet kosztow mieszkania.

Sad nie jest odpowiedzialny za wynik postepowania dowodowego a ryzyko nieudowodnienia podstawy faktycznej
ponosi powod; jak wskazal SN w wyroku z 77.11.2007 r.(II CSK 293/07):” ciezar udowodnienia faktu rozumieé nalezy
nie tylko jako obarczenie jednej ze stron procesu obowigzkiem przekonania sagdu dowodami o prawdziwoS$ci swoich
twierdzen , ale réwniez konsekwencjami zaniechania realizacji tego obowigzku lub jego nieskutecznos$ci”.

O kosztach postanowiono na zasadzie art.102 kpc. (...) przed procesem nie wyja$nila powodom w sposob zrozumialy
ich sytuacji, w toku procesu w ocenie powod6éw postawa (...) byla bierna a nawet nie udzielono informacji o sytuacji
prawnej gruntéw na ktoérych wybudowano budynek w ktérym znajdowalo sie mieszkanie powodoéw-aczkolwiek
nie mialo to wplywu na wynik merytorycznego rozstrzygniecia. Pelnomocnik Spéldzielni nie wzigl nawet udziatlu
w ostatniej rozprawie, co moglo u powoddw spotegowac¢ wrazenie, ze sa nadal lekcewazeni przez Spoéldzielnie.
Powodowie czuli sie pokrzywdzeni gdyz uwazali, Ze ustne obietnice sprzed lat maja znaczenie w ich sprawie i
nie zdawali sobie sprawy o takich zagadnieniach jak powaga rzeczy osadzonej, prawomocnos¢ czy przedawnienie.
Powodowie w tej sytuacji byli subiektywnie przekonani o swoich racjach, gdyz nie mogli zrozumieé¢ dlaczego
spoldzielnia przez lata egzekwowala swe nalezno$ci a oni utracili oszczednoSci Zycia ulokowane we wkladzie na
mieszkanie. Dlatego odstapiono od obciazenia powod6w kosztami przegranego przez nich procesu.



