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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 pazdziernika 2019 roku

Sad Okregowy w Czestochowie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy : SSO Mariola Basiniska

Protokolant : sekretarz sgdowy Ewa Lenartowicz

po rozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2019 r. w Czestochowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa G. K., M. S., T. K.

przeciwko (...) S.A. Zakladowi (...) wC., (...) SSA. wW.
0 zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

1. Oddala powddztwo.

2. Nie obcigza powodow kosztami procesu.

IC 122/16

Uzasadnianie

Po sprecyzowaniu powddztwa (k 344 1 636) powodowie G. K., M. S.iT. K. domagali sie od pozwanych: (...) S.A. Zaklad
(..owC.iod (...) S.A. w W. zlozenia oéwiadczenia woli o nabyciu od strony powodowej zabudowanej nieruchomosci
stanowiacej dzialke nr (...), obreb (...) S., polozonej w S. przy ul. (...) za kwote 900.000 z} (k 636) oraz o zasgdzenie
kosztow procesu.

Jako podstawe prawna zadania powodowie wymienili art. 144 w zw. z art. 64 k.c.

Powodowie wskazali, ze sa wspdlwladcicielami nieruchomo$ci obejmujacej dziatki nr (...), (...) i (...), poloZzonej w
S. przy ul. (...), zabudowanej budynkami gospodarczymi i budynkiem mieszkalnym, w ktérym powodki mieszkaja
razem z synem M. S.. Dalej strona powodowa podala, ze dom wybudowano w latach sze$édziesigtych, a w 1974
roku w odlegloéci 14 m od ich zabudowan (...) wybudowalo nasyp kolejowy, po ktérym przebiega linia kolejowa
nr (...). Wskazano, ze w zwigzku z dzialalno$cig strony pozwanej postepuje degradacja nieruchomos$ci powodow, a
obecno$¢ linii kolejowej stanowi dla powodow ucigzliwo$¢ zwigzang z nadmiernym halasem i drganiami budynku. W
ocenie strony powodowej jest to spowodowane zwiekszeniem iloéci pociagéw towarowych i ich masy brutto. Strona
powodowa twierdzi, ze halas emitowany przez pociagi spowodowal u powodki G. K. nadci$nienie tetnicze, chorobe
niedokrwienng serca oraz zaparcia nawykowe. Halas i stres wplynal tez na zdrowie pozostalych domownikéw —
powodki M. S. i jej syna. Dalej strona powodowa wskazala, ze na (...) S.A. Zaklad (...) w C. spoczywa obowiazek
utrzymania rowu odwadniajacego, ktory jednak nie jest utrzymywany w nalezytym stanie, co skutkuje permanentnym
zalewaniem nieruchomosci, w tym piwnicy. W konsekwencji w mieszkaniu panuje wilgo¢ i grzyb, co wplywa nie
tylko na zdrowie domownikéw. Grozi to rowniez ryzykiem naruszenia fundamentéw budynku. Strona powodowa
twierdzi, ze wielokrotnie kierowala korespondencje do (...) i wskazywanych przez nig oddzialow i innych spoélek



proszac o utrzymanie urzadzen infrastruktury kolejowej w nalezytym stanie i udraznianie rowbéw. Jak twierdzi
strona powodowa rowy odwadniajace sg czyszczone tylko po licznych protestach ze strony mieszkancéw. Strona
powodowa powolujac sie na art. 144 k.c. wskazala, ze na ich nieruchomo$¢ oddzialywaja immisje materialne w postaci
zalewania nieruchomosci, drgan oraz halasu jak i niematerialne w postaci stalego poczucia zagrozenia zdrowia i zycia
powddek i rodziny pochodzace z nieruchomosci obejmujacej nasyp kolejowy polozony w bezposrednim sgsiedztwie ich
nieruchomos$ci. Nadto strona powodowa wskazala, ze plan zagospodarowania przestrzennego zakazuje uzytkowania
nieruchomos$ci w spos6b mogacy powodowac zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby oraz ucigzliwosci przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, a dzialalno$é gospodarcza nie moze powodowaé zwigzanych z
tym ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice dzialki wlasnej. Immisje w postaci zalewania gruntu uniemozliwiaja, w
ocenie powodek, wykorzystywanie nieruchomosci rowniez dla celé6w rolnych. Konkludujac powddki wskazaly, ze brak
utrzymywania urzadzen infrastruktury kolejowej w nalezytym stanie przyczynil sie do zalewania ich nieruchomosci,
a z duzym prawdopodobienistwem réwniez do naruszenia fundamentéw budynku i co za tym idzie nieruchomo$¢ nie
nadaje sie do korzystania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Pozwany (...) S.A. Zaklad (...) w C. (dalej: (...) S.A.) wniost o oddalenie powbdztwa w caloSci z zasadzeniem kosztow
procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego. Pozwany ten zakwestionowal zagdanie pozwu podnoszac w pierwszej
kolejnoéci, ze nie posiada prawnych mozliwos$ci do zbywania i nabywania nieruchomosci i wskazujac, ze prawo takie
posiada (...) S.A. Nadto zaprzeczyl, aby argument powoddéw o ucigzliwo$ciach wskazanych w pozwie byl prawdziwy.
Podsumowujac pozwany (...) S.A. podal, ze z posiadanych informacji wynika, ze nieruchomo$é jest powodom zbedna,
co jest to przyczyna zadania jej wykupu.

Do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego zostal wezwany (...) S.A. (k. 204). W odpowiedzi na pozew wniost o
oddalenie roszczenia jako niezasadnego oraz o zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.
W uzasadnieniu pozwana (...) S.A. wskazal, ze nie jest zainteresowany wykupem nieruchomosci i nie wyraza zgody na
jej nabycie. Nieruchomo§¢ jest zbedna spolce dla dzialalnos$ci statutowej. Pozwany ten wskazal, ze strona powodowa
dwukrotnie otrzymata negatywna odpowiedz w zakresie wykupu nieruchomoéci. Pozwany (...) S.A., kwestionujac
swoja legitymacje procesowa podal, ze na podstawie ustawy o (...) dokonano komercjalizacji (...) polegajacej na
przeksztalceniu (...) w (...) S.A., w ktérej Skarb Panstwa zostal jedynym akcjonariuszem. (...) S.A. byt zobowigzany do
utworzenia spolek przewozowych i wyposazenia ich w majatek. Grunty, na ktérych znajduje sie linia kolejowa nr (...),
zostaly przekazane wraz z infrastruktura kolejowa do (...) S.A. z siedziba w W.. Podstawg przekazania byla umowa z
dnia 27 wrzeénia 2001 roku, na podstawie ktorej pozwany (...) S.A. oddal do odplatnego korzystania nieruchomosci
gruntowe, w tym te, na ktérych znajduje sie linia kolejowa nr (...). Do zarzadu tymi nieruchomoéciami uprawnione
jest tylko (...) S.A. Z ostroznosci procesowej (...) S.A. wskazal, ze nie dysponuje i nie zarzadza nieruchomoscia
przylegajaca do nieruchomosSci strony powodowej oraz kwestionuje by przyczyna zalewania posesji bylo istnienie
nasypu lub niedroznego przepustu. Przyczyna ta, w opinii pozwanego (...) S.A., jest nieudrozniony row, ktéry znajduje
sie poza terenem kolejowym. W ocenie tego pozwanego, strona powodowa nie wykazala, aby pozwani uniemozliwiali
lub zakltocali jej swobodne korzystanie z nieruchomosci lub by spowodowali utrate warto$ci nieruchomosci. Nadto
pozwany (...) S.A. wskazal, ze dzialalno$¢ zwiazana z przewozami towarowymi dotyczy spoiki (...) S.A. w W.. W toku
postepowania pozwany ten zakwestionowat kwote dochodzonego roszczenia (k. 348-351).

Sad ustalil, co nastepuje:

Powodowie G. K., M. S.iT. K. sa wspoétwlascicielami nieruchomosci gruntowej potozonej w S., powiat (...) obejmujace;j
m.in. dziatki: (...), (...), (...).

Dowod: odpis z ksiegi wieczystej k. 170-170v., 212-213.

Wilascicielem nieruchomosci, na ktérej znajduje sie nasyp kolejowy, po ktérym przebiega sie linia kolejowa nr(...),
jest (...) S.A. Grunt ten zostal oddany (...) S.A. z siedziba w W. do odplatnego korzystania na mocy umowy z dnia 277
wrze$nia 2001 roku i ta spotka zarzadza nieruchomoscia.



Dowdd: umowa z dnia 27 wrze$nia 2001 roku k.143-148.

Dzialka nr (...), objeta sporem, ma powierzchnie 1092 m®, znajduje sie w niecce pomiedzy nasypem kolejowym, po
ktérym przebiega linia kolejowa nr (...), korona drogi krajowej nr (...), ulica (...). Na tej dzialce powoddéw znajduje
sie budynek mieszkalny, stodola i budynek gospodarczy. Budynek mieszkalny zostal zaprojektowany w 1961 roku i
wybudowany w latach sze$édziesiatych.

Nasyp kolejowy w sasiedztwie nieruchomos$ci powodéw wybudowano w 1974 roku.

Budynek mieszkalny zostal wyremontowany przez powodki w 2012 roku. Dokonano wymiany pokrycia dachowego na
blache trapezowa, wymieniono rynny i rury spustowe z PCV, otynkowano budynek z zewnatrz, a na parterze budynku
wymieniono okna drewniane na PCV oraz drzwi wej$ciowe.

Na Scianach w piwnicy budynku mieszkalnego utrzymuje sie wilgo¢ i rozwija sie korozja biologiczna w postaci
pleéni i grzybéw. Sciany wymagaja natychmiastowego osuszenia. W pasie przyziemia tynki murszeja, co $wiadezy o
dlugotrwalym podcigganiu kapilarnym wilgoci z zalanej posadzki. W pokojach mieszkalnych na parterze budynku
pomiary wilgotnoSciomierzem wykazaly wartosci odpowiadajace warto$ci masowej do 3%. Oznacza to, ze $ciany sa
suche lub posiadaja minimalne §lady wilgoci. Wykonanie fundament6ow i $cian piwnic zkamienia nie jest bezposrednia
przyczyna powstania zawilgocen Scian piwnic, gdyz budynek zostal zaprojektowany dla éwczesnych warunkow
hydrogeologicznych i zbudowany zgodnie z obowigzujacymi w tym okresie warunkami technicznymi.

Row odwadniajacy wzdluz nasypu kolejowego byl czyszczony tylko okazjonalnie. W rejonie K., w ktorym znajduje sie
nieruchomo$¢ powodéw, budowa drogi krajowej nr (...) i nasypu kolejowego linii nr (...) miala wplyw na zaburzenie
splywu wod i tworzenie sie obszaré6w o podwyzszonym poziomie wod gruntowych. Na nieruchomo$¢ powodéw splywa
woda z sgsiedniej dzialki od strony wschodniej, z korony drogi krajowej nr (...) od strony poludniowej oraz drogi ulicy
(...) od strony p6nocnej. Przed wybudowaniem nasypu kolejowego mozliwy byt odplyw wod z tej zlewni w kierunku
zachodnim - zgodnie z naturalnym uksztaltowaniem terenu, ktéry obecnie jest zaburzony istniejacym nasypem.
Jednak sama woda splywajgca z nasypu kolejowego, nawet w przypadku niedroznego rowu odwadniajgcego, nie byla
przyczyna zalewania piwnic w budynku mieszkalnym. Zabudowania znajduja sie bowiem w odlegloéci 40 metrow od
nasypu i okolo 1,5 metra ponad poziom krawedzi rowu.

Na zewnatrz budynku na $cianach znajduja sie pionowe zarysowania w pasie przyziemia. Na $cianach wiatrolapu
wystepuja pionowe spekania w narozach oraz spekania sko$ne nad nadprozem drzwi wejéciowych i nad oknem.
Wewnatrz budynku znajduje sie pekniecie pionowe w narozu Sciany wewnetrznej no$nej i Sciany zewnetrznej
zachodniej. Uszkodzenia te nie stwarzaja zagrozenia wystapienia awarii budowlanej, ale wymagaja przeprowadzenia
okresowych prac remontowych. Drgania pochodzace od komunikacji drogowej na drodze (...) nie maja istotnie
szkodliwego wplywu na konstrukeje budynku mieszkalnego, gdyz budynek ten znajduje sie w zbyt duzej odleglosci od
zrodla drgan. Na budynku nie ma tez spekan charakterystycznych dla ukladéw spekan $cian wywolanych drganiami
i oddzialywaniami pochodzenia dynamicznego z nasypu kolejowego.

Dowod: pismo powodki G. K. do (...) S.A. k. 20-21, pismo powddki G. K. do (...) S.A. k. 22, pismo powo6dki G. K. do
Zakladu (...) w C. k. 23, pismo (...) S.A. k. 39, fotografie rowu odwadniajgcego k.41-45, zeznania powddki M. S. k.102,
k. 632, opinia bieglego sadowego k. 381-525, opinia uzupelniajgca biegltego sadowego k. 562—580, zeznania powodki
G. K. k. 632, zeznania powoda T. K. k. 634.

Przed Sadem Okregowym w K. toczylo sie postepowanie z powodztwa M. S. i G. K. przeciwko (...) S.A. o zobowigzanie
do zlozenia o$wiadczenia woli ewentualnie o zaplate, przywrdcenie stanu pierwotnego i zaniechanie naruszen.
Wyrokiem z dnia 22 grudnia 2015 roku, sygn. akt IC (...) Sad oddalil powddztwo, gdyz strona powodowa nie wykazala
czynnej legitymacji procesowej oraz nie wykazaly causa $wiadczenia. Przy powodztwie ewentualnym Sad stwierdzil
brak legitymacji procesowej biernej, gdyz w jego ocenie biernie legitymowanym przy roszczeniu negatoryjnym jest



ten, kto bezposrednio narusza prawo wlasnosci, a linia kolejowa nr (...) i nieruchomosé¢ niezbedna do jej korzystania
znajduja sie w zarzadzie spdlki (...) S.A.

Dowod: wyrok Sadu Okregowego w K. k. 157 wraz z uzasadnieniem (akta w zalaczeniu).

Powyzsze ustalenia sad oparl przede wszystkim na dokumentach prywatnych i urzedowych, ktorych prawdziwosci
nikt nie kwestionowal, na opinii bieglego z zakresu budownictwa ladowego i wyceny robét ogélnobudowlanych
dr inz. A. K. oraz opinii uzupelniajacej, zeznaniach §wiadkéw, powodéw w czesci, w jakiej dowody te odnosza sie
do stanu faktycznego niezbednego dla rozstrzygniecia sprawy. Zeznania $wiadkéw, ktére Sad przyjat za podstawe
ustalen faktycznych, zasadniczo potwierdzaja albo okolicznoSci bezsporne albo stwierdzone dokumentami, dlatego
Sad przyjal je za wiarygodne. Sad dat wiare zgromadzonym w sprawie dowodom z dokumentow.

Sad nie dat wiary zeznaniom powodéw co do czestotliwo$ci przejazddw pociagow i skutkéw wywolanych tym ruchem
na stan nieruchomoséci i stan zdrowia powddek i ich czlonkéw rodziny, jak i przyczyn zawilgocenia budynku, tj. na
skutek splywu wod opadowych z nasypu i braku dbalo$ci o stan rowu odwadniajgcego, nie znalazlo to oparcia w
materiale dowodowym. W pozostalym zakresie zeznania te Sad uznal za wiarygodne, gdyz znalazly oparcie w tymze
materiale dowodowym.

Nie budzi watpliwoéci, iz dokumenty postaci ksiegi wieczystej nieruchomosci strony powodowej, umowa oddania w
odplatne uzytkowanie nieruchomosci, wyrok Sadu Okregowego w K. z dnia 22 grudnia 2015 roku, notatka k. 541, 541v
zostaly sporzadzone przez osoby, ktorych podpisy znajduja sie pod ich trescia lub tez ze pochodza one od organéw
wskazanych w ich tredci. Ich forma i tre$é sa wtasciwe dla dokonania wskazanych w nich czynno$ci. Kserokopie tych
dokumentow zostaly uwierzytelnione przez wystepujacych w sprawie pelnomocnikéw stron. Dokumenty zalaczone
do pozwu w postaci kserokopii aktu wlasnosci ziemi, mapy, kopii postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku,
dokumentacji medycznej G. K., zaswiadczenia k. 27, pisma OSP w S., pism (...) S.A,, pism (...) S.A., dokumentacji
budowlanej nie zostaly uwierzytelnione, ale strony nie kwestionowaly ich treéci, co pozwala przyjac, ze odzwierciedlaja
istniejacy stan rzeczy. Sad dat réwniez wiare treSci pism zalgczonych do pozwu kierowanych przez powoddke G.
K. do pozwanych spolek uznajac, ze row odwadniajacy wzdluz nasypu kolejowego znajdujacy sie w bezposrednim
sasiedztwie powodek czyszczony byt tylko okazjonalnie. Twierdzenia te zostaly potwierdzone zeznaniami powodow i
opinig bieglego, i przedstawionymi w niej fotografiami k. 579. Na fotografii obrazujacej stan rowu w dniu wizji lokalnej
wida¢, ze zostal on Swiezo uprzatniety, co niewatpliwie miato zwiazek z przeprowadzeniem w tym dniu tejze wizji
lokalnej. Nadto strona pozwana nie kwestionowala, aby stan rowu odwadniajgcego na przestrzeni lat odbiegal od tego
przedstawionego przez powodow.

Sad przyjal i podzielit opinie biegltego z zakresu budownictwa ladowego i wyceny robdt ogolnobudowlanych dr inz.
A. K. i opinie uzupeliajaca. Biegly w swojej opinii ustalil warto$¢ dziatki powodéw i dokonal wnikliwej analizy
oddzialywania nasypu kolejowego na nieruchomo$¢ powoddw w postaci drgan i zawilgocenia budynku mieszkalnego.
Strona powodowa uniemozliwila dokonanie bieglemu pomiaréw drgan czujnikiem. Biegly oparl swoje ustalenia w
tym zakresie na rodzaju spekan i zarysowan $cian, ktore wyczerpujaco uzasadnit. Opinia bieglego A. K. jest rzetelna
i wyczerpujaca, oparta na caloksztalcie materialu dowodowego oraz sporzadzona po przeprowadzeniu ogledzin
nieruchomoéci, podarta wiedza fachowa, ogledzinami nieruchomosci. Opinia nie budzi zastrzezen z punktu widzenia
zgodno$ci z zasadami logiki, wiedzy powszechnej, poziomu wiedzy bieglego, podstaw teoretycznych opinii, sposobu
motywowania oraz stopnia stanowczoS$ci wyrazonych w nich wnioskéw

Sad oddalil wniosek dowodowy stron o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego hydrologa. Ewentualna zmiana
stosunkéw wodnych na obszarze, na ktérym znajduje sie nieruchomo$é powodéw spowodowana wybudowaniem
nasypu kolejowego ostatecznie nie byla przydatna dla rozstrzygniecia sporu.

Sad oddalil wniosek dowodowy strony powodowej o dokonanie pomiaru drgan. Biegly wydajac opinie w sprawie mial
dokonaé¢ pomiaru drgan, na ktéry powodki nie wyrazily zgody. Takze w piémie procesowym strony powodowej 12



lipca 2018 roku (k 378) stwierdzono, ze pomiar ten jest nieprzydatny. Dopuszczenie togo dowodu spowodowaloby
przedtuzenie sie procesu.

Sad zawazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 144 k.c. wlasciciel nieruchomo$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od
dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomo$ci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Art. 144 k.c. ustanawia zatem zakaz takich
dzialan, ktore przekraczaja granice, poza ktérymi dzialania te przestaja by¢ uprawnieniniem wynikajacym z wlasnosci,
a staja sie dzialaniem bezprawnym. Granice te wytycza przecietna miara wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomoéci i stosunki miejscowe. Dzialania te okre$la sie jako immisje.

Przez pojecie immisji rozumie sie taka dzialalno$¢ czlowieka, ktéra skutkuje wprowadzeniem do powietrza, wody,
gleby lub ziemi substancji fizykalnych czy energii. Immisje moga przybieraé postaé: stala, ciekla, gazows, zapachowa,
dzwiekowa, wibracji, wilgoci, pary czy pola lub fali elektromagnetycznych. Powszechnie przyjmuje sie, ze art. 144 k.c.
reguluje tzw. immisje poérednie: pozytywne polegajace na dzialaniu, czego skutkiem jest powstawanie niepozadanych
czynnikdéw oddzialujgcych na nieruchomosci sgsiednie, np. halas, wibracje oraz negatywne polegajace na zaniechaniu
dzialania, ktore wstrzymuja lub umniejsza oddzialywanie pewnych pozadanych czynnikéw na nieruchomosci
sasiednie, ktore to czynniki w innym przypadku oddzialywalyby, np. wstrzymanie biegu wod deszczowych, brak
pielegnacji zywoplotu, co powoduje zacienienie.

Granicg immisji poSrednich jest kryterium przecietnej miary w ramach spoleczno-gospodarczego przeznaczenie
nieruchomosci oraz stosunki miejscowe.

Termin ,przecietna miara" pochodzi z jezyka typowego dla statystyki i sluzy do okreSlenia zbioru zachowan,
ktére znajdujg sie pomiedzy skrajnosciami. Na gruncie jezyka prawnego czy prawniczego jest to pojecie
nieostre, wymagajace kazdorazowego doprecyzowania poprzez réznicowanie i szeregowanie mozliwych zdarzen
rodzacych skutki prawne. Dopuszczalno$é zachowan nalezacych do zbioru ,przecietnych" wymaga z jednej
strony umiarkowanego dzialania korzystajacego ze swojego prawa, z drugiej jednak wymaga biernego znoszenia
oddzialywania we wszelkiej postaci w okreSlonym stopniu, jezeli to oddzialywanie nie ma charakteru celowego
dzialania.

Spoleczno-gospodarcze przeznaczenie nieruchomo$ci ma na celu zobiektywizowanie sposobu uzytkowania
nieruchomoéci, a w konsekwencji i racjonalizacji pojecia przecietnej miary. Sposoéb uzytkowania nieruchomoéci
gruntowej moze wynika¢ z planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Moga to by¢ tez wzgledy wynikajace z Prawa ochrony $§rodowiska czy lokalnej strategii
ochrony §rodowiska lub uchwal rad gminy czy miasta, np. uchwaly o minimalnej powierzchni dzialki pod zabudowe
jednorodzinng czy ograniczeniu wysoko$ci budynkow. (M. Korzycka-Iwanow, Prawo wlasciciela..., s. 143-144).

Przez stosunki miejscowe nalezy rozumieé tolerowane i praktykowane miejscowo immisje posrednie. Stosunki
miejscowe moga mie¢ zatem wplyw na poziom immisji, a decydujace znaczenie ma miejsce i czas. Ocena zakldcen
przy uwzglednieniu stosunkéw miejscowych powinna zapewnié powiazanie jej z konkretng, w danym miejscu i czasie,
rzeczywisto$cia, powinna zagwarantowac, ze ocena ta nie bedzie miala charakteru abstrakcyjnego, oderwanego od
realiow.

Wyznaczniki spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych powinny byé
stosowane lacznie, tzn. chodzi o zbadanie, czy okreSlona immisja jest w danych stosunkach miejscowych nie
do pogodzenia ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem nieruchomosci, czy w konkretnej sytuacji wystepuja
immisje o niedopuszczalnym nasileniu. Nalezy przy tym bra¢ pod uwage jedynie przeslanki natury obiektywnej,
a nie subiektywna wrazliwoé¢. Analizie podlegaé bedzie przy tym spoleczno-gospodarcze przeznaczenie zar6wno
nieruchomosci wyj$ciowej, czyli tej, bedacej zrédtem immisji, jak i nieruchomosci sasiednie;j.



Od immisji pos$rednich nalezy odr6zni¢ immisje bezposrednie, ktore stanowia bezposrednie wtargniecie w sfere cudzej
wlasno$ci. Wedlug przewazajacych zapatrywan immisje bezposrednie nie sa objete hipoteza art. 144 k.c., lecz sa
zabronione przez art. 140 k.c.

Legitymacje bierna ma wlasciciel nieruchomosci wyjéciowej, ktéry dopuscil sie dzialan lub zaniechan wymienionych
w art. 144 k.c. oraz kazdy wladajacy ta nieruchomoscia, ktérego zachowanie powoduje immisje, a takze ten, kto
na polecenie wlasciciela dopuscit sie immisji, wladciciel nieruchomosci wyjsciowej nie traci legitymacji biernej, gdy
odda nieruchomo$¢ we wladanie innej osoby (Stanistaw Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego, Ksiega druga.
Wlasnoé¢ i inne prawa rzeczowe, s.64, LexisNexis, wydanie 8). Rowniez legitymacje bierng ma osoba wtadajaca
nieruchomo$cia, ktorej zachowanie powoduje immisje (H. Ciepla i inni, Kodeks cywilny. Tom I, s. 300; Kodeks
cywilny. Komentarz. Tom II. Wlasnoé¢ i inne prawa rzeczowe pod redakcja M. Fras i M. Habdas, WKP 2018 —
komentarz do art. 144 k.c.).

Legitymacje czynna natomiast ma wlaciciel nieruchomos$ci oraz te osoby, ktére sa uprawnione z tytulu
przystugujacych im praw do ochrony wlasnosci.

Artykul 144 k.c. nie stanowi samodzielnej podstawy prawne;j dla wlasciciela nieruchomosci do poszukiwania ochrony
przed immisjami przekraczajacymi przecietng miare. Ingerencja w cudza sfere wlasnosci daje jedynie podstawe do
wytoczenia powddztwa negatoryjnego opartego na art. 222 § 2 k.c. w celu zaniechania naruszen oraz naprawienia
powstalej wskutek tego szkody.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze wskazane przez strone powodowa
immisje to immisje poSrednie: halas, brak utrzymania w nalezytym stanie rowéw odwadniajgcych nasyp powodujace
zalewanie budynk6w woda opadowa, wibracje.

Strona powodowa nie wykazala, ze takie immisje wystepuja. Strona powodowa nie zaproponowalta zadnych dowodow,
ktore pozwoliltyby przyjaé, ze poziom halasu emitowany przez przejezdzajace pociagi przekracza przecietng miare
wedlug kryteriéw wymienionych w art. 144 k.c. Niewatpliwie przejezdzajacy w poblizu pociag powoduje halas, moze
powodowaé dyskomfort u osé6b zamieszkujacych w poblizu eksploatowanych trakeji kolejowych, ale samo przekonanie
strony powodowej, ze dzwieki emitowane przez takie sgsiedztwo przekraczajg przecietng miare, nie jest wystarczajace
do przyjecia odpowiedzialnoSci strony pozwanej. W tym zakresie nie bylo zadnych pomiaréw. Takiego wniosku
dowodowego strona powodowa nie zglosila, a z notatki urzedowej sporzadzonej 26 pazdziernika 2017 roku przez
pracownikow Laboratorium Akustycznego pozwanego (...) S.A. wynika, ze strona powodowa nie zgodzila sie na
dokonanie pomiaréw halasu (k 546v). Halas ten winien przekracza¢ przecietng miare zakreSlona przez spoleczno-
gospodarcze przeznaczenie obu nieruchomosci i stosunki miejscowe. Trzeba wziac¢ pod uwage, ze teren zajety przez
nasyp i linie kolejowa nie bedzie zaliczaé sie do terenéw mieszkalnych lecz przemyslowych, a z tym wiaze sie inny,
wyzszy poziom immisji, niz dla terené6w mieszkaniowych. Brak pomiaréw poziomu halasu nie pozwala ustali¢,
czy halas ten przekracza dopuszczalne normy, a takze czy wystepuje o niedopuszczalnym nasileniu ponad granice
wyznaczone przez art. 144 k.c., a takze jaki wplyw na poziom halasu ma sasiedztwo drogi nr (...) i drogi lokalnej —
ul. (...).

Rowniez strona powodowa nie przedstawila wystarczajacych dowodéw pozwalajacych przyjaé, ze stan techniczny
budynkéw jest nastepstwem immisji z nieruchomosci (...) S.A., tj. drgan wywolanych przejezdzajacymi pociagami.
I w tym wypadku strona powodowa nie zgodzila sie na przygotowanie przez bieglego stanowiska badawczego
pozwalajacego na dokonanie stosownych pomiaréw, o czym $wiadczy tre$¢ opinii i opinii uzupekiajacej (k 3951 k
574). Strona powodowa uwazala, ze tego rodzaju badania sa zbedne z uwagi na zmniejszenie sie czestotliwo$ci ruchu
pociagéw, czemu dala wyraz w pisémie procesowym z 12 lipca 2018 roku (k 378). Nie chodzi jednak tylko o iloéc
przejezdzajacych pociagbéw, ale przede wszystkim o ilo$¢ emitowanych przez nie drgan. Pomiar wibracji emitowanych
przez przejezdzajacy, chociazby jeden pociag, pozwolilyby ustali¢c w skali jednostkowej, czy emisja ta przekracza
dopuszczalne normy, czy przekracza przecietng miare w rozumieniu art. 144 k.c. Tego rodzaju pomiary sg szczego6lnie
istotne dla okres$lenia poziomu immisji w tym konkretnym wypadku, trzeba bowiem mie¢ na uwadze, ze zabudowa



mieszkalna w bliskim sasiedztwie linii kolejowych nie jest niczym rzadkim. Zaprezentowany material dowodowy
wskazuje, ze rodzaj spekan budynkéw strony powodowej nie jest nastepstwem wibracji spowodowanych ruchem
pociagow, lecz charakterystyczny jest dla odksztalceni nawodnionego podloza gruntu (opinia bieglego i jej uzupelienie
k 406 i k 576). Spekania te wymagajg prowadzenia okresowych prac remontowych, ale nie stwarzaja zagrodzenia
katastrofag budowlana (opinia biegtego k 405). W zwigzku z tym strona powodowa nie wykazala, ze immisje w postaci
wibracji przekraczajg przecietng miare, o czym mowa w art. 144 k.c.

Brak regularnego oczyszczania rowu odwadniajacego biegngcego wzdluz nasypu nie powoduje splywu wody, nawet
z przepelionego rowu, w kierunku nieruchomosci powodek, takze w czasie ulewnych deszczéow (opinia bieglego k
404), poniewaz nieruchomos$é powodow jest polozona wyzej niz réw odwadniajacy i w pewnej odleglosci od tego rowu.
Przyczyn zawilgocenia piwnic budynku strony powodowej nalezy upatrywaé¢ w zmianie stosunkéw wodnych na calym
terenie otaczajacym nieruchomo$¢ powod6éw objawiajacym sie podniesieniem poziomu wdd gruntowych (k 404, co
wplywa na odksztalcanie sie nawodnionego gruntu (k 418).

Nasyp moze mie¢ udzial w podnoszeniu sie poziomu wod gruntowych poprzez tamowanie naturalnego sptywu wod
gruntowych. W tej kwestii winien wypowiedzie¢ sie biegly z zakresu hydrologii. Wniosek o dopuszczenie dowodu z
bieglego o tej specjalnosci Sad oddalil, poniewaz opinia ta nie bytaby przydatna do rozstrzygniecia sporu majac na
wzgledzie ponizsze uwagi.

Jak juz wspomniano art. 144 k.c. nie moze by¢ samodzielng podstawa prawna ochrony przed immisjami ponad
przecietng miare. Przekroczenie dopuszczalnego rozmiaru immisji uprania wlasciciela nieruchomosci do wystapienia
7z roszczeniem negatoryjnym opartym na art. 222 § 1 k.c. Art. 144 k.c. nie moze by¢ rozpatrywany w zbiegu z art.
64 k.c., bo sposob ochrony wiasciciela nieruchomosci przed ingerencja w sfere jego wlasnoéci okresla art. 222 k.c.
takze w przypadku immisji bezpoérednich (art. 140 k.c.). Do sposobu ochrony przed immisjami nie nalezy wykup
nieruchomoéci przez naruszyciela.

Sad nie jest zwigzany podstawa prawna zadania wskazana przez strone powodowa i winien sam, na podstawie
wskazanego stanu faktycznego, poszukaé wilaéciwej podstawy prawnej, takze z pominieciem podstawy prawnej
wskazanej przez strone powodowa. W przypadku mozliwo$ci uwzglednienia pow6dztwa w oparciu o inng podstawe
prawng niz ta, wskazana przez strone powodowa, sad winien poinformowaé o tym strony, aby te mogly w tym
zakresie zajac stanowisko (uchwata Sadu Najwyzszego z 17 lutego 2016 roku, III CZP 108/15, Legalis). W niemniejszej
sprawie strona powodowa juz w pozwie podkreslala, ze podstawa faktyczng zadania sg to immisje, co wskazuje na
podstawe prawng wymieniona w art. 144 k.c. W trakcie procesu strona powodowa podkreslila, ze zadanie opiera
na art. 144 w zw. z art. 64 k.c. (na rozprawie odbytej 9 stycznia 2018 roku, k 344). Strona powodowa prowadzila
postepowanie dowodowe zmierzajace do wykazania istnienia przestanek przewidzianych w art. 144 k.c. W takiej
sytuacji podstawa prawna wskazana przez strone powodowa nie moze by¢ zignorowana (wyrok Sadu Najwyzszego
z 23 lutego 1999 r., I CKN 252/98, OSNC 1999/9/152). Spelnienie przeslanek przewidzianych w art. 144 k.c.
nie prowadzi jednak do zobowigzania strony pozwanej do wykupu nieruchomosci, lecz do zaprzestania naruszen
zgodnie z art. 222 § 2 k.c. Poszukiwanie podstawy prawnej zadania w innych przepisach prawnych wigzaloby sie z
prowadzeniem postepowania w zupekienie innym kierunku. Sad moze zmieni¢ podstawe prawna, ale tylko w ramach
stanu faktycznego wykazanego przed strony. Dzialania sagdu nie moga zmierzaé¢ do dopuszczania dowodoéw z urzedu,
dla wykazania zasadno$ci roszczenia powodow, nie moga polegaé na naklanianiu strony powodowej do prowadzenia
procesu w zamierzonym przez sad kierunku oraz do zglaszania wnioskow dowodowych zmierzajacych do realizacji
tego kierunku. Gdyby poszukiwac¢ podstawy prawnej w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $§rodowiska
(teks jedn. Dz. U, z 2019r., poz. 1396), to kierujac zadanie przeciwko (...) S.A. jako wlascicielowi nieruchomo$ci
oddzialujacej negatywnie na nieruchomo$¢ powodéw, strona powodowa winna wykazacé, ze jej nieruchomo$¢ znajduje
sie w strefie ograniczonego uzytkowania. Jesli za§ uwazalaby, ze zostaly naruszone standardy ochrony $rodowiska
wyznaczone przez te ustawe, to roszczenie o wykup winna kierowa¢ do innych podmiotéw niz pozwani: samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa. Gdyby za$ poszukiwa¢ podstawy prawnej w ustawie o gospodarce nieruchomosci
lub w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, abstrahujac od tego, czy w tych ustawach powodowie
odnalezliby ochrone swych praw naruszonych immisjami o skutku polegajacym na wykupie nieruchomosci, to



legitymacje bierna mialyby inne podmioty niz pozwani. Takze w tym wypadku strona powodowa winna zglosic
odmienne zarzuty i powola¢ dowody na inne fakty, iz wymienione w art. 144 k.c. Sad nie moze orzec na innej podstawie
faktycznej niz tej wskazanej przez strone powodowa - art. 321 § 2 k.p.c. (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z
15 kwietnia 2019 roku, I ACa 51/19). Reasumujac spetnienie przestanek wymienionych w art. 144 k.c. nie uprawnia
powoddéw do zadania wykupu nieruchomosci, lecz do zaniechania naruszen i przywrécenia stanu zgodne z prawem w
oparciu o art. 222 § 2 k.c. Takiego jednak zadania strona powodowa nie zglosila. Z tej przyczyny powodztwo zostato
oddalone.

Doda¢ nalezy, ze w okreSlonych sytuacjach hipotezy art. 144 w zw. z art. 222 § 2 i art. 24 k.c. moga sie krzyzowac.
Woéwczas, przy rzeczywistym zbiegu roszczen, prawo wyboru przyshuguje stronie dochodzacej ochrony (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdansku z 17 lutego 2015 roku, I ACa 448/14). Jednakze w przypadku immisji naruszajacych dobra
osobiste, poszkodowany moze zada¢ ochrony w granicach przewidzianych w art. 24 § 21 § 3 k.c., a wiec usuniecia
skutkéw naruszenia, odszkodowania, nie moze natomiast zadaé¢ od naruszyciela wykupienia nieruchomosci.

Wobec powyzszego orzeczono, jak w sentencji.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. Sposéb korzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest
suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystgpil
szczegoblnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jeéli tak, to w jakim zakresie, od generalnej zasady
obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (wyrok Sadu Najwyzszego z 19 maja 2006 r. III CK 221/05,
Legalis nr 104333). W orzecznictwie przyjmuje sie, ze fakt zwolnienia strony od kosztéw sagdowych nie ma znaczenia
dla oceny przestanek stosowania art. 102 k.p.c. okolicznoé¢ te potwierdza art. 108 ustawy z 28.07.2005r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tekst jedn. Dz. U. z 2018r., poz. 300). Zwolnienie od kosztéw sadowych obejmuje
zwolnienie od optat i wydatkoéw, i oznacza tylko tyle, ze strona zwolniona od kosztéw sagdowych nie ma obowigzku
wykladania sum potrzebnych do tego, aby postepowanie przed sadem zostalo wszczete i moglo sie toczy¢. Czym innym
jest obowiagzek zwrotu kosztow procesu, ktory powstaje nie pomiedzy strong zwolniona od kosztéw, a sadem, lecz
pomiedzy stronami postepowania i jest zalezny od tego, kto z nich i w jakim stopniu ulegl co do swoich zadan i
twierdzen. Zatem korzystanie przez strone ze zwolnienia od kosztéw sadowych, samo przez sie nie stanowi ,,wypadku
szczegoblnie uzasadnionego” w rozumieniu art. 102 k.p.c. (wyrok Sadu Najwyzszego z 22 listopada 2006 r., V CSK
292/06, Legalis nr 156422.

Przyjmuje sie takze, ze bez znaczenia dla kwestii stosowania art. 102 k.p.c., pozostaje sytuacja materialna strony.
Natomiast dominuje poglad, ze wypadki szczegblnie uzasadnione to te, ktdre powoduja, iz zasadzenie kosztow na rzecz
wygrywajacego przeciwnika w caloci, a nawet w czesSci, byloby sprzeczne z powszechnym odczuciem sprawiedliwos$ci
oraz zasadami wspoélzycia spolecznego. Moze o tym stanowi¢ np. przebieg postepowania, charakter dochodzonego
roszczenia, jego znaczenie dla strony, przedawnienie roszczenia, subiektywne przekonanie o zasadnoéci roszczenia
wsparte na obiektywnych podstawach (postanowienie Sadu Najwyzszego z 19 wrze$nia 2013 r., I CZ 183/12, Legalis
nr 924560).

Strona powodowa wnoszac pozew uwazala, ze jej zagdanie jest w pelni zasadne, starala sie przedstawi¢ dowody, ktore
jej zdaniem byly wystarczajace do wykazania zadania pozwu. Wniesienie pozwu nie bylo przejawem zlej woli, lecz
wynikalo z potrzeby ochrony swoich praw.



