Sygn. akt V ACa 56/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 kwietnia 2013 .

Sad Apelacyjny w Katowicach V Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Iwona Wilk (spr.)
Sedziowie : SA Jadwiga Galas
SA Anna Tabak
Protokolant : Barbara Knop

po rozpoznaniu w dniu 16 kwietnia 2013 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa K. K.

przeciwko (...) Spolce jawnej w K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 29 pazdziernika 2012 r., sygn. akt XIII GC 202/12
1. oddala apelacje;

2. zasgdza od pozwanej na rzecz powddki kwote 3.194,79 (trzy tysigce sto dziewiecdziesiat cztery 79/100) zlote tytulem
kosztoéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt V ACa 56/13

UZASADNIENIE

Powddka K. K. wniosla o zasadzenie od pozwanej (...) Spolki jawnej w K. kwoty 108.147,66 zt wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 17 kwietnia 2012 r. i kosztami postepowania.

W uzasadnieniu powodka podala, ze strony laczyta umowa najmu lokalu polozonego w K. przy ul. (...), w Centrum
Handlowym (...) z 23 lipca 2007r., ktory to lokal wykorzystywata powodka do prowadzenia szkoly tanca.



Zgodnie z § 3.5 umowy pozwana jako wynajmujacy zobowiazala sie, ze w okresie obowiazywania umowy najmu oraz
6 miesiecy od jej rozwiazania na terenie Centrum Handlowego (...), nie bedzie funkcjonowac inny lokal przeznaczony
na prowadzenie szkoly tanica oraz ze dzialalno$¢ tego typu nie bedzie prowadzona na terenach nalezacych do pozwanej
polozonych w promieniu 5 km od lokalizacji Centrum Handlowego (...).

Powodka prowadzila dzialalnoé¢ gospodarcza w lokalu do dnia 25 maja 2009r.

a w dniu 18 czerwca 2009 r. pozwana udostepnila wynajmowany przez nig uprzednio lokal wraz z wyposazeniem
przejetym od powddki pani K. B., ktéra prowadzita w tym lokalu takze szkole tanca. Udostepnienie przez pozwana
lokalu na prowadzenie szkoly taiica w ciagu 6 miesiecy po rozwigzaniu umowy stron stanowilo naruszenie zakazu z
jei § ()

i uprawiato powddke do naliczenia dochodzonej kwoty tytulem kary umowne;.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w caloSci
i zasadzenie od powodki kosztow procesu.

Pozwana przyznala, iz w dniu 18 czerwca 2009 r. zawarla z K. B. porozumienie, na mocy ktérego oddala jej do
korzystania przedmiotowy lokal z przeznaczeniem na prowadzenie w lokalu przede wszystkim zaje¢ rekreacyjno
— rehabilitacyjnych, zaje¢ fitness, odnowy biologicznej lub nauke walk wschodnich, a nastepnie zawarla z nig
umowe najmu z 21 wrze$nia 2009r. Wskazany w tej umowie zakres prowadzenia ,szkoly tanca” dotyczyt tylko i
wylacznie konieczno$ci zapewnienia ,wygaszania” dzialalno$ci prowadzonej przez powo6dke i zmierzal do zachowania
dobrych relacji z klientami w celu dbatoéci o dobre imie o marke Centrum Handlowego (...). Pozwana zaprzeczyla,
ze dzialalno$¢ K. B. w przedmiotowym lokalu polegala na prowadzeniu szkoly tanca i wskazala, ze oferta ustug
Swiadczonych przez nig dotyczyla przede wszystkim zaje¢ typowo sportowych, ktore wprawdzie mogly zawierac
elementy taneczne, jednakze nie mialy na celu nauki tanca, jak ma to miejsce w szkolach tanca.

Pozwana wskazala rowniez ze zgodnie z literalna wykladnia umownego postanowienia wskazany zakaz dotyczyl
sinnego lokalu” podczas gdy pozwana wynajela ten sam lokal, w ktéorym poprzednio dzialalno$¢ gospodarcza
prowadzila powddka.

Wyrokiem z 29 pazdziernika 2012r. Sad Okregowy w Katowicach zasadzil od pozwanej na rzecz powo6dki kwote
108.147,66 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia
17 kwietnia 2012r. oraz koszty procesu w kwocie 9.025 zl.

Sad Okregowy ustalil, ze w dniu 23 lipca 2007 roku powo6dka oraz (...) Sp. z 0.0. zawarly umowe najmu nr (...) lokalu
potozonego w K. przy ul. (...) w Centrum Handlowym (...). Zgodnie z § (...)ust.(...)lokal mial by¢ wykorzystywany
przez powodke wylacznie w celu prowadzenia szkoly tafica. W § (...) ust.(...) umowy strony zawarly postanowienie,
w ktéorym wynajmujacy zapewnil, iz w okresie obowiazywania umowy oraz 6 miesiecy od jej rozwigzania na terenie
Centrum nie bedzie funkcjonowaé inny lokal przeznaczony na prowadzenie Szkoly Tanca, a takze na gruntach
polozonych w promieniu 5 kilometréw od lokalizacji Centrum, a nalezacych do wynajmujacego taka dzialalno$¢ nie
bedzie prowadzona. W przypadku naruszenia powyzszego zakazu powodka mogla dochodzié zaplaty kary umownej
okre$lonej w § (...) ust. (...)Jumowy. W § (...)ust. (...) umowy strony przewidzialy kare umowna w wysoko$ci
rownowartosci 6 miesiecznego czynszu najmu.

Propozycje tego postanowienia umownego przygotowala powddka.
W czasie kiedy powodka byla najemcg lokalu prowadzila w najmowanym lokalu szkole tanca.

Na mocy aneksu z 22 pazdziernika 2007 r. pozwana wstgpila we wszystkie prawa

i obowiazki spolki (...) Sp. z 0.0. w K. wynikajace z umowy najmu. Po zakonczeniu umowy najmu z powodka,
pozwana oraz K. B. zawarly porozumienie z 18 czerwca 2009 r., w ktorym zgodnie o§wiadczyly, iz planuja wspolne
przedsiewziecie gospodarcze polegajgce na tym, ze pozwana zapewni lokal polozony



wK. przyul. (...) w Centrum Handlowym (...) o powierzchni 436,22 m” a K. B. bedzie w lokalu organizowa¢ i prowadzi¢
szkole tanca, zajecia rekreacyjno — rehabilitacyjnych, zajecia fitness, odnowe biologiczna lub nauke walk wschodnich.
Porozumienie to dotyczylo lokalu, ktéry uprzednio wynajmowala powodka.

W dniu 21 wrzeSnia 2009 r. strony podpisaly umowe najmu lokalu, ktérego dotyczylo porozumienie moca
ktorej najemca mial korzystaé¢ z tego lokalu wylacznie w celach prowadzenia szkoly tanca, zajec¢ rekreacyjno —
rehabilitacyjnych, zajeé fitness, odnowy biologicznej, nauki walk wschodnich i podobnych.

Zarowno porozumienie jak i umowa zostala przygotowana przez osobe dzialajaca na zlecenie pozwane;j.

W ramach swojej dzialalnosci K. B. prowadzila miedzy innymi zajecia taneczne. Byly to zajecia funky, jazz, dancehall, a
takze latino solo. Do tych ostatnich zaje¢ K. B. zatrudniala instruktora tanca. Zostala uruchomiona grupa nauki tanca
dla doroslych ale po kilku spotkaniach zmalata ilo§¢ os6b w nich uczestniczacych i grupa zostala rozwigzana. Zajecia
prowadzone przez instruktora tanca dla dzieci odbywaly sie do konca dziatalno$ci K. B. w tymze lokalu.

Tre$é ogloszen reklamujacych dzialalno$¢ K. B. wskazywala, iz prowadzi ona takze zajecia z tafica, a na jednym z nich
wprost wskazano, iz prowadzi szkole tanca.

K. B. nie kontynuowala zaje¢ poprzednio prowadzonych przez powodke i nie przejela na siebie zobowigzan z tytulu
niezrealizowanych karnetéw sprzedanych przez powddke. Karnety te zostaly rozliczone przez powoddke bezposrednio
z klientami.

Pismem z dnia 5 kwietnia 2012 r. pow6dka wezwala pozwana do dobrowolnej zaplaty kwoty 108.147,66 zl tytutem
kary umownej wynikajacej z naruszenia przez pozwang klauzuli zawartej w tredci § (...) ust. (...Jumowy w terminie
do 16 kwietnia 2012 1.

Zwazyl w tym stanie rzeczy Sad Okregowy, ze bezspornym miedzy stronami byl zaréwno sam fakt zawarcia w dniu 23
lipca 2007 r. umowy najmu lokalu polozonego

w K. w Centrum Handlowym (...), jak rowniez fakt wstapienia pozwanej we wszystkie prawa i obowiazki wynikajace z
tejze umowy. Poza sporem pozostawal takze fakt, iz powddka prowadzita dzialalnoé¢ w lokalu do dnia 26 maja 2009
r. Co prawda strony zasadniczo r6znily sie co do przyczyn i sposobu rozwigzania umowy, jednakze dla rozstrzygniecia
niniejszego sporu te okolicznoéci nie mialy znaczenia. Nie byla takze sporna miedzy stronami wysoko§¢ naliczonej
kary umownej, tym bardziej, iz na podstawie § (...)

ust. (...), do ktorego strony odwolywaly sie w § (...) ust. (...), pozwana obcigzyla powodke karg umowng w tej samej
wysokosci.

Istota sporu sprowadzala sie do zasadno$ci naliczenia przez powodke kary umownej

w oparciu o tre$é¢ §(...) ust.(...)Jumowy laczacej strony. Zgodnie z powolanym § (...) ust.(...)pozwana zapewnila
powddke, ze w okresie obowigzywania umowy oraz 6 miesiecy od jej rozwigzania na terenie Centrum nie bedzie
funkcjonowa¢ inny lokal przeznaczony na prowadzenie szkoly tanca, a takze na gruntach polozonych w promieniu 5
kilometréw od lokalizacji Centrum,

a nalezacych do wynajmujacego, taka dzialalno$c¢ nie bedzie prowadzona.

Pozwana w toku procesu nie kwestionowatla faktu udostepnienia lokalu w oparciu

o porozumienie, a nastepnie wynajecia lokalu K. B.. Zaréwno z zeznan powodki, jak rowniez z zeznan §wiadka K. B.
wprost wynika, iz to powddka dokonata rozliczen ze swoimi klientami, a tym samym teza pozwanej o ,wygaszaniu”
dzialalnoSci powodki nie byta trafna.

Postepowanie dowodowe wykazalo takze, ze w ramach dzialalnoéci K. B. byly prowadzone zajecia funky, jazz,
dancehall, a takze latino solo. O ile pierwsze trzy byly prowadzone przez K. B. to juz do zaje¢ z latino solo K. B.
zatrudniala instruktorke tanca. Jak sama zeznala, w tym zakresie nie posiadala stosownych uprawnien, co potwierdza



teze, iz byly to zajecia typowo taneczne. Nalezy takze podkresli¢, iz K. B. wskazala, iz zajecia funky, jazz, dancehall s
to zajecia bardziej taneczne niz fitness

(k. 205). K. B. probowata takze utworzy¢ grupe zajec z tanca dla os6b dorostych,

a jedyna przyczyna, dla ktérej ostatecznie tych zajeé zaprzestano bylo zbyt mate zainteresowanie klientow.

Jak wyzej wskazano, w umowie postanowiono, iz w okresie obowiazywania umowy oraz 6 miesiecy od jej rozwiazania
na terenie Centrum (...) nie bedzie funkcjonowac inny lokal przeznaczony na prowadzenie szkoly tanca, a takze na
gruntach polozonych

w promieniu 5 kilometréw od lokalizacji tego centrum, a nalezacych do wynajmujacego taka dzialalno$é nie bedzie
prowadzona. To pozwana przyjela na siebie zobowigzanie, iz bedzie

w tym zakresie chroni¢ interesy powodki w taki sposéb, by nie doprowadzi¢ do mozliwoéci powstania innej
szkoly tafca na wskazanym terenie. Postepowanie dowodowe wykazalo, iz to strona pozwana przygotowywala tre$c
porozumienia i umowy z K. B., a wiec to pozwana zamie$cila w tre$ci umowy postanowienie o mozliwo$ci prowadzenia
przez K. B. szkoly tanca. W ocenie Sadu juz tylko samo wyrazenie zgody przez pozwana na taka dzialalno$¢ byto
naruszeniem powotanej klauzuli zawartej w umowie najmu jaka laczyla pozwana z powddka i powddka bylaby
uprawniona do naliczenia kary umownej nawet

w sytuacji, gdyby nowy najemca nie rozpoczal zajeé¢ tanecznych.

Pozwana twierdzila takze, iz literalna tre§¢ umowy wskazuje na fakt, iz powoddka nie byla uprawniona do naliczenia
kary umownej albowiem strony wskazaly, iz regulacja ta dotyczy wynajecia innego lokalu w Centrum (...) lub jego
okolicy, a nie tozsamego wynajmowanego uprzednio przez powddke. Takiej interpretacji powolanej regulacji nie
sposob podzieli¢. Zgodnie z art. 65 § 2 k.c. w umowach nalezy badac¢ jaki byl zgodny zamiar stron i cel umowy, a nie
opieranie sie na jej doslownym brzmieniu. Jak zasadnie wskazal Sad Najwyzszy (wyrok z dnia 8 czerwca 1999 r., sygn.
akt IT CKN 379/98, OSNC 2000 z.1

poz. 10) przewidziane w art. 65 § 2 k.c. wymaganie badania zgodnego zamiaru stron i celu umowy ogranicza w istotnym
stopniu mozliwo$¢ werbalnej interpretacji umowy. W wyroku

z dnia 7 grudnia 2000 r. (sygn. akt II CKN 351/00, OSNC 2001, nr 6, poz. 95) Sad Najwyzszy podkreslil, iz
art. 65 k.c. nie daje podstaw do zacie$nienia wykladni czynnos$ci prawnych do postanowienn umowy, ktore nie sg
jasne. Takie zacie$nienie mialoby oparcie w wymienionym przepisie, gdyby uznawal on za wylacznie miarodajne
przy interpretacji czynnos$ci prawnej jej znaczenie wynikajace z regul jezykowych. Tymczasem przepis ten nakazuje
uwzgledniaé takze kontekst zlozonych o$wiadczen woli. Artykul 65 § 2 k.c. dopuszcza wiec taka sytuacje, w ktorej
wladciwy sens czynno$ci prawnej, ustalony przy uwzglednieniu kontekstu zlozonych o$wiadczen woli, bedzie odbiegal
od jej ,jasnego” znaczenia w Swietle regul jezykowych.

Celem omawianego postanowienia umownego zawartego w § (...) ust.(...) bylo zabezpieczeniem intereséw powodki
poprzez uniemozliwienie dzialalno$ci konkurencyjnej zar6wno w czasie trwania umowy najmu jak i w okresie 6
miesiecy po jej ustaniu, a takze mialo na celu ochrone przed tym aby inny podmiot przejal lokal w ktérym ona
prowadzila szkole tanica wraz z klientami. Nie sposob uzna¢, iz cel zabezpieczenia przed dzialalnoscia konkurencyjna,
po rozwigzaniu umowy najmu, bylby osiaggniety w sytuacji, gdyby co prawda w innym miejscu pozwana nie mogta
wyrazi¢ zgody na dzialalno$¢ szkoly tanca ale w tym samym lokalu taka dzialalno$¢ moglaby mie¢ miejsce. Nalezy
takze podkresli¢, iz mimo wcze$niejszego stwierdzenia, iz nalezy powolana regulacje odczytywac¢ literalnie wspdlnik
pozwanej w swoich pdzniejszych zeznaniach potwierdzil, iz celem tej regulacji byla sze$ciomiesieczna karencja w
zakresie dzialalno$ci szkoly tanca na wskazanym w umowie terenie.

Wobec tak ustalonego celu postanowienia umownego nie tylko, ze nie sposob lateralnie odczytywaé § (...)
ust.(...)Jumowy ale takze calkowicie chybionym bylo stanowisko pozwanej, zgodnie z ktéorym z chwila gdy powddka
przestala by¢ najemca lokalu potrzeba ochrony jej interesow stracila racje bytu.

Nie byl trafny poglad pozwanej, iz powddztwo winno podlegaé oddaleniu z uwagi na zastosowanie klauzuli generalnej
zasad wspoélzycia spotecznego. W stosunkach laczacych podmioty gospodarcze klauzula generalna zasad wspélzycia
spolecznego musi by¢ stosowana ze szczegdlng uwaga i z zastosowaniem normy wynikajacej z art. 355 § 2 k.c., zgodnie



z ktora nalezyta staranno$¢ podmiotu w zakresie prowadzonej przez niego dziatalnoéci gospodarczej okreéla sie przy
uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dzialalno$ci. W ocenie Sadu nawet gdyby przyjaé, iz powddka nie placila
czynszu — co w niniejszym procesie nie zostalo wykazane, to i tak nie bylby to wystarczajacy powdd, aby roszczenie
powodki zostalo oddalone wylacznie poprzez zastosowanie normy wynikajacej z art. 5 k.c.

Takze nietrafnym bylo podniesienie przez pozwana zarzutu przedawnienia w oparciu o art. 677 k.c.

Zgodnie z art. 217 § 3 k.p.c. Sad oddalil wnioski o zobowigzanie K. B. do przedlozenia dokumentacji kadrowej,
ksiegowej i marketingowej i przeprowadzenie dowodu z tej dokumentacji, a takze z korespondencji e-mailowej
dolaczonej do pisma z 30 sierpnia 2012 r. albowiem dowody te nie mialy wplywu dla rozstrzygniecia niniejszego sporu.

Majac na wzgledzie powolane wyzej argumenty uznaé nalezalo, iz powddka zasadnie obcigzyla pozwana karg umowa
i dlatego, zgodnie z art. 483 § 1 k.c. zasadzil od pozwanej kwote 108.147,66 zl, o odsetkach orzeczono na podstawie
art. 481 k.c.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Powyzszy wyrok zaskarzyta apelacja pozwana, ktéra zarzucajac blad w ustaleniach faktycznych, to jest nieuzasadnione
przyjecie na podstawie zebranego materialu dowodowego, iz regulacja zawarta w §(...) ust. (...)Jumowy najmu z 23 lipca
2007r. dotyczyla wynajecia przez pozwana na prowadzenie szkoly tafica w okresie obowigzywania umowy najmu oraz
6 miesiecy od jej rozwiazania, nie tylko ,innego lokalu” w Centrum (...) lub jego okolicy- zgodnie z wykladnia literalna,
ale rowniez lokalu zajmowanego przez powodke, naruszenie prawa materialnego tj. art. 65 § 11 2 k.c. polegajace na jego
niewla$ciwej wykladni i niewlaciwym zastosowaniu, art. 5 k.c. oraz art. 484 § 2 k.c. polegajace na ich niezastosowaniu,
naruszenie przepisOw art. 217 w zw. z art. 248 § 11 2 k.p.c. polegajace na oddaleniu wniosku pozwanej o zobowiazanie
do przedstawienia dokumentacji kadrowej, ksiegowej i marketingowej na okres od 18 czerwca 2009r. do konica 2009r.
znajdujacej sie w posiadaniu K. B. a takze art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na przekroczeniu przez Sad I instancji granic
swobodnej oceny dowodoéw prowadzacej do sprzecznosci ustalenn Sadu z zebranym materialem dowodowym wniosta
o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa w calosSci i zasadzenie od powodki na rzecz pozwanej
kosztow procesu za obie instancje ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania i zasadzenia na rzecz pozwanej kosztéw procesu za obie instancje.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie jest uzasadniona.

Sad Apelacyjny podziela i uznaje za swoje ustalenia faktyczne poczynione przez Sad

I instancji jako, ze znajdujg one oparcie w tresci zebranych dowodéw, ktore Sad ten ocenit w granicach zakre§lonych
przepisem art. 233 § 1 kpc za$ zarzuty apelacji odnoszace sie do uchybien tego Sadu w zakresie przeprowadzonej oceny
dowodow nie sa uzasadnione.

W pierwszym rzedzie zauwazy¢ nalezy, iz sprzeczno$¢ ustalen sadu z treScig materialu dowodowego wystepuje wtedy,
gdy powstaje dysharmonia pomiedzy trescia dowodéw a wnioskami do jakich dochodzi sad na podstawie tychze
dowodow. Sytuacja taka jest za$ skutkiem wszelkich wadliwo$ci wynikajacych z naruszenia zasad oceny dowodow
okre$lonych w art. 233 § 1 kpc. W konsekwencji zarzut ten, by mégl odnie$¢ zamierzony skutek, wymagal od apelujace;j
wykazania tego, iz ocena dowodow przeprowadzona przez Sad I instancji narusza kryteria okre$lone w art. 233 § 1 kpc.

Tym wymogom apelacja pozwanej nie sprostala gdy apelujgca nie wykazala tych kryteriéw oceny dowodow, ktérym
Sad I instancji mialby uchybié. Tym samym te zarzuty apelacji uzna¢é trzeba za chybione.

Tak samo chybionym jest zarzut apelacji uchybien Sadu I instancji w zakresie postepowania dowodowego przez to,
iz Sad ten oddalil wnioski dowodowe pozwanej wskazane w apelacji. Zauwazy¢ tu bowiem trzeba, ze przepis art. 162
kpc prekluzja zarzutow dotyczacych naruszen prawa procesowego stanowiac, iz strona moze w toku posiedzenia, a
jezeli nie byta obecna, na najblizszym posiedzeniu zwrdci¢ uwage sadu na uchybienia procesowe, wnoszac o zapisanie



zastrzezenia do protokotu, za$ skutkiem zaniechania zgloszenia zastrzezenia jest to, iz strona traci w dalszym toku
postepowania prawo powolywania sie na takie uchybienia. Dla zachowania uprawnienia do powolywania sie na
uchybienia przepisom postepowania wymaga — poza dochowaniem terminu zgloszenia zastrzezenia — wskazania
spostrzezonego uchybienia przez strone z wyczerpujacym przytoczeniem naruszonych przepiséw postepowania wraz
z wnioskiem o wpisanie tak sformulowanego zastrzezenia do protokolu. Celem bowiem uregulowania art. 162 kpc
jest to, by sad mogt usungé skutki naruszenia przepisom postepowania. W tej sprawie Sad I instancji oddalil wnioski
dowodowe pozwanej obejmujace $rodki wskazane w apelacji na rozprawie w dniu 24 sierpnia 2012r., za$ obecny na
rozprawie profesjonalny pelnomocnik pozwanej zazadal wpisania do protokotu zastrzezenia, ktore jednak ograniczyt
w istocie do powtorzenia tezy dowodowej (k. 200-212). Tym samym zasadne jest przyjecie, ze zastrzezenie pozwanej
nie czyni zado$¢ powyzej wskazanym wymogom z art. 162 kpc co w konsekwencji prowadzi¢ musi do wniosku, iz
pozwana utracila prawo, na etapie postepowania apelacyjnego, do powolywania sie na uchybienia Sadu I instancji w
zakresie postepowania dowodowego.

Nie jest trafny dalszy zarzut apelacji naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 65 § 2 kc. Przepis ten stanowi o
tym jak nalezy ttumaczy¢ (wykladaé¢) oéwiadczenia woli, gdy o§wiadczenia takie wymagaja wykladni w celu ustalenia
wlaéciwego ich znaczenia, a to w celu ustalenia ich tresci oraz skutkow prawnych. Przy czym przy wyktadni o§wiadczen
woli znajduje zastosowanie zasada omnia sunt interpretanda, oznaczajace, ze kazde o$wiadczenie woli podlega
wykladni sadowej, o czym decyduje wlasnie art. 65 kc. Podkreslenia wymaga, ze zapatrywanie, wyrazone w apelacji,
Ze nie mozna uznaé prawnej doniostosci znaczenia nadanego o$§wiadczeniu woli przez same stron, gdy obiega ono od
jasnego sensu o$wiadczenia woli wynikajacego z regul jezykowych, nie jest trafne.

Zacie$nienie wykladni tylko do ,niejasnych postanowiefi umowy” mialoby oparcie w art. 65 kc wtedy, gdyby przepis
ten uznawal za wylacznie doniosle takie znaczenie umowy, jakie wynika z regul jezykowych. Jednakze zgodnie z
art. 65 § 2 ke w umowach nalezy raczej bada¢ jaki byl zgodny zamiar stron i cel umowy, anizeli opieraé sie na
jej dostlownym brzmieniu. Przepis ten dopuszcza wiec taka sytuacje, w ktorej wlaSciwy sens umowy ustalony przy
zastosowaniu wskazanych w nim dyrektyw bedzie odbiegal od jej ,jasnego” znaczenia w $wietle regul jezykowych.
Proces interpretacji umow moze sie zatem zakonczy¢ ze wzgledu na jej ,jasny” sens dopiero wtedy, gdy tre$¢ umowy
jest ,jasna” po zastosowaniu kolejnych regul wykladni.

W pierwszym rzedzie zatem wykladnia umowy wymaga poczynienia ustalen co do zgodnego zamiaru stron, a w
sytuacji, gdy strony réznie rozumialy tre$¢ zlozonych o$wiadczen woli konieczne jest przeprowadzenie wykladni
umowy wedlug wzorca obiektywnego obejmujacego jezykowe reguly znaczeniowe z uwzglednieniem kontekstu, w tym
takze zwigzkow treSciowych wystepujgcych pomiedzy zawartymi w tekscie postanowieniami, okolicznoéci, w jakich
do zawarcia umowy doszlo, a takze cel umowy.

Powyzsza wykladnia przepisu art. 65 ke wynika za$ z orzecznictwa Sadu Najwyzszego, ktore Sad Apelacyjny w tym
skladzie podziela (zob.: uchwala 7 sedziéw SN z 29.06.1995r. III CZP 66/95 — OSNC 1995/12/168; wyrok SN z
21.11.1997r. I CKN 825/97 — OSNC 1998/5/81; wyrok SN z 13.06.2012r. II CSK 614/11 — LEX nr 1231314; wyrok SN z
8.06.1999r. IT CKN 379/98 — OSNC 2000/1/10; wyrok SN z 7.12.2000r. II CKN 351/00 OSNC 2001/6/95; wyrok SN
7 8.10.2004r. V CK 670/03 — OSNC 2005/9/162 czy tez wyrok SN z 18.04.2012r. V CSK 169/11 — LEX nr 121827).

W rozpatrywanej sprawie niewatpliwie nie mozna przyja¢, by zapis umowy stron obejmujacy zakaz konkurencji, a
wskazany w jej § 3 ust. 5, strony zgodnie rozumialy, gdy chodzi o uzyte tam sformulowanie ,inny lokal”, a wobec
tego Sad I instancji wlaéciwie wykladajac przepis art. 65 § 2 ke odwolat sie do obiektywnych dyrektyw thumaczenia
o$wiadcezen woli, ktére doprowadzily go do tego wniosku, iz zakaz konkurencji, zwlaszcza po rozwigzaniu umowy
stron, obejmuje zakaz udostepniania przez pozwang takze lokalu wynajmowanego powddce dla prowadzenia w nim
szkoly tanca przez inny podmiot.

Ponad prawidlowe w tym zakresie wywody Sadu I instancji doda¢ tylko mozna, iz w istocie taka wykladnia umowy
stron obejmujacej zakaz konkurencji znajduje swoje uzasadnienie w celu, dla ktérego zakaz ten ustanowiono.
Mianowicie celem tym byla ochrona intereséw powddki poprzez uniemozliwienie dzialalnoSci konkurencyjnej, tak w



czasie trwania umowy najmu jak i w okresie 6 miesiecy po jej ustaniu. Ochrona ta nakierowana byta takze na to, by
inny podmiot nie przejal lokalu, w ktérym powodka prowadzita szkole tanca i dla ktorej pozyskala klientéw. Taki cel
umowy jest w istocie bezsporny gdy, jak wskazal Sad I instancji (czego apelujaca nie kwestionuje) takze i pozwana
przyznala, iz celem tej regulacji byla sze$ciomiesieczna karencja w zakresie dzialalnos$ci szkoly tafica na wskazanym
w umowie terenie. Niewatpliwie ten cel nie moglby zostaé osiagniety gdyby, jak chce pozwana, zakaz nie obejmowal
lokalu wynajmowanego powddce po zakoniczeniu najmu. W tej sytuacji podnoszona w apelacji kwestia, iz to powodka
przygotowala projekt umowy stron nie moze mie¢ decydujacego znaczenia przy jej wykladni, gdy cel tej umowy
w czeSci wprowadzajacej zapis o zakazie konkurencji strony pojmowaly jednakowo. Nadto pokres§lenia wymaga,
iz w przypadku gdy umowe zawieraja przedsiebiorcy, a wiec podmioty kwalifikowane, zalozy¢ trzeba racjonalnosé
podejmowanych przez te podmioty decyzji, w zgodzie z zasadami logicznego rozumowania.

Nie jest trafny dalszy zarzut apelacji naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 5 ke. Podkreslenia wymaga, iz co do
zasady zachowanie strony pozostajgce w zgodzie z tre$ciag nawigzanego przez strony stosunku zobowigzaniowego, gdy
poza tym strona nie kwestionuje wazno$ci tego stosunku jako sprzecznego z zasadami wspolzycia spolecznego (art.
58 § 2 ke), nie jest sprzeczne z tymi zasadami. Nadto powolujac sie na art. 5 ke, jako okoliczno$¢ niweczaca roszczenie
powddki, strona pozwana nie sprecyzowala tych zasad wspolzycia spolecznego, ktore mialoby naruszyé zachowanie
powddki dochodzacej zastrzezonych na jej rzecz kar umownych za nienalezyte wykonanie umowy przez pozwang. Nie
mozna przyjaé by o naduzyciu prawa przez powddke miato Swiadezy¢ to, iz takze powddka nienalezycie wykonywala
umowe stron, gdy ta okoliczno$¢ nie zwalniala pozwanej od obowiazku zachowania sie zgodnie z trescia stosunku
zobowigzaniowego, za§ w przypadku nienalezytego wykonania umowy przez powddke przystuguja niewatpliwie
pozwanej stosowne roszczenia odszkodowawcze.

W konsekwencji, w tak niewadliwie ustalonych okolicznoSciach sprawy, zadanie pozwu znajduje podstawe prawng w
art. 483 § 1 ke.

Nie moze odnies$¢ skutku zarzut naruszenia art. 484 § 2 ke, gdy tak w postepowaniu przed Sadem I instancji, jak i w
postepowaniu apelacyjnym, pozwana nie przytoczyla zadnych argumentéw, poza powolaniem sie na art. 5 ke, ktore
moglyby dla sadow obu instancji stanowi¢ podstawe miarkowania kary umownej. Takich przeslanek nie dopatrzyt sie
takze Sad Apelacyjny w naprowadzonych wyzej okoliczno$ciach sprawy.

Z tych przyczyn apelacja jako nieuzasadniona podlega oddaleniu na podstawie art. 385 kpc. Koszty postepowania
apelacyjnego obcigzaja pozwang na podstawie art. 98 kpc w wysokos$ci kosztow zastepstwa procesowego, zgodnie z
§ 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrze$nia 202r. w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy udzielonej z urzedu (Dz.
U. Nr 163, poz. 1348 ze zm.) wraz z kosztami przejazdu do sadu pelnomocnika powddki (k. 294 — 295).



