Sygn. akt I ACa 462/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2020 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Malgorzata Wolczanska
Sedziowie : SA Anna Bohdziewicz (spr.)
SO del. Aneta Pieczyrak-Pisulinska
Protokolant : Katarzyna Noras

po rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2020 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powbddztwa A. S. (1) i A. S. (2)

przeciwko L. R.

o ustalenie niewazno$ci umowy

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Czestochowie

z dnia 31 stycznia 2019 r., sygn. akt I C 131/17

1) oddala apelacje;

2) zasadza od pozwanego na rzecz powodow 4 050 (cztery tysigce pieédziesiat) zlotych z tytulu kosztéw postepowania
apelacyjnego.

SSA Anna Bohdziewicz SSA Malgorzata Wolczaniska SSO del. Aneta Pieczyrak-Pisulinska

Sygn. akt I ACa 462/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 31 stycznia 2019 r. Sad Okregowy w Czestochowie ustalil, ze umowa sprzedazy
nieruchomoéci z dnia 19 maja 2015 roku, sporzadzona w formie aktu notarialnego, na podstawie ktorej J. S.
oéwiadczyl, ze sprzedaje L. R. nieruchomo$é¢ zabudowana polozona w Z., o lacznej powierzchni 0,6627 ha za cene
42.000 zlotych - jest niewazna,' zasadzil od pozwanego na rzecz kazdego z powodow po 4.067 zlotych z tytulu kosztow



procesu; nie obciazyt pozwanego obowiazkiem zwrotu kosztéow sadowych, od uiszczenia ktérych powodowie byli
zwolnieni.

Wyrok ten zostal wydany na tle nastepujaco poczynionych ustalen faktycznych:

W umowie sprzedazy nieruchomosci z dnia 19 maja 2015 r., sporzadzonej przed notariuszem A. C. w Kancelarii
Notarialnej w S., J. S. zlozyt oéwiadczenie, ze sprzedaje L. R. nieruchomoéé zabudowana polozona w Z., o lacznej
powierzchni 0,6627 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w M. prowadzi ksiege wieczysta Kw (...), za cene 42.000 zlotych. W
dacie zawarcia umowy warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci wedlug jej stanu, cen i wartoéci na dzieni 19
maja 2015 roku, wynosila 73.000 zlotych.

J. S. (ojciec powoddéw) urodzit sie (...). Przez wiele lat naduzywal alkoholu. P. intensywnie, takze w
wielotygodniowych ciggach, spozywal réwniez alkohole niekonsumpcyjne np. denaturat. Do§wiadczal nasilonych
objawdw odstawiennych, w tym w postaci zespoléw majaczeniowych, palimpsestow (tj. czeSciowego lub caltkowitego
zaniku pamieci w wyniku upojenia alkoholowego) i glodu alkoholowego.

Zaburzenia osobowosci J. S., zwigzane z uzaleznieniem od alkoholu, prowadzily do tego, ze zachowania automatyczne,
impulsywne i przymusowe pojawiajace sie w odpowiedzi na sygnal zwiazany z poszukiwaniem i zazyciem substancji
uzalezniajacej wykazywaly u niego funkcjonalng autonomie i przewage nad zachowaniami celowymi, tj. takimi, kt6re
wynikaly z racjonalnej oceny sytuacji, w ktérej sie aktualnie znajdowal. Powtarzajaca sie ekspozycja na alkohol
doprowadzila u J. S. w konsekwencji do pojawienia sie patologicznego ,uczenia sie” reaktywnego ukladu nagrody,
wyzwalania zachowan ukierunkowanych na poszukiwanie alkoholu oraz ,,zapamietywania”, w jaki sposob to osiagnaé
w momencie konfrontacji z wewnetrznymi sygnalami, takimi jak gléd i odstawienie oraz sygnalami zewnetrznymi,
pochodzacymi ze Srodowiska, takimi jak ludzie, miejsca i sytuacje, czy akcesoria zwiazane z piciem alkoholu w
przeszlosci.

J. S. cale swoje zycie, zwlaszcza w ciagu kilku ostatnich lat, podporzadkowat celowi, jakim bylo zdobywania alkoholu
lub $rodkéw z przeznaczeniem na alkohol. Ojciec powodow nie dbal o siebie, o swoje zdrowie, higiene, wlasciwe
odzywianie, ani o sw6j dom, utrzymanie go w czystosci itp. Elementy wyposazenia domu wyprzedawal badz rozdawal,
aby uzyska¢ pieniadze na zakup alkoholu. J. S. mial caltkowicie bezkrytyczny stosunek do swojej osoby, natogu i jego
zdrowotnych konsekwencji. Taki tryb zycia doprowadzil do calkowitego wyniszczenia jego organizmu.

Orzeczeniem z dnia 19 wrze$nia 1995 r. i orzeczeniem z dnia 12 listopada 1997 r. J. S. zostal uznany za
niezdolnego do sluzby wojskowej w zwiazku z rozpoznaniem m.in. osobowos$ci nieprawidlowej uposledzajacej
zdolno$ci przystosowawcze. Natomiast orzeczeniem z dnia 10 marca 2015 r. J. S. zaliczono do znacznego stopnia
niepelnosprawnosci do dnia 31 marca 2017 roku.

Z powodu choroby alkoholowej ojciec powod6w wielokrotnie przebywal na leczeniu w Wojewddzkim Szpitalu (...)
w L. na Oddziale (...). Podczas hospitalizacji w okresie od dnia 19 wrzeénia 2011 r. do 23 wrzeénia 2011 1. J. S.
byl leczony z rozpoznaniem zespotu uzaleznienia od alkoholu, alkoholowego zespotu abstynencyjnego. Do szpitala
zostat skierowany przez (...) z wywiadem moéwigcym o dwumiesiecznym ciggu alkoholowym. Wczeéniej byl leczony
odwykowo w G.. Zostal przyjety w celu detoksykacji. Jako pacjent byl bezkrytyczny wobec swojego uzaleznienia. W
czwartej dobie hospitalizacji uzyskal przerwe, po ktorej nie powrdcil juz na dalsze leczenie.

W dniu 30 sierpnia 2012 r. J. S. ponownie zostal przywieziony do szpitala przez pogotowie ratunkowe po
kilkutygodniowym ciggu alkoholowym oraz naglym wystapieniu omaméw wzrokowych i stuchowych, byl pobudzony
psychoruchowo, halucynujacy, urojeniowy w wypowiedziach, wieloméwny, wymagal zabezpieczenia mechanicznego,
przyznawal sie do picia alkoholi niekonsumpcyjnych. Stwierdzono u niego majaczenie drzenne. Przebywal w szpitalu
do 19 wrzes$nia 2012 roku.

Porazkolejny J. S. byl hospitalizowany w okresie od dnia 26 listopada 2013 r. do dnia 6 grudnia 2013 r. z rozpoznaniem
alkoholowego zespolu abstynencyjnego. Nastepnie byl leczony szpitalnie od dnia 17 stycznia 2014 r. do dnia 14 marca



2014 r. z rozpoznaniem rezydualnych zaburzen osobowosci i zachowania spowodowanych uzyciem alkoholu, upiciem
alkoholowym prostym, zespolu uzaleznienia od alkoholu, alkoholowego zespolu abstynencyjnego, polineuropatii
alkoholowej, nadci$nienia tetniczego. J. S. pod wplywem alkoholu usilowal popehié¢ samobdjstwo, prébowal sie
powiesié.

Podczas ponownego pobytu w szpitalu w okresie od dnia 31 sierpnia 2014 r. do dnia 3 pazdziernika 2014 r. J. S.
byl po raz kolejny leczony z powodu uzaleznienia od alkoholu i polineuropatii alkoholowej znacznego stopnia. Zostatl
dowieziony do szpitala przez pogotowie ratunkowe, z ustalen wynikalo, ze naduzywal denaturatu i chcial popemic
samobojstwo.

W okresie od dnia 2 wrze$nia 2015 r. do dnia 11 wrze$nia 2015 r. J. S. przebywal na leczeniu w SP ZOZ w M. na Oddziale
(...). Byl wowcezas hospitalizowany z rozpoznaniem kacheksji, alkoholowej marskosci watroby, zespolu zalezno$ci
alkoholowej, zmian zwyrodnieniowych reki prawej, uogélnionych zanikow korowo - podkorowych obu po6tkul mézgu
jak i moézdzku. Ojciec powodow zostal przyjety do szpitala z powodu skrajnego wyniszczenia bez kontaktu logicznego
z licznymi odlezynami na calym ciele, w stanie ogélnym bardzo ciezkim. J. S. mial wowczas przeprowadzone m.in.
badanie TK glowy w dniu 10 wrzesnia 2015 r., ktére wykazalo uogélnione zaniki korowo - podkorowe obu pétkul
mozgu, jak i moézdzku.

J. S. zmarl w dniu 15 lutego 2017 roku. Powodowie sa jego spadkobiercami.

W dacie zawierania umowy sprzedazy nieruchomos$ci w dniu 19 maja 2015 r. u J. S. obecne byly objawy zaburzen
osobowosci na podlozu mieszanym, tj. cechy organicznych zaburzen osobowoSci z wspdlwystepujacymi zaburzeniami
charakteru na skutek wieloletniego przyjmowania alkoholu oraz zespotu zalezno$ci alkoholowej. Wykonane w dniu 10
wrzesnia 2015 r. badanie tomografii komputerowej glowy potwierdzilo wystepowanie u spadkodawcy uogélnionych
zanikow korowo - podkorowych. Z ubytkami w obrebie struktur kory moézgowej wigzaly sie zaburzenia zachowania i
nieprawidlowo$ci charakterologiczne J. S.. Cechowala go utrwalona zmiana wzorcéw przedchorobowych zachowan,
szczegblnie w zakresie wyrazania emocji, potrzeb i impulséw. Wiazala sie z tym zmniejszona wytrwalo$¢ w zakresie
celowych dzialan, zwlaszcza wymagajacych nakladu czasu i takich, za ktére gratyfikacja jest oddalona w czasie oraz
ujawnianie (realizowanie) potrzeb i impulséw bez zwazania na nastepstwa i spoleczne zasady. Uogoblnione zaniki
korowo - podkorowe skutkowaly wystepowaniem u ojca powodéw deficytéw funkeji poznawcezych.

Wystepujace u J. S. zaburzenia osobowo$ci o etiopatogenezie mieszanej, wynikajace z bezposredniego uszkodzenia
struktur o$rodkowego ukladu nerwowego jak réwniez wieloletniej ekspozycji na neurotoksyczne dzialanie alkoholu, z
towarzyszacymi deficytami poznawczymi, mialy znaczenie z klinicznego punktu widzenia dla caloSci funkcjonowania
J. S. 1w istotnym stopniu ograniczaly jego zdolnos¢ do §wiadomego i swobodnego powziecia decyzji i wyrazenia woli
w dniu 19 maja 2015 roku.

Obecno$¢ nasilonych objawow uszkodzenia obwodowego ukladu nerwowego (polineuropatia) Swiadczy o
zaawansowanym procesie patologicznym na podlozu zaburzen metabolicznych zwigzanych z naduzywaniem alkoholu.
Proces ten nie dotyczyt tylko obwodowego ukladu nerwowego, ale rowniez mozgu zaburzajac jego prace, w tym procesy
myS$lowe i kojarzeniowe na poziomie biochemicznym.

U J. S. badanie CT mézgu wykazalo zmiany organiczne - zanikowe o lokalizacji typowej dla zespolu zaleznosci
alkoholowej. Obecno$¢ zmian zanikowych wskazywala na znaczne zaawansowanie procesu chorobowego, a tym
samym na obecnos$¢ zmian w procesach myslowych, kojarzeniowych. Sytuacje zdrowotna ojca powod6w pogarszat fakt
picia alkoholi niekonsumpcyjnych. Wystepujaca u niego marsko$é watroby sama w sobie rowniez pogarszata funkcje
poznawcze w przebiegu tzw. encefalopatii watrobowe;.

Przechodzac do rozwazan prawnych Sad pierwszej instancji na wstepie wyjaénil, ze stosownie do art. 82 k.c. niewazne
jest o$wiadczenie woli zlozone przez osobe, ktoéra z jakichkolwiek powodéw znajdowala sie w stanie wylaczajacym



Swiadome albo swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli. Dotyczy to w szczegblnosSci choroby psychicznej,
niedorozwoju umystowego albo innego, chociazby nawet przemijajacego, zaburzenia czynnosci psychicznych.

Podkreslono, ze dla stwierdzenia niewazno$ci o§wiadczenia woli w oparciu o art. 82 k.c. wystarczajace jest istnienie
jednej z wymienionym w powolanym przepisie przyczyn uznania umowy za niewazna. Stan wylgczajacy §wiadome
powziecie decyzji i wyrazenie woli nie oznacza calkowitego zniesienia §wiadomo$ci i ustania czynnosci moézgu.
Odwolujac sie do dorobku judykatury Sad Okregowy zaznaczyl, iz wystarczajace jest istnienie takiego stanu, ktéry
powoduje brak rozeznania, niemozno$¢ rozumienia posunie¢ wlasnych i posunieé¢ innych os6b oraz niezdawanie sobie
sprawy ze znaczenia i skutkow wlasnego postepowania (por. : wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7lutego 2006roku,
IVCSK 7/05, LEX nr 180191; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27lipca 2010 roku, II CSK 147/10, LEX nr 621139;
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 stycznia 2014 roku, IIPK 230/13, LEX nr 1647010).

Sad okregowy zauwazyl, ze w opiniach bieglych lekarzy w tego rodzaju sprawach zdarza sie brak uzycia stowa
s~wylaczajacy” z uwagi na podejScie do problemu od strony medycznej i brak stwierdzenia przez bieglych stanu
zupelego zaniku §wiadomos$ci u danej osoby. Jednakze w rozumieniu art. 82 k.c. stan wylaczajacy $wiadome
powziecie decyzji i wyrazenie woh nie moze by¢ rozumiany doslownie. Jak wskazano wcze$niej, stan ten nie musi
oznaczac calkowitego zaniku §wiadomogci i ustania czynno$ci mdzgu, wystarczy bowiem istnienie takiego stanu, ktory
samopoczucie danej osoby do tego stopnia ogranicza, ze czyni ja bezwolna.

Sad pierwszej instancji podnidsl, iz przyjete przez niego stanowisko w tej sprawie, wyrazane jest zaréwno w
orzecznictwie jak i doktrynie, gdzie wskazuje sie, ze wada o$wiadczenia woli uregulowana w art. 82 k.c. ma miejsce
nie tylko wtedy, gdy osoba skladajaca o$wiadczenie woli znajduje sie w stanie calkowicie uniemozliwiajacym jej
Swiadome lub swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli, ale o jej zaj$ciu powinien przesadzac takze stan znacznego
ograniczenia §wiadomosci lub swobody (por.- wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 4 paZzdziernika 2018
roku z uzasadnieniem, I ACa 330/18, LEX nr 2574875, wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 9 marca 2018
roku, IACa 1234/16, LEX nr 2487685).

Przyjecie, ze wada o$wiadczenia woli z art. 82 k.c. wystepuje wylacznie w przypadku zniesienia §wiadomosci i
ustania czynno$ci moézgu, sprowadzaloby zastosowanie powolanego przepisu do sytuacji zupelie wyjatkowych.
Trudno bowiem wyobrazi¢ sobie, ze osoba w takim stanie, tj. przy calkowitym zaniku §wiadomosci, bylaby w stanie
wyartykulowaé w ogole jakiekolwiek o§wiadczenie, ktore mogltoby byé nastepnie przedmiotem badania pod katem
jego waznosci.

W $wietle zebranego materialtu dowodowego, w szczegolnoSci opinii bieglych sadowych z zakresu psychiatrii lek.
med. M. K. i z zakresu neurologii lek. med. M. W., nie budzilo watpliwosci Sadu Okregowego, ze oSwiadczenie ojca
powoddw zlozone w dniu 19 maja 2015 r. w momencie zawierania umowy sprzedazy nieruchomosci dotkniete byto
wada o$wiadczenia woli opisang w art. 82 k.c.

Biegli stwierdzili, Ze w dacie zawierania umowy sprzedazy nieruchomo$ci w dniu 19 maja 2015 r., u
J. S. obecne byly objawy zaburzen osobowo$ci na podlozu mieszanym, tj. cechy organicznych zaburzen
osobowosci z wspdlwystepujacymi zaburzeniami charakteru na skutek wieloletniego przyjmowania alkoholu
oraz zespolu zaleznosci alkoholowej. Biegli wyjaénili, ze zaburzenia psychiczne okreslane jako ,organiczne”
zwiazane sa z dysfunkcjami moézgu spowodowanymi pierwotnymi chorobami moézgu, chorobami ukladowymi
wtérnie oddzialywujacymi na mézg, chorobami ukladu dokrewnego, innymi chorobami somatycznymi, w tym
znacznym niedozywieniem i wyniszczeniem oraz konsekwencjami przebytych incydentéw udarowych oraz niektorymi
egzogennymi substancjami toksycznymi i hormonami. Sa one wiec bezposrednim rezultatem choroby lub dysfunkcji
mozgu.

Zaréwno z opinii bieglych jak i zalgczonych dokumentéw wynika, ze wykonane w dniu 10 wrzednia 2015 r.
badanie tomografii komputerowej glowy potwierdzilo wystepowanie u J. S. uogélnionych zanikéw korowo -
podkorowych. Biegli wyjasnili, Ze w obrebie kory modzgowej zachodza takie czynno$ci psychiczne jak analiza
wrazen zmystowych, sterowanie ruchami spontanicznymi, a takze procesy zwigzane z myS$leniem, zapamietywaniem



i umiejetnosciami jezykowymi. Wlagnie z ubytkami w obrebie struktur kory moézgowej wiazaly sie zaburzenia
zachowania i nieprawidlowosci charakterologiczne J. S.. Cechowala go utrwalona zmiana wzorcéw przedchorobowych
zachowan, szczeg6lnie w zakresie wyrazania emocji, potrzeb i impulséw. Wigzala sie z tym zmniejszona wytrwaloéé
w zakresie celowych dzialan, zwlaszcza wymagajacych nakladu czasu i takich, za ktére gratyfikacja jest oddalona w
czasie oraz ujawnianie (realizowanie) potrzeb i impulséw bez zwazania na nastepstwa i spoleczne zasady. Uogolnione
zaniki korowo - podkorowe skutkowaly wystepowaniem u J. S. deficytow funkeji poznawczych. Wystepujace u J. S.
zaburzenia osobowosSci o etiopatogenezie mieszanej, wynikajace z bezposredniego uszkodzenia struktur o$rodkowego
ukladu nerwowego, jak réwniez wieloletniej ekspozycji na neurotoksyczne dzialanie alkoholu, z towarzyszacymi
deficytami poznawczymi, mialy znaczenie z klinicznego punktu widzenia dla calo$ci funkcjonowania J. S. i w istotnym
stopniu ograniczaly jego zdolno$¢ do $wiadomego i swobodnego powziecia decyzji i wyrazenia woli w dniu 19 maja
2015 roku.

W ocenie bieglych, obecnosé nasilonych objawéw uszkodzenia obwodowego ukladu nerwowego (polineuropatia)
S§wiadczy o zaawansowanym procesie patologicznym na podlozu zaburzen metabolicznych zwigzanych z
naduzywaniem alkoholu. Proces ten nie dotyczy} tylko obwodowego ukladu nerwowego, ale rowniez mozgu zaburzajac
jego prace, w tym procesy mySlowe i kojarzeniowe na poziomie biochemicznym.

U J. S. badanie CT mézgu wykazalo zmiany organiczne — zanikowe o lokalizacji typowej dla zespolu zaleznosci
alkoholowej. Obecno$é zmian zanikowych jest dowodem na znaczne zaawansowanie procesu chorobowego, a tym
samym na obecno$¢ zmian w procesach mysSlowych, kojarzeniowych. Dokumentacja lekarska, wedlug bieglych,
ewidentnie $wiadczy o calkowicie bezkrytycznym stosunku ojca powodow do swojej osoby, nalogu i jego zdrowotnych
konsekwencji. Jego sytuacje zdrowotna pogarszal fakt picia alkoholi niekonsumpcyjnych. Wystepujgca u J. S.
marsko$¢é watroby sama w sobie rowniez pogarszala funkcje poznawcze w przebiegu tzw. encefalopatii watrobowe;j.

Zarowno z opinii bieglych, dokumentacji lekarskiej jak i zeznan $wiadkoéw i powoda A. S. (2) wynika, ze wszelkie
dzialania J. S. ukierunkowane byly na zdobycie alkoholu lub $rodkéw finansowych, ktore moglby przeznaczyé¢ na
kupno alkoholu. Wystepowaly u niego sztywno$¢ myslenia i funkcjonowania, oslabienie my$lenia przyczynowo -
skutkowego, znacznie oslabiony krytycyzm. Sposob jego funkcjonowania, zachowania prowadzil do caltkowitego
wyniszczenia jego organizmu. Niewatpliwie fakt czynnego uzaleznienia od alkoholu ostabial u J. S. mechanizmy
samokontroli, zwiekszajac sugestywno$¢, podatno$é na dziatania innych os6b.

W zwiagzku z powyzszym Sad Okregowy, zgodnie z opinig biegltych psychiatry i neurologa, uznal, iz J. S. mial w dniu
19 maja 2015 r. w sposob istotny ograniczona zdolnos¢ do $§wiadomego i swobodnego powziecia decyzji i wyrazenia
woli. Sad ten mial w polu widzenia, ze dla oceny braku czy ograniczenia §wiadomos$ci nie ma znaczenia donioslo$é
skutkow prawnych czynnos$ci prawnej. Jednakze fakt, ze skutki te sa razgco niekorzystne, moze jednak mie¢ znaczenie
dowodowe - moze bowiem pozwala¢ na przyjecie domniemania faktycznego, ze czynno$c¢ zostala dokonana w stanie
braku $wiadomosci lub swobody (por.- wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 4 pazdziernika 2018 roku z
uzasadnieniem, I ACa 330/18, LEX nr 2574875;

Zauwazono, ze nawet jezeli sam fakt sprzedazy nieruchomosci o warto$ci rynkowej w kwocie 73.000 zt za cene 42.000
zl, nie przesadzalby moze jeszcze o niewazno$ci umowy w kazdym wypadku, to jednak okolicznosci tej sprawy Swiadcza
o tym, ze zgoda na tak niska cene byla podyktowana tym, iz decyzje J. S. byly zdeterminowane wylacznie koniecznos$cia
doraznego zaspokojenia potrzeby zdobycia §rodkéw na alkohol i niemozno$ci zapanowania przez ojca powodéw
nad tym impulsem z przyczyn nieodwracalnych zmian, jakie wystepowaly w jego psychice na skutek wieloletniego
naduzywania alkoholu.

W ocenie Sadu pierwszej instancji, zebrany material dowodowy prowadzil do wniosku, ze nie bylo zadnych
racjonalnych przeslanek, aby J. S. w tamtym okresie mial uzasadniony powdd do tego, aby wyzbywac sie swojego
domu i to za cene prawie o polowe nizsza niz mozliwa do uzyskania na lokalnym rynku, a ponadto w sytuacji, gdy
nie zapewnil sobie wezeéniej innego mieszkania, ani nie zamierzal sie przeprowadza¢. Sprzedajac za$ nieruchomo$é
pozwanemu, nie zadbal nawet o sformalizowanie kwestii dalszego jego zamieszkiwania w dotychczasowym domu



przez ustanowienie stuzebnoSci osobistej mieszkania, czy innego prawa. Ustna umowa z pozwanym, nawet jezeli
miala miejsce, dla osoby nalezycie dbajacej o swoje interesy i ,trzezwo” myslacej, nie zdeterminowanej jaka$ naglaca
potrzeba nie stanowilaby wystarczajacej gwarancji bezpieczenstwa na przysztosé.

Jednocze$nie zeznania $wiadkow i rowniez samego pozwanego, zdaniem Sadu Okregowego dawaly podstawe do
twierdzenia, ze J. S., z uwagi na swoj naldg i bedacy jego konsekwencja stan jego psychiki i takze zdrowia fizycznego,
sam nie mialby w sobie do$¢ determinacji i sily woli, aby samodzielnie zalatwi¢ wszystkie sprawy urzedowe i sgdowe
niezbedne do sfinalizowania transakeji bez aktywnej roli i pomocy ze strony pozwanego. Wszystko wskazuje na to, ze
bez zaangazowania pozwanego, do transakcji by nie doszlo z uwagi na bierna w zasadzie bezwolng postawe pozwanego,
dla ktorego bylby to zbyt dlugi i skomplikowany proces spelniania wszystkich wymogdéw niezbednych do zawarcia
umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomo$ci.

Sposéb zachowywania sie J. S. opisywany przez §wiadkow §wiadczy o braku swobody po stronie ojca powodow, braku
wlasnej woli. J. S. sam z siebie nie poszedlby do zadnego urzedu czy sadu, kto§ musial po niego przyjs¢, zawiezc
go, towarzyszy¢ mu. W aktach spraw sagdowych dotyczacych stwierdzenia nabycia spadku zalaczone sa dokumenty
stanowiace badz upowaznienia dla pozwanego badz tez sg one jedynie podpisane przez J. S., a sama ich tre$¢ napisana
zostala przez inng osoba co wyraznie wynika z réznic w charakterze pisma i podpisu.

Majac zatem na uwadze wszystkie przedstawione wyzej argumenty, Sad Okregowy uwzglednil zadanie pozwu i ustalil,
ze przedmiotowa umowa jest niewazna z powodu wady oSwiadczenia woli, o ktérej mowa w art. 82 k.c.

Podstawe prawna rozstrzygniecia stanowit art. 82 k.c. w zwigzku z art. 189 k.p.c.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c., art. 105 § 1 k.p.c. (analogicznie) oraz § 2 pkt 6, § 10
ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci
adwokackie (tekst jedn. Dz. U. z 2015 roku, poz. 1800 ze zm.).

Wyrok Sadu Okregowego zostal w caloéci zaskarzony przez pozwanego, ktory sformulowal w apelacji nastepujace
zarzuty:

a) naruszenie zasady swobodnej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego i dokonanie wybi6rczej
oceny dowodow przez:

- pominiecie dowodéw wskazujacych na podjecie przez J. S. decyzji o sprzedazy nieruchomo$ci pozwanemu na
uzgodnionych warunkach co najmniej poéttora roku przed dniem 19 maja 2015 r. i w konsekwencji zaniechanie
przeprowadzenia oceny stanu $wiadomosci i swobody J. S. w okresie od powziecia decyzji o sprzedazy do dnia 19
maja 2015 T.

- pominiecie dowodéw wskazujacych na samodzielny udzial J. S. w postepowaniach sadowych i czynnos$ciach
urzedowych

- pominiecie dowodow z zeznan Swiadkow wskazujacych na ustalenia stron, co do mozliwos$ci dalszego zamieszkiwania
J. S. na nieruchomo$ci po jej sprzedazy, a tym samym wyciagniecie nieuzasadnionego wniosku o razacym
pokrzywdzeniu J. S. przez dokonang czynno$¢ prawna

- pominiecie dowodéw z zeznan Swiadkow wskazujgcych na przeznaczenie przez J. S. uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomo$ci pieniedzy na remont zajmowanych pomieszczen w budynku sprzedanym pozwanemu, co w powigzaniu
z ustaleniami stron dotyczacymi mozliwoéci dalszego zamieszkiwania na nieruchomosci $§wiadezy o faktycznych
zamiarach J. S. - poprawienia swoich warunkéw zyciowych

« wyciggniecie nieuprawnionego wniosku, ze J. S. znajdowat sie w stanie wylaczajacym §wiadome powziecie decyzji
iwyrazenie woli na podstawie opinii bieglych zawierajacej sformutowanie o istotnym ograniczeniu jego zdolnoéci



do $wiadomego powziecia decyzji i wyrazenia woli, w oparciu o wynikajacy z do$wiadczenia Sadu fakt, iz w
opiniach lekarzy zdarza sie brak uzycia stowa ,wylaczajacy”

b) razace naruszenie prawa materialnego - art. 82 k.c. przez przyjecie, ze dla istnienia przestanki pozwalajacej na
ustalenia niewaznoSci o§wiadczenia woli, stan wylaczajacy Swiadome powziecie decyzji i wyrazenie woli nie moze by¢
rozumiany dostownie i mozliwe jest zastosowanie tego przepisu rowniez w okoliczno$ciach niniejszej sprawy, pomimo
ze biegli z zakresu neurologii i psychiatrii nie stwierdzili, aby J. S. znajdowal sie w stanie wylaczajacym $wiadome
powziecie decyzji i wyrazenie woli.

Stawiajac wyzej przywolane przepisy apelujgcy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku przez oddalenie powodztwa
i zasadzenie od powoddw na swoja rzecz kosztéw procesu za obie instancje, ewentualnie domagal sie uchylenia
zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji.

Powodowie wnie$li o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego na swoja rzecz:
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

W apelacji w pierwszej kolejnosci skarzacy zarzucil, iz ustalenia faktyczne poczynione przez Sad pierwszej instancji
sq niepelne i pomijaja okoliczno$ci, ktérych ocena w istotny sposob moglaby wplynaé na wnioski prawne wyciagniete
przez ten Sad. Zarzut ten nie jest jednak uzasadniony, poniewaz Sad pierwszej instancji odnidst sie do podnoszonych
w apelacji kwestii i dokonal ich drobiazgowej oceny w aspekcie dzialania przez spadkodawce z nalezytym rozeznaniem
i $wiadomosécia co do skutkdéw podejmowanych dzialan. Z twierdzen samego pozwanego wynika, iz zalatwianie
koniecznych spraw urzedowych (wlacznie z postepowaniami spadkowymi) bylo rozciagniete w czasie, co bynajmniej
nie wynikalo z ich charakteru, czy stopnia skomplikowania, ale koniecznosci ,wyczekiwania” na moment, kiedy
spadkodawca bedzie trzezwy i bedzie w stanie podja¢ sie zalatwiania owych spraw. Jak trafnie wskazal Sad pierwszej
instancji, nie §wiadczy to o zdeterminowaniu J. S. w dazeniu do sfinalizowania umowy sprzedazy. Gdyby pozwany
nie przejawial w tym zakresie aktywnos$ci, nie organizowal wyjazdéw do wia$ciwych instytucji, nie pomagal przy
sporzadzaniu i skladaniu wladciwych pism, spadkodawca samodzielnie by tych formalno$ci nie dopehit. Jego stan
fizyczny nawet nie pozwalal na samodzielnie udanie sie do urzedu, co znajduje potwierdzenie w zeznaniach §wiadka
Z. C. (k. 377 - 378 akt), ktory widzial jak spadkodawca byl prowadzony pod ramiona przez dwie osoby w urzedzie
skarbowym. Zatem podnoszone okoliczno$ci nie uzasadniaja twierdzenia, iz spadkodawca w pelni §wiadomie podjal
decyzje o sprzedazy swojej nieruchomosci i z determinacja dazyt do realizacji tego celu. Doéwiadczenie zyciowe
podpowiada, ze jezeli kto$ decyduje sie na sprzedaz nieruchomosci, to podejmuje wszystkie dzialania, aby ten zamiar
urzeczywistni¢ w mozliwie krotkim czasie. Jezeli czas ten sie wydluza, to zazwyczaj jest to wynikiem braku os6b
zainteresowanych kupnem, wzglednie brakiem zadowalajacych finansowo ofert. W okolicznosciach rozpoznawanej
sprawy sytuacja taka nie miala miejsca, poniewaz pozwany byt zainteresowany zakupem nieruchomosci spadkodawcy
i wedlug zapewnien samego pozwanego zaproponowana przez niego cena miala zosta¢ zaakceptowana. Racje
ma takze Sad Okregowy zwracajac uwage, iz spadkodawca zbywajac nieruchomoé¢, w ktorej mieszkal, w zaden
sposob nie zabezpieczyl swoich interesow w zakresie zaspokojenia w przysztosci wlasnych potrzeb mieszkaniowych.
Pozwany co prawda akcentuje ustne porozumienie w tej materii miedzy nim a spadkodawca jednakze racjonalnie
i rozsadnie oceniajaca sytuacje osoba zadbalaby o swoje interesy przez domaganie sie np. ustanowienia dozywocia
na swoja rzecz wzglednie zapewnienie sobie innego lokalu mieszkalnego. Pozwany podnosi argument, ze spadko-
dawca przeznaczyl $§rodki uzyskane z ceny na poprawienie swoich warunkéw mieszkaniowych, co ma $wiadczyé o
racjonalnos$ci jego dzialania i Swiadomosci uzgodnien laczacych strony, co posrednio ma przemawiaé za brakiem
wady o$wiadczenia woli o zbyciu nieruchomosci na rzecz pozwanego. Jednakze i ta okoliczno$¢ raczej przemawia
za brakiem rozeznania spadkodawcy co do skutkéw zawartej umowy. Trudno wszak uzna¢ za racjonalne czynienie
nakladéw na nieruchomo$¢, ktéra juz nie stanowita wlasnosci spadkodawcy i po zawarciu umowy formalnie utracit on
uprawnienie do przebywania w niej, bedac w tym zakresie w calo$ci uzalezniony od dobrej woli pozwanego. Pozwany
nie twierdzi, aby spadkodawca w jakimkolwiek zakresie uzgadnial z nim czynione naklady, co raczej wskazuje, iz dalej
czul sie wladcicielem nieruchomoéci. Przykladajac miare osoby racjonalnej i nalezycie dbajacej o swoje interesy nalezy
wskazad, iz dzialania spadkodawcy sa niezrozumiate, skoro — wedlug twierdzen pozwanego — uzyskane ze sprzedazy



srodki przeznaczyl na naklady na sprzedang nieruchomo$¢. Juz tylko na marginesie wypada zauwazy¢, ze poczynione
naklady i prace w niewielkim stopniu poprawily komfort zycia spadkodawcy i polepszyly jego warunki mieszkaniowe.

Wobec powyzszego nie mozna sie zgodzi¢ z apelujacym, ze Sad pierwszej instancji dokonal wadliwej i wybi6rczej oceny
przeprowadzonych dowodow. Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia w sprawie, ktére w pelni znajduja oparcie
w trafnie ocenionym materiale dowodowym. Dokonana ocena dowodéw nie nosi cech dowolnoéci i nie wykracza
poza kryteria oceny wynikajace z art. 233 §1 k.p.c. Jezeli nawet nie wszystkie elementy stanu faktycznego zostaly
szczegOlowo opisane w uzasadnieniu wyroku, to z tre$ci przedstawionych motywow wynika, iz wszystkie okoliczno$ci
podnoszone w zarzutach apelacji byly przedmiotem roztrzasan Sadu pierwszej instancji. Dlatego tez sformutowane w
tym zakresie zarzuty apelacji nie mogg odnies¢ skutku. Sad odwolawczy podziela ustalenia Sadu pierwszej instancji i
przyjmuje je za wlasne bez potrzeby powielania w szerszym zakresie.

Sad Apelacyjny akceptuje takze ocene prawng Sadu Okregowego i wyciggniety wniosek prawny o wadzie
o$wiadczenia woli zlozonego przez spadkodawce, co prowadzilo do ustalenia niewazno$ci zawartej umowy sprzedazy
nieruchomosci. Na aprobate zasluguje rowniez wykladnia art. 82 k.c. Apelujacy czyni zarzut Sagdowi Okregowemu,
ze ograniczyl sie do oceny waznosSci o$wiadczenia woli w dacie jego zlozenia i zaniechal dokonania oceny stanu
Swiadomosci i swobody spadkodawcy od daty powziecia decyzji o sprzedazy nieruchomosci do daty zawarcia umowy.
Przywolany przepis nakazuje rozwazy¢ stan, w jakim znajdowala sie osoba w czasie skladania o$wiadczenia woli,
wszak mowa o wadach o$wiadczenia woli. Oczywiscie pomocne jest uwzglednienie szerszego aspektu, a okolicznoSci
poprzedzajace zlozenie o$wiadczenia woli moga by¢ pomocne przy ocenie jego waznoéci. W okoliczno$ciach
rozpoznawanej sprawy nie mozna jednak uzna¢, ze spadkodawca podjal z nalezytym rozeznaniem decyzje o sprzedazy
nieruchomosci, w ktérej mieszkal, a nastepnie konsekwentnie i z determinacja dazyt do zrealizowania tego zamiaru.
Jak juz podniesiono wyzej, trudno przyjaé, ze spadkodawca w pelni samodzielnie podejmowal dzialania niezbedne
dla osiagniecia tego celu. Nie zadbal tez o zabezpieczenie swoich potrzeb mieszkaniowych w sposéb gwarantujacy
dalsze zamieszkiwanie w nieruchomo$ci, ani nie znalaz} innego lokalu mieszkalnego. Sad Okregowy dokonujac oceny
wazno$ci oSwiadczenia woli zlozonego przez spadkodawce uwzglednil calo$é zebranego materialu dowodowego.
Podkres$lenia wymaga, iz dowdd z opinii bieglych mial na celu dostarczenie Sadowi wiadomo$ci specjalnych odno$nie
do tego, w jaki sposob uzaleznienie spadkodawcy wplywalo na jego procesy mys$lowe, rozeznanie co do skutkow
podejmowanych czynnosci, mozliwoé¢ zrozumienia intencji innych oséb i wlasnej sytuacji zZyciowej po zawarciu
umowy. Innymi slowy to nie biegli decyduja, czy dana osoba zlozyla o$wiadczenie w warunkach niewaznosci
opisanych w art. 82 k.c., gdyz ocena ta nalezy do sadu orzekajacego. Sad Okregowy dokonal takiej samodzielnej
oceny, uwzgledniajac calos¢ materialu dowodowego, ktéry pozwalal na ustalenie w jaki sposéb funkcjonowal
spadkodawca oraz jakie czynniki determinowaly jego dzialania. Sad pierwszej instancji szczegdlowo przedstawil
okresy hospitalizacji spadkodawcy oraz ich przyczyny, a takze stan spadkodawcy. Obraz funkcjonowania spadkodawcy
zostal uzupelniony zeznaniami $§wiadkow, ktorzy wskazywali, iz poczynania spadkodawcy byly nakierowane na
uzyskanie $rodkow na zakup alkoholu, przy czym spozywal on takze alkohole niekonsumpcyjne, co w oczywisty
sposob odbilo sie na jego stanie. Argumentacja Sadu pierwszej instancji jest bardzo wnikliwa i przekonujaca, a
zatem nie ma potrzeby jej powtarzania. Zauwazy¢ przyjdzie, iz w apelacji poddano krytyce wykladnie art. 82 k.c.
dokonang przez Sad pierwszej instancji, gdy tymczasem jest ona zbiezna ze stanowiskiem pozwanego przedstawionym
w odpowiedzi na pozew. W pi$mie tym wskazano, iz w orzecznictwie sadéw powszechnych utrwalony jest poglad,
iz wskazany w art. 82 k.c. stan wylaczajacy $wiadomosc to brak rozeznania oraz niemozno$¢ rozumienia zachowan
wlasnych i innych, niezdawanie sobie sprawy ze znaczenia skutkow wlasnego postepowania. Co prawda pozwany
zaprzeczyl jednocze$nie, aby w tej sprawie sytuacja taka miala miejsce, to jednak Sad Okregowy w oparciu o zebrany
material doszed}l do innego wniosku. Sad pierwszej instancji miat tez w polu widzenia zar6wno zeznania notariusza
A. C, jak rowniez B. M., ktora wystawila zaswiadczenie lekarskie przedstawione notariuszowi przy sporzadzaniu
umowy. Ocena tych zeznan takze zasluguje na podzielenie i nie ma podstaw, aby nadawac¢ im tego rodzaju wage i
znaczenie, jak czyni to apelujacy. B. M. jest neurologiem i pod tym katem wydala za$wiadczenie, przy czym byla
to jednorazowa wizyta spadkodawcy u tego lekarza. Zatem Swiadek miala tylko jeden raz kontakt ze spadkodawca
polegala na informacjach podanych przez pacjenta w wywiadzie, a stwierdzona dysfunkcja koniczyn dolnych wedlug
niej nie przekladala sie na zdolno$é do podjecia samodzielnej decyzji. Zapewne tego rodzaju wniosek byl prawidlowy



z punktu widzenia stwierdzonego schorzenia, jednakze to nie do neurologa nalezy stwierdzanie, czy dana osoba jest
zdolna do samodzielnego podejmowania decyzji, w dodatku bez jakichkolwiek badan umozliwiajacych weryfikacje
stanu pacjenta w tym zakresie. Wobec tego nie mozna treSci tego zaswiadczenia przeciwstawi¢ kompleksowej opinii
bieglych, ktérej wnioski podlegaly ocenie Sadu w powiazaniu z wymowa innych dowodéw. Pozwany wyciaga takze
nieuprawnione wnioski z faktu, ze notariusz nie zapamietal okoliczno$ci zawarcia umowy przez spadkodawce z
pozwanym. Laczenie z tym faktem domniemania, iz spadkodawca w pelni §wiadomie i z nalezytym rozeznaniem
zlozyl odwiadczenie woli jest dowolne i nie moze skutecznie podwazy¢ wniosku wyciagnietego przez Sad Okregowy z
caloksztaltu okolicznosci ustalonych w sprawie.

Majac powyzsze na wzgledzie nalezy wskazaé, iz nie ma przekonujacych argumentéw dla zakwestionowania
rozstrzygniecia Sagdu pierwszej instancji. Powodowie niewatpliwie mieli interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c.
w ustaleniu niewazno$ci umowy, jaka zawarl ich ojciec z pozwanym. Zasada dotrzymywania zawartych umoéw stuzy
stabilizacji stosunkéw spolecznych, gwarantuje pewnos$¢ obrotu i dlatego z pewnoScia jej przestrzeganie lezy w
interesie spolecznym. Tym niemniej ustawodawca przewidzial sytuacje, w ktorych mozliwym jest odejsScie od tej
reguly. Niewatpliwie nalezy udzieli¢ ochrony umowom waznie zawartym. Trudno jednak dopatrzy¢ sie uzasadnienia
dla chronienia uméw, w ktérych kontrahent nie byl swiadomy skutkéw, jakie ta umowa wywola, ani nie dzialal
z nalezytym rozeznaniem. Chronienie takich umoéw w wielu przypadkach nie daloby sie pogodzi¢ z poczuciem
sprawiedliwoéci.

Podsumowujac nalezy wskazadé, iz apelacja okazala sie niezasadna, co skutkowalo jej oddaleniem w oparciu o art. 385
k.p.c. Wyrok Sadu Okregowego stanowi bowiem wynik prawidlowych ustalen i trafnej oceny prawnej, dokonanej na
podstawie wlasciwej podstawy prawnej i wykladni przepisoéw znajdujacych zastosowanie w sprawie.

O kosztach postepowania apelacyjnego postanowiono zgodnie zart. 98 § 11 §3 k.p.c. wzw. zart. 108 §1 k.p.c. Zasadzone
koszty procesu obejmuja wynagrodzenie pelnomocnika powodoéw, ktorego wysoko$c zostala okre§lona zgodnie z §2
pkt. 6 w zw. z §10 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat
za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800, ze zm.).
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