Sygn. akt I ACa 486/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2017 .

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Malgorzata Wolczanska
Sedziowie : SA Ewa Jastrzebska
SO del. Jacek Wlodarczyk (spr.)
Protokolant : Agnieszka Szymocha

po rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2017 r. w Katowicach

na rozprawie

sprawy z powbddztwa A. R.

przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w K.

o ustalenie nieistnienia uchwaly ewentualnie o uchylenie uchwaly
na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 6 grudnia 2016 r., sygn. akt II C 182/16

1) oddala apelacje;

2) zasadza od powoda na rzecz pozwanej 270 (dwieScie siedemdziesigt) zlotych z tytulu kosztéw postepowania
apelacyjnego.

SSO del. Jacek Wlodarczyk SSA Malgorzata Wolczanska SSA Ewa Jastrzebska

Sygn. akt I ACa 486/17

UZASADNIENIE

Powdd A. R. w pozwie z 11 marca 2016 r. wniosl o ustalenie, ze uchwala nr (...) pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej
przy ulicy (...) w K., podjeta w przedmiocie uzupelienia planu gospodarczego na rok 2015 o zadanie, polegajace



na wykonaniu na nieruchomosci Wspo6lnoty chodnika o szerokoéci 1,20m nie istnieje, ewentualnie o uchylenie w/w
uchwaly z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa, naruszenia zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia
wspoblng oraz naruszenia zasad wspoélzycia spolecznego. Powod wniost takze o zasadzenie od pozwanej kosztéw
procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powdd wyrazil poglad, ze Wspolnota Mieszkaniowa nie jest uprawniona do decydowania na
podstawie uchwat podjetych wiekszoScig udzialow o zmianie przeznaczenia cze$ci wspodlnych nieruchomosci, w
glosowaniu powinni bra¢ udzial wszyscy wiadciciele lokali. Dalej podniosl, ze pozbawiono go prawa skutecznego
zaskarzenia uchwaly do sadu i ewentualnego wstrzymania przez sad jej wykonania. Ponadto, na skutek podjecia
zaskarzonej uchwaly, obcigzono wlascicieli lokali kosztami inwestycji wykonanej na jej podstawie.

Pozwana Wspo6lnota Mieszkaniowa przy ulicy (...) w K. wniosta o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz od
powoda kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych. Pozwana podniosla, ze zaskarzona uchwala zostala podjeta w
drodze indywidualnego zbierania gloséw, w wyniku ktorego za przyjeciem uchwaly glosowalo 67,20% udzialow w
nieruchomosci wspoélnej. Tym samym uchwala jest wazna i stanowi wyraz woli wiekszo$ci wlaScicieli lokali. Pozwana
podkreslila, ze sam fakt zlozenia przez powoda pozwu w niniejszej sprawie Swiadczy o tym, ze nie zostal pozbawiony
prawa skutecznego zaskarzenia uchwaly.

Sad Okregowy w Katowicach wyrokiem z 6 grudnia 2016 r., w sprawie sygn. akt II C 182/16, oddalil powddztwo gléwne
i ewentualne, oraz zasadzil od powoda na rzecz pozwanej 377 zt z tytulu kosztow procesu.

Sad pierwszej instancji ustalil, ze powod jest czlonkiem pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w
K.. Uchwala nr(...) zostala podjeta przez pozwang w drodze indywidualnego zbierania gloséw. Jej przedmiotem
bylo uzupehienie planu gospodarczego na rok 2015 o zadanie, polegajace na wykonaniu na nieruchomosci
Wspdlnoty chodnika o szeroko$ci 1,20m. Chodnik miano zbudowaé¢ wzdluz budynku i miat stanowi¢ dojscie
do klatek schodowych, budowa chodnika miala wymaga¢ usuniecia Zywoplotu. Zadanie miano sfinansowac¢ ze
srodkoéw funduszu remontowego. Glosy wlascicieli lokali zbierala czlonek zarzadu pozwanej B. C.. Nie wszystkich
wladcicieli zastala w ich mieszkaniach, w tym nie zastala powoda, dlatego cze$¢ wlascicieli lokali nie brala udzialu
w glosowaniu. Wiekszos§¢ wlascicieli lokali, reprezentujaca wiekszo§¢ udzialow, glosowata za podjeciem uchwaly.
Potrzeba wykonania chodnika na dzialce stanowiacej nieruchomos$¢ wspdlna zglaszana byla zarzadowi Wspolnoty
przez whascicieli lokali, zwlaszcza w starszym wieku, gdyz do tej pory nie bylo bezposredniego dojécia chodnikiem z
ulicy do klatek schodowych. Budowa chodnika zostala zrealizowana w grudniu 2015 r., chodzito o to, by prace zostaly
wykonane przed okresem zimowym.

Na podstawie tak poczynionych ustalen faktycznych, Sad Okregowy wskazal, ze o nieistnieniu uchwaly mozna
moéwié w sytuacji, gdy przy jej podejmowaniu dojdzie do szczegblnie drastycznych uchybien tego rodzaju, iz w ogdle
nalezy przyjac, ze nie doszlo do wyrazenia woli w postaci uchwaty. Przykladem takiej uchwaly nieistniejacej jest
uchwala podjeta bez wymaganego statutem quorum lub bez wymaganej wiekszosci glosow. Sad powolal sie na art.
23 ust. 2 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, zgodnie z ktérym uchwaly zapadaja wiekszoscia glosow
wladcicieli lokali, liczong wedlug wielkoéci udzialéw, chyba ze w umowie lub w uchwale podjetej w tym trybie
postanowiono, ze w okre§lonej sprawie na kazdego wlaéciciela przypada jeden glos. W niniejszej sprawie z tresci
karty do glosowania wynika, ze wiekszo$é liczona byla wedlug wielko$ci udziatow. Uchwala nr(...) podjeta zostala
glosami reprezentujacymi 67,39% wszystkich udzialow, co oznacza, ze podjeto ja zgodnie z ustawowym wymogiem
wiekszosci gloséw, liczonej wedlug wielkoSci udzialébw. Tym samym uchwata zostala skutecznie podjeta i istnieje w
obrocie prawnym. Te argumenty zdecydowaly o oddalenia pow6dztwa gtownego.

Oddalenie powoddztwa ewentualnego sad uzasadnil w ten sposob, ze wspélnota mieszkaniowa podejmuje uchwaly w
zakresie czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu wiekszo$cig gloséw lub udzialow. Ta zasada dotyczy
takze uchwaly o zmianie przeznaczenia czeSci wspdlnej nieruchomosei, co wynika z art. 22 ust. 3 pkt 4 ustawy o
wlasno$ci lokali. Nie jest wiec stuszne stanowisko powoda, iz podjecie takiej uchwaly wymagato jednomysInosci lub
udzialu w glosowaniu wszystkich wlascicieli lokali. Dla oceny w/w uchwaly przez pryzmat przestanek wynikajacych



z art. 25 ustawy o wlasnos$ci lokali nie ma znaczenia, iz przed jej zaskarzeniem, zostala juz wykonana. Zgodnie
bowiem z art. 25 ust. 2 ustawy o wlasno$ci lokali zasada jest, ze zaskarzona uchwala podlega wykonaniu. Nie
jest rowniez sprzeczne z ustawg o wlasnoSci lokali to, ze inwestycja zostala sfinansowana z $rodkow funduszu
remontowego, ktory wlasnie stuzy realizacji tego typu zadan. Oceniajac zarzut powoda, iz zaskarzona uchwala narusza
zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspoélna, sad wskazal, ze w zbiorowosci, jaka jest wspdlnota
mieszkaniowa tworzona przez ogdt wlaScicieli lokali, zawsze moze pojawié¢ sie konflikt intereséw zbiorowosci i
grupy lub pojedynczych wlascicieli. Interes poszczegblnych wiascicieli lokali musi niejednokrotnie ustapic¢ interesowi
ogblnemu. O naruszeniu przez uchwale intereséw wiasciciela lokalu lub naruszenia zasad prawidlowego zarzadzania
nieruchomoscig wspolng mozna moéwié, jezeli uchwala jest z osobistego lub gospodarczego punktu widzenia dla
skarzacego niekorzystna, ewentualnie ma na celu pokrzywdzenie czlonka wspdlnoty. Uchwala majaca na celu
pokrzywdzenie czlonka wspdlnoty oznacza wadliwe dzialanie zebrania wlascicieli lokali, prowadzace do uzyskania
przez okreslonych czlonkoéw lub grupe czlonkéw korzyéci kosztem innego czlonka lub czlonkéw. W niniejszej sprawie
zmiana zagospodarowania czesci nieruchomoéci wspélnej dotychczas przeznaczonej na tereny zielone, a na podstawie
zaskarzonej uchwaly na chodnik zapewniajacy cigg komunikacyjny pomiedzy ulicg, a wejsciem do budynku przy ulicy
(...), nie narusza zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomos$cig wspolng. Poprzez te uchwale w zaden sposéb prawa
powoda jako cztonka Wspodlnoty nie zostaly naruszone, gdyz prawa te w tym przypadku sa takie same jak pozostatych
czlonkéw. Zaskarzona uchwala z pewnoS$cia narusza subiektywny interes powoda jako wlasciciela. Nie jest to jednak
takie naruszenie, ktore uzasadnialoby uchylenie uchwaly. Naruszenie interesu wilasciciela lokalu w rozumieniu tego
przepisu stanowi bowiem kategorie obiektywna, oceniang m.in. w Swietle zasad wspoélzycia spolecznego. Uchwalona
przez whadcicieli lokali zmiana sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspo6lnej odpowiada za$ tym zasadom. O
kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wnidst powdd. Powdd zarzucit sagdowi pierwszej instancji naruszenie prawa
materialnego, to jest art. 25 i 22 ust. 3 pkt 4 ustawy o wlasnosci lokali poprzez przyjecie, ze uchwala niewazna moze
stanowi¢ podstawe zmiany przeznaczenia nieruchomos$ci wspdlnej oraz, ze jest prawidlowe, gdy o podjeciu uchwaly
wlasciciel jest zawiadamiany juz po wykonaniu prac, ktére wskazano w uchwale. Zarzucil takze naruszenie przepisow
postepowania, polegajace na bezkrytycznym daniu wiary zeznaniom czlonka zarzadu pozwanej B. C. i nie daniu
wiary zeznaniom powoda, co do tego w jaki spos6b odbylo sie glosowanie nad przyjeciem uchwaly. W konsekwencji
powdd wnibst o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi pierwszej
instancji, ewentualnie o zmiane wyroku i uwzglednienie powo6dztwa z zasgdzeniem na jego rzecz kosztow procesu. W
uzasadnieniu apelacji powod podkreslil, ze uchwaly nie podjeto w trybie indywidualnego zbierania gloso6w, on oraz
inni wla$ciciele lokali nie brali udzialu w tym glosowaniu, poniewaz celowo im to uniemozliwiono. Uchwaly nie podjeto
skutecznie, a ponadto zostala wykonana zanim powoda o niej zawiadomiono.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje wniosla o jej oddalenie i zasadzenie od powoda kosztéw postepowania
apelacyjnego. W uzasadnieniu pozwana w pelni poparla ustalenia faktyczne sadu pierwszej instancji i przedstawiona
ocene prawng, odnoszac sie poza tym krytycznie do zarzutdéw apelacji i wskazujgc na ich bezzasadnosé.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje.
Apelacja powoda nie jest zasadna.

Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore w calej rozciaglosci znajduja oparcie w zgromadzonych
dowodach, przy ocenie ktérych — odmiennie niz twierdzi skarzacy — nie doszlo do naruszenia zasad wskazanych w
art. 233 § 1 k.p.c. Sad Apelacyjny w pelni akceptuje te ustalenia i czyni je wlasnymi.

Dokonujac analizy zarzutow zawartych w apelacji na wstepie nalezy podkreslié, ze skuteczne podniesienie zarzutu
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.,, wymaga aby skarzacy wskazal konkretne uchybienia w zakresie oceny dowodéw,
jakich dopuscit sie sad pierwszej instancji, a ktore polegaly na naruszeniu zasad logiki, do§wiadczenia zyciowego
czy zdrowego rozsadku. Nie jest natomiast wystarczajace przedstawienie przez skarzacego wlasnej wersji wydarzen,
choéby byta rownie prawdopodobna jak ta przyjeta przez sad, a tym bardziej nie moze odnie$¢ zadnego skutku



proste zanegowanie ustalonych w sprawie faktéw. Ocena dowodéw przedstawiona przez Sad Okregowy mieéci sie w
granicach wskazanych w art. 233 k.p.c. i zasluguje na pelng akceptacje.

W szczegoblnoSci ustalenie, ze zaskarzong uchwale podjeto w trybie indywidualnego zbierania gloséw znajduje oparcie
nie tylko w zeznaniach czlonka zarzadu pozwanej B. C., ale przede wszystkim w tresci dokumentu w postaci uchwaly
nr (...) z karta glosowania (k. 20-21). Z tego dokumentu wynika w jakim trybie glosowano nad przyjeciem uchwaly.
Wynika z niego, ze glosy wlascicieli zostaly zebrane 16 listopada 2015 r. oraz, ze za przyjeciem uchwaly glosowato (...)
udzialow. Przeciwko podjeciu uchwaly glosowal tylko jeden wlasciciel reprezentujacy 2,02% udzialow. Jest faktem, ze
cze$é wladcicieli lokali nie glosowala, w tym rowniez pow6d. Nie oznacza to jednak, ze uchwaly nie podjeto. Nie wziecie
udzialu w glosowaniu przez danego wlasciciela moglo wynikaé z réznych powodéw, np. nieobecnosci w lokalu w czasie
zbierania gloséw. Ustawa nie wymaga w wypadku indywidualnego zbierania gloséw, powtarzania tej czynnosci az do
chwili, gdy wszyscy czlonkowie wspolnoty beda mogli oddac¢ swdj glos. Tak samo ustawa nie wymaga, w wypadku
glosowania na zebraniu wspolnoty, aby obecni na nim byli wszyscy czlonkowie wspo6lnoty. Nieodebranie glosu od
powoda i innych oséb nie glosujacych, mogloby by¢ brane pod uwage jako przestanka uchylenia uchwaly, gdyby
ten fakt mial wplyw na jej podjecie. Tymczasem wobec zdecydowanej przewagi udzialow glosujacych za podjeciem
uchwaly, gdyby nawet wszyscy nie bioracy udzialu w glosowaniu zaglosowali przeciw jej podjeciu, to i tak uchwala
zostalaby podjeta. Zatem, nie wziecie udzialu w glosowaniu przez powoda, nie mialo wplywu na podjecie zaskarzonej
uchwaly. W apelacji powdd nie podnidst innych zarzutéw w zakresie naruszenia prawa materialnego tj. art. 25 ustawy
o wlasnoéci lokali. Wskazat jedynie, ze zawiadomiono go o podjeciu uchwaly juz po jej wykonaniu, co uniemozIliwito
mu zlozenie wniosku o wstrzymanie jej wykonania. Stusznie Sad Okregowy wskazal, ze zasada, wynikajaca z art. 25
ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali jest, ze zaskarzona uchwala podlega wykonaniu. Sad Apelacyjny podziela i przyjmuje
za wlasng wykladnie przeslanek zastosowania art. 25 ustawy o wlasno$ci lokali, ktérg przedstawil sad pierwszej
instancji w uzasadnieniu wyroku, co do wyjasnienia podstaw uchylenia uchwal wspoélnoty. Wobec nie podniesienia
przez powoda w apelacji zarzutow w tym zakresie, nie ma potrzeby powtarzania prawidlowej argumentacji Sadu
Okregowego.

Powdd zarzucil takze, ze doszlo do naruszenia art. 22 ust. 3 pkt 4 ustawy o wlasnosci lokali, cho¢ nie sprecyzowal
tego zarzutu. Sad pierwszej instancji prawidlowo ustalil, Ze nie doszlo do naruszenia prawa materialnego w tym
zakresie. Zaskarzona uchwala uzupekiala roczny plan gospodarczy i jednocze$nie zmieniala przeznaczenie czeSci
nieruchomosci wspélnej. Sa to czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu. Prawidlowo Sad Okregowy przyjal,
ze uchwaly w takim wypadku zapadaja wiekszo$cia udzialow (lub gloséw), zatem procedowanie co do przyjecia
zaskarzonej uchwaly bylo prawidlowe.

Reasumujgce, Sad Apelacyjny oddalil apelacje powoda na podstawie art. 385 k.p.c.

Sad orzekl réwniez o kosztach postepowania apelacyjnego, zasadzajac od powoda na rzecz pozwanej 270 zl. Na
te kwote skladaja sie koszty zastepstwa procesowego, ustalone z uwagi na date wniesienia apelacji na podstawie
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcow
prawnych, w brzmieniu obowiazujacym od dnia 27 pazdziernika 2016 r.-§ 8 ust. 1 pkt 11 § 10 ust. 1 pkt 2. Orzeczono
na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c.
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