Sygn. akt I ACa 220/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 sierpnia 2017 1.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Zofia Kawinska-Szwed
Sedziowie : SA Ewa Solecka (spr.)
SA Joanna Naczynska
Protokolant : Magdalena Bezak

po rozpoznaniu w dniu 9 sierpnia 2017 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa C. P.i L. P.

przeciwko T. B.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 6 grudnia 2016 r., sygn. akt IT C 738/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1) zasadza od pozwanego na rzecz powodéw 18 000 (osiemnascie tysiecy) zlotych,

2) oddala powodztwo w pozostalej czedci,

3) zasadza od powod6w na rzecz pozwanego 2 749 (dwa tysiace siedemset czterdziesci dziewiec) zlotych z tytulu

kosztoéw procesu,

4) nakazuje pobraé na rzecz Skarbu Panistwa - Sadu Okregowego w Katowicach:

« od pozwanego 1 125,52 (jeden tysiac sto dwadziescia pie¢ i 52/100) zlotych z tytulu czesci nieuiszczonych kosztéw

sadowych,

« od powodow z zasadzonego roszczenia 8 253,79 (osiem tysiecy dwieScie pieédziesiat trzy i 79/100) zlotych z tytutu

czesci nieuiszczonych kosztow sadowych;




II. oddala apelacje w pozostalej czeSci;

III. zasadza od powod6éw na rzecz pozwanego 6 512 (sze$¢ tysiecy pieéset dwanascie) zlotych z tytulu kosztow
postepowania apelacyjnego.

SSA Joanna Naczynska SSA Zofia Kawinska-Szwed SSA Ewa Solecka

Sygn. akt I ACa 220/17

UZASADNIENIE

Powodowie C. P. i L. P. zlozyli pozew przeciwko T. B. o zasgdzenie od pozwanego na ich rzecz solidarnie kwoty
150.000 z} tytulem zwrotu wartoSci spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu, polozonego w K. przy ul. (...)
oraz zasadzenie kosztow postepowania.

Pozwany wniost o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie kosztow postepowania.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 6 grudnia 2016 roku Sad Okregowy
w Katowicach:

1) zasadzil od pozwanego na rzecz powoddw solidarnie kwote 97.715 zl,
2) oddalil powddztwo w pozostalym zakresie,

3) rozstrzygnal, iz zasada poniesionych przez strony kosztéw procesu (przyjmujac, ze wynagrodzenie pelnomocnikow
stron w zakresie calego postepowania odpowiada stawkom minimalnym) i nieuiszczonych kosztow sadowych polega
na ich stosunkowym rozdzieleniu, w zwigzku z czym powodowie ponosza solidarnie koszty procesu w 35 %, a pozwany
w 65 %, przy czym szczegOlowe wyliczenie tych kosztow pozostawil referendarzowi.

Rozstrzygniecie powyzsze Sad oparl na nastepujacych ustaleniach i zwazeniach:

Dnia 26 stycznia 1995 r., strony zawarly w formie aktu notarialnego umowe sprzedazy na rzecz powodow
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...), za cene 18.000 zL. W §(...)
umowy pozwany o$wiadczyl, ze otrzymal od kupujacych cze$é ceny sprzedazy w kwocie 4.500 zl. Natomiast w mysl §
(...) umowy powodowie zobowigzali sie zaplacic reszte ceny (3/4) w kwocie 13.500 zl w terminie do dnia 31 stycznia
1995 1. i w zakresie tego obowigzku poddali sie solidarnie rygorowi egzekucji z aktu notarialnego po my$li art. 777
pkt 4 kpc.

Powodowie nie uregulowali w terminie ceny w kwocie 13.500 z} totez pozwany zlozyl wniosek o wszczecie egzekucji,
ktora komornik umorzyt z uwagi na bezskuteczno$¢, wobec zbycia przez powodéw prawa wilasnosci lokalu, a
dodatkowo pozwany zlozyl zawiadomienie o mozliwo$ci popelienia przestepstwa przez powodow, na skutek ktérego
Sad Rejonowy w Katowicach w sprawie o sygn. akt: IV K 439/04, w wyroku z dnia 24 stycznia 2005 r. uznatl
ze powodowie L. i C. P. dopuscili sie czynu zabronionego z art. 286 § 1 k.k. i 300 § 2 k.k., albowiem dzialajac
wspoOlnie i porozumieniu w celu osiagniecia korzy$ci majakowej po uprzednim wprowadzeniu w btad T. B. co do
zamiaru zaplacenia calej ceny z tytulu zaciggnietego zobowiazania, zwarli z nim umowe sprzedazy mieszkania,
przez co doprowadzili go do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem w kwocie 13.500 zt oraz w celu udaremnienia
postepowania egzekucyjnego wyzbyli sie calo$ci mieszkania przy ul. (...), darujac je narzecz A.iS. T.. Sad na mocy art.
72 § 2 k.k. zobowigzal powod6éw do naprawienia szkody w caloSci poprzez zaplate na rzecz pozwanego kwoty 13.500
zl w terminie 1 roku od uprawomocnienia sie orzeczenia. Wyrok stal sie prawomocny dnia 1 lutego 2005r.



Sad Rejonowy w Katowicach w sprawie o sygn. akt: XVI C 128/05/5 wyrokiem z dnia 12 grudnia 2005 r. ustalil, iz
zawarta w kancelarii notarialnej E. P. rep. A. nr 626/965 umowa sprzedazy jest niewazna. W postanowieniu z dnia 30
czerwcea 2009 r. Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach stwierdzil, ze wyrok zaoczny z dnia 12 grudnia 2015
r. sprostowany postanowieniem z dnia 21 maja 2009r. jest prawomocny.

Dnia 27 stycznia 2006r. powodowie uiécili na rzecz pozwanego pozostala cze$¢ naleznoSci wynikajaca z aktu
notarialnego to jest kwote 13.500 zl

Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach w sprawie o sygn. akt: I C 506/07/7 wyrokiem z dnia 7 maja 2007
r. uznal za bezskuteczng w stosunku do T. B. umowe darowizny spo6ldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w K. przy ul. (...), zawartej pomiedzy C. i L. P. oraz A. i S. T. w dniu 26 kwietnia 2000 .

Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach w sprawie o sygn. akt: I C 1393/10 wyrokiem z dnia 26 stycznia 2011
r. nakazal powodom aby wydali pozwanemu lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) i opuscili go oraz opro6znili z
rzeczy z dniem uprawomocnienia sie wyroku. Sad Okregowy w Katowicach utrzymal w mocy przedmiotowe orzeczenie
wyrokiem z dn. 30 czerwca 2011 1.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Wodzistawiu Slagskim M. D. prowadzil postepowanie egzekucyjne pod
sygn. akt: (...), przeciwko powodom z wniosku pozwanego o zaplate i wydanie lokalu mieszkalnego polozonego w K.
przy ul. (...), w oparciu o tytul wykonawczy wyroku Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 26 stycznia 2011r., sygn.
akt: I C 1393/10.

Wydanie przez powodéw kluczy do spornego lokalu mieszkalnego nastgpilo w dniu 23 lutego 2012r., do rak
zony pozwanego oraz detektywa (...). Lokal oddany przez powodéw byt zniszczony, istnialy uszkodzenia zwiazane
z demontazem mebli oraz Slady noszace cechy dewastacji, tym samym lokal kwalifikowal sie do remontu
kapitalnego. (...) wymagaly posadzki, strolarka drzwiowa, instalacja elektryczna i wodnokanalizacyjna, tynki
wymagaly uzupehienia, istniala konieczno$¢ zalozenia nowych gniazdek elektrycznych, wykonania remontu lazienki
i wszystkich powlok malarskich. Z odebrania lokalu przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Wodzistawiu Slaskim M. D. w dniu 24 lutego 2012 r. zostal sporzadzony protokol, ktory potwierdzat iz mieszkanie
znajdowalo sie w stanie zdewastowanym oraz ze wykonano dokumentacje zdjeciowa.

Pozwani w czasie zamieszkiwania w spornym lokalu nie regulowali systematycznie oplat eksploatacyjnych. Nalezno$ci
z tego tytulu pokryl pozwany po fizycznym odzyskaniu lokalu.

Warto$c¢ rynkowa spoéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, polozonego w K. przy ul. (...) wedlug poziomu cen
z 27 stycznia 2006 r. oraz stanu réwniez z tej daty (stan techniczny niewymagajacy nakladéw) wynosi: 69.900 zk.
Warto$é rynkowa w/w prawa wedlug poziomu cen z 27 stycznia 2006 r. oraz stanu z daty 23 lutego 2012 r. (stan
techniczny do remontu kapitalnego) wynosi: 56.100 z.Warto$¢ rynkowa w/w prawa wedlug poziomu cen z 23 lutego
2012 r. oraz stanu z daty 23 lutego 2012 r. (stan techniczny — do remontu kapitalnego) wynosi: 136.100 zl.

Sad Okregowy uznal, ze roszczenie powodow zashugiwalo na uwzglednienie w przewazajgcym zakresie.

Wskazal, ze umowa sprzedazy zawarta przez strony w 1995 r. byla umowa wzajemng. W razie niewazno$ci umowy
wzajemnej strony maja obowigzek zwrotu $wiadczen wzajemnych (art. 496 w zw. z art. 497 k.c.). Zwracane
Swiadczenia powinny by¢ ekwiwalentne, w przeciwnym bowiem razie wystgpitoby niestuszne wzbogacenie jednej ze

stron (art. 405 k.c.). Do stanu ekwiwalentno$ci ma je przy tym doprowadzié¢ waloryzacja okreélona w art. 358" §
3 k.c., ktory jednak nie podaje jej $cistych kryteriow. Wynika z niego jedynie, ze waloryzacje moze zastosowaé sad
w razie istotnej zmiany sily nabywczej pieniadza, po rozwazeniu intereséw stron i zgodnie z zasadami wspolzycia
spotecznego. W rozpoznawanej sprawie bezsprzecznie wystapila istotna zmiana sily nabywczej pieniadza (okres
lat 1995-2012) oraz ulegaly zmianie ceny na rynku nieruchomo$ciami, skoro za$ $§wiadczenia stron maja byé
ekwiwalentne, to zwracana cena kupna powinna odpowiada¢ wartoSci nieruchomos$ci na dzien zwrotu lokalu
pozwanemu. Jest to zgodne z zasadami wspoétzycia spolecznego (zadna ze stron ani nie zyska, ani nie straci, jeli



chodzi o warto$¢ wzajemnych §wiadczen) i wynika z rozwazenia interes6w stron. Powodowie moga kupié za otrzymane
pieniadze podobng nieruchomo$¢, pozwany za$ zwraca nie wiecej niz aktualng na 2012 rok warto$é odzyskiwanej
nieruchomos$ci. Zastosowanie zasady waloryzacji w przedmiotowej sprawie pozostaje zatem w zgodzie z zasada
stusznosci i sprawiedliwo$ci tym bardziej ze pozwany ma otwarta droge w dochodzeniu roszczen od powodoéw za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci, tudziez skorzystanie z innych srodkdéw prawem przewidzianych.

W przypadku niewazno$ci umowy obowigzek zwrotu $wiadczen wzajemnych istnieje od samego poczatku, co oznacza,
ze przestanka waloryzacji moze by¢ istotna zmiana sily nabywczej pieniadza, zaistniala przez czas od chwili zawarcia
niewaznej umowy az do dnia orzekania. Strony ustalily w akcie notarialnym z dnia 26 stycznia 1995 r. cene
ograniczonego prawa rzeczowego na kwote 18.000 zl, z tym ze w chwili jej zawarcia pozwany, jako sprzedajacy
otrzymal kwote 4.500 zl, za$§ zaplata pozostalej czeSci ceny miala nastgpi¢ prze powodéw, jako kupujacych w
terminie do dnia 31 stycznia 1995 r. Ostatecznie jednak, powodowie dopiero 27 stycznia 2006r. uiScili na rzecz
pozwanego pozostalg cze$¢ naleznos$ci wynikajaca z aktu notarialnego to jest kwote 13.500 zl. Uzna¢ zatem nalezalo
zdaniem Sadu Okregowego, ze w ramach postuzenia sie instrumentem waloryzacji trzeba mie$¢ na uwadze wykonanie
zobowigzania powodéw w postaci momentu zaplaty pelnej kwoty wynikajacej z umowy sprzedazy. Na podstawie
wnioskéw wyrazonych w opinii bieglej M. W. (1) Sad Okregowy ustalil, iz w dacie wykonania przez powodow
zobowigzania w calosci, czyli w dniu 27 stycznia 2006r., warto$é rynkowa lokalu nadajacego sie do remontu, wynosila
kwote 56.100,- zl, za$ warto$¢ rynkowa lokalu w stanie nie wymagajacym remontu kwote 69.900 zl. Sad w niniejszej
sprawie, na potrzeby dokonania obliczenn w zakresie $§wiadczenia pienieznego naleznego pozwanemu, w zwigzku z
zasada ekwiwalentnoSci, przyjal wartos$¢ lokalu, jako niewymagajacego remontu w dacie 26 stycznia 2006 roku,
gdyz w akcie notarialnym z dnia 26 stycznia 1995 roku nie poczyniono jakiegokolwiek zastrzezenia sugerujacego,
ze lokal w chwili sprzedazy remontu wymagal. W dniu 26 stycznia 2006 r. powodowie uiécili na rzecz pozwanego
kwote 13.500 (3/4 z calej ceny), jednak uzasadnionym bylo zadanie przez pozwanego wowczas kwoty 52.425 zt (3/4
z kwoty 69.900 z} obliczonej przez biegla). Tym samym powodowie pozostali pozwanemu dtuzni w zakresie kwoty
38.925 7zl (52.425 zt po odjeciu 13.500 z1). Sad jednocze$nie przyjal, biorac pod uwage okoliczno$ci niniejszej sprawy
oraz w zamiarze zapobiegniecia nadmiernemu obcigzeniu pozwanego i wzbogaceniu powodéw, ze waloryzacji ceny
nalezy dokonaé, przy ustaleniu wartoéci tego prawa w dacie faktycznego wydania przez powodow lokalu (23 lutego
2012r.), przy uwzglednieniu jego zlego stanu technicznego. Postepowanie dowodowe bezsprzecznie bowiem wykazalo,
iz powodowie w dacie 23 lutego 2012 r. pozostawili lokal w stanie nadajacym sie do kapitalnego remontu. Mianowicie,
kluczowe znaczenie co do oceny stanu mieszkania na wskazany dzieh mial dowdéd w postaci plyty CD, na ktorej
znajdowaly sie zdjecia i nagranie z ogledzin lokalu. Zgodnie z opinia biegtej, warto$é rynkowa w/w prawa wedlug
poziomu cen z 23 lutego 2012 r. oraz stanu z daty 23 lutego 2012 r. (stan techniczny - do remontu kapitalnego) wynosi:
136.100 zl. Kwota nalezna solidarnie powodom stanowi 97.175 zl, jako roéznice pomiedzy warto$cia spoldzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) ustalong na dzieh 23 lutego 2012 r.
(136.100 zl obliczonej przez biegla), a kwotg, ktéra dodatkowo powodowie winni byli uiSci¢ pozwanemu w dacie 27
stycznia 2006r., przy uwzglednieniu jej rzeczywistej wartoéci handlowej (38.925 z1).

Majac na uwadze calo$¢ powyzszej argumentacji, Sad w pkt 1 wyroku, w oparciu o art. 487 § 2 ke, art. 496 kc w zw. z

art. 497 ke i art. 358" § 3 ke zasadzil od pozwanego na rzecz powodéw solidarnie kwote 97.175 zl. Sad uznal bowiem,
ze zasada ekwiwalentno$ci powinna odzwierciedlac sie przez caly czas trwania stosunku prawnego taczacego strony.
W pkt 2 wyroku, Sad oddalil powddztwo w pozostalym zakresie, a w pkt 3 orzekl o kosztach postepowaniaw oparciu
o art. 100 zd. pierwsze kpc.

Apelacje od wydanego w sprawie wyroku wywiodt pozwany, zaskarzajac go
w czedci, tj. w odniesieniu do orzeczen zawartych w punktach 1.1 3. W pierwszej kolejnosSci pozwany zarzucil naruszenie
prawa materialnego, ktére mialo istotny wplyw na wynik postepowania, a to:

1) art. 358' § 3 k.c. w zw. z art. 496 i 497 k.c. i 405 k.c. poprzez ustalenie, iz zadanie pozwu zashugiwalo na
uwzglednienie, gdy tymczasem waloryzacja §wiadczenia otrzymanego przez pozwanego byla sprzeczna z zasadami



wspolzycia spolecznego zwazywszy na sposob postepowania powodéw wzgledem niego, zwiazany z podpisaniem przez
strony aktu notarialnego z dnia 26 stycznia 1995 roku,

2) art. 410 § 2 k.c., poprzez jego niezastosowanie, albowiem zgodnie
z niekwestionowanym w doktrynie pogladem cena zaplacona w wykonaniu niewaznej umowy sprzedazy
nieruchomoéci jest §wiadczeniem nienaleznym,

3) art. 358" §3 k.c. w zw. z art. 496 i 497 k.c. i 405 k.c. poprzez ustalenie, iz pozwany byl wzbogacony takze w zakresie
otrzymanej od powodow w dniu

27 stycznia 2006 roku kwoty 13 500 zl, gdy tymczasem $wiadczenie to pozwany otrzymal jako wyréwnanie szkody
zgodnie z art. 72 § 2 k.k., zgodnie z punktem 5. wyroku Sagdu Rejonowego w Katowicach z dnia 24 stycznia 2005 roku
wydanego w sprawie o sygn. akt IV K 439/04,

4) art. 6 k.c. polegajace na uznaniu, iz powodowie wykazali zasadno$¢ zadania pozwu i swojego roszczenia, w Swietle
zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, w tym w szczego6lnosci w zwigzku z prawomocnym skazaniem
ich wyrokiem sadu karnego - Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 24 stycznia 2005 roku wydanego w sprawie o
sygn. akt IV K 439/04, za popelnienie czynu zabronionego z art. 286 § 1 k.k. i 300 § 2 k.k. wzgledem pozwanego oraz
wieloletnim korzystaniem przez powodéw bez wynagrodzenia z lokalu bedacego wlasnoécia pozwanego,

5) art. 118 k.c. wzw. z art. 120 § 1 k.c. i art. 405 k.c. poprzez jego niezastosowanie, z uwagi na przedawnienie roszczenia
powodow o zwrot kwoty 4 500 zl, wplaconej przy podpisywaniu przez strony aktu notarialnego z dnia 26 stycznia
1995 roku,

6) art. 358" § 3 k.c. (niezaleznie od powyzszych zarzutéw) z uwagi na mechaniczne przerachowanie $§wiadczenia
pienieznego otrzymanego przez pozwanego, z uwzglednieniem jednego, oznaczonego miernika waloryzacyjnego,
skupiajgcego sie wylacznie na interesie majatkowym powodéow.

Pozwany zarzucil nadto naruszenie prawa procesowego, ktére mialo istotny wplyw na wynik postepowania, a to:
1) art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na niedostatecznym wyja$nieniu podstawy faktycznej i prawnej rozstrzygniecia,

2) art. 3 k.p.c. w zw. z art. 232 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. i art. 72 § 2 k.k. poprzez dokonanie dowolnej,
a nie swobodnej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, a w szczego6lnoSci poprzez przyjecie, ze
powodowie zaplacili calo$¢ ceny zakupu zgodnie z aktem notarialnym z dnia 26 stycznia 1995 roku, gdy tymczasem
kwota 13 500 zl, wplacona dnia 27 stycznia 2006 roku, byla uregulowana przez pozwanych nie tytutem pozostalej
do zaplaty ceny wynikajacej z aktu notarialnego, ale jako wyréwnanie szkody zgodnie z art. 72 § 2 k.c., zgodnie z
punktem 5. wyroku Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 24 stycznia 2005 roku wydanego w sprawie o sygn. akt IVK
439/04, stwierdzajacego w jego punkcie 1., ze powodowie doprowadzili pozwanego do niekorzystnego rozporzadzenia
mieniem w kwocie 13 500 zl,

3) art. 3 k.p.c. wzw. z art. 232 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, a w szczegblnosci poprzez pominiecie przez Sad I instancji przy
wyrokowaniu niegodziwego postepowania powoddéw wzgledem pozwanego, polegajacego na wyludzeniu Swiadczenia
w postaci spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, a nastepnie utrudniania postepowania egzekucyjnego oraz
réwnolegle - korzystania z tego lokalu do czasu eksmisji w 2012 roku, przy jednoczesnej jego dewastacji, nieujawnienia
w pozwie okolicznoéci skazania powodow wyrokiem z dnia 24 stycznia 2005 roku sadu karnego - Sagdu Rejonowego
w Katowicach wydanego w sprawie o sygn. akt IV K 439/04, stwierdzajacego w jego punkcie 1., iz powodowie
doprowadzili pozwanego do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem w kwocie 13 500 zl,

4) art. 98 § 1i 3 k.p.c. poprzez wydanie blednego orzeczenia o kosztach postepowania z uwagi na calkowita
bezzasadno$¢ powbddztwa, co powinno powodowaé obcigzenie powoddéw obowigzkiem zwrotu kosztow procesu na
rzecz pozwanego, w tym kosztow zastepstwa procesowego.



Dodatkowo, w nawigzaniu do naruszenia prawa materialnego opisanego

w punkcie 5. petitum apelacji, pozwany podniost zarzut przedawnienia roszczenia powodow o zwrot kwoty 4 500 zl
wplaconej przez nich przy podpisywaniu aktu notarialnego z dnia 26 stycznia 1995 roku; przy tym, o§wiadczenie o
przedawnieniu pozwany roéwnolegle zlozyl powodom z osobna oraz ich pelnomocnikowi.

Powo6d wniost o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie 1. poprzez orzeczenie o oddaleniu powddztwa, zmiane wyroku
w punkcie 3. poprzez zasadzenie od powod6éw na rzecz pozwanego kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych oraz zasadzenie od powoddw na rzecz pozwanego kosztdw postepowania
apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Powodowie wnie$li o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego.
Sad Apelacyjny zwazyt:

Apelacja zaslugiwala na uwzglednienie, albowiem shuszny okazal sie jej zarzut naruszenia zaskarzonym wyrokiem art.

35883 ke.

Twierdzenia skarzacego o tym, jakoby Sad pierwszej instancji dopuscil sie uchybienn w zakresie prawa procesowego
byly calkowicie niezasadne.

Nie zostalo wskazane, w jakich to kwestiach uzasadnienie zaskarzonego wyroku mialoby niedostatecznie wyjasniaé¢
podstawe faktyczng i prawna rozstrzygniecia. Sad Apelacyjny takiego mankamentu owego uzasadnienia nie stwierdza.
Poza tym, naruszenie przepisu okreslajacego wymagania, jakim winno odpowiadaé uzasadnienie wyroku sadu drugie;j
instancji (art. 328 § 2 w zw. z art. 391 kpc) moze byé ocenione jako moggce mie¢ istotny wplyw na wynik sprawy
w sytuacjach tylko wyjatkowych, do ktorych zaliczy¢ mozna takie, w ktorych braki w zakresie poczynionych ustalen
faktycznych i oceny prawnej sa tak znaczne, ze sfera motywacyjna orzeczenia pozostaje nieujawniona badz ujawniona
w sposOb uniemozliwiajacy poddanie jej ocenie instancyjnej (vide-wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego 2001 r.,V
CKN 606/00). Tego rodzaju sytuacja nie zachodzila w niniejszej sprawie.

Zupekie niezrozumiate bylo postawienie Sadowi Okregowemu zarzutu naruszenia zasady swobodnej oceny dowodow
w kontek$cie art. 3 kpc i art. 232 kpc, skoro przepisy te dotycza powinno$ci stron procesowych, ktére obowigzane sa
dawa¢ wyja$nienia co do okoliczno$ci sprawy zgodnie z prawda i bez zatajania czegokolwiek oraz przedstawia¢ dowody
dla stwierdzenia faktow, z ktérych wywodza skutki prawne. Z uzasadnienia pierwszego takiego zarzutu, ujetego w
punkcie II.2. apelacji, wynika zreszta, ze dotyczy on nie ustalenia faktu, ale oceny prawnej bezspornej okolicznoéci
faktycznej polegajacej na tym, iz 27 stycznia 2006 r. powodowie przekazali pozwanemu kwote 13.500 z} (oceny,czy
byla to zaplata reszty ceny zakupu, czy wyplata odszkodowania). Drugi zarzut naruszenia art.23381 kpc w zw. z art.
3 kpc i art. 232 kpe (punkt I1.3. apelacji) de facto dotyczyl zastosowania prawa materialnego, gdyz uzasadniony
zostal pominieciem przez Sad pierwszej instancji przy wyrokowaniu ustalonych okolicznosci faktycznych dotyczacych
postepowania powodow wzgledem pozwanego.

Nie mogl sie osta¢ zarzut naruszenia art. 98 § 1 i 3 kpc przez jego bledne zastosowanie, albowiem tak
z tre§ci rozstrzygniecia, jak i z jego uzasadnienia wynika, iz podstawa orzeczenia o kosztach postepowania
pierwszoinstancyjnego byt art. 100 zd. pierwsze kpc. Wobec cze$ciowego uwzglednienia powodztwa zaskarzonym
wyrokiem, przyjecie takiej podstawy prawnej dla kwestii kosztéw procesu bylo prawidlowe.

Tak wiec, ombéwione wyzej zarzuty nie podwazyly, ani nawet w istocie swojej nie kwestionowaly ppoczynionych przez
Sad Okregowy ustalen faktycznych. Znajduja one oparcie w materiale dowodowym sprawy, sa prawidlowe, a Sad
Apelacyjny przyjmuje je za wlasne, czyniac podstawa dalszych rozwazan.

Apelujacy postawil Sagdowi Okregowemu zarzut naruszenia art. 358" § 3 ke przez uwzglednienie jednego tylko miernika
waloryzacji, skupiajacego sie wylacznie na interesie majagtkowym powodéw. Nie uzasadnil jednak, dlaczego miernik
waloryzacji w postaci warto$ci rynkowej przedmiotowego lokalu z dnia 27 stycznia 2006 r. oraz z dnia 23 lutego 2012



r. mialby pomijaé interes majatkowy pozwanego. Nie wskazal tez, jaki inny miernik waloryzacyjny powinien byl w
jego ocenie zostaé przez Sad zastosowany. Nie zanegowal przyjetej przez Sad pierwszej instancji metody obliczen, ani
ich rachunkowej prawidlowosci.

Zarzut pozwanego w rzeczywisto$ci sprowadzal sie do czego innego: twierdzil on, ze sadowa waloryzacja w ogole
nie powinna zosta¢ dokonana, a to z uwagi na zasady wspolzycia spolecznego, ktdre w jego ocenie sprzeciwialy
sie oznaczeniu wysoko$ci przedmiotowego $wiadczenia w kwocie wyzszej niz w dacie dokonania platnosci przez
powodow. Dlaczego pozwany uwazal, ze powddztwo powinno zosta¢ oddalone w caloéci, a wiec takze co do nominalnej
kwoty 18.000 zl., ktérg otrzymal od powodow - tego nie wyjasénil.

Natomiast argumenty skarzacego zmierzajgce do wykazania, ze samo tylko przeliczenie, o ile nastgpil spadek wartosci
pieniadza w przedmiotowym dla niniejszej sprawy okresie, i zmiana w oparciu o to wysoko$ci §wiadczenia pozwanego

2 18.000 7} na 97.715 zl, nie odpowiadalo dyspozycji art. 358" § 3 ke - zasthugiwaly na podzielenie.

Zgodnie z tym przepisem, istotna zmiana sily nabywczej pieniadza po powstaniu zobowigzania jest tylko jedna
z przestanek uzasadniajacych sadowa zmiane wysokoéci lub sposobu spelnienia $wiadczenia pienieznego. Jest to
przestanka konieczna, ale nie przesadzajaca o uwzglednieniu powodztwa wywodzonego z przedmiotowej normy
prawnej. Zgodnie z art.358" § 3 ke sad po stwierdzeniu istotnej zmiany sily nabywczej pieniadza po powstaniu
zobowiazania moze, lecz nie musi dokonaé waloryzacji. Decyzja sadu w tym przedmiocie zalezna jest od wynikow
rozwazenia interesow stron oraz zasad wspolzycia spolecznego. Od tych czynnikoéw zalezne jest takze to, w taki sposéb
ewentualna waloryzacja bedzie dokonana, a mianowicie, w jakim stosunku sad obciazy kazda ze stron ryzykiem
i skutkami spadku wartoSci nabywczej pieniadza, w jaki sposéb zmieni wysoko$¢ §wiadczenia. Ocena wszystkich
przestanek waloryzacji w konteksScie okoliczno$ci konkretnej sprawy pozostawiona jest sedziowskiemu uznaniu.

Poglady judykatury powstale na gruncie stosowania art.358" § 3 kc s3 zbiezne. Akcentuje sie, Ze przepis ten stanowi
elastyczny instrument, ktory pozwala na okreélenie wysoko$ci lub sposobu spelnienia §wiadczenia przy pelnym
zrealizowaniu zasad shusznoéci i sprawiedliwo$ci. Interesy stron, ktére majg by¢ przy tym rozwazone, to stan rzeczy
obejmujacy nie tylko stosunki majatkowe stron istniejace w dacie orzekania, lecz takze korzysci rzeczywiste badz
mozliwe do osiagniecia w przyszlo$ci. Zmiana konkretnych praw i obowiazkéw uzalezniona jest od ceny danego

stosunku prawnego z punktu widzenia zasad wspoélzycia spolecznego. Przy stosowaniu art.358'§3 ke nie chodzi o
proste przewarto$ciowanie §wiadczenia pienieznego wedle przyjetego miernika, lecz o uwzglednienie okolicznosci
sprawy oraz indywidualnej sytuacji kazdej ze stron, nie tylko ekonomicznej, ale i ogbélnozyciowej. Interesy stron
nalezy rozwazy¢ w granicach zaslugujacych na ochrone. O samej potrzebie waloryzacji, jej stopniu, kryteriach
waloryzacyjnych decydowa¢ winny okoliczno$ci konkretnej sprawy i wszechstronne i ich rozwazenie (vide- wyrok
Sadu Najwyzszego z 25 lipca 2001 r., ICKN 127/01, wyrok Sadu Najwyzszego z 31 stycznia 1994 r., 1 CRN 232/93,
wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 3 czerwca 2015 r., ACa 141/15, wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z
16 stycznia 2013 r., I ACa 835/12, wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 1 lipca 2010 r., I ACa 499/10, wyrok Sadu
Apelacyjnego w Poznaniu z 27 wrze$nia 2012 r., 1 ACa 699/12). Moze sie zdarzy¢, ze przeciw podwyzszeniu §wiadczenia
naleznego stronie domagajacej sie waloryzacji przemawiaja zasady wspolzycia spotecznego. Przykladem takim moze
by¢ sytuacja, gdy Swiadczacy cene w wykonaniu niewaznej umowy sprzedazy objal nabyte mienie w posiadanie i
wykorzystal je w celu osiggniecia zysku (vide-wyrok Sadu Najwyzszego z 15 stycznia 2004 roku II CK 348/02).

W konteks$cie powyzszego uznaé nalezalo zdaniem Sadu Apelacyjnego, ze wszystkie, dokladnie ustalone przez sad
pierwszej instancji przeciw okolicznoSci niniejszej sprawy, w tym postepowanie powodow i skutki, jakie wywarto
ono w sferze nie tylko majatkowej, ale zZyciowej pozwanego, prowadzily do wniosku, iz podwyzszenie wysokoSci
Swiadczenia, jakie pozwany winien spelni¢ na rzecz powod6w byloby niestuszne, sprzeczne z powszechnym odczuciem

sprawiedliwoéci i zasadami wspolzycia spolecznego. Dlatego roszczenie oparte na normie art.358" § 3 ke powinno
ulec o oddaleniu. Pozwany winien natomiast zwr6ci¢ powodom sume, jaka od nich otrzymal, czyli lacznie 18.000 7l
(art.496 ke w zw. z art.497 kc).



Zmiana warto$ci nabywczej przedmiotowego §wiadczenia jest wynikiem uplywu kilkunastu lat pomiedzy zawarciem
umowy sprzedazy wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu i dniem objecia tego lokalu przez powodow, a

wystapieniem z roszczeniem w trybie art.358" § 3 ke - po tym jak dopiero w 2012 r. powodowie zwrdcili pozwanemu
jego mieszkanie. Nie byloby sprawiedliwe, aby skutki uplywu tego czasu ponioést pozwany, wyplacajac powodom
Swiadczenie w zwaloryzowanej wysokoSci. Prowadziloby to do tego, iz pozwani - po tym, jak $wiadomie w zamiarze
oszukania pozwanego zawarli umowe z 1995 r., placagc mu tylko ¥4 umoéwionej ceny (wyrok Sadu Rejonowego w
Katowicach z 24stycznia 2005 r., IVK 439/04), a nastepnie przez dlugie lata korzystali z mieszkania pozwanego
podejmujac dzialania obliczone na uniemozliwienie pozwanemu odzyskania tegoz (darowizna na rzecz rodzicéw
powddki, niewykonywanie wyroku Sadu Rejonowego Katowice-Wschéd w Katowicach z 26 stycznia 2011 r., IC
1393/10), zmuszajac pozwanego do wielowatkowych dzialan prawnych i ponoszenia zwigzanych z tym kosztow, a
wreszcie wydali sporny lokal w stanie zdewastowanym - uzyskaliby na powro6t warto$¢ pieniezng odpowiadajaca
zaplaconej wiele lat temu, nie ponoszac zadnych majatkowych konsekwencji swego postepowania.

A postepowanie to bylo ze wszech miar naganne, i to przez caly okres przedmiotowych 17 lat. Zgodnie z aktem
notarialnym umowy sprzedazy z 1995 roku, reszta ceny nabycia miala zosta¢ dokonana w ciggu kilku tygodni.
Powodowie dobrowolnie nie zaplacili juz z tego ani zlotéwki. Gdy zostali zobowiazani do zaplaty 13.500 zl wyrokiem
sadu karnego, uiScili te kwote pozwanemu nie wezeéniej niz tuz przed uplywem rocznego terminu zakreSlonego im
w wyroku karnym, w dniu 27 stycznia 2006 r. Bylo to po 11 latach od zawarcia przedmiotowej umowy sprzedazy,
zatem 6wczesna warto$¢ nabywcza kwoty 13.500 z w zadnym razie nie odpowiadala 75 % warto$ci calego mieszkania
(jak wynika z ustalen bieglej sadowej M. W. (2), uzasadnionym byloby wéwczas zaplacenie 52.425 zl). Powodowie
byli tego $wiadomi. Stale zajmujac sporne mieszkanie, nie zamierzali jednak zaplaci¢ wiecej, niz musieli (z powodu
sankcji karnej), chociaz powodowalo to stan pokrzywdzenia pozwanego. Ten stan pokrzywdzenia utrzymywal
sie przez wiele lat, gdy pozwany ani nie posiadal przedmiotu swej wlasnoSci, ani nie dysponowal jego realnym
ekwiwalentem pienieznym. Mimo sagdowego stwierdzenia niewazno$ci umowy sprzedazy, mimo sadowego nakazu
wydania mieszkania, powodowie tego nie czynili, korzystali z cudzej wlasnoSci bezumownie, nawet w koncowym
okresie nie placac za oplaty eksploatacyjne i zadluzajac lokal. Zeznanie powodki, ze wyprowadzajgc sie zabrali
wykladzine podtogowa, a ze §cian - krany, gniazdka elektryczne, itp. bo oni je kupili, nie wymagaja komentarza. Zwraca
uwage to, ze lokal wydany zostal takze w ostatnim mozliwym momencie, tuz przed data wyznaczona na czynnos$é
komornika. Powodowie okazywali brak poszanowania prawa i wyrokow sadowych. Natomiast pozwany dzialal
legalnie, dochodzil swych praw w drodze kilku proceséw sadowych, inicjowal sadowe postepowania egzekucyjne.
Ponio6st z tego tytulu koszty sadowe i koszty pomocy prawnej. Jak zeznal, koszty procesu zasadzone na jego rzecz
wyrokami sagdowymi w wysoko$ci ok. 20.000 z} nie sg przez pozwanych placone. Poza kosztami, pozwany poniost
niematerialne skutki tej trwajacej prawie dwadzie$cia lat sytuacji, gdy pozostawal w sporze prawnym z powodami,
przechodzac przez etapy kolejnych proceséw sagdowych i niepewno$¢ z tym zwigzang. Uwadze Sadu Apelacyjnego nie
uszedt fakt, ze takze pozwany nie dokonatl wezesniej zwrotu kwoty wyplaconej mu wreszcie po latach przez powodéw
w wykonaniu wyroku sadu karnego. Uzasadnil to w ten sposob, ze potraktowal te pieniadze jako ,zabezpieczenie jego
roszczen wobec powoddw”. Mimo, iz nie przyjelo to adekwatnej formy prawnej, takie postapienie pozwanego nalezy
jednak, zdaniem Sadu Apelacyjnego, postrzegaé jako majace zyciowe, pragmatyczne i psychologiczne uzasadnienie.
Nalezy pamietaé, ze w tym czasie i pdzniej pozwany nie posiadal swego lokalu i nie wiadomo bylo, jak dtugo jeszcze
taki stan sie utrzyma. Otrzymana kwota nie miala duzej warto$ci ekonomiczne;j. Strony pozostawaly w stanie sporu, w
ktoérym wedlug 6wezesnego obrazu sytuacji to powodowie zdawali sie dominowaé, przetrzymujgc przedmiotowy lokal.

To pozwani ponosza odpowiedzialno$¢ za to, ze zwrot wzajemnych $wiadczen pomiedzy stronami nastgpil po tak
dlugim czasie, iz warto$¢ nabywcza pieniadza ulegla zmianie. Wyréwnaniem skutkéw tej zawinionej przez nich
okoliczno$ci nie moze by¢ obcigzony pozwany. Wyrok taki bylby po prostu niesprawiedliwy. Nie mialby takze

podstawy prawnej w dyspozycji art.358" § 3 ke, jako sprzeczny z zasadami wspdlzycia spolecznego.

Z przedstawionych wzgledow, zaskarzony wyrok nalezato cze$ciowo zmieni¢. Zmiana co do zakresu uwzglednionego
powddztwa pociggala za soba korekte rozstrzygniecia o kosztach procesu. Powodowie wygrali w 12%. Koszty
zastepstwa procesowego w I instancji wyniosly lacznie 7.234 zl (3.617 zl x 2), z czego na powoddéw przypadlo 6.366



z}, a na pozwanego 868 zl. Zasadzeniu od powodéw na rzecz pozwanego podlegala zatem w punkcie 3) sentencji
kwota 2.749 zt (3.617-868). Nieuiszczone koszty sgdowe wyniosly w sprawie 9.379,31 zl (oplata od pozwu 7.500 zt i
opinia bieglej 1.879,31 zl). W punkcie 4) wyroku orzeczono o pobraniu ich od stron w stosunku, w jakim kazda z nich
utrzymala sie ze swoim Zadaniem. Podstawa byt art. 100 zd. pierwsze kpc.

Wobec powyzszego, Sad Apelacyjny orzekl, jak w punkcie 1. sentencji, cze$ciowo zmieniajac zaskarzony wyrok na
mocy art. 38681 kpc oraz jak w punkcie II. oddalajac apelacje jako bezzasadna w pozostalej czeSci na mocy art.385
kpc. Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztéw postepowania apelacyjnego w pkt. III. mialo za podstawe art. 100 zd.
pierwsze kpc w zw. z art.391 § 1 kpc oraz §2 pkt.6 w zw. z §10 ust.1 pkt.2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych (Dz.U. z 2015r., poz.1804), w brzmieniu
po nowelizacji z 3 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. poz.1668). Apelacja zostala uwzgledniona w 81,5%. Koszty apelacyjne
pozwanego wyniosly 8.909 z} (oplata od apelacji 4.859 zt + wynagrodzenie pelnomocnika 4.050 z}), koszty powodow
- 4.050 zl (wynagrodzenie pelnomocnika). Razem koszty postepowania to 12.959 zl. Na powodéw przypada 10.562
z}l, na pozwanego - 2.397 zl.
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