Sygn. akt I C 1440/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2016 .

Sad Rejonowy we Wloclawku Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Agnieszka Orlik-Seligowska

Protokolant: sekr. sgdowy Katarzyna Rydzik

po rozpoznaniu w dniu 14 pazdziernika 2016 r. we Wloctawku

na rozprawie sprawy

z powodztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej we W. ul. (...)

przeciwko A. H.

o zaplate

1. oddala powddztwo;

2. przyznaje od Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego we Wloclawku) na rzecz adwokata P. S. prowadzgcego Kancelarie
Adwokacka we W. kwote 738 zl (siedemset trzydzieSci osiem zlotych), w tym kwote 138 zl podatku Vat tytulem
wynagrodzenia za sprawowanie funkcji kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego, ktéra nakazuje wyplacié
z zaliczki sagdowej zapisanej pod poz. 500005734979;

3. obcigza powoda kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Powo6d Wspolnota Mieszkaniowa we W. ul. (...) we W. wniosta do Sadu Rejonowego we Wloclawku w dniu 10 grudnia
2014 roku pozew przeciwko A. H. o zaplate kwoty 4.048,89 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty
3.817,48 zt od dnia 25 paZzdziernika 2014 roku do dnia zaplaty oraz odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 231,41
z} od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty. Ponadto powod wniost o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda
kosztow postepowania w lacznej wysokoéci 820 zt

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazywal, iz pozwany jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy
ul. (...) bedac jednoczeénie jednym

z wlascicieli lokali tworzacych Wspolnote Mieszkaniowa dla nieruchomo$ci potozonych przy

ul. (...) we W.. Budynkiem administruje Zespot (...) Sp. z o0.0. z siedziba w W. Oddzial w T.. Pozwany zobowiazany
jest do co miesiecznego wnoszenia oplat eksploatacyjnych oraz zaliczek na koszty remontow. Pozwany jednak nie
reguluje nalezno$ci w sposob terminowy i doprowadzil do powstania zaleglosci na laczna kwote 4.048,89 zl. Na
wskazang kwote sklada sie nalezno$é¢ gtowna w wysokos$ci 3.817,48 zl za okres od dnia 10 wrzeénia 2013 roku do dnia
24 pazdziernika 2014 roku oraz skapitalizowane odsetki za zwloke w wysokoSci 231,41 zl za okres od dnia 1 stycznia
2014 roku do dnia 24 pazdziernika 2014 roku. Powod pismem z dnia 22 sierpnia 2014 roku wezwal pozwanego do
dobrowolnej splaty zalegloSci , czego pozwany jednak nie uczynil.

Sad Rejonowy we Wloctawku w dniu 12 stycznia 2015 roku wydal nakaz zaplaty



w postepowaniu upominawczym. Z uwagi na brak aktualnego adresu zamieszkania pozwanego A. H. postanowieniem
z dnia 21 maja 2015 roku Sad uchylil nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 12 stycznia 2015 roku i
zawiesil postepowanie w sprawie.

Postanowieniem z dnia 19 maja 2016 roku Sad podjat postepowanie w sprawie,
a nastepnie ustanowil kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego A. H. w osobie adwokata P. S..

Na rozprawie w dniu 14 pazdziernika 2016 roku kurator wniést o oddalenie powodztwa w caloéci. Potwierdzil, ze
pozwany w okresie objetym pozwem tj. od 10 wrze$nia 2013 roku do dnia 24 pazdziernika 2014 roku istotnie byl
wlascicielem przedmiotowego lokalu albowiem tytul prawny do lokalu utracil na mocy postanowienia o przysadzeniu
wlasno$ci wydanego w postepowaniu egzekucyjnym Km 1398/12 i (...). Kurator zakwestionowal powodztwo co do
zasady jak i co do wysoko$ci. Zdaniem kuratora powo6d nie wykazal

z jakiego tytulu powstala zaleglo$¢ tj. czy sa to koszty zarzadu czy inne zwigzane

z zajmowanym lokalem. Z treSci pozwu nie wynika, aby pozwany zobowiazywal sie do czego$ innego, niz wynika to
z ustawy o wlasnosci lokali. Zaliczki na poczet zarzadu winny by¢ placone do 10 kazdego miesiaca, za§ w niniejszych
dokumentach liczone sa od daty p6Zniejszej — do 20 kazdego miesigca. Ponadto powdd nie przedlozyt dowodu, jakoby
powierzyl sprawowanie zarzadu Zespolowi (...) Sp. z 0.0. z siedziba

w W. Oddzial w T\, a zakres i spos6b prowadzenia kartoteki winien by¢ uchwalony uchwalg zarzagdu wspélnoty. Brak
jest zestawien uchwaly i nie wiadomo czy kartoteki prowadzone sa wladciwie, a ponadto nie sa czytelne odno$nie
kluczowych sformulowan pozwu. O$wiadczyl, iz nie jest mozliwe przyporzadkowanie poszczeg6lnych kwot do zadania
objetego pozwem. Brak jest rowniez uchwat podejmowanych przez wlascicieli odno$nie kwot na koszty zarzadu, a
sama ewidencja ksiegowa jest watpliwym dowodem co do zobowigzania pozwanego.

Sad ustalil, co nastepuje:

Pozwany A. H. w okresie objetym pozwem tj. od 10 wrze$nia 2013 roku do dnia 24 pazdziernika 2014 roku byl
wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...), bedac jednoczeénie jednym z wlascicieli lokali
tworzacych Wspoélnote Mieszkaniowa dla (...) polozonych przy ul. (...) we W..

(dowdd: okoliczno$¢ bezsporna)

Pismem z dnia 22 sierpnia 2014 roku Zespol (...) Sp. z o.o.

z siedzibg w W. Oddzial w T. wezwal A. H. do zaplaty naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych wraz z zaliczkami
na koszty remontéw, ktora to nalezno$é na dzien 31 lipca 2014 roku zostala okre$lona na kwote 17.874,21 zt, w tym
roszczenia sporne z wlascicielami okre$§lono na kwote 12.117,15 zl, rozrachunki z wlacicielami na dzien 31.07.2014
r. (zaleglo$c) na kwote 2.865,43 zl i rozrachunki z wladcicielami z odsetek z oplat biezacych na dzien 31.07.2014 r.
—2.891,63 zl.

(dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 22 sierpnia 2014 roku — k. 12)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony w oparciu o material dowodowy przedlozony przez powoda, bowiem
dokumenty zgromadzone w sprawie nie budzily watpliwoéci co do swojej autentyczno$ci. Natomiast z uwagi
na zakwestionowanie przez kuratora procesowego ustanowionego dla pozwanego w szczegblnoSci wysokosci
dochodzonego roszczenia, na stronie powodowej ciazyl obowiazek wykazania okolicznosci, z ktorych wywodzit skutki
prawne, w szczego6lnosci dokladnej wysoko$ci dochodzonego roszczenia i wykazanie jej ponad wszelka watpliwo$¢.

W niniejszym postepowaniu bezsporny miedzy stronami byt fakt, iz w okresie objetym pozwem A. H. byl wlascicielem
lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) bedac jednocze$nie jednym z wiaécicieli lokali tworzacych
Wspolnote Mieszkaniowa dla nieruchomo$ci polozonych przy ul. (...) we W.. Natomiast kwestia sporna byto istnienie
obowiagzku spehlienia roszczenia przez pozwanego, a w szczeg6lno$¢ wysokos¢ zadanego przez powoda roszczenia.



Sad uznal, iz roszczenie powoda jako nieudowodnione podlegalo oddaleniu. W myél art. 13 ust. 1 ustawy o wlasnosci
lokali wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywac swoj lokal w
nalezytym stanie, przestrzegaé porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomoé$ci wspoélnej, korzystac z niej w sposodb nieutrudniajacy korzystania przez innych wspotwlasceicieli oraz
wspoldziata¢ z nimi w ochronie wspélnego dobra. Z kolei na koszty zarzadu nieruchomoécia wspodlna, zgodnie z art.
14 ustawy o wlasnoéci lokali, skladaja sie

w szczegoOlnosci: wydatki na remonty i biezaca konserwacje; oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i
wody, w czeéci dotyczacej nieruchomosci wspoélnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i winde; ubezpieczenia, podatki i
inne oplaty publicznoprawne, chyba

ze sa pokrywane bezposSrednio przez wlascicieli poszczegoélnych lokali; wydatki na utrzymanie porzadku i czystoéci;
wynagrodzenie cztonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Odnoénie zarzadu nieruchomo$cig wspo6lna, art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali stanowi, iz wla$ciciele lokali moga
w umowie o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali albo w umowie zawartej p6zniej w formie aktu notarialnego
okresli¢ sposob zarzadu nieruchomoscia wspdlna, a w szczegbdlnoSci moga powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo
prawne;j.

W przedmiotowej sprawie powod Wspolnota Mieszkaniowa we W. ul. (...) we W. wskazal, iz pozwany jest zobowigzany
do zaplaty kwoty 4.048,89 z1

z tytutlu oplat eksploatacyjnych oraz zaliczek na koszty remontow. Przedlozyl kartoteki ksiegowe wlasciciela A. H. za
rok 2013 i 2014 oraz noty odsetkowe wedlug stanu na dzien 31lipca 2014 roku i 24 pazdziernika 2014 roku wystawione
przez Zespol (...) Sp. z o.0. z siedzibg w W. Oddzial w T.. Kurator ustanowiony dla nieznanego z miejsca pobytu
pozwanego A. H. kwestionowal uprawnienie wskazanej spotki do sporzadzania kartotek ksiegowych, a powod nie
przedlozyl zadnych dokumentoéw, ktére wykazywalyby uprawnienie wspomnianej spotki do sprawowania zarzadu
nieruchomos$cia wspo6lng i sporzadzania kartotek ksiegowych.

7 uwagi na powyzsze, nie mozna przyjac¢, aby wyliczenia sporzadzone przez Zespo6l (...) Sp. z o.0. z siedzibg w W.
Oddziat w T. byly wiazace wobec wlascicieli lokali, w tym pozwanego A. H. i stanowily w okoliczno$ciach niniejszej
sprawy podstawe zadania zaplaty konkretnych koszéw zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélne;j.

Na marginesie nalezy wskazac, iz z przedlozonych kartotek ksiegowych za rok 2013

i 2014 roku nie wynika w sposo6b jednoznaczny wysoko$¢ zadluzenia pozwanego. Kartoteka obejmuje zobowiazania
opatrzone takimi tytulami jak: (...), ,Woda

i kanalizacja — rozliczenie mediow”, ,podgrzanie wody — rozliczenie mediéw”, ,Nakaz zaplaty I Nc 2560/13”, ,H.
A. — obcigzenie odsetek od I Nc 1175/08, I Nc 1117/12”, ,H. A. — koszty zastepstwa prawnego w postepowaniu
egzekucyjnym I Ne 1117/12”, ,H. A. — zal. na wydatki komornika — I Nc¢ 1175/08”, ,H. A. K. sadowe od Nakazu
zaplaty I Nc 2560/13”. Wskazane w kartotece ksiegowej za rok 2013 ogolne zadluzenie pozwanego 15.553,56, a
zadluzenie wskazane w kartotece ksiegowej za rok 2014 wynosi 18.924,69 zl. Z przedlozonych przez powoda kartotek
ksiegowych nie sposob ustalié, ktoére kwoty i z jakiego tytutu skladaja sie na roszczenie objete pozwem. Przykladowo
zsumowanie rozrachunkow z wlascicielami na kwote 3.817,38 (k.9) nie jest tozsame z zaksiegowanymi dokumentami
za okres od 10 wrzeénia 2009 r. do 24 pazdziernika 2014 r. (k. 8-9). Powod bardzo lakonicznie wskazal w pozwie,
iz dochodzone roszczenie w kwocie 4.048,89 zl powstalo wskutek zaleglo$ci w uiszczaniu oplat eksploatacyjnych
oraz zaliczek na koszty remontdéw (obejmuje nie tylko naleznos$é gléwna ale i skapitalizowane odsetki), jednak
z przedlozonych dokumentéw (stanowiacych wylacznie dokumenty prywatne podlegajace ocenie jako dokument

prywatny w $wietle art. 233 § 1 kpc na podstawie wszechstronnego rozwazenia caloksztaltu zebranego materialu
dowodowego) ani z pozwu nie wynika dokladnie, w jakiej wysokoSci pozwany winien uiszczaé oplaty eksploatacyjne
oraz ktore kwoty zawarte w kartotekach ksiegowych sa objete wniesionym pozwem. Z tak ogolnego zestawienia, jakim
postuzyl sie powod nie sposdb wyliczy¢ wysokosci dochodzonego roszczenia, co przy braku inicjatywy dowodowej
w tym zakresie ze strony powodowej prowadzilo do oddalenia powddztwa. Taki prywatny dokument, o charakterze
informacyjnym, nie moze prowadzi¢ do obej$cia przepisow o dowodach. Dokument prywatny jest tylko jednym
z dowod6éw wymienionych w kodeksie postepowania cywilnego i podlega ocenie tak, jak wszystkie inne dowody.



Moze stanowi¢ podstawe ustalen faktycznych i wyrokowania (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 25 wrze$nia
1985 r., IV PR 200/85, OSNCP 1986, nr 5, poz. 84, z dnia 3 pazdziernika 2000 r., I CKN 804/98, niepubl., z dnia
10.10.2012r1,1 UK 210/12, LEX nr 1284721, z dnia 9.11.2011 1, I CNP 23 /11, LEX nr 1110965), jednakze tylko wowczas,
gdy kwota wynikajaca z tych dokumentéw jest wykazana ponad wszelka watpliwo$é¢. Skoro na stronach spoczywa
ciezar udowadniania okolicznosci, z ktérych wywodza korzystne skutki prawne, to w kontekscie zarzutéw kuratora
procesowego pozwanego, powod winien byt zglosi¢ konkretne wnioski dowodowe na poparcie swych twierdzen.

W myél art. 6 k.c. i 232 k.p.c. strony sa obowigzane wskazywaé¢ dowody dla stwierdzenia faktéw, z ktérych wywodza
skutki prawne, gdyz ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne.
Art. 6 k.c. reguluje podstawowe reguly dowodowe. Pierwsza - generalnie wymagajaca udowodnienia powolanego
przez strone faktu, powodujgcego powstanie okreslonych skutkéw prawnych, oraz druga regule, ktéra sytuuje ciezar
dowodu danego faktu po stronie osoby, ktéra z tego faktu wywodzi skutki prawne. Pierwsza ,zasada obowiazku
udowodnienia powolywanego faktu" jest w istocie nieunikniona ze wzgledéw racjonalnych, poniewaz odmienna
regulacja powodowalaby powstanie niedopuszczalnej tatwosci wywodzenia skutkow prawnych

z prostego powolania sie na fakt bez potrzeby jego udowodnienia. Natomiast druga stanowi ,,0g6lng zasade rozkladu
ciezaru dowodu", od ktérej wyjatki moga wskazywac niektore przepisy szczegoblne (tak: Nazaruk P. - Ciszewski J.
(red.), Jedrej K., Karaszewski G., Knabe J., Nazaruk P., Ruszkiewicz B., Sikorski G., Stepien-Sporek A. - Kodeks
cywilny. Komentarz, wyd. II., LexisNexis 2015).

Zgodnie z zasadg kontradyktoryjnoéci ciezar dowodu spoczywa na stronach postepowania cywilnego. To one, a nie sad,
sa wylacznym dysponentem toczacego sie postepowania i one wreszcie ponosza odpowiedzialno$¢ za jego wynik (por.
uzasadnienie wyroku SN z dnia 17 grudnia 1996 r., I CKU 45/96, OSNC 1997, nr 6-7, poz. 76, z glosa A. Zielinskiego,
Palestra 1998, nr 1-2, s. 204; wyrok SN z dnia 7 marca 1997 r., II CKN 70/96, OSNC 1997, nr 8, poz. 113). Strona,
ktéra nie przytoczyla wystarczajacych dowodéw

na poparcie swoich twierdzen, ponosi ryzyko niekorzystnego dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodzenia co do
tych okoliczno$ci na niej spoczywal, zas sad powinien wyciagna¢ ujemne konsekwencje z braku udowodnienia faktow
przytoczonych na uzasadnienie zadan lub zarzutéw (zob. wyrok SA w Bialymstoku z dnia 28 lutego 2013 r., I ACa
613/12, LEX

nr (...)). Nie jest rola Sadu domySlanie sie, z jakich kwot powdd wywodzi swoje roszczenie i przy zachowaniu
zasady bezstronno$ci podejmowanie inicjatywy dowodowej za strone, tym bardziej, ze przedstawiony materiat dowody
uniemozliwia jakakolwiek kontrole poprawnos$ci wyliczonej kwoty.

Zgodnie z brzmieniem wskazanych przepiséw to na powodzie cigzyt obowigzek udowodnienia, iz Zespol (...) Sp. z
0.0. z siedziba w W. Oddzial w T. byl uprawniony do sprawowania zarzadu nieruchomos$cia wspdlna i dokonywania
rozliczen z wlascicielami lokali, a takze do precyzyjnego oznaczenia jakie kwoty i z jakiego tytulu skladaja sie na
roszczenie zawarte w pozwie. Powod nie przedlozyl jednak zadnego dokumentu, ktéry wykazywalby umocowanie
Zespotu (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w W. Oddzial w T. do sprawowania zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng, dokonywania
rozliczen z wlaScicielami lokali i wystepowania w imieniu Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) we W., a tym samym
istnienie obowigzku zaplaty wyliczonych przez spotke kosztéw. Ponadto powod nie wykazal konkretnie - jakie kwoty iz
jakiego tytutu skladaja sie na dochodzona pozwem kwote, co dopiero wéwczas umozliwialoby Sadowi ich weryfikacje.
Skutkiem nieudowodnienia powyzszych twierdzen bylo oddalenie pow6dztwa.

O kosztach orzeczono zgodnie z art. 98 §1 k.p.c., ktory stanowi, ze strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest
zwrocié¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Ponadto
zgodnie z §1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie okreSlenia wysoko$ci wynagrodzenia

i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej z dnia 13 listopada
2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1476) wysoko$§¢ wynagrodzenia kuratora ustanowionego dla strony w sprawie cywilnej,
nie moze przekraczaé¢ stawek minimalnych przewidzianych przepisami okreslajacymi oplaty za czynnosci adwokackie,
a w przypadku gdy kuratorem jest radca prawny, przepisami okreslajacymi oplaty za czynnoS$ci radcoOw prawnych.
Ponadto w mys$l §1 ust. 3 rozporzadzenia, wynagrodzenie kuratora bedacego podatnikiem obowigzanym do rozliczenia



podatku od towaréw i ustlug podwyzsza sie o kwote podatku od towaréw i ustug, okre$long zgodnie ze stawka tego
podatku obowigzujaca w dniu orzekania o wynagrodzeniu.

Zgodnie z §6 pkt 3) Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, stawka
minimalna w sprawach cywilnych, ze stosunku pracy i ubezpieczen spolecznych przy warto$ci przedmiotu sprawy
od 1.500 zl do 5.000 zl wynosi 600 zl. Majac na uwadze powyzsze Sad przyznal adwokatowi P. S. wynagrodzenie za
pelienie funkeji kuratora w kwocie 600 zt doliczajac 23% podatku VAT, czyli w lacznej kwocie 738 zl, ktora to wyplacit
z zaliczki uiszczonej przez powoda na poczet wynagrodzenia kuratora, zapisanej pod poz. 500005734979.



