Sygn. akt: I C 892/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 marca 2018 r.

Sad Rejonowy w Wabrzeznie Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Ludmila Dulka Twarogowska
Protokolant st. sek. sad. Arleta Ratajczak

po rozpoznaniu w dniu 14 marca 2018 r. w WabrzeZnie
na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy M. W.

przeciwko M. Z.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego,

I. nakazuje pozwanej M. Z., aby oproznila, opuscila i wydala powddce Gminie M. W. lokal mieszkalny numer (...)
potozony przy ul. (...) w W.;

I1. orzeka, ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanej M. Z. na rzecz powddki Gminy M. W. kwote 217,00 zl (dwieécie siedemnascie zlotych zero
groszy) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sedzia
L.T.

ZARZADZENIE
1. (..)
2.(.).
SSR Ludmita Dulka - Twarogowska
W., dnia 21 marca 2018 .
Sygn. aktIC 892/17

UZASADNIENIE

Powédka Gmina M. W., reprezentowana przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego, wystgpila do Sadu
Rejonowego w WabrzeZnie z pozwem przeciwko M. Z. o zobowigzanie pozwanej do oproéznienia i wydania lokalu
mieszkalnego oznaczonego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W., z ustaleniem, Ze pozwanej nie
przystuguje prawo do lokalu zastepczego oraz domagala sie zasadzenia zwrotu kosztow procesu. Uzasadniajgc swoje
zadanie powodka wskazala, iz przedmiotowy lokal stanowiacy jej wlasno$¢ byt w przeszlosSci wynajmowany bratu



pozwanej L. F. (1), ktory zmarl, a umowa najmu wygasla. Aktualnie powodka nie moze odzyskac lokalu, poniewaz jest
on zajmowany przez pozwang bez tytulu prawnego (k.2-4).

W odpowiedzi na pozew pozwana nie kwestionowala roszczenia powodki, lecz domagala sie przyznania prawa do
lokalu socjalnego (k.32-33).

Na rozprawie w dniu 14 marca 2018 roku strony podtrzymaty swoje stanowiska procesowe, przy czym pelnomocnik
powodki ograniczyl zadanie w zakresie zasadzenia kosztow procesu do zwrotu poniesionej oplaty od pozwu oraz oplaty
skarbowej od przedtozonego dokumentu pelnomocnictwa (k. 46 - czas zapisu: od 00:03:47).

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

Powodka jest wlaScicielem komunalnego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W. o

powierzchni uzytkowe;j (...) m>, skladajacego sie z jednego pokoju, kuchni oraz ubikacji.

W oparciu o0 umowe najmu z dnia 1 maja 2004 roku (...) Spoétka z o0.0. w W., jako administrator zasobow
komunalnych, wynajmowal wskazany lokal L. F. (1). W trakcie trwania umowy w lokalu tym zamieszkiwala takze
pozwana M. Z., bedaca siostra L. F. (1), ktora przebywala w nim tylko w weekendy i posiadala tam cze$¢ swoich rzeczy
przechowywanych w szafie wraz z nadmuchiwanym materacem, na ktérym spala, poniewaz w pokoju znajdowato
sie tylko jedno l6zko. Za zgoda Burmistrza (...) W. pozwana w 2007 roku zostala zameldowana na pobyt staly we
wskazanym lokalu. Aby unikna¢ ponoszenia oplat mieszkaniowych za dwie osoby L. F. (1) poinformowat (...) Spo6tke
z 0.0. w W, iz pozwana nie zamieszkuje, ani nie przebywa w lokalu, a jej zameldowanie bylo niezbedne do podjecia
przez nig zatrudnienia. Ponadto L. F. (1), aby moc korzystaé z pomocy w postaci uslug opiekuniczych o$wiadczyt
pracownikom socjalnym, Ze jest osobg prowadzaca jednoosobowe gospodarstwo domowe. W dniu 10 maja 2017 roku
L. F. (1) zmarl, natomiast powodka nie wyrazila zgody na ustanowienie pozwanej najemeca lokalu przy ul. (...) w W.,
pouczajac ja, iz moze ubiegac sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy. Pozwana odméwila dobrowolnego wydania
lokalu powddce.

Dowody:

- umowa najmu z 01.05.2004r. (k.5-6);

- zestawienie wplat czynszu (k.14);

- odpis skrocony aktu zgonu (k.7);

- pismo z-cy Burmistrza W. z 18.09.2007r. (k.8);
-wniosek L. F. z12.02.2008r. (k.9);

- pismo (...) Z 01.06.2017r. (k.10);

- wniosek pozwanej z 25.05.2017r. (k.11-11v);

- pismo z-cy Burmistrza W. z 22.06.2017r. (k.12);

- wezwanie do zdania lokalu z 10.10.2017r. (k.13-13v);
- pismo Urzedu Miasta W. z 09.11.2017r. (k.15);

- zeznania pozwanej na rozprawie z 14 marca 2018 roku (k.46v-47 - czas zapisu: od 00:36:53).

Pozwana ma 61 lat, prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe, nie figuruje w rejestrze Powiatowego Urzedu
Pracy w W., nie korzysta z pomocy i nie pobiera zadnych §wiadczen z Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w W.,



uzyskuje miesieczng emeryture w wysokos$ci 1.006,95 zl brutto, jest osoba zdrowa, ktéra pracuje dorywczo. Pozwana
posiada rodzine, w tym cérke, ktéra mieszka w W..

Dowody:

- ptismo MOPS z 29.01.2018r. (k.27);

- pismo PUP z 29.01.2018r. (k.29);

-decyzja ZUS z 02.10.2017r. (k.34).

- zeznania pozwanej na rozprawie z 14 marca 2018 roku (k.46v-47 - czas zapisu: od 00:36:53).

Ustalajac stan faktyczny Sad oparl sie na dowodach z dokumentéw i kserokopii dokumentéw, ktérych wiarygodno$ci
nie kwestionowala zadna ze stron. Jako prawdziwe Sad uznal takze spdjne zeznania pozwanej, ktéra twierdzila, iz wraz
z L. F. (1) zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu, gdzie trzymala swoje rzeczy osobiste, w tym materac, na ktéorym
spala, lecz bywala tam jedynie w weekendy, poniewaz od poniedziatku do piatku pracowala poza W., przy czym nie
miala §wiadomoéci, iz jej brat, aby nie ponosi¢ dodatkowych oplat mieszkaniowych za wspo6tokatora, wprowadzal w
blad pracownikéw powodki twierdzac, iz lokal jest zajmowany wylacznie przez jedna osobe.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie uzasadnione.

Roszczenie strony powodowej bylo oparte na art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wlasciciel ma prawo do swobodnego dysponowania swoja wlasnoscia i
zamieszkujaca tam pozwana nie moze mu tego w jakikolwiek sposob uniemozliwia¢. Przystuguje mu w takim wypadku
roszczenie windykacyjne przeciwko osobie, ktora wlada jego rzecza.

Bezspornie 0soba, ktorej przystugiwalo skuteczne wzgledem powo6dki uprawnienie do wladania lokalem mieszkalnym
na podstawie umowy najmu byt L. F. (1), ktory jednak zmarl.

W myél art. 691 § 1 k.c., w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg: malzonek
niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca
(faktyczne wspoélne pozycie oznacza wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie — vide:
uchwata SN z 20.11.2009r., ITI CZP 99/09, Lex nr 530773), przy czym wskazane osoby wstepuja w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego, o ile stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (§ 2 wskazanego
przepisu).

Pozwana nie nalezy do kregu oséb wymienionych w art. 691 § 1 k.c., a zatem nie mogla wstgpi¢ w stosunek najmu,
ktory zgodnie z art. 691 § 3 k.c. wygasl. Poniewaz pozwanej aktualnie nie przystuguje skuteczne wzgledem wiaéciciela
uprawnienie do wladania przedmiotowym lokalem mieszkalnym, zadanie pow6dki w przedmiocie zobowigzania
pozwanej do opuszczenia i oproznienia z rzeczy tego lokalu nalezy uzna¢ za prawnie uzasadnione, dlatego w oparciu
o art. 222 § 1 k.c., Sad orzekl jak w pkt I wyroku.

Stosownie do art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 j.t.), w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o



uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nich z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialna i rodzinna.

Art. 2 ust. 1 pkt 1 u.0.p.]l. przewiduje, ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze, nalezy przez to rozumieé¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoSci. Przepis ten nie réznicuje
tytulu prawnego do uzywania lokalu, w tym opartego na umowie najmu, na tytul pochodzacy od wilasciciela i od
osoby trzeciej. Przy tym ustawa o ochronie praw lokatoréw nie reguluje jedynie stosunkéw pomiedzy lokatorem
a wla$cicielem lokalu. Wynika to juz z definicji pojecia wlasciciela zawartej w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy, w mysl
ktorej przez wlasciciela nalezy rozumie¢ wynajmujacego lub inna osobe, z ktéra wiaze lokatora stosunek prawny
uprawniajacy go do uzywania lokalu. W konsekwencji ustawa o ochronie praw lokatoréw znajduje zastosowanie takze
do lokatorow, ktorzy tytul prawny do wladania lokalem wywodza od osoby trzeciej, chociazby bez wiedzy i zgody
wladciciela. W mysl art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy taka osoba tezjest lokatorem. Tak szeroka definicja lokatora obejmuje wiec
w zakresie orzekania o eksmisji i prawie do lokalu socjalnego takze osoby stale zamieszkujace z najemca i wywodzace
od niego swoj tytul do zamieszkiwania, gdyz musza by¢ traktowane jako majace prawo zalezne do zajmowania lokalu
(vide: uchwala SN z 27.06.2001r., sygn. III CZP 28/2001, Lex nr 47601; uchwala SN z 27.06.2001r., sygn. III CZP
35/2001, Lex nr 47602; uchwala SN z 15.11.2001r., sygn. III CZP 66/2001, Lex nr 49470). Korzystanie z lokalu przez
domownikow najemcy nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego, cho¢ nie laczy ich z
wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy i jest skuteczny
wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajace i gasngce razem z nim (vide:
uchwala SN z 09.03.1959 r., sygn. 1 CO 1/59; uchwata SN z 27.06.2001r., sygn. III CZP 28/2001).

Jak wynika z dokonanych przez Sad ustalen, nie mozna uznaé, aby pozwana M. Z. zajela lokal samowolnie, poniewaz
zamieszkiwala w nim wraz ze swoim bratem L. F. (1) bedgcym najemeca, jako jego domownik. W tej sytuacji pozwana
nalezy traktowaé jako bylego lokatora w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, co determinowalo koniecznoé¢ zawarcia w wyroku eksmisyjnym orzeczenia
okreslajacego, czy przystuguje jej uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

W $wietle art. 14 ust. 4 u.o.p.l,. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia lokatora do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz.U.z 1998 1. poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspdlnie
z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,

5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przeslanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W ocenie Sadu pozwana z oczywistych wzgledéw nie spelnia przestanek wymienionych powyzej w pkt 1-3 i 5, za$
rozwazenia wymagala jedynie kwestia ewentualnego wystepowania przestanek okreslonych w pkt 41 6.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz.U.2017.1769 j.t.), prawo
do $wiadczen pienieznych z pomocy spolecznej przystuguje osobie samotnie gospodarujacej, ktorej dochod nie
przekracza kwoty 634 zl. Pozwana wprawdzie jest emerytka i prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe, lecz



uzyskuje emeryture w wysokoSci 1.006,95 zt brutto, a zatem nie spelnia kryterium dochodowego okreslonego we
wskazanym przepisie.

Przestanki przyznawania lokali socjalnych na terenie W. okresla uchwata (...) Rady Miejskiej w W. z dnia(...). w sprawie

§ 3 tej uchwaly najemca lokalu socjalnego moze by¢ osoba:

- ktorej wyrokiem sagdu nakazano opréznienie i wydanie zajmowanego lokalu oraz wobec ktorej wstrzymano realizacje
wyroku do czasu przedstawienia przez gmine oferty lokalu socjalnego (ust. 1);

- majaca na obszarze Gminy M. W. swoje centrum zyciowe lub, ktéra prowadzi wspdlne gospodarstwo domowe z osobg
posiadajaca swoje centrum zyciowe na tym terenie, jezeli osoba ubiegajaca sie lub osoba prowadzaca z nig wsp6lne
gospodarstwo domowe nie posiada innego samodzielnego lokalu mieszkalnego i osiagneta w ciagu dwunastu miesiecy,
poprzedzajacych zlozenie wniosku i zawarcie umowy najmu, dochéd brutto na jedna osobe nieprzekraczajacy:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (ust. 2);
- bezdomna;

- ktéra opuscila zaktad karny;

- ktéra nie posiada innych Zrédel utrzymania poza $wiadczeniami z pomocy spolecznej lub alimentami w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku;

- ktéra ma dzieci i nie posiada innych Zrédel utrzymania poza zasitkiem dla bezrobotnych w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku (ust. 3).

Wysoko$¢ najnizszej emerytury w $wietle przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczenn Spolecznych (Dz.U.2017.1383) od 1 marca 2018 roku wynosi 1029,80 zl. Pozwana prowadzi
jednoosobowe gospodarstwo domowe i uzyskuje doch6d w wysoko$ci 1.006,95 zt brutto, ktory przekracza kwote
720,86 zl, tj. 70 % najnizszej emerytury, a zatem nie spelnia zar6wno kryterium okre$lonego w § 3 ust. 2 pkt 1, jak i
zadnego z pozostalych zawartych w wyzej wymienionej uchwale.

Tym samym w stosunku do pozwanej nie zachodzily podstawy do obligatoryjnego przyznania prawa do lokalu
socjalnego i wstrzymania eksmisji do czasu zlozZenia przez Gmine Miejska W. oferty zawarcia umowy najmu takiego
lokalu.

W ocenie Sadu brak jest takze podstaw do fakultatywnego przyznania pozwanej tego rodzaju uprawnienia ze wzgledu
na jej sytuacje zyciowa, w szczegbdlnosci warunki finansowe i rodzinne, skoro jest osoba zdrowg, trudnigcg sie pracami
dorywczymi, a zatem nie sposob przyjaé jej nieporadnoSci zyciowej. Ponadto posiada rodzine w W., gdzie pracuje
dorywczo oraz corke w W., na ktérej pomoc ma prawo liczy¢ po wyeksmitowaniu z lokalu.

W tej sytuacji w pkt II wyroku Sad orzekl, iz pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu w pkt ITI wyroku postanowiono w oparciu o art. 98 § 1i 3 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c., ktory statuuje,
zasade odpowiedzialnoéci za jego wynik. Strona przegrywajaca sprawe zwraca na zadanie przeciwnika koszty procesu.
Dla oceny, czy strona przegrala sprawe, obojetne jest, czy ponosi ona wine prowadzenia procesu. Sam fakt, ze sprawe
przegrala, kwalifikuje ja jako strone przegrywajaca, obowigzana do zwrotu kosztéw przeciwnikowi. Na zasadzona
kwote 217,00 zl zlozyly sie: oplata od pozwu - 200 zlotych oraz 17 zlotych oplaty skarbowej od czynnosci zlozenia
dokumentu stwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa. Sad nie zasadzil zwrotu kosztow zastepstwa procesowego, z
uwagi na o$wiadczenie o rezygnacji w tym zakresie ztozone na rozprawie przez pelnomocnika powdodki.



Sedzia Sadu Rejonowego
L. T.

ZARZADZENIE
1. (.
2. ()
- ()
- ()
3. Przedlozyé z wplywem lub po uprawomocnieniu sie wyroku akta odlozyé.
W., dnia 04.04.2018.

SSR Ludmita Dulka-Twarogowska



