Sygn. akt: I C 724/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 grudnia 2018 r.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Magdalena Glinkiewicz
Protokolant: sekretarz sagdowy Bozena Czajkowska

po rozpoznaniu w dniu 12 grudnia 2018 r. w Toruniu

sprawy z powodztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko S. S. (1) i P. S.

o eksmisje

orzeka

I. nakazuje pozwanym S. S. (1), P. S. aby opuscili, opréznili i wydali powodowi Gminie M. T.- Zakladowi Gospodarki
Mieszkaniowej w T. lokal mieszkalny oznaczony numerem (...), potozony w T., przy ul. (...) ;

II. przyznaje pozwanym S. S. (1), P. S. prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
pozwanym przez Gmine M. T. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. nie obcigza pozwanych kosztami procesu, naleznymi powodowi.

Sygn. akt I C 724/18

UZASADNIENIE

Gmina M. T. reprezentowana przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wystapila o eksmisje S. S. (2) oraz P. S. z
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...) i wydania go powodowi oraz o
zasgdzenie od pozwanych kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodd wskazal, ze najemca spornego lokalu byt J. S.. Ze wzgledu na zadluzenie umowa
najmu zostala wypowiedziana, a do Sadu zostat skierowany pozew o eksmisje. Wyrokiem z dnia 8 lipca 1998 r. w
sprawie o sygn. akt I C 658/98 sad orzekl o eksmisji J. S. z lokalu mieszkalnego. Wskutek oczywistej omylki pisarskiej
w wyroku wskazano lokal znajdujacy sie pod adresem (...) 94 zamiast 96. Powdd wskazal, iz w 2017 r. wniost o
sprostowanie powyzszego wyroku jednakze wskutek zniszczenie akt sprawy nie mogl uzyskaé sprostowania. J. S. zmart
3 stycznia 2003 r. Pomimo $mierci najemcy i wydanego wyroku eksmisyjnego do tej pory lokal zamieszkiwany jest
przez pozwanych, bez tytulu prawnego.



Pozwany S. S. (1) wskazal, iz jest niezdolny do pracy wskutek wypadku, ktéremu ulegt w 2017 r. Podkreslil réwniez,
iz syn, ktéry zamieszkuje razem z nim chce odpracowaé powstale w oplatach zaleglo$ci.

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:
Gmina M. T. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...).
Bezsporne

Przedsiebiorstwo (...) zawarlo z J. S. umowe najmu spornego lokalu mieszkalnego w 1976 r. W 1976r. lokal ten
znajdowal sie w G. przy ul. (...). Z dokumentéw przedstawionych przez powoda wynika, iz 1984r. ten sam lokal
znajdowal sie juz pod innym adresem, tj. ul. (...) w T..

Dowdéd: akta lokalowe

J. S. nie uiszczal wymaganych oplat czynszowych i pozostalych $wiadczen. Niejednokrotnie byl wzywany do
uregulowania nalezno$ci, wnosil o rozlozenie ich na raty. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej umozliwial splate
zadluzenia w formie ratalnej z zastrzezeniem wypowiedzenia umowy najmu i skierowania sprawy na droge sadowa.

Dowod: akta lokalowe
Z uwagi na zaleglo$ci w platnoSciach Gmina wypowiedziala J. S. umowe najmu.

W dniu 8 lipca 1998 r. Sad Rejonowy w Toruniu w sprawie o sygn.. akt I C 658/98 orzekl o obowigzku opréznienia
lokalu mieszkalnego przez J. S. oraz domownikéw i obowiazku wydania go Gminie T. reprezentowanej przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w T.. W wyniku oczywistej omylki w wyroku wskazano bledny adres lokalu mieszkalnego
fj. ul. (...) zamiast ul. (...).

Dowod: wyrok z dnia 8 lipca 1998 r. sygn. akt I C 958/98 k.6

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wyjasnil, iz budynek, w ktérym znajduje sie sporny lokal w ewidencji widnial
pod oznaczeniem 96, tak tez oznaczony zostal w ksiegach wieczystych. Jednakze w celach uzytkowych, poprzedni
wlasciciel oznaczyt dwie klatki znajdujace sie w budynku numerami (...), taka podwdjna numeracja funkcjonowala
wsrod lokatorow i w niej nalezy upatrywac podstaw blednego oznaczenia lokalu w wyzej wspomnianym wyroku.

Dowod: pismo procesowe powoda z dnia 9 pazdziernika 2018r. k.41

Sprostowanie oczywistej omylki dotyczacej numeracji lokalu, w wyroku z dnia 8 lipca 1998 r. nie jest mozliwe ze
wzgledu na fakt, iz akta sprawy zostaly zniszczone.

Dowdd: pismo z dnia 24 marca 2017 1., k. 9

Pomimo prawomocnego wyroku eksmisyjnego J. S. nadal w zamieszkiwal w nim razem z synem S. S. (1) i wnukami. J.
S. opuscit lokal mieszkalny wskutek czego jedynymi lokatorami pozostali jego syn S. S. (1) wraz z dwdjka maloletnich
dzieci — P. S.iA. S.. Pozwany zobowiazal sie do uiszczenia zaleglo$ci wynikajacych z zadluzenia mieszkania. 3 stycznia
2003 r.zmarlJ. S..

W dniu 19 paZzdziernika 2001r. Sad Rejonowy w Toruniu w sprawie I C 390/01 ustalil, ze S. S. (1) i jego wbdwczas
maloletnim dzieciom A. S. i P. S. przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W 2004r. Gmina wystawila dla S. S. (1) i
jego dzieci skierowanie do lokalu socjalnego. S. S. (1) odméwil podpisania umowy najmu lokalu socjalnego.

Dowody: akta lokalowe



W 2005 r. pomimo braku tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego S. S. (1) zobowiazal sie do ratalnej splaty zadluzenia
lokalu. Ze wzgledu na wcigz rosnace zadluzenie pozwanego — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wystapil o wydanie
nakazu zaplaty. Nakaz zostal wydany dnia 18 czerwca 2014 r. Nalezno$¢ nadal nie zostala uregulowana.

Bezsporne

Powdd niejednokrotnie wzywal do uiszczenia zadluzenia, rozkladat nalezno$é na raty a takze wzywat od opuszczenia
i oproznienia zajmowanego lokalu.

Dowdd: akta lokalowe
Pomimo wezwan pozwani S. S. (1) i P. S. nadal zajmuja lokal mieszkalny przy ul. (...) w T..
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie okolicznosci bezspornych, dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy
i akt lokalowych przedstawionych przez powoda.

Autentyczno$¢ i prawdziwo$¢ zgromadzonych w sprawie dokumentéw nie budzila watpliwoéci, a ich wiarygodnosci
nie zakwestionowala zadna ze stron.

Bezspornym w sprawie bylo, ze Gmina M. T. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w T. przy ul.
(...) oraz, ze w mieszkaniu tym zamieszkuja pozwani.

Przechodzac do rozwazan prawnych, na wstepie przypomnie¢ nalezy, iz zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze
zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, o ile nie przystuguje jej wzgledem wlasciciela skuteczne prawo,
wydania tej rzeczy.

Analizujac stan faktyczny niniejszej sprawy pod katem tresci wspomnianego przepisu, stwierdzi¢ nalezy, ze nie budzi
watpliwosci, iz pozwani przedmiotowy lokal zajmuja bez tytulu prawnego. S. S. (1) ani P. S. nigdy nie posiadali
uprawnienia do zajmowania wskazanego lokalu. Jedynym najemca byt ojciec S. S. (1), ktéry nie zyje od 2003 r. Z
przedstawionych akt lokalowych jednoznacznie wynika, iz pozwani nie tylko zajmujg mieszkanie bez tytulu prawnego,
ale réwniez pomimo skladanych o$wiadczen i zobowigzan nie wywigzuja sie z obowiazku uregulowania zadluzenia
wobec Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;j.

Sad wzial rowniez pod uwage fakt, iz wyrok eksmisyjny, ktory zobowiazal pozwanych do opuszczenia lokalu faktycznie
zostal wydany juz w 1998 r. jednak nie byl on egzekwowany, a ze wzgledu na oczywistg omytke nie méglt by¢ podstawa
egzekucji. Umowa najmu zawarta z J. S. zostala wypowiedziana, kolejna umowa najmu przedmiotowego lokalu nie
zostala podpisana.

Majac to na uwadze Sad, na podstawie art. 222§ 1 k.c., powodztwo uwzglednil i orzekl jak w pkt T wyroku.

Po przesadzeniu, iz pozwani zajmuja przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego w przedmiotowej sprawie
do rozwazenia pozostala jedynie kwestia przyznania pozwanym prawa do otrzymania lokalu socjalnego. W kazdym
wypadku powstaje bowiem obowigzek orzeczenia w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy (wyrok SN z dn.
2005.04.22 II CK 655/04 LEX nr 148318).

W mysél art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 1., Nr 31, poz. 266 ze zm.) w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych
nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu



0s6b, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialna
irodzinna.

Natomiast zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 4 cyt. Ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z niag zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Przy ocenie czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego Sad wzial pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng pozwanych.

Majac na uwadze powyzsze sad byt zobligowany do przyznania lokalu socjalnego S. S. (1) i P. S.. Nadto zwazywszy
na okoliczno$ci wskazane w art. 14 ust. 3 cyt. ustawy w ocenie Sadu pozwani znajduja sie w szczeg6lnej sytuacji
materialnej i rodzinnej uzasadniajacej przyznanie im prawa do lokalu socjalnego. Pozwany S. S. (1) korzysta z pomocy
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie, jest niezdolny do pracy. Jego syn P. S. zwolnil sie z pracy, by pomagac ojcu,
utrzymuje sie jedynie z prac dorywczych.

Majac na uwadze powyzsze, w pkt II sentencji wyroku ustalono prawo pozwanych do lokalu socjalnego i na podstawie
art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw wstrzymano wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez
Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, ze wobec zlej sytuacji materialnej pozwanych
nie jest uzasadnione obcigzanie ich tymi kosztami. Obcigzenie strony, zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za
wynik procesu, caloécig lub nawet tylko czeScia kosztéw procesu moze w okoliczno$ciach konkretnej sprawy
pozostawaé trudne do pogodzenia z poczuciem sprawiedliwoSci oraz zasadami wspolzycia spolecznego. Z tego
wzgledu ustawodawca przewidzial specjalne unormowanie pozwalajace nie obcigzaé strony przegrywajacej (powoda,
pozwanego) obowiazkiem zwrocenia przeciwnikowi caloSci lub czeéci kosztow. Idee te urzeczywistnia wyrazona w
powolanym przepisie zasada stuszno$ci. Artykul 102 nie konkretyzuje w zaden sposob pojecia wypadkdéw szczegolnie
uzasadnionych. Wskazanie w tym przepisie na dopuszczalno$¢ odstgpienia od zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu jedynie w wypadkach wyjatkowych ("szczegblnie uzasadnionych") wylacza mozliwoéé stosowania wykladni
rozszerzajacej. Ocena, czy taki wypadek rzeczywiScie zachodzi, pozostawiona zostala uznaniu sadu. Musi ona mieé¢
na wzgledzie catoksztalt okoliczno$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, ale
rowniez pozostajgce poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron, ich sytuacja zyciowa). Okoliczno$ci te powinny by¢
oceniane przede wszystkim z punktu widzenia zasad wspdlzycia spolecznego. Kryteria pomocne przy rozstrzyganiu
o istnieniu czy tez nieistnieniu przeslanek zastosowania zasady stusznosci wskazane zostaly w licznych orzeczeniach
Sadu Najwyzszego. Sposob skorzystania z art. 102 jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu i do jego
oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegblnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jeéli tak,
to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (zob. wyroki SN:
z dnia 3 lutego 2010 r., II PK 192/09, Lex nr 584735 i z dnia 27 maja 2010 r., II PK 359/09, Lex nr 603828 oraz
postanowienia SN: z dnia 19 pazdziernika 2011 r., II CZ 68/11, Lex nr 1044004 i z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ
17/12, Lex nr 1164739). O tym, czy w konkretnej sprawie zachodzi "szczegdlnie uzasadniony wypadek” w rozumieniu
art. 102, decyduje m.in. sposéb prowadzenia procesu przez strone przegrywajaca sprawe. Jezeli prowadzi ona proces
w sposdb nielojalny, np. przez usilowanie wprowadzenia sagdu w blad, albo celowo dazy do przewleczenia procesu lub
zwiekszenia jego kosztow, to nie zasluguje na potraktowanie jej w uprzywilejowany sposo6b i na zwolnienie od zwrotu
kosztow procesu przeciwnikowi (zob. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., I CZ 210/73, Lex nr 7366).

W niniejszej sprawie pozwani osiagaja niewielki dochdd. Ich sytuacja materialna i rodzinna jest trudna. Dodatkowe
obciagzenie kosztami jeszcze pogorszyloby ich te sytuacje.

Dlatego uznac nalezy, ze istnieja szczegdlnie uzasadnione okoliczno$ci pozwalajace na nieobcigzanie strony pozwanej
kosztami procesu.



