Sygn. akt: I C 54/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 maja 2018 r.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Magdalena Glinkiewicz
Protokolant: sekretarz sadowy Bozena Czajkowska

po rozpoznaniu w dniu 14 maja 2018 r. w Toruniu

sprawy z powbddztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko J. C., A. C. i maloletniej O. C.

o eksmisje

orzeka

I. nakazuje pozwanym J. C., A. C.imaloletniej O. C. aby opusScili, opréznili i wydali powodowi Gminie M. T.- Zakladowi
Gospodarki Mieszkaniowej w T. lokal mieszkalny oznaczony numerem (...) , potozony w T., przy ul. (...) ;

II. przyznaje pozwanym prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanym
przez Gmine M. T. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ;

ITI. nie obciaza pozwanych kosztami procesu, naleznymi powodowi.

Sygn. akt I C 54/18

UZASADNIENIE

Gmina M. T. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wniosla o nakazanie A. C., J. C., D. C. i maloletniej O. C.
oproznienie i wydanie powddce lokalu nr (...) polozonego w T., przy ul. (...) oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz
powodki kosztéw procesu wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu Gmina podniosla, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w T.. Umowa najmu lokalu
socjalnego byla zawarta na czas okre$lony do dnia 31 marca 2014r. Wezwania do opuszczenia lokalu okazaly sie
bezskuteczne.

W odpowiedzi na pozew pozwani A. C. iJ. C. wniesli o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie na ich rzecz kosztéw procesu
wg norm przepisanych. W przypadku zaistnienia przestanek do uwzglednienia powodztwa wnie$li o przyznanie dla
nich i matl. O. C. lokalu socjalnego. W uzasadnieniu wskazali, ze nie maja dokad sie wyprowadzié. Pozwana A. C. jest
osoba niezdolng do pracy z uwagi na zly stan zdrowia (zakrzepica zylna lewej konczyny dolnej, dyskopatia ledzwiowa,
zmiany zwyrodnieniowe). Pozwany J. C. pracuje na stanowisku malarz proszkowy, zatrudniony jest na umowe na czas



okreslony do 31 grudnia 2018r. Jego Srednie miesieczne wynagrodzenie za 2017r. wynosito 2.414,10 netto. Rodzina
nie ma $§rodkéw na kuno czy tez wynajecie mieszkania. Maloletnie O. C. ma 12 lat, uczy sie.

Pozwani wskazali, ze D. C. nie mieszka w spornym lokalu, od sierpnia 2016r. na stale przebywa w Wielkiej Brytanii.
Pismem z dnia 22 marca 2018r. pow6d cofnal pozew ze zrzeczeniem sie roszczenia w stosunku do pozwanego D. C..
Na rozprawie w dniu 14 maja 2018r. pozwana A. C. podala, ze firma, w ktérej pracuje maz jest w trakcie likwidacji.
Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina M. T. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego potozonego w T. przy ul. (...). Lokal ma status lokalu socjalnego.
Bezsporne.

Najemcami lokalu na mocy umowy najmu z dnia 29 czerwca 2010r. byli A. i J. malzonkowie C.. Umowa byta zawarta
na czas oznaczony, do dnia 31 marca 2014r.

W lokalu mieszaja z maloletnia coérka O..
Bezsporne.

Pomimo uplywu terminu, na ktéry umowa zostala zawarta oraz wezwania do opuszczenia i opréznienia lokalu, lokal
nie zostal przekazany Gminie.

Bezsporne.

A. i J. malzonkowie C. mieszkaja z maloletnia corka w wieku szkolnym. Nie maja dokad sie wyprowadzi¢. A. C.
jest osoba niezdolna do pracy z uwagi na zly stan zdrowia (zakrzepica zylna lewej koniczyny dolnej, dyskopatia
ledZzwiowa, zmiany zwyrodnieniowe). Przyjmuje leki, jej mama i babcia tez cierpialy na takie same schorzenie, obie
mialy amputowane nogi. Pozwany J. C. pracuje na stanowisku malarz proszkowy, zatrudniony jest na umowe na czas
okre$lony do 31 grudnia 2018r. Jego $rednie miesieczne wynagrodzenie za 2017r. wynosilo 2.414,10 netto. Rodzina
nie ma Srodkéw na kuno czy tez wynajecie mieszkania. Maloletnia pozwana chodzi do szkoly, jest zdrowa. Pozwana
A. C. nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy.

Bezsporne.

Pozwani nie korzystaja z pomocy (...) w T..
Bezsporne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W pierwszej kolejnoéci nalezy wskazac, ze Sad nie mial watpliwoéci, ze przedmiotem roszczenia powoda jest wydanie
przez pozwanych lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...), wynika to bowiem wprost z uzasadnienia pozwu,
jak réwniez dokumentdéw zalaczonych do pozwu.

Stan faktyczny byt bezsporny. Sad ustalil go na podstawie zgodnych o$wiadczen stron, przedlozonych dokumentéow
oraz na podstawie art. 230 k.p.c.

Sad w peli dal wiare dowodom w postaci dokumentéw zgromadzonych w toku procesu albowiem byly kompletne
i jasne, wraz z pozostalymi dowodami obrazowaly dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwo$¢ nie budzita w
ocenie Sadu jakichkolwiek watpliwoSci. Co wiecej wiarygodno$é przedlozonych dokumentéw nie byla kwestionowana
przez zadna ze stron.



W szczegoblnoéci nie rodzilo kontrowersji, ze strony laczyla umowa najmu spornego lokalu. Umowa zostala zawarta
na czas oznaczony. Termin, do ktérego umowa byla zawarta upltynal. Umowa najmu wygasta z dniem 31 marca 2014r.
pozwani utracili tytul do zajmowania mieszkania.

Zgodnie wiec z art. 675 § 1 k.c. powinni opusci¢ lokal i wyda¢ go wynajmujacemu. Skoro za§ dobrowolnie nie uczynili
zado$¢ temu obowiazkowi powddztwo bylo uzasadnione.

W $wietle art. 222 § 1 in principo k.c. wlasciciel moze domagacé sie wydania swojej rzeczy od osoby, ktora nia wlada.
Do rozwazenia pozostawala kwestia lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst. j. Dz.U. 2016.1610., powolywanej dalej jako ustawa). w wyroku nakazujacym
oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu najemcédw do otrzymania lokalu socjalnego. Z kolei w my$l art. 14 ust. 3
tej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinna. Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt. 2 ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig
zamieszkalg.

Pozwani A. C.iJ. C. opiekuja sie i wychowuja maloletnig corke, utrzymuja sie wynagrodzenia za prace pozwanego w
kwocie ok. 2.400 zl miesiecznie. Nie posiadaja zadnego majatku, nie maja sie dokad wyprowadzié. A. C. choruje, musi
przyjmowac leki, nie jest w stanie podjaé pracy zarobkowe;j.

Powod nie kwestionowal uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu, zebrany w sprawie material dowodowy dal podstawy do uznania, ze sytuacja materialna pozwanych nie
daje im realnej szansy na wynajem lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. Powszechnie wiadomym jest, ze ceny najmu
lokali mieszkalnych sa wysokie - zdaniem Sadu za wysokie w poréwnaniu do bardzo niskich dochodéw pozwanych.

W konsekwencji Sad ustalil, ze pozwanym stuzy prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie wyroku do czasu
zaoferowania im przez Gmine najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw).

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, iz trudna sytuacja materialna pozwanych (brak majatku,
niskie S$wiadczenia) nie pozwala pozwanym na zaplacenie na rzecz powoda kosztow procesu.



