Sygn. akt: I C 847/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2017 .

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Karpinska

Protokolant: starszy sekretarz sagdowy Kamila Salamonska

po rozpoznaniu w dniu 18 wrzeénia 2017 r. w Toruniu

sprawy z powbdztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.

przeciwko K. J., R. J. (1), N. J. (1) mal. T. J. reprezentowanemu przez rodzicow R. i K. J.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym K. J., R. J. (1), N. J. (1) mal. T. J. reprezentowanemu przez rodzicow R. i K. J. aby opuscili,
oproznili i wydali powodowi lokal mieszkalny oznaczony numerem (...), potozony w T., przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu;

III. nie obciaza pozwanych kosztami procesu.

Sygn. aktIC 847/17

UZASADNIENIE

Gmina M. T. reprezentowana przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wystapila o eksmisje K. J., R. J. (1), N.
J. (1), maloletniego T. J. z zajmowanego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w T. i wydania go powodowi oraz o
zasadzenie od pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze najemca lokalu byta babka K. J., ktéra zmarta w dniu 17.10.2017r. Pozwani
nie spekiajg przestanek uprawniajacych do wstapienia w stosunek najmu po zgonie najemezyni (art. 691 kpe, § 27
Uchwaly Rady Miasta T. nr (...) z 28.09.2006r.). Pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

Pozwani wniesli o oddalenie powddztwa wskazujac, iz zmarla J. D. byta zobowigzana wobec K. J. do $wiadczen
alimentacyjnych bowiem wnuk pozostawal w niedostatku, a ponadto pozostawali oni we wspoélnym pozyciu.
Podniesiono takze, iz wzgledy stuszno$ci wskazuja na niezasadno$¢ powddztwa bowiem pozwani maja trudna sytuacje
finansowg, a regularnie oplacaja naleznosSci zwigzane z lokalem, a takze poczynili naklady na lokal.

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

W dniu 18 maja 1998r. pomiedzy Gming M. T. a J. D. zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy
ul. (...) w T.. J. D. zmarla w dniu 17 pazdziernika 2016r. Wraz z najemczynig w lokalu zamieszkiwal jej wnuk K. J.
z zong R. J. (1) i dzie¢mi N. J. (1) i maloletnim T. J.. Po $émierci J. D. osoby te nie opuécily lokalu mimo wezwania



Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T. do wydania lokalu, bowiem wniosek K. J. o zawarcie umowy najmu lokalu
zostal rozpatrzony negatywnie.

bezsporne oraz dowdd: umowa najmu — k. 6-7, odpis aktu zgonu — k. 5, pismo z dnia 28.03.2017r. — k. 8-8v, notatka
-k.10

K. J. zarabia lacznie ok. 3.935,09 zi. Posiada zadluzenie w ZFSS w wysokoséci 7.712,32 zl, przy czym miesieczna rata
wynosi 175,28 zL. Doch6d miesieczny R. J. (1) to 1858,64 zi Rodzina jest obciazona zobowigzaniami z tytulu splaty
kredytéw, karty kredytowe;.

Rodzice K. J. sa na emeryturze, a ich laczny miesieczny dochoéd wynosi 2.998,56 zl. Mieszkaja wspolnie z
niepelnosprawng corka, ktora znajduje sie pod stala opieka lekarska i wymaga rehabilitacji oraz zazywania lekow.
Otrzymuje rente socjalnag w kwocie 700 zt. J. D. otrzymywala emeryture w kwocie 1100 zt miesiecznie.

bezsporne oraz dowdd: zaswiadczenia o dochodach — k. 44-46, decyzje z ZUS i potwierdzenia wyplaty — k. 47-51,
orzeczenie o niepelnosprawnosci i karty leczenia - k. 52-59, harmonogramy splat kredytu, karty kredytowej — k.
89-95, zeznania W. J. — 00:00:05 — 00:18:58, k. 97-98, przestuchanie pozwanego — 00:22:13- 00:33:16, k. 98-98v,
przestuchanie pozwanej R. J. — 00:34:25-00:38:38, k. 98v-99, przestuchanie pozwanej N. J.- 99:40:20 — 00:42:38,
k.99

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie okoliczno$ci bezspornych, dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy
ina podstawie zeznan §wiadka oraz przesluchania pelnoletnich pozwanych.

Autentyczno$c¢ i prawdziwo$é zgromadzonych w sprawie dokumentéw nie budzila watpliwo$ci, a ich wiarygodnosci
nie zakwestionowala zadna ze stron. Sad dal wiare twierdzeniom $wiadka i pozwanych co do okoliczno$ci zajmowania
lokalu przez pozwanych, sytuacji finansowej pozwanych oraz W. i M. J. albowiem sa one logiczne i spdjne i znajduja
potwierdzenie w pozostalym materiale dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Bezspornym w sprawie bylo, ze Gmina M. T. reprezentowana przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. jest
wlascicielem przedmiotowego lokalu oraz, ze pozwani zamieszkuja w tym lokalu. Istota sporu w niniejszej sprawie
sprowadzala sie do ustalenia, czy pozwanym przystuguje prawo do zamieszkiwania w tym lokalu.

Przechodzac do rozwazan prawnych, na wstepie przypomnie¢ nalezy, iz zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze
zadac od osoby, ktéra faktycznie wlada jego rzecza, o ile nie przystuguje jej wzgledem wlaéciciela skuteczne prawo,
wydania tej rzeczy.

Analizujac stan faktyczny niniejszej sprawy pod katem tre$ci wspomnianego przepisu, stwierdzi¢ nalezy, ze nie budzi
watpliwosci, iz pozwani przedmiotowy lokal zajmuja bez tytulu prawnego. Pozwani zamieszkiwali w lokalu z uwagi na
wiezi rodzinne laczace ich ze zmarlg najemczynia. Po jej $mierci winni zatem lokal opuscié, zwazywszy, iz wlasciciel
lokalu nie zawarl z nimi umowy najmu tego mieszkania.

Sad nie podzielil argument6w strony pozwanej co do faktu wstgpienia w stosunek najmu na mocy art. 691 kpc.

W obecnym stanie prawnym, aby wstapi¢ w stosunek najmu po $mierci najemcy na mocy art. 69181 k.c. nalezy spehic
nastepujace przestanki:

1) musiala nastapi¢ $mieré najemcy /69181 k.c./;

2) zmarly musial mieé tytul prawny do przedmiotowego lokalu w postaci umowy najmu/ 69181 k.c./;



3) osoba chcgca wstapi¢ w stosunek najmu musi byé osoba wymieniong w art. 69181 k.c. tj. malzonek niebedacy
wspolnajemceg lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemca;

4) osoba chcaca wstapi¢ w stosunek najmu musiala mieszkaé stale z najemca do chwili jego $mierci /69182 k.c./.

Przestanki te musza wystapi¢ kumulatywnie, a brak jednej z nich skutkuje niemoznos$cig wstapienia w stosunek najmu
po $mierci najemcy.

W ocenie Sadu brak jest podstaw do zaliczenia K. J. do oséb, ktére moga wstapi¢ w stosunek najmu po $mierci
najemcy lokalu. Pozwany nie nalezy bowiem do Zadnej z grup wymienionych w tym przepisie. Nie mozna go zaliczyc
do grupy trzeciej, gdyz na najemcy, w $wietle art 132 k.r.o., nie cigzyl obowigzek alimentacyjny wobec pozwanego.
K. J. osiaga stale dochody, ma na utrzymaniu dwoje dzieci, Jego zona réwniez pracuje. Rodzice K. J. otrzymuja
emerytury w lacznej kwocie 2.998,56 zl, a jego siostra rente socjalna w kwocie 700 zl miesiecznie, przy czym
z uwagi na stan zdrowia wydatki zwiazane z jej leczeniem sg znaczne. Zmarla J. D. otrzymywala emeryture w
wysokosci 1110 zl miesiecznie. Okoliczno$ci powyzsze wskazuja, iz nie sposob uznaé by zmarta najemczyni mogta byc
w jakikolwiek sposob zobowigzana do $wiadczen alimentacyjnych na rzecz mlodego, zdrowego, pracujacego wnuka,
ktdérego miesieczny dochéd to 3.935,09 zl, mimo jego zobowigzan finansowych. Poza tym ewentualny obowiazek
alimentacyjny babci moglby sie zaktualizowaé dopiero przy ustaleniu, iz zobowigzani w pierwszej kolejnoéci rodzice
K. J. nie mogg uczynic zado$¢ swemu obowiazkowi. Zwazywszy na dochody W. i M. J. (2), przy zalozeniu konieczno$ci
opieki nad niepelnosprawng corkg, nie sposéb uznaé by taka sytuacja miala miejsce. Pozwany K. J. pracuje, ma zone
i dzieci, nie korzysta z pomocy z opieki spolecznej, a zatem twierdzenia by potrzebowat jakichkolwiek §wiadczen
alimentacyjnych sa calkowicie bezpodstawne.

Pozwany nie nalezy réwniez do ostatniej grupy oséb, o ktérych mowa wart 691 k.c. Faktyczne wspolne pozycie, w
rozumieniu art. 691 k.c., oznacza bowiem wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie
(uchwala SN z dnia 20.11.2009 r., ITI CZP ). Wskaza¢ nalezy, iz przepis ten jest przepisem szczeg6lnym i nie podlega
wykladni rozszerzajacej. Wobec powyzszego pozwany nie mogl wstapic¢ w stosunek najmu po zmarlym najemcy. Nadto
strona pozwana odméwila wstapienia w stosunek najmu, nie doszlo wiec do zawarcia umowy.

Majac to na uwadze Sad, na podstawie art. 222§ 1 k.c., powo6dztwo uwzglednil i orzekl jak w pkt 1 wyroku.

Po przesadzeniu, iz pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego w przedmiotowej sprawie do rozwazenia pozostala
jedynie kwestia przyznania pozwanym prawa do otrzymania lokalu socjalnego. W kazdym wypadku powstaje bowiem
obowiazek orzeczenia w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz
o braku takiego uprawnienia wobec 0so6b, ktorych nakaz dotyczy /wyrok SN z dn. 2005.04.22 II CK 655/04 LEX nr
148318/.

W mysl art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 1., Nr 31, poz. 266 ze zm./ w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0s6b, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlnag sytuacje materialna
irodzinna.

Natomiast zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 4 cyt. Ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
speliajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym



lokalu niz dotychczas uzywany. Przy ocenie czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego Sad wzial pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng pozwanych.

Majac na uwadze okoliczno$ci wskazane w art. 14 ust. 3 i 4 cyt. ustawy w ocenie Sagdu pozwanym przystuguje prawo do
lokalu socjalnego. K.1iR. J. (1) sprawuja piecze nad maloletnim T. J.. N. J. (1) jest pelnoletnia, ale uczy sie i pozostaje na
utrzymaniu rodzicow. Majac na uwadze powyzsze, w pkt. II sentencji wyroku ustalono, iz w/w pozwanym przystuguje
prawo do lokalu socjalnego i na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoré6w wstrzymano wykonanie
eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujgc, ze wobec zlej sytuacji materialnej pozwanych
nie jest uzasadnione obcigzanie ich tymi kosztami. Obciazenie strony, zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za
wynik procesu, calo$cia lub nawet tylko cze$cig kosztéw procesu moze w okolicznoéciach konkretnej sprawy
pozostawaé trudne do pogodzenia z poczuciem sprawiedliwoSci oraz zasadami wspolzycia spolecznego. Z tego
wzgledu ustawodawca przewidzial specjalne unormowanie pozwalajace nie obciazaé strony przegrywajacej (powoda,
pozwanego) obowiazkiem zwrdcenia przeciwnikowi calosci lub czesci kosztéw. Idee te urzeczywistnia wyrazona w
powolanym przepisie zasada stuszno$ci. Artykul 102 nie konkretyzuje w zaden sposéb pojecia wypadkow szczegdlnie
uzasadnionych. Wskazanie w tym przepisie na dopuszczalno$é odstapienia od zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu jedynie w wypadkach wyjatkowych ("szczegblnie uzasadnionych") wylacza mozliwo$¢ stosowania wykladni
rozszerzajacej. Ocena, czy taki wypadek rzeczywiScie zachodzi, pozostawiona zostala uznaniu sagdu. Musi ona mieé
na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, ale
réwniez pozostajace poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron, ich sytuacja zyciowa). Okolicznos$ci te powinny by¢
oceniane przede wszystkim z punktu widzenia zasad wspdlzycia spolecznego. Kryteria pomocne przy rozstrzyganiu
o istnieniu czy tez nieistnieniu przestanek zastosowania zasady stusznos$ci wskazane zostaly w licznych orzeczeniach
Sadu Najwyzszego. Sposbdb skorzystania z art. 102 jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu i do jego
oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegblnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jesli tak,
to w jakim zakresie, od generalnej zasady obciazania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (zob. wyroki SN:
z dnia 3 lutego 2010 r., IT PK 192/09, Lex nr 584735 i z dnia 27 maja 2010 r., II PK 359/09, Lex nr 603828 oraz
postanowienia SN: z dnia 19 pazdziernika 2011 r., II CZ 68/11, Lex nr 1044004 i z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ
17/12, Lex nr 1164739). O tym, czy w konkretnej sprawie zachodzi "szczegdlnie uzasadniony wypadek" w rozumieniu
art. 102, decyduje m.in. sposéb prowadzenia procesu przez strone przegrywajaca sprawe. Jezeli prowadzi ona proces
w sposob nielojalny, np. przez usilowanie wprowadzenia sgdu w blad, albo celowo dazy do przewleczenia procesu lub
zwiekszenia jego kosztow, to nie zastuguje na potraktowanie jej w uprzywilejowany sposéb i na zwolnienie od zwrotu
kosztoéw procesu przeciwnikowi (zob. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, Lex nr 7366).

W niniejszej sprawie pozwani K. i R. J. (1) osiagaja dochdd, ale majg liczne zobowigzania finansowe, zas N. J. (1) jest
na utrzymaniu rodzicow. Dodatkowe obcigzenie pozwanych kosztami jeszcze pogorszyloby ich sytuacje.

Dlatego uznaé nalezy, ze istnieja szczegoblnie uzasadnione okolicznoéci pozwalajace na nieobcigzanie pozwanych
kosztami procesu.



