Sygn. akt: I C 1400/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 maja 2017 1.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Karpinska

Protokolant: st. sekr. sgdowy Kamila Salamonska

po rozpoznaniu w dniu 17 maja 2017 r. w Toruniu
sprawy z powodztwa A. K. (1)

przeciwko Z. K. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu Z. K. (1), aby opuscil, opr6znil i wydal powddce A. K. (1) lokal mieszkalny polozony w T.,
przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanemu Z. K. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu
zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu;

III. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 200 zl (dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
Sygn. akt I C 1400/16

UZASADNIENIE

A. K. (1) zlozyla pozew o eksmisje Z. K. (1) z lokalu mieszkalnego potozonego w T. przy ul. (...). W uzasadnieniu
wskazano, iz Z. K. (2), zie¢ powodki, zamieszkiwal w lokalu wraz z zona, cérka i wnukami. V. K. zmarla, corka
pozwanego z dzie¢mi sie wyprowadzita. Pozwany nie reguluje zadnych nalezno$ci zwigzanych z zamieszkiwaniem w
lokalu i jest osoba konfliktowa. Z tych wzgledow wspolne zamieszkiwanie stron nie jest mozliwe. Postanowieniem z
dnia 277 grudnia 2016 r. Sad Rejonowy w Toruniu zwolnil powoda od kosztéw sadowych w calosci.

Pozwany wni6st o oddalenie powodztwa wskazujac, iz nie mozliwosci zamieszkania w innym lokalu. Poza tym te$ciowa
nie oddala mu rzeczy stanowiacych wlasno$¢ jego i zony, a takze nie zwrdécila zainwestowanych w lokal pieniedzy.

Pismem z dnia 14 kwietnia 2017 r. interwencje uboczna po stronie powddki zglosita Gmina M. T..
Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

A. K. (1) jest wlascicielka nieruchomo$ci potozonej w T. przy ulicy (...). dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi
ksiege wieczysta KW nr (...). Na nieruchomosci posadowiony jest budynek mieszkalny, w ktorym zamieszkiwata corka
A K. (1) V. K. wraz z mezem Z. K. (1) i ich dzie¢mi. Dzieci malzonkéw K. wyprowadzily sie, a V. K. zmarla.

Bezsporne



Z. K. (1) po $mierci zony nadal zamieszkiwal w dotychczasowym lokalu. Jego relacje z A. K. (1) byly zle. Nie
partycypowal w kosztach utrzymania domu, byt konfliktowy, naduzywal alkoholu. A. K. (2) nie chciala mieszkac
wspolnie ze Z. K. (1).

Dowdéd: przestuchanie A. K. — k. 22-22v, 00:05:15- 00:06:57

Z. K. (1) jest czeSciowo niezdolny do pracy, otrzymuje §wiadczenie rentowe w kwocie 757,34 zl netto. Otrzymat z (...)
w T. w 2016r. dwa zasilki w lacznej kwocie 665,37 z}. Jest on wlaScicielem dziatki w W. i dziatki w K., ktérych nie udaje
sie sprzeda¢ a nie ma tam lokalu w ktérym mozna zamieszkac.

Dowdéd: pismo z MOPS . k. 26

pismo z ZUS — k. 28

przestuchanie Z. K. — k. 22v-23, 00:09:06- 00:19:11
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie okolicznosci bezspornych, dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy
oraz przestuchania stron.

Autentyczno$c¢ i prawdziwo$é zgromadzonych w sprawie dokumentoéw nie budzila watpliwo$ci, a ich wiarygodnosci
nie zakwestionowala Zadna ze stron.

Sad dal takze wiare o§wiadczeniom stron w zakresie istotnym dla rozstrzygniecia sprawy.

Bezspornym w sprawie bylo, ze Z. K. (1) zajmowal lokal, stanowigcy wlasno$¢ powodki na podstawie umowy uzyczenia.
Zona pozwanego (corka powodki) zmarla, a relacje miedzy stronami sie pogorszyly, m.in. przez fakt naduzywania
alkoholu przez pozwanego i brak jego udzialu w kosztach utrzymania domu. Powddka nie zyczyta sobie jego obecnoéci
w domu, czego formalnym wyrazem bylo zlozenie pozwu o eksmisje.

Przechodzac do rozwazan prawnych, na wstepie przypomnie¢ nalezy, iz zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze
zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, o ile nie przystuguje jej wzgledem wlasciciela skuteczne prawo,
wydania tej rzeczy.

Analizujac stan faktyczny niniejszej sprawy pod katem tresci wspomnianego przepisu, stwierdzi¢ nalezy, ze nie budzi
watpliwosci, iz pozwany przedmiotowy lokal zajmuje obecnie bez tytulu prawnego, poniewaz umowa uzyczenia miedzy
stronami zakonczyla sie zgodnie z wola A. K. (1). Pozwanemu nie przystluguje wzgledem powddki skuteczne prawo
do wtadania lokalem.

Majac to na uwadze Sad, na podstawie art. 222§ 1 k.c., pow6dztwo uwzglednil i orzekl jak w pkt I wyroku

Po przesadzeniu, iz pozwany zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego w przedmiotowej sprawie do
rozwazenia pozostala jedynie kwestia przyznania pozwanej prawa do otrzymania lokalu socjalnego. W kazdym
wypadku powstaje bowiem obowigzek orzeczenia w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy /wyrok SN z dn.
2005.04.22 II CK 655/04 LEX nr 148318/.

W mysél art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm./ w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu



0s6b, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialna
irodzinna.

Natomiast zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 4 cyt. Ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z niag zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Przy ocenie czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego Sad wzial pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegblna sytuacje materialng i rodzinng pozwane;.

Majac na uwadze okolicznoSci wskazane w art. 14 ust. 3 cyt. ustawy Sad przyznal pozwanemu prawo do lokalu
socjalnego. Pozwany znajduje sie w trudnej materialnej. Jest cze$ciowo niezdolny do pracy, otrzymuje rente, ale
osiaga niskie miesieczne dochody. Korzysta sporadycznie z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Jest
wlasciciel dwoch nieruchomosci jednakze nie ma gdzie mieszka¢ bo nie ma tam budynkow, a sprzedaz dzialki,
mimo podejmowanych préb, nie doszla do skutku. W ocenie Sadu pozwany znajduje sie wiec w szczegolnej sytuacji
materialnej uzasadniajgcej przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze, w pkt II sentencji wyroku ustalono, iz pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego
i na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokator6w wstrzymano wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
pozwanym przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc.



