Sygn. akt: I C 1346/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 maja 2017 1.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Karpinska

Protokolant: st. sekr. sgdowy Kamila Salamoniska

po rozpoznaniu w dniu 15 maja 2017 r. w Toruniu
sprawy z powodztwa T. W. (1)

przeciwko J. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej J. K. aby opuscila, opréznila i wydata powodowi lokal mieszkalny oznaczony numerem (...),
polozony w T., przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanej J. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu;

III. nie obcigza pozwanej kosztami procesu.

Sygn. aktI C1346/16

UZASADNIENIE

T. W. (2) zlozyl pozew o eksmisje J. K. z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w T. przy ul. (...) stanowiacego
wlasno$¢ jego i jego malzonki. W uzasadnieniu wskazal, iz pozwana zamieszkuje w tym lokalu od 2013 r. w wyniku
zawartych umoéw dotyczacych zamiany mieszkan. Dodal, iz pozwana wprowadzila go w blad w chwili zawierania
umoéw, gdyz nie miala ona prawa do lokalu mieszkalnego i nie dysponowata nim. O fakcie tym powo6d dowiedzial sie
dopiero podczas trwania procedury zamiany oraz wykupu lokalu. Wskazal, iz pozwana od chwili zamieszkania zadluza
lokal i te zobowiazania obciazaja powoda jako wilasciciela. Podkreslil, iz pozwana na skutek zalegloéci utracila prawo
do wykupu mieszkania od Gminy M. T., ktéry mial stanowi¢ przedmiot zamiany.

Postanowieniem z dnia 27 grudnia 2016 r. Sad Rejonowy w Toruniu zwolnil powoda od kosztéw sadowych w catoSci.

Pismem z dnia 3 sierpnia 2016 r. pozwana wskazala, iz bledem bylo dokonywanie zamian mieszkan. Podniosla, iz
pomimo podpisania dwoch aktéw notarialnych powdd nie wywigzal sie z umoéw a ona zostala bezdomna. Podkreslila,
iz z powodem wigzala ja umowa uzyczenia mieszkania, ostatnia byla zawarta w dniu 5.10.2015 r. Przyznala, iz posiada
zaleglo$ci czynszowe ale nie sg one tak duze jak twierdzi powod.

W pi$mie z dnia 28 marca 2017 r. powdd wyjasnil, iz decyzja o zamianie mieszkan ratowala pozwang przed eksmisja,
bedaca nastepstwem zadluzenia czynszowego. Podal, iz poczatkowo zamieszkala ona w mieszkaniu przy ul. (...). Po
jego sprzedazy pozwana zajela mieszkanie przy ul. (...). Podkreslil, iz wywigzal sie z uméw. Zakupit dla pozwanej lokal,



ktory sobie wybrata i ktéry miala otrzymac na wlasnoSci po przekazaniu lokalu, do ktoérego teoretycznie posiadala
prawo. Powod wskazal, iz splacil za pozwang zalegloéci czynszowe oraz inne zobowigzania. Podkresdlil, iz obecnie
zadlizenie czynszowe pozwanej wynosi ponad 10.000 zl.

Pismem z dnia 14 kwietnia 2017 r. interwencje uboczna po stronie powoda zglosita Gmina M. T..
Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

J. K. byla najemca lokalu mieszkalnego nr (...) potoznego w T. przy ul. (...).

Bezsporne

J. K. zawarta z T. W. (1) umowe o wspoéldzialaniu w nabyciu lokalu nr (...) przy ul. (...) w T.. Na jej podstawie
zobowiazala sie do podjecia staran do nabycia wlasnos$ci lokalu a nastepnie przeniesienia wlasnosSci na rzecz T. W. (1)
w zamian za splate zadluzenia z tytutlu czynszu najmu cigzacego na J. K.

Dowaéd: akt notarialny k. 44-45v
akt notarialny k. 42-43v

J. K. poczatkowo wprowadzila sie do mieszkania przy ul. (...), a nastepnie do lokalu mieszklanego nr (...) przy ul. (...)
w T., ktére zajmowala na podstawie umoéw uzyczenia zawartych z T. W. (1).

Dowédd: umowa uzyczenia k. 74,75
T. W. (1) splacil zaleglo$ci czynszowe oraz inne zobowigzania J. K. i wprowadzil sie do mieszkania przy ul. (...) w T..
Dowéd: pismo z 11.08.2011 1. k. 54

Pismem z dnia 24 maja 2013 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wypowiedzial J. K. umowe najmu lokalu
mieszkalnego.

Dowéd: pismo z dnia 24.05.2013 1. k. 56

Wyrokiem z dnia 15 kwietnia 2015 r. Sad Rejonowy w Toruniu orzekt eksmisje wobec T. W. (1) i jego rodziny z lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w T. przy ul. (...). Jednocze$nie ustalono, iz przyczyna orzeczenia byto zajecie lokalu
bez tytulu prawnego.

Dowdéd: akta sprawy sygn. I C 45/15
J. K. nie uiszczala oplat za zajmowany lokal mieszkalny doprowadzajac do jego zadluzenia.
Dowodd: zawiadomienie k. 46-50

Umowa uzyczenia lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w T. zakonczyla sie z dniem 5 pazdziernika 2016 r. Strony nie
zawarly kolejnej umowy.

Dowédd: umowa uzyczenia k. 74,75

J. K. korzysta z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Rodzinie w T. w postaci ustug opiekunczych, specjalnych zasitkow
celowych na zakup opatu.

Dowaéd: pismo z MOPS . k. 90

J. K. utrzymuje sie z emerytury w wysokosci 1.596,02 zl.



Dowéd: pismo z ZUS k. 97
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie okolicznosci bezspornych, dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy
oraz akt IC 45/15, I C 344/15.

Autentyczno$é i prawdziwo$¢ zgromadzonych w sprawie dokumentéw nie budzila watpliwoéci, a ich wiarygodnosci
nie zakwestionowala zadna ze stron.

Sad oddalil wnioski dowodowe o przestuchanie §wiadkéw albowiem okoliczno$ci, ktorych miaty dotyczyé ich zeznania
nie miatu istotnego znaczenia dla sprawy z uwagi na przedlozone dokumentu. W zakresie istotnym dla rozstrzygniecia
stan faktyczny sprawy byl w zasadzie bezsporny.

Bezspornym w sprawie bylo, ze T. W. (1) jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w T. przy ul.
(...), a pozwana na podstawie umowy uzyczenia zajmowala przedmiotowy lokal, jednak umowa uzyczenia nie zostala
przedluzona. Poza sporem byl rowniez fakt zawarcia pomiedzy stronami umowy o wspoéldzialaniu w nabyciu lokalu.
Istota sporu w niniejszej sprawie sprowadzala sie do ustalenia, czy pozwanej przystuguje prawo do zamieszkiwania
w przedmiotowym lokalu.

Przechodzac do rozwazan prawnych, na wstepie przypomnie¢ nalezy, iz zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze
zadac od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, o ile nie przystuguje jej wzgledem wlasciciela skuteczne prawo,
wydania tej rzeczy.

Analizujac stan faktyczny niniejszej sprawy pod katem tre$ci wspomnianego przepisu, stwierdzi¢ nalezy, ze nie budzi
watpliwosci, iz pozwana przedmiotowy lokal zajmuje bez tytulu prawnego, poniewaz T. W. (1) nie zawarl z nig kolejnej
umowy uzyczenia. Pozwanej nie przystuguje wzgledem powoda skuteczne prawo do wladania lokalem.

Majac to na uwadze Sad, na podstawie art. 222§ 1 k.c., pow6dztwo uwzglednil i orzekl jak w pkt I wyroku

Po przesadzeniu, iz pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego w przedmiotowej sprawie do
rozwazenia pozostala jedynie kwestia przyznania pozwanej prawa do otrzymania lokalu socjalnego. W kazdym
wypadku powstaje bowiem obowigzek orzeczenia w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy /wyrok SN z dn.
2005.04.22 II CK 655/04 LEX nr 148318/.

W mysl art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm./ w wyroku nakazujacym opro6znienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych
nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0s0b, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng
irodzinna.

Natomiast zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 4 cyt. Ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Przy ocenie czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego Sad wzial pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegolna sytuacje materialng i rodzinna pozwane;.

Majac na uwadze okoliczno$ci wskazane w art. 14 ust. 3 cyt. ustawy Sad przyznal pozwanej prawo do lokalu socjalnego.
Pozwana znajduje sie w trudnej sytuacji zdrowotnej i materialnej. Co prawda otrzymuje emeryture ale osiaga niskie



miesieczne dochody i korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w formie ustlug opiekunczych i
specjalnego zasitku celowego na opal. W ocenie Sadu pozwana znajduje sie wiec w szczeg6lnej sytuacji materialnej i
zdrowotnej uzasadniajgcej przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze, w pkt II sentencji wyroku ustalono, iz pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego
i na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoré6w wstrzymano wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
pozwanym przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, ze wobec zlej sytuacji materialnej pozwanej
nie jest uzasadnione obciazanie jej tymi kosztami. Obcigzenie strony, zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za
wynik procesu, caloécig lub nawet tylko czeScia kosztéw procesu moze w okoliczno$ciach konkretnej sprawy
pozostawaé trudne do pogodzenia z poczuciem sprawiedliwoSci oraz zasadami wspolzycia spolecznego. Z tego
wzgledu ustawodawca przewidzial specjalne unormowanie pozwalajace nie obcigzaé strony przegrywajacej (powoda,
pozwanego) obowiazkiem zwrocenia przeciwnikowi caloSci lub czeéci kosztow. Idee te urzeczywistnia wyrazona w
powolanym przepisie zasada stuszno$ci. Artykul 102 nie konkretyzuje w zaden sposob pojecia wypadkdéw szczegolnie
uzasadnionych. Wskazanie w tym przepisie na dopuszczalno$é odstgpienia od zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu jedynie w wypadkach wyjatkowych ("szczegblnie uzasadnionych") wylacza mozliwoéé stosowania wykladni
rozszerzajacej. Ocena, czy taki wypadek rzeczywiScie zachodzi, pozostawiona zostala uznaniu sadu. Musi ona mieé¢
na wzgledzie catoksztalt okoliczno$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, ale
rowniez pozostajgce poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron, ich sytuacja zyciowa). Okoliczno$ci te powinny byc
oceniane przede wszystkim z punktu widzenia zasad wspdlzycia spolecznego. Kryteria pomocne przy rozstrzyganiu
o istnieniu czy tez nieistnieniu przeslanek zastosowania zasady stusznosci wskazane zostaly w licznych orzeczeniach
Sadu Najwyzszego. Sposob skorzystania z art. 102 jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu i do jego
oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegblnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jeéli tak,
to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (zob. wyroki SN:
z dnia 3 lutego 2010 r., II PK 192/09, Lex nr 584735 i z dnia 27 maja 2010 r., II PK 359/09, Lex nr 603828 oraz
postanowienia SN: z dnia 19 pazdziernika 2011 r., II CZ 68/11, Lex nr 1044004 i z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ
17/12, Lex nr 1164739). O tym, czy w konkretnej sprawie zachodzi "szczegdlnie uzasadniony wypadek” w rozumieniu
art. 102, decyduje m.in. sposéb prowadzenia procesu przez strone przegrywajaca sprawe. Jezeli prowadzi ona proces
w sposdb nielojalny, np. przez usilowanie wprowadzenia sagdu w blad, albo celowo dazy do przewleczenia procesu lub
zwiekszenia jego kosztow, to nie zasluguje na potraktowanie jej w uprzywilejowany sposo6b i na zwolnienie od zwrotu
kosztow procesu przeciwnikowi (zob. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, Lex nr 7366). Do
wypadkow szczegblnie uzasadnionych w rozumieniu art. 102 mozna takze zaliczy¢ sytuacje wynikajace z charakteru
zadania poddanego rozstrzygnieciu sadu. Taki za$ szczeg6lny charakter ma powddztwo i wyrok uwzgledniajacy
powodztwo w sprawie o zaprzeczenie ojcostwa, zwlaszcza wtedy, gdy strona pozwana nie przeczyla twierdzeniom
zawartym w pozwie i uznata zagdanie w nim zgloszone (zob. postanowienie SN z dnia 11 wrze$nia 1973 r., I CZ 122/73,
OSNCP 1974, nr 5, poz. 98; por. tez postanowienie SN z dnia 20 maja 1965 r., Il CZ 30/65, Lex nr 5804).

W niniejszej sprawie pozwana utrzymuje sie z niewielkiej emerytury i korzysta z pomocy MOPS. Jest osoba
schorowana, a jej sytuacja materialna jest trudna. Dodatkowe obciazenie pozwanej kosztami jeszcze pogorszyloby te

sytuacje.

Dlatego uznaé nalezy, ze istnieja szczegdlnie uzasadnione okoliczno$ci pozwalajace na nieobcigzanie pozwanej
kosztami procesu



