Sygn. akt: I C 804/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 pazdziernika 2016 r.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Karpinska

Protokolant: st. sekr. sgdowy Kamila Salamonska

po rozpoznaniu w dniu 5 pazdziernika 2016 r. w Toruniu

sprawy z powodztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko K. Z.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej K. Z. aby opuscila, opréznila i wydala powodowi lokal mieszkalny oznaczony numerem (...),
polozony w T., przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
ITI. odracza wykonanie eksmisji do dnia 12 pazdziernika 2017r.;
IV. nie obcigza pozwanej kosztami procesu naleznymi powodowi.

Sygn. aktIC 804/16

UZASADNIENIE

Gmina M. T. reprezentowana przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wystapila o eksmisje K. Z. z zajmowanego
lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ulicy (...) i wydania go powodowi oraz o zasgdzenie od pozwanych kosztow
procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego.
W posiadanie lokalu weszla na skutek wprowadzenia jej w blad przez M. K.. W zamian za obietnice uzyskania
mniejszego wlasno$ciowego mieszkania udzielila mu pelnomocnictwa i wyodrebnila wlasnosé lokalu przy ul. (...) w T.
izbyla ten lokal a sama wprowadzila sie do lokalu wskazanego przez M. K. przy ul (...) bedgc przekonana, Ze stanowi
ono jego wlasnoé¢. Lokal ten stanowi jednak wlasno$é powodki i byl wezesniej zajmowany przez innego lokatora, ktory
za namowa M. K. podnajat go pozwanej bez zgody Gminy M. T.. Powddka z uwagi na podnajem lokalu wypowiedziala
M. M. umowe najmu lokalu. Wezwano réwniez pozwana do opréznienia lokalu.

Pozwana wniosla o oddalenie pwoodztwa.
Sad ustalil co nastepuje:

Gmina M. T. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w T..

Bezsporne



Lokal ten byl wynajmowany przez Gmine M. T. M. M..

Bezsporne

K. Z. po Smierci meza miala zamiar przeprowadzi¢ sie do mniejszego mieszkania. M. K. zaoferowal, iz poszuka jej
odpowiednie mieszkanie i pomoze w zalatwieniu formalno$ci. W zamian za zamieszkanie w mieszkaniu wskazanym
przez M. K. K. Z. udzielita mu pelnomocnictwa, na podstawie ktérego wydzielono wlasnoéé lokalu przy ul. (...) w T. i
zbyto je. Pienigdze ze sprzedazy lokalu wplynely na konto M. K..

Dowdd: zawiadomienie k. 8-9
notatka stuzbowa k. 10
zeznania pozwanej K. Z. z k. 36, 00:02:25-00:05:42

K. Z. wprowadzila sie do mieszkania przy ul. (...) w T., ktére wczesniej za namowg M. K. zostalo opuszczone przez

Dowdéd: zawiadomienie k. 8-9

notatka stluzbowa k. 10

zeznania pozwanej K. Z. z k. 36, 00:02:25-00:05:42

Gmina M. T. z uwagi na podnajem mieszkania przez M. M. wypowiedziala mu umowe najmu mieszkania.
Bezsporne

Pismem z dnia 17 marca 2016 r. Gmina M. T. wezwala K. Z. do opuszczenia lokalu przy ul. (...) w T..
Dowéd: pismo z 17.03.2016 1. k. 6

K. Z. utrzymuje sie z emerytury w wysoko$ci 1.600 zl. Na podstawie wyroku M. K. splaca na jej rzecz raty w wysokos$ci
500 zl miesiecznie. W stosunku do K. Z. prowadzone jest postepowanie egzekucyjne. Ma jednego syna, ktéry mieszka
w Niemczech ale jej nie pomaga finansowo.

Dowéd: zeznania pozwanej K. Z. z k. 36v, 00:07:14-00:12:20
Sad zwazyl co nastepuje:

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie okolicznosci bezspornych, dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy
i na podstawie zeznan zlozonych przez pozwana.

Autentyczno$¢ i prawdziwo$¢ zgromadzonych w sprawie dokumentéw nie budzila watpliwoéci, a ich wiarygodnosci
nie zakwestionowala zadna ze stron.

Sad dal wiare twierdzeniom pozwanej K. Z. w calo$ci, albowiem sa one logiczne i spdjne i znajduja potwierdzenie w
pozostalym materiale dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Przechodzac do rozwazan prawnych, na wstepie przypomnieé nalezy, iz zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze
zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, o ile nie przystuguje jej wzgledem wlasciciela skuteczne prawo,
wydania tej rzeczy.



Analizujac stan faktyczny niniejszej sprawy pod katem tre$ci wspomnianego przepisu, stwierdzi¢ nalezy, ze nie budzi
watpliwoéci, iz pozwana przedmiotowy lokal zajmuje bez tytulu prawnego. Powdd nigdy nie zawieral z pozwana
umowy najmu lokalu, a pozwana przez sam fakt zamieszkiwania w nim nie uzyskala do niego tytulu prawnego.

Majac to na uwadze Sad, na podstawie art. 222§ 1 k.c., orzekl jak w pkt I wyroku.

Po przesadzeniu, iz pozwana zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego w przedmiotowej sprawie do
rozwazenia pozostala jedynie kwestia przyznania pozwanej prawo do otrzymania lokalu socjalnego. W kazdym
wypadku powstaje bowiem obowigzek orzeczenia w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy /wyrok SN z dn.
2005.04.22 II CK 655/04 LEX nr 148318/.

W mysél art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm./ w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0s6b, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialna
irodzinna.

Natomiast zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 4 cyt. Ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
speliajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Przy ocenie czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego Sad wzial pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng pozwanych.

Zdaniem Sadu nie zaszly przestanki do przyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego.

Po pierwsze pozwana nie nalezy do zadnej z kategorii os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt 4 cyt. Ustawy. Po drugie,
Ww niniejszej sprawie nie mamy do czynienia ze szczeg6lng sytuacja materialng i rodzinna uznajaca przyznanie lokalu
socjalnego /art. 14 ust. 11 3 cyt. Ustawy/. W ocenie Sadu, sytuacja pozwanej nie jest na tyle trudna, by uzasadniata
przyznanie jej lokalu socjalnego. Pozwana otrzymuje emeryture, nie pobiera zasitkow ani nie korzysta z pomocy opieki
spoleczne;j.

Wobec tego, na podstawie powyzej powolanych przepiséw Sad orzekt w punkcie IT wyroku o braku uprawnien do
lokalu socjalnego.

Roéwnoczesnie majac na uwadze okoliczno$ci niniejszej sprawy jak i trudng sytuacje pozwanej, zaréwno w sferze
ekonomicznej i rodzinnej Sad wykonanie eksmisji wstrzymal do dnia 12 pazdziernika 2017 r. (art. 320 k.p.c.) Pozwana
obecnie utrzymuje sie jedynie z emerytury. Nadto pozwana mieszka sama, nie uzyskuje pomocy od syna. Pozwana
nie ma dokad sie wyprowadzi¢. Nie mozna roéwniez pomija¢ tego, iz sytuacja w jakiej obecnie znalazla sie pozwana
wynikla z wprowadzenia jej w blad przez inng osobe. W ocenie Sadu odroczenie eksmisji daje pozwanej szanse na
znalezienie innego mieszkania, ustabilizowanie wlasnej sytuacji materialnej i wynajecie mieszkania na wolnym rynku.
W konsekwencji przyjac nalezy, ze zastosowanie moratorium sedziego byto w realiach niniejszej sprawy uzasadnione.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, ze wobec zlej sytuacji materialnej pozwanej
nie jest uzasadnione obcigzanie jej tymi kosztami. Obcigzenie strony, zgodnie z zasada odpowiedzialnosci za
wynik procesu, caloécia lub nawet tylko cze$cig kosztéw procesu moze w okolicznoéciach konkretnej sprawy
pozostawaé trudne do pogodzenia z poczuciem sprawiedliwosci oraz zasadami wspoélzycia spolecznego. Z tego
wzgledu ustawodawca przewidzial specjalne unormowanie pozwalajace nie obcigzaé strony przegrywajacej (powoda,
pozwanego) obowiazkiem zwrocenia przeciwnikowi caloSci lub czeéci kosztow. Idee te urzeczywistnia wyrazona w



powolanym przepisie zasada stusznosci. Artykul 102 nie konkretyzuje w zaden sposéb pojecia wypadkow szczegdlnie
uzasadnionych. Wskazanie w tym przepisie na dopuszczalno$é odstapienia od zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu jedynie w wypadkach wyjatkowych ("szczegblnie uzasadnionych") wylacza mozliwoé¢ stosowania wykltadni
rozszerzajacej. Ocena, czy taki wypadek rzeczywiscie zachodzi, pozostawiona zostata uznaniu sagdu. Musi ona mieé
na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, ale
roéwniez pozostajace poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron, ich sytuacja zyciowa). Okolicznoéci te powinny by¢
oceniane przede wszystkim z punktu widzenia zasad wspdlzycia spolecznego. Kryteria pomocne przy rozstrzyganiu
o istnieniu czy tez nieistnieniu przeslanek zastosowania zasady stusznoéci wskazane zostaly w licznych orzeczeniach
Sadu Najwyzszego. Sposob skorzystania z art. 102 jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu i do jego
oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegélnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia odstapienie, a jesli tak,
to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (zob. wyroki SN:
z dnia 3 lutego 2010 r., IT PK 192/09, Lex nr 584735 i z dnia 27 maja 2010 r., II PK 359/09, Lex nr 603828 oraz
postanowienia SN: z dnia 19 pazdziernika 2011 r., I CZ 68/11, Lex nr 1044004 i z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ
17/12, Lex nr 1164739). O tym, czy w konkretnej sprawie zachodzi "szczegblnie uzasadniony wypadek" w rozumieniu
art. 102, decyduje m.in. sposéb prowadzenia procesu przez strone przegrywajaca sprawe. Jezeli prowadzi ona proces
w sposob nielojalny, np. przez usilowanie wprowadzenia sadu w blad, albo celowo dazy do przewleczenia procesu lub
zwiekszenia jego kosztow, to nie zasluguje na potraktowanie jej w uprzywilejowany sposob i na zwolnienie od zwrotu
kosztow procesu przeciwnikowi (zob. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, Lex nr 7366).

Dochody miesieczne pozwanej nie sg wysokie. Dodatkowe obcigzenie pozwanej kosztami jeszcze pogorszytoby jej
trudna sytuacje.

Dlatego uzna¢ nalezy, ze istnieja szczeg6lnie uzasadnione okolicznoSci pozwalajace na nieobciazanie pozwanej
kosztami procesu.



