Sygn. akt IC 2246/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 lutego 2016r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqcy: SSR Renata-Natalia Wojtowicz
Protokolant: E. B.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 1 lutego 2016 r. w S. sprawy
z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S.

przeciwko Z. P. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej Z. P. (1), aby oproznita, opuscita i wydala powodowi (...) Spétdzielni Mieszkaniowej (...) w S.
lokal mieszkalny potozony w S. przy ul. (...);

I1. orzeka, ze pozwanej Z. P. (1) przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanej Z. P. (1) przez Gmine M. S. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanej Z. P. na rzecz powoda (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...) w S. kwote 457,00 zl (czterysta
piecdziesiat siedem zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 2246/15

UZASADNIENIE

Powdédka (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedzibg w S. wniosla o nakazanie pozwanej Z. P. (2),
aby oproéznila, opuscila i wydata powodowi lokal mieszkalny oznaczony numerem (...) mieszczacy sie w budynku
mieszkalnym, przy ul. (...), z jednoczesnym orzeczeniem o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego
oraz o zasadzenie od pozwanej kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa prawnego.

W uzasadnieniu powod wskazal, iz pozwana nie dokonywala systematycznych oplat z tytulu korzystania z lokalu i
dlatego zostala wezwana do ich zaplaty w terminie jednego miesiaca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
Z uwagi na brak uregulowania zadluzenia we wskazanym przez powoda terminie, pismem z dnia 26.04.2010 roku
wypowiedziano pozwanej i jej mezowi R. P. umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego oraz zakreslono
termin na oprdznienie, opuszczenie i wydanie tego lokalu do dnia 30.06.2010 r. Pozwana nadal zajmuje lokal
stanowiacy wlasno$¢ powoda bez tytutu prawnego i nie reguluje oplat za jego korzystanie. Zamieszkuje tam obecnie
sama, albowiem jej maz zmarl. Nie zastosowanie sie przez pozwang do wezwania o opuszczenie lokalu sprawilo, iz
koniecznym bylo wystapienie powoda na droge sadowa w celu ochrony swoich praw wiascicielskich do nieruchomosci.

Pozwana Z. P. (2) na rozprawie w dniu 29.12.2015 r. wskazala, ze miala problemy z platno$ciami za mieszkanie z

uwagi na niskie uposazenie. Obecnie sama mieszka w mieszkaniu o kubaturze 100 m~, ktore jest dla niej za duze.



Ma zalegloSci w platnoSciach, ale otrzymala zgode, aby zadtuzenie splacaé czeSciowo. Powdd wypowiedzial jej umowe
najmu mieszkania. Pozwana zgadza sie na eksmisje, gdyz powod zapewnil ja, iz bedzie mozliwo$¢ uzyskania przez nig
lokalu socjalnego. Mieszkanie w ktorym zamieszkuje nie jest jej wlasno$cia. Obecnie, po podwyzce nie bedzie w stanie
uiszczaé na biezaco ani czynszu ani zaleglosci jakie posiada wobec powoda.

Postanowieniem z dnia 29.12.2015 r. Sad Rejonowy w S. wezwal do udzialu w sprawie Miasto S..
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Budynek, w ktorym znajduje sie lokal mieszkalny zostal nabyty przez (...) Spdldzielnie Mieszkaniowa (...) z siedziba w
S. w dniu 30.01.1979 r. na podstawie aktu notarialnego (Rep. A nr (...)) i nastepnie przekazany (...) w S. na podstawie
protokolu zdawczo-odbiorczego z dnia 06.05.1980 .

W dniu 07.04.1982 r. Przedsiebiorstwo (...) w S. ( dalej (...)) zawarlo z Z. P. umowe najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) w budynku nr (...), przy ul. (..). (...) w S. prébowalo przeja¢c na wlasno$¢ nieruchomosé, w ktorej
polozony jest lokal przydzielony Z. P. (2). Wystapilo wiec na droge sadowa, lecz wyrokiem Sadu Wojewodzkiego
Stupsku z dnia 25.08.1998 r. powodztwo zostalo oddalone. Na mocy wyroku przedmiotowa nieruchomos$é zostata
zwrocona (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w S. we wladanie wraz lokalami i istniejacymi stosunkami
zobowigzaniowymi, co zostalo potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia 15.01.2001 .

dowéd: akt notarialny Rep. A nr 667 z dnia 30.01.1979 r.-k.9-11, zawiadomienie dnia 30.01.1979 r.-
k.12, tresé ksiegi wieczystej nr (...) stan z dnia 08.10.2015 r. - k.15-20, protokél zdawczo-odbiorczy
z dni 06.05.1980 r. - k. 8, umowa najmu lokalu uzytkowego -k.7-7v, wyrok Sqdu Wojewodzkiego
w S. z dnia 25.08.1998 r.-k.13, protokét zdawczo-odbiorczy srodka trwalego z dni 02.01.2001 r.
- protokol przekazania — przejecia PT s$rodka trwalego z dnia 02.01.2001 r. - k. 21-21v, protokoél
zdawczo-odbiorczy z dnia 15.01.2001 r. - k. 14, Krajowy Rejestr Sqdowy z dnia 16.09.2015 r. — (...)
Spéldzielnia Mieszkaniowa w S. o nr KRS : (...) — k.27-34

Pismem z dnia 01.03.2010 r. (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w S. wezwalo Z. P. i R. P. do zaplaty
2.206,89 zl w zwigzku ze zwlokg za oplaty za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w S., przy ul. (...).

dowod: wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru -k. 22-23

Pismem z dnia 26.04.2010 . (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w S. wypowiedziato Z. P. (2) i R. P. umowe
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) ze skutkiem na dzieh 30.06.2010 r. w zwigzku ze zwloka
zaplaty za czynsz. Wezwano tez do opuszczenia, oprdznienia i wydania lokalu. Laczna wysoko$¢ zadluzenia za okres
od 01.04.2015 r. do 30.09.2015 . wynosila 2.150,41 zl.

dowod: wypowiedzenie umowy najmu - k. 24, kartoteka naleznosci dotyczaca lokalu mieszkalnego
(..)—k.25-26

Z. P. (2) nie figuruje w ewidencji M. (...) w S..

Jest osoba niepelnosprawna.  (...) ds. Orzekania o niepelnosprawnosci wydal 9 orzeczeh o stopniu
niepelnosprawnoSci, w ostatnim zaliczyl Z. P. do umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci. Aktualnie Z. P. (2) nie
jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna.

dowod: pismo (...) w S. z 01.12.2015 r. -k. 48, zaswiadczenia z Powiatowego Urzedu Pracy w S. z
02.12.2015r. -k. 50, pismo (...) ds Orzekania o Niepelnosprawnosci wraz z orzeczeniami o stopniu
niepelnosprawnosci — k.53-62

Sad zwazyl co nastepuje:



Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoéci Sad zwazyl, ze nie bylo w niniejszej sprawie watpliwym, ze pozwana nie ma obecnie tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu polozonego w miejscowosci S. przy ulicy (...).

Z. P. (2) nie kwestionowala w niniejszej sprawie faktu dokonania przez powoda wypowiedzenia laczacej jej z nim
umowy na skutek zadtuzenia z tytulu czynszu i innych oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego. Okoliczno$é ta nie
byla réwniez watpliwa na tle dokumentow zgromadzonych w aktach. Wypowiedzenie mialo swoje prawne podstawy
i bylo skuteczne.

Z przytoczonego wyzej stanu faktycznego, ustalonego w oparciu o dokumenty zawarte w aktach sadowych wynika, ze
zajmuje ona przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

Oczywistym jest, ze (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w S., jako wlasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego,
zgodnie z art. 222 § 1 k.c. moze zada¢ od osoby (osbb), ktora(e) faktycznie wlada jej rzecza, aby rzecz ta
zostala wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania rzecza. Treécia
przewidzianego w art. 222 § 1 k.c. roszczenia windykacyjnego jest przyznanie wiascicielowi zadania wydania
orzeczonej rzeczy (nieruchomosci) przez osobe, ktéra wlada jego rzecza. Stuzy przywrdceniu wlascicielowi wladztwa
nad rzecza, a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasnos$ci. Biernie legitymowanym w sprawie
jest osoba, ktéra faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej — w niniejszej sprawie pozwana nie wykazala,
aby przystugiwalo jej skuteczne wzgledem powoda — jako wlasciciela — uprawnienie do wladania rzecza, jego
nieruchomoécig. Na skutek wypowiedzenia umowy najmu przez powoda, najem spornego lokalu wygasl, wskutek
czego zaktualizowalo sie roszczenie powoda o zwrot przedmiotu najmu (675 k.c.). Wygaéniecie umowy najmu
skutkowalo takze wyga$nieciem prawa do zamieszkiwania w lokalu pozwanej, wywodzonego z prawa najemcy.

Zgodnie bowiem z treScig art. 675 § 1 zd. 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrocié rzecz w
stanie nie pogorszonym. Jezeli najemca oddal innej osobie rzecz do bezplatnego uzywania lub podnajem, obowiazek
powyzszy cigzy takze na tej osobie (art. 675 § 2 k.c.).

Sad uznal zatem za zasadne zadanie powoda w zakresie nakazania opuszczenia, oprdéznienia i wydania lokalu
polozonego w S. przy ul. (...) przez pozwang Z. P. i dlatego orzekt jak w pkt I sentencji wyroku.

Nastepnie Sad zwazyl, iz zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 poz. 150 z pdzn. zm.) sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb ktdérych
nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec
maloletniego, niepelnosprawwnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. 21998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i
wspolnie z nig zamieszkala (art. 14 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy), chyba, ze osoby te moga zamieszkiwaé¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany.

Okoliczno$¢, iz pozwana Z. P. (2) zostala zakwalifikowana jako osoba niepelnosprawna, prowadzi do przyjecia, ze
przystuguje jej ustalone w wyroku prawo do otrzymania lokalu socjalnego. Z tych wzgledu orzeczono jak w pkt IT
wyroku.

Stosownie do treéci art.14 ust. 6 ustawy ww., sad orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego nakazuje
wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Stad
tez orzeczenie o tresci jak w pkt ITT wyroku.

O kosztach jak w pkt IT wyroku orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., art. 99 k.p.c. w zw. z § 9 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radecéw prawnych oraz ponoszenia przez



Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz.
1349) w zw. z § 21 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22.10.2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow
prawnych (Dz.U.2015.1804), przyjmujac, ze powod poniost koszty wygranego przez niego procesu w wysokosci 457,00
z}: oplata od pozwu 200,00 zl, oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa — 17 zl, koszt zastepstwa procesowego
przez profesjonalnego pelnomocnika — 240,00 zl.



