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UZASADNIENIE

Powo6d Miasto S.w dniu 4.09.2015 r. wnidst pozew przeciwko A. D., I. D.i maloletnim V. D.i S. D.o eksmisje z
lokalu mieszkalnego potozonego przy ulicy (...)(...) w S.. Powdd podniosl, iz pozwani zamieszkuja w lokalu, ktérego
najemca byla H. D., zmarla w dniu 11.04.2015 r. Powdd wskazal, iz pozwany A. D.jest wnukiem zmarlej najemczyni
i skladal wraz z rodzina wniosek o wstgpienie w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, jednakze jego wniosek nie
podlegal uwzglednieniu z uwagi na to, iz w chwili jego sktadania pozwani A. D.i I. D.byli wlascicielami innego lokalu
mieszkalnego, a nadto A. D.nie mieszkal przez ostatnie 10 lat wraz z najemca H. D., nie spelial zatem kryteriéw
przewidzianych aktem prawa miejscowego tj. uchwal Rady Miejskiej w S.. Pozwany ten, mimo zbycia lokalu, ktérego
byl wlascicielem nie spelnial kryterium wspdlnego zamieszkiwania przez okres 10 lat bezposérednio przed Smiercig
najemcy, dlatego pozwani byli wzywani do dobrowolnego opuszczenia lokalu, czego nie uczynili.

Pozwani zlozyli odpowiedz na pozew, w ktorej wniesli o oddalenie powddztwa w caloéci i nieobcigzanie ich kosztami
postepowania i w przypadku uwzglednienia pozwu, wniesli o przyznanie im lokalu socjalnego. Pozwani wskazali na
to, iz majg dwoje maloletnich, niepelnosprawnych dzieci oraz na trudnoéci z adaptacja lokalu, ktory nabyli na ul. (...),
a ktory nie speliatl standardéow do zamieszkiwania z niepelnosprawnymi malymi dzie¢mi.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 22.11.2000 r. Gmina M.S.zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S.przy ul. (...)(...)w S.z
H.D..

dowdd: -k. gumowa najmu oraz w aktach lokalowych
H. D. zmarla w dniu 11.04.2015 .
bezsporne

Pozwany A. D. i L. D. byli wlascicielami lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S., o pow. 24 m2, skladajacego sie z 1
pokoju oraz pomieszczenia gospodarczego na innej kondygnacji, przerobionego na kuchnie i lazienke. Nastepnie lokal
ten w dniu 1.06.2015 r. darowali siostrze pozwanej I. D.. Wspo6lnota Mieszkaniowa w ktdrej lokal ten sie znajduje nie
wyrazila zgody na adaptacje strychu na cele mieszkaniowe.

dowod: k.62 - pismo z 4.08.2014 r., k.63-66 - umowa darowizny, k. 74-75 - zeznania pozwanego A. D.(od 00:10:38
do 00:24:47),k. 75 - zeznania pozwanej I. (...) (od 00:24:47 do 00:30:39)

Pismem z dnia 17.04.2015 r. pozwany A. D. zlozyl do powoda wniosek o wstgpienie w najem po zgonie
dotychczasowego najemcy, wskazujac, iz babcia wychowywala go od dziecinstwa, opiekowal sie babcia do jej Smierci,
z przerwg, kiedy w mieszkaniu mieszkal wuj L. D..

dowdd: k. 5 - pismo z 17.04.2015 r., akta lokalowe

Powod pisemnie informowal pozwanych, iz nie spelniaja warunkéw do wstgpienia w stosunek najmu, z uwagi na
niespelnienie wymogdéw prawa miejscowego, tj. brak zamieszkiwania z najemca przez ostatnie 10 lat przed jego
Smiercig oraz posiadanie prawa wlasno$ci innego lokalu.

dowdd: k. 6 - pismo z dnia 4.05.2015 r., k. 6v. - pismo z 19.05.2015 r., k. 7 - pismo z 30.06.2015 r. oraz bezsporne,
akta lokalowe

Powod wezwal pozwanych do dobrowolnego opuszczenia przedmiotowego lokalu.



dowdd: k. 7v. - wezwanie, akta lokalowe

W przedmiotowym lokalu obecnie zamieszkuja: A. D.z Zong oraz dwojka maloletnich dzieci: S. D.i V. D.. Pozwani nie
s3 zameldowani pod adresem ul. (...)(...) w S., a posiadaja meldunek w lokalu mieszkalnym przy ul. (...)w S..

dowdd: k. 34 - pismo z 19.10.2015 r., k. 60, k. 61 - kopia odpiséw skréconych aktéw urodzenia.
Pozwani I. i A. D. obecnie nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne.
dowdd: k. 36, 37 - zaswiadczenia z PUP

Pozwani korzystaja z pomocy socjalnej udzielanej prze (...) w S. w postaci positkow dla dzieci oraz zasitkow i innych
form pomocy od 2007 r.

dowdd: k. 39-41 - pismo z (...) z zal.

Pozwany A. D. pracuje i zarabia ok. 2300 zl. netto, pozwana I. D. nie pracuje, rodzina ponosi znaczne wydatki na swoje
utrzymanie, w tym na potrzeby dwojki maloletnich, niepelnosprawnych dzieci.

dowod:k. 74-75 - zeznania pozwanego A. D. (od 00:15:44 do 00:16:38),k. 75 - zeznania pozwanej I. D. (od 00:24:47
do 00:30:39)

Maloletnia pozwana V. D. byla zaliczona do 0s6b niepelnosprawnych do 30.09.2015 r. orzeczeniem z 30.09.2013 r.,
natomiast pozwana S. D. jest zaliczona do 0os6b niepelnosprawnych do dnia 31.07.2017 r. orzeczeniem z dnia 9.07.2014
r. Orzeczenia te zostaly wydane przez (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci w S..

dowdd: k. 49 - pismo z 23.10.2015 1., k. 50 - orzeczenie, k. 51-51 - orzeczenie

Na mocy uchwaly obowiazujgcej na dzien wniesienia pozwu nr(...)Rady Miejskiej w S.z dnia 28.03.2012 r., w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S., na terenie Gminy
Miejskiej S., lokal socjalny wynajmuje sie osobom pelnoletnim, ktére spelniaja lgcznie nastepujace warunki: sg
czlonkami wspolnoty samorzadowej miasta; nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, uzyskuja dochody
nie przekraczajace 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, 65 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach 2-4 osobowych na 1 czlonka gospodarstwa domowego, 45 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
5 i wiecej osobowych.

Zgodnie z par. 26 ust. 3 i 5 przedmiotowej uchwaly, umowa najmu lokalu mieszkalnego po opuszczeniu go przez
najemce moze by¢ zawarta z wnukiem w przypadku zamieszkiwania wnuka przez okres 10 lat do chwili zgonu, co
potwierdzone winno by¢ zameldowaniem, a nadto warunkiem réwniez jest nieposiadanie tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, budynku lub jego cze$ci na terenie Gminy, przez wnuka lub jego wspdimalzonka.

Bezsporne, k. 44-48 - uchwala nr (...)Rady Miejskiej w S.z dnia 28.03.2012 r., w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S.

Sad zwazyl.
Powodztwo podlegalo uwzglednieniu.
Nalezy zauwazy¢, iz miedzy stronami - powodem a pozwanymi nie doszlo do zawarcia umowy najmu.

Miedzy pozwanym A. D., a zmarla jego babcig istniala umowa uzyczenia. Jednakze umowa ta wygasta na skutek
$mierci najemcy.



W $wietle art. 691 § 1 kc., wnuk nie wstepuje w stosunek najmu po dziadkach - w razie $émierci ich jako najemcow
lokalu. Réwniez w Swietle prawa miejscowego, na ktére powolywat sie powdd, pozwany A. D. (i jego rodzina) nie
spelia przestanek do nawigzania z nim stosunku najmu po zmartej babci.

Mianowicie, pozwani nie zamieszkiwali wspdlnie z H. D. przez ostatnie 10 lat przed jej Smiercia i nie posiadali na
potwierdzenie tej okoliczno$ci meldunku, a ponadto pozwani A. D. i 1. D. byli wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego,
ktore nastepnie darowali innej osobie. Pozwani nie kwestionowali tych okoliczno$ci.

Zatem powod, mogl zasadnie na podstawie art. 222 § 1 ke. domaga¢ sie wydania przedmiotu swojej wlasno$ci - lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) of/2. Stad tez nalezalo orzec jak w pkt I. wyroku.

Zgodnie z treécia przepisu art. 14. 1. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego: "w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu".

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec m. in. maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998
r. Nr 64, poz. 414, z pézn. zm.)(3) oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, osoby
speliajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 cyt ustawy.).

W niniejszej sprawie Sad ustalil, iz pozwani nie posiadaja obecnie tytulu prawnego do zajmowanego przez siebie lokalu
mieszkalnego.

Pozwani A. D. i I. D. wychowuja dwoje maloletnich, niepelnosprawnych dzieci, korzystaja z pomocy socjalnej, z tego
tez tytulu przystuguje im prawo do lokalu socjalnego, o czym orzeczono w pkt IT wyroku.

Z uwagi na przyznanie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego, Sad wstrzymal wykonanie pkt 1 wyroku do czasu
zlozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt III wyroku) - na podstawie art. 14 ust. 6
wspomnianej ustawy.

Z uwagi na trudng sytuacje zyciowa i materialna pozwanych, Sad nie obcigzal ich kosztami postepowania, stosujac
przepis art. 102 kpc.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak sentencji.
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