Sygn. akt IC 1900/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 grudnia 2015r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqcy: SSR Joanna Konczyk

Protokolant: E. B.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 grudnia 2015 r. w S. sprawy
z powodztwa 1. H.

przeciwko M. H.

o eksmisje

oddala powddztwo.

Sygn. akt I C 1900/15

UZASADNIENIE

Powddka I. H. wniosla o nakazanie pozwanej M. H., aby opuscila i oprdznila lokal mieszkalny polozony w S., przy
ul. (...).

Uzasadniajac zadanie powodka wskazala, iz jest wlascicielka jednopokojowego mieszkania o powierzchni uzytkowej

23,70 m”> polozonego w S. przy ulicy (...), w ktérym zamieszkuje razem z pozwana M. H.. Pokéj znajdujacy
sie w lokalu mieszkalnym zostal podzielony na polowe co w ocenie powddki skutkuje znacznym zageszczeniem,
niemozno$cia swobodnego poruszania sie, zamieszkiwania, wypoczynku, powoduje stany nerwowosci, klotni i
pogarszania sie systemu nerwowego. Wspollne zamieszkiwanie stron narusza mir domowy, powoduje niemozno$é
powodki wypoczynku po ciezkiej pracy oraz pogarszanie sie jej stanu zdrowia. Powodka wskazala nadto, iz zar6wno
ona jak i pozwana sa zaliczone do 0s6b niepelnosprawnych.

W odpowiedzi na pozew pozwana M. H. uznala powo6dztwo oraz wniosla o przyznanie prawa do lokalu socjalnego
z uwagi na to, iz jest przewlekle chora i posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci. Pozwana
wniosla o nieobcigzanie jej kosztami postepowania ze wzgledu na ubogo$¢ i utrzymywanie sie z zasitku stalego z
opieki spolecznej. Argumentowala, iz strony sa przewlekle chore, maja stopieni niepelnosprawnosci, ich stan ulega
powolnemu pogorszeniu sie a poprawa moze nastapi¢ przez samodzielne zamieszkiwanie. Wskazala, iz obecna
sytuacja powoduje silne stresy, spiecia oraz awantury.

Na rozprawie w dniu 9.12.2015 roku powodka I. H. o$wiadczyla, iz zostala pouczona, ze osobie o stopniu
niepelnosprawnoSci przystuguje lokal samodzielny. Wskazala, iz nie chce aby Sad wydal wyrok o wyrzuceniu pozwanej
na bruk. Wskazala, nadto, iz rozmawiala o niniejszej sprawie z Prezydentem Miasta, ktéry wskazal, iz jest to dobry
pomysl, aby corka sie usamodzielnita. Wskazala, iz pozwana zlozyla wniosek o przyznanie lokalu socjalnego i o
przyznanie lokalu komunalnego na ktéry trzeba czeka¢ ok. 10 lat.



Na rozprawie w dniu 18.12.2015 roku pozwana M. H. o§wiadczyla, iz nie jest w stanie wyprowadzi¢ sie z mieszkania
albowiem czuje sie w nim bezpieczna, jest emocjonalne zwigzana z matka I. H..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

L. H. przystuguje spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) skladajacego

sie z jednego pokoju, kuchni, przedpokoju i lazienki z we o powierzchni uzytkowej 23,70 m>, polozonego w czwartej
kondygnacji budynku mieszkalnego przy ulicy (...) w S..

bezsporne a nadto dowod: kserokopia aktu notarialnego z dnia 12.05.2011r. rep. Anr (..) k.2 -4
W lokalu mieszkalnym potozonym w S. przy ulicy (...) zamieszkuje I. H. jej corka M. H. (od chwili urodzenia).
bezsporne

I. H. ma 55 lat, jest wdowa, pracuje na utrzymanie domu. Otrzymala orzeczenie o lekkim stopniu niepelnosprawnosci
do dnia 31.10.2015 roku. Rozpoznano u niej astme oskrzelowa, alergiczny niezyt nosa, rwe kulszowa, leukopenie,
chorobe zwyrodnieniowa kregoshupa, chorobe krazka miedzykregowego odcinka ledZzwiowego, przewlekly zespol
bolowo - korzeniowo kregostupa ledzwiowo — krzyzowego.

Bezsporne, a nadto: kserokopia zaswiadczenia lekarskiego k. 30 — 32, 35, kserokopia orzeczenia z dnia 19.11.2012 .
k. 34,

M. H. ma 30 lat, nie pracuje, nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna. Otrzymala
orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnos$ci do dnia 30.06.2016 roku.

Decyzja z dnia 10.09.2014 roku zostal jej przyznany zasilek pielegnacyjny z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej
na okres od dnia 1.06.2014 roku do dnia 30.06.2016 roku w wysokoSci 153,00 zl miesiecznie.

Decyzja z dnia 2.10.2015 roku zostal jej przyznany zasilek staly z Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej na okres od
dnia 1.10.2015 roku do dnia 30.06.2016 roku w wysokoSci 481,00 zl miesiecznie.

bezsporne a nadto: kserokopia orzeczenia z dnia 1.07.2014 roku k. 38, kserokopia decyzji z dnia 10.09.205 r. k. 39,
kserokopia decyzji z dnia 2.10.2015 r. k. 40

W Urzedzie Miejskim w S.:

- 369 gospodarstw domowych znajduje sie na listach os6b oczekujacych na lokale mieszkalne;

- 973 gospodarstwa domowe oczekuja na lokale socjalne w tym:

- 290 gospodarstw domowych znajduje sie na listach oséb oczekujacych na lokale socjalne,

- 629 gospodarstw domowych oczekuje na realizacje wyroku o eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego,

- 54 gospodarstwa domowe oczekuja na wskazanie lokalu socjalnego po opuszczeniu (...) Dziecka, rodziny zastepczej
iinnej placowki opiekunczo-wychowawcze;j.

dowdd: pismo z dnia 15.12.2015 1. k. 50

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie i zostalo oddalone w calosci.



W niniejszej sprawie powodka I. H. wniosla o eksmisje z lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ulicy (...),
stanowigcego jej wlasno$c¢, swojej corki M. H..

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza.

Bezspornym jest, ze powddce przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w S.
przy ul. (...). Pozwana, corka powodki, zamieszkuje z nig od urodzenia. Zamieszkiwanie pelnoletniej pozwanej wlokalu
mieszkalnym, za zgoda powddki, nalezy oceniaé jako stosunek prawny zblizony do uzyczenia, a w nastepstwie tego
zadanie opuszczenia mieszkania - jako zadanie zwrotu rzeczy uzyczonej na podstawie art. 716 k.c. /por. uzasadnienie
uchwaly skladu 7 sedziéw SN z 6 kwietnia 1970 r., III CZP 61/69, LexPolonica nr 300948, OSNCP 1971, nr 7-8, poz.
118, oraz uchwale SN z 18.09.1989 r. ITII CZP 78/89 LEX nr 898 /.

Nie ulega watpliwosci, Ze umowa uzyczenia zostala przez strony zawarta na czas nieokreslony i ze strony nie okreslily
celu uzyczenia. Zatem w $wietle poczynionych wyzej uwag dla rozwigzania laczacej strony umowy wystarczajace
bylo zlozenie przez powoddke o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy. Powodka przed doreczeniem pozwu nie
wypowiedziala pozwanej taczacej je umowy. Sad zwazyl, iz pozew w rozpoznawanej sprawie traktowac nalezy jako
wypowiedzenie umowy uzyczenia, zatem wypowiedzenie stosunku uzyczenia nastapilo z momentem doreczenia
pozwanej odpisu pozwu. Wobec wypowiedzenia umowy uznaé nalezaloby, iz pozwana utracila tytul prawny do
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Jednak zdaniem Sadu wypowiedzenie pozwanej umowy przez powodke
w rzeczywistoSci nie nastapilo. W ocenie Sadu powodka wniosla pozew przeciwko pozwanej nie w celu ochrony
swojego prawa podmiotowego, a w celu uzyskania dla coérki lokalu socjalnego poza kolejnoScia wynikajaca z listy
0s6b oczekujacych na ten lokal. Jak wynika z zeznan powodki uwaza ona, ze organy wladzy powinny pomoc w
usamodzielnieniu sie pozwanej poprzez przyznanie jej prawa do lokalu. Pozew w niniejszej sprawie powodka wniosta
po uzyskaniu informacji od osoby udzielajacej jej porady prawnej, iz sad musi przyznac jej corce, jako osobie o
orzeczonym umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci, prawa do lokalu socjalnego.

W mysél art. 14 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 poz. 150 z pézn. zm., dalej jakoL ustawa o ochronie praw lokatoréow) sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b ktorych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998
r. Nt 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z
nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytow i rencistéw speliajacych kryteria do otrzymania S$wiadczenia z pomocy
spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spehiajacej przeslanki okre$lone przez rade gminy w
drodze uchwaly — chyba, Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ww.

ustawy).

Zgodnie natomiast z art. 14 ust. 7 powyzszej ustawy, przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osdb, ktore utracily tytul prawny
do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktore byly uprawnione
do uzycia lokalu na podstawie stosunku prawnego nawiazanego ze spotdzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego.

Obligatoryjne orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego dotyczy zatem jedynie os6b, ktére utracily tytul prawny do
lokalu wchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego oraz oséb, ktére byly uprawnione do uzycia lokalu

na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spdldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa
spolecznego.




Wprawdzie pozwana uznala powodztwo i to przy pierwszej czynnoéci procesowej, zgodnie jednak z art. 213 § 2
k.p.c., Sad jest zwigzany uznaniem powodztwa tylko wowczas, gdy uznanie nie jest sprzeczne z prawem lub zasadami
wspolzycia spolecznego, albo nie zmierza do obejécia prawa.

Uznanie powddztwa jest aktem dyspozycyjnym pozwanego, ktory nie tylko uznaje samo zadanie powoda, ale i to,
ze uzasadniajg je przytoczone przez powoda okolicznoéci faktyczne i godzi sie na wydanie wyroku uwzgledniajacego
to zadanie (por. M. Jedrzejewska, [w:] T. Erecinski, J. Gudowski, M. Jedrzejewska, Komentarz do Kodeksu
postepowania cywilnego. Cze$¢ pierwsza.Postepowanie rozpoznawcze, tom 1, Warszawa 2002, s. 467).Skutkiem
uznania powddztwa jest bowiem pominiecie postepowania dowodowego w zakresie okolicznoéci objetych uznaniem
i wydanie wyroku uwzgledniajacego powodztwa w zakresie objetym jego uznaniem (por. M. Jedrzejewska, [w:]
T. Erecinski, J. Gudowski, M. Jedrzejewska,Komentarz do Kodeksu postepowania cywilnego. Cze$¢ pierwsza.
Postepowanie rozpoznawcze, tom 1, Warszawa 2002, s. 469).

Sad jest zwigzany uznaniem. Obowigzany jest jednak dokonaé oceny, czy czynno$¢ ta nie jest sprzeczna z prawem lub
zasadami wspoélzycia spolecznego albo nie zmierza do obejécia prawa. W doktrynie zauwazono, Ze ocena, czy zachodzi
niedopuszczalno$¢ uznania powodztwa, powinna nastapi¢ w zasadzie wylacznie w Swietle materialu procesowego
znajdujacego sie w aktach sprawy.

Zachowalo aktualno$¢ dotychczasowe orzecznictwo stwierdzajace, Ze uznanie bedace aktem dyspozytywnym o
ograniczonym zakresie obejmuje zaréwno okolicznoéci faktyczne, jak i podstawe prawna danej sprawy, tzn. zespot
obowiazujacych przepisow, na podstawie ktérych sad ma wydaé rozstrzygniecie (wyrok SN z dnia 28 pazdziernika
1976 r., III CRN 232/76, OSNCP 1977).

W prawie cywilnym brak jest przepisu definiujacego obej$cie prawa. Definicje wypracowala doktryna oraz
orzecznictwo. S3 one nie do konca okre$lone, wiec pozostawia sie sadom pewien margines swobody przy ocenie
zaistnienia tego stanu.

Obejécie prawa polega na takim uksztaltowaniu tre$ci czynno$ci prawnej, ze z formalnego punktu widzenia nie
sprzeciwia sie ona przepisom prawa, ale w rzeczywistoSci zmierza do osiggniecia celéw zakazanych przez prawo.
Inaczej méwigc, strony tak ksztaltuja stosunek prawny, aby osiagna¢ cel, ktory przez prawo jest zabroniony.

Wskazaé, nalezy, iz zar6wno pozew jak i odpowiedZ na pozew zlozona w niniejszej sprawie zostata sporzadzona przez
te sama osobe a jedynie podpisana odpowiednio przez powddke i pozwana.

Powddka na rozprawie w dniu 9.12.2015 roku przyznala, iz zostala pouczona, ze osobie niepelnosprawnej przystuguje
samodzielny lokal, wskazala nadto, iz nie chce aby Sad wydal wyrok w ktérym orzeknie eksmisje pozwanej bez
uprawnienia do lokalu socjalnego. Pozwana zlozyla wniosek o przyznanie lokalu socjalnego i przyznanie lokalu
komunalnego na ktory trzeba oczekiwaé ok. 10 lat. Pozwana natomiast na rozprawie w dniu 18.12.2015 roku
o$wiadczyla, iz nie chce wyprowadzac sie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Sad dopuscil z urzedu dowdd z pisma Urzedu Miejskiego w S. z dnia 5.12.2015 roku w ktérego wynika, iz okolo tysigca
gospodarstw domowych oczekuje na przyznanie lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu z okoliczno$ci niniejszej sprawy wynika, iz powodka zlozyla pozew o eksmisje aby jej corka (pozwana)
otrzymala szybciej, lokal socjalny i nie zostala prawidlowo pouczona o uprawnieniu do lokalu socjalnego 0s6b ktore
utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego. Wskazaé¢ nalezy, iz
nawet jesli Sad orzeklby eksmisje w niniejszej sprawie zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 poz. 150 z pdZn. zm.) nie
mialby obowiazku przyznania pozwanej lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 4 ust. 1,2 i 3 ustawy o najmie lokali tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje zadania, o ktérych



mowa w ust. 11 2, wykorzystujac mieszkaniowy zas6b gminy lub w inny sposo6b. Jak wskazuje sie w orzecznictwie
sadéw administracyjnych posiadanie tytulu prawnego do lokalu nie przesadza o tym, ze po stronie czlonka wspdlnoty
samorzadowej nie istnieje przeslanka niezaspokojonej potrzeby mieszkaniowej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy
Z 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zasadno$¢ tego
stanowiska potwierdza tre$¢ art. 23 ust. 2 powyzszej ustawy, w ktérym ustawodawca wylaczyl mozliwosé zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego z osoba posiadajaca tytul do lokalu, co w efekcie oznacza, ze wskazane wylaczenie
nie dotyczy lokali innych niz socjalne.(por. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w O. z dnia 22."11.2012
r., (...) SA/Op 342/12, Lex nr 1267501).

Uznanie powbdztwa przez pozwana w ocenie Sadu jest sprzeczne z prawem, poniewaz prowadziloby do wykonywania
przez Sad kompetencji nalezacych, zgodnie z przywolanymi wyzej przepisami, do organéw samorzadu gminnego.
Opinia Prezydenta Miasta, ktory jak zeznala powddka, poparl pomyst powddki by uzyskac dla pozwanej lokal socjalny
w drodze wystapienia z powodztwem o eksmisje, nie jest dla Sagdu w zadnej mierze wiazaca. Jesli Prezydent Miasta
uwaza, ze pozwana znajduje sie w tak trudnej sytuacji zyciowej, ze uzasadnione jest zawarcie z nig umowy lokalu
socjalnego poza kolejnoscia, to powinien skorzystac z wlasnych uprawnien, by to uczyni¢. Strony zeznaly, ze pozwana
nie zapisala sie na liste 0os6b oczekujacych na lokal socjalny, gdyz czas oczekiwania jest wieloletni. Tymczasem gdyby
to uczynily, gdy pozwana osiggnela pelnoletnio$é, to pozwana moglaby juz mieszkaé¢ samodzielnie. Nie mozna nie
uwzgledni¢ okolicznosci jak wiele rodzin w Gminie M. S., co wynika z informacji, o ktéra Sad zwrdcil sie z urzedu,
oczekuje na lokale socjalne. Sadowi z urzedu wiadomo, ze sytuacja tych rodzin, czesto wielodzietnych, rowniez
dotknietych niepelnosprawnoscig i poziomem dochodéw pozwalajacym na zaspokojenie minimum egzystencjalnego,
niejednokrotnie jest tragiczna takze jesli chodzi o warunki mieszkaniowe. Okoliczno$é ta czyni réwniez uznanie
powddztwa za sprzeczne z zasadami wspdlzycia spotecznego. TreScia przewidzianego w art. 222 § 1 k.c. roszczenia
windykacyjnego, zwanego tez roszczeniem wydobywczym (rei vindicatio), jest przyznane wlascicielowi zadanie
wydania oznaczonej rzeczy przez osobe, ktdra wlada jego rzecza. Stuzy przywroceniu wlascicielowi wladztwa nad
rzecza, a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasnoéci. Powodka skladajac pozew w niniejszej
sprawie dazyla za$ nie do ochrony swojego prawa, a do uzyskania uprawnia do lokalu dla c6rki, by pozwana mogta
zamieszka¢ sama. Na marginesie wskaza¢ nalezy, iz w obecnej sytuacji materialnej i zdrowotnej, pozwana zdaniem
Sadu nie zdotalaby utrzymac sie samodzielnie i wymagalaby wsparcia, rowniez finansowego. Nawet najmujac lokal
socjalny pozwana, z lacznym dochodem 634 zl znajdowalaby sie w niedostatku. Zgodnie z art. 133 § 2 krio na powodce
cigzylby obowiazek alimentacyjny wobec pozwanej, ktéry moze ona realizowaé rowniez poprzez dostarczenie jej
mieszkania. Powodka deklaruje che¢ pomocy corce, w tym finansowej, moze wiec przykladowo uczynic¢ to, jesli chce,
by cérka zamieszkala sama, oplacajac jej najem stancji.

Majac na uwadze powyzsze Sad na podstawie art. 222 § 1 k.c. a contrario oddalil pow6dztwo albowiem uznatl je za
niedopuszczalne jako zmierzajace do obejécia prawa.



