Sygn. aktI C 1868/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 listopada 2015r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqgca: SSR Agnieszka Leszkiewicz

Protokolant: S. N.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 listopada 2015 r. w S. sprawy

z powodztwa Wspélnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w S.

przeciwko (...) Spélce z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w K.
0 uznanie czynnoéci prawnej za bezskuteczng

I. oddala powd6dztwo;

II. nie obcigza pow6dki Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w S. kosztami postepowania.
Sygn. akt I C 1868/14

UZASADNIENIE

Powo6d Wspoélnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w S. w dniu 14.07.2014 r. wniosla przeciwko pozwanej (...) spotce
z ograniczona odpowiedzialnoécia w K. powddztwo o uznanie czynno$ci prawnej za bezskuteczna. Powdd wniost
rowniez o zwolnienie go od kosztow sadowych.

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, iz w stosunku do A. K. i M. K. posiada tytul wykonawczy, na mocy ktoérego
osoby te zobowigzane sa do zaplaty na rzecz powoda kwote 18.857,50 zl. wraz z odsetkami. W stosunku do tych
dluznikéw powdd wystapil z wnioskiem o wszczecie egzekucji, w czasie ktorej wnidslt o przeprowadzenie egzekucji
z nieruchomoéci lokalowej nalezacej do dluznikéw - tj. mieszkania przy ul. (...) w S.. Powdd wskazal, iz zostal
przez Komornika poinformowany, iz nieruchomo$¢ te dluznicy zbyli na podstawie umowy z dnia 6.03.2014 r. na
rzecz pozwanej spolki za cene 190.000 zl. Powdd wskazal, iz na podstawie tej umowy pozwana spoélka uzyskala
korzy$¢ majatkowa w postaci prawa wlasnoéci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) i jako profesjonalista
trudniacy sie obrotem nieruchomos$ciami, miala §wiadomos$é pokrzywdzenia wierzycieli - w tym powoda, z uwagi na
wierzycieli ujawnionych w Ksiedze Wieczystej KW (...). Jako podstawe roszczenia powdd wskazal przepis art. 527 ke.

Postanowieniem z dnia 18.07.2014 r. Sad Okregowy w S. sprawdzil i ustalil warto§¢ przedmiotu sporu, uznat sie za
niewlaéciwym i przekazal sprawe wg wlasciwos$ci do tut. Sgdu Rejonowego w S.

Postanowieniem z dnia 20.10.2014 r. Sad oddalil wniosek powoda o zwolnienie od kosztéw sadowych.

Na skutek wywiedzionego zazalenia, Sad Okregowy w S. postanowieniem z dnia 22.01.2015 r. zmienit zaskarzone
postanowienie w ten sposob ze zwolnil cze$ciowo powddke od kosztéw sadowych, tj. od oplaty od pozwu w calosci. W
uzasadnieniu m. in. Sad okregowy wskazal, iz trudno jest oczekiwaé, iz wspdlnocie uda sie pozyskac od jej cztonkow



dodatkowe $rodki na uiszczenie oplaty od pozwu w sytuacji, gdy m.in. ci sami czlonkowie Wspolnoty w istocie zalegaja
wzgledem niej z tytulu oplat eksploatacyjnych, Swiadczen i zaliczek na remont.

Pozwana spolka - (...) sp. z 0.0. z siedzibg w K. w dniu 17.04.2015 r. (data nadania w UP) wniosta odpowiedz na pozew,
w ktorej wniosla o oddalenie powodztwa i zasgdzenie na jej rzecz kosztow postepowania, w tym, zastepstwa prawnego
wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwana spoétka wskazala, iz mimo zawarcia umowy sprzedazy z dnia 6.03.2014 r. sytuacja strony
powodowej nie ulegla pogorszeniu. Dluznicy poinformowali pozwang o swoich wierzycielach, byli oni ujeci w ksiedze
wieczystej oraz w akcie notarialnym - umowie sprzedazy oraz w informacji od komornika prowadzacego postepowanie
egzekucyjne i wérod nich nie bylo powodki. pozwana podniosla, iz nie miala wiedzy o tym, iz poza znana jej lista
wierzycieli dluznikéw, sprzedajacych nieruchomo$é, sa jeszcze inni wierzyciele, w tym powdd. Pozwany wskazal, iz
powdd zglosil do komornika swoje roszczenia dopiero w dniu 1.04.2014 r. pozwany podniosl, iz otrzymany przez
dluznikéw ekwiwalent pieniezny - cena 190.000 zl. jest realnym zabezpieczeniem roszczen powddki, z uwagi na
to, iz nieruchomo$¢ obcigzona jest hipoteka przewyzszajaca jej warto$¢ i w przypadku egzekucji z nieruchomosci w
pierwszym rzedzie nastapi zaspokojenie wierzytelnoéci zabezpieczonej hipoteka, a nie wierzytelnosci powoda.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 28.06.2013 r. w sprawie I Nc¢ 1550/13 w postepowaniu upominawczym zostal wydany prawomocny nakaz
zaplaty przeciwko A. K. i M. K. na rzecz powoda Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w S., ktéremu zostala
nadana klauzula wykonalno$ci.

dowdd: k. 4 - nakaz zaplaty w sprawie I Nc 1550/13, k. 5 - postanowienie z 31.10.2013 r.

W dniu 18.12.2013 r. powdd zlozyl jako wierzyciel wniosek przeciwko dluznikom A. koziol i M. K. o wszczecie
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne toczyto sie pod sygnaturg KM (...).

dowdd: k. 6 -7 - wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego, k. 8, 9, 10 - zajecie wierzytelnosci
Sprawa KM (...) zostala przekazana innemu komornikowi, z uwagi na zbieg egzekucji.
dowod: k. 11 - postanowienie o przekazaniu

A. i M. maltzonkowie K. na zasadzie wspo6lnoéci majatkowej malzenskiej byli wlascicielami nieruchomos$ci w postaci
lokalu mieszkalnego, polozonego S. przy ul. (...) oraz uzytkownikami wieczystymi w 74/10000 nieruchomosci opisanej
KW nr (...). Nieruchomo$¢ ta byla obcigzona hipotekg umowna kaucyjna na rzecz Banku (...) S.A. w K. w wysokosci
336.659,87 zk.

A.K.iM. K., reprezentowani przez T. T., w dniu 6.03.2014 r. zawarli umowe sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
za cene 190.000 zt. z pozwanym - (...) spdlka z ograniczona odpowiedzialno$cig w K..

dowdd: k. 16-20 - umowa sprzedazy dowdd: k. 146-151 - wydruk z KW nr (...),. k.
Na okolicznoé¢ przekazania ceny zakupu mieszkania w kwocie 190.000 zl. zostalo sporzadzone pokwitowanie.
dowdd: k. 152 - pokwitowanie, k. 207-211 - zeznania §wiadka A. K., k. 211-212 - zeznania §wiadka M. K.

W dalszym toku postepowania egzekucyjnego, toczacego sie pod sygn. KM (...), powdd jako wierzyciel wnibst o
rozszerzenie egzekucji - z nieruchomosci polozonej S. przy ul. (...)./7.

dowdd: k. 12 - wniosek o rozszerzenie



Pod sygnaturj (...) toczylo sie postepowanie z wniosku wierzyciela - Banku (...) SA w K. przeciwko dluznikom A. K. i
M. K., w ktorej zaleglosé dtuznikéw na dzien 28.02.2014 r. wynosila 327.109,84 zt.

dowdd: k. 174 - informacja

Pismem Komornika Sadowego z dnia 7.04.2014 r. powdd zostal poinformowany, iz dluznicy w dniu 6.03.2014
r. sprzedali zajety w kilku sprawach egzekucyjnych, stanowiacy ich wlasno§é na prawach ustawowej wspolnosci
malzenskiej lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...).

dowdd: k. 13 - pismo z 7.04.2014 r. w sprawie KM (...), k. 14 - pismo nabywcy z dnia 10.03.2014 r.

Postanowieniem wydanym w sprawie IX Co (...) w dniu 17.12.2014 r. Sad udzielil przybicia prawa wlasnosci
nieruchomoéci polozonej w S. przy ul. (...) na rzecz Banku (...) Sp6lki Akcyjnej z siedziba w G. z zaliczeniem na poczet
calo$ci ceny nabycia czeSci wierzytelnoSci przystlugujacej temu wierzycielowi od dtuznikéow A. K. i M. K. .

dowdd: k. 344 - postanowienie z dnia 17.12.2014 .

Postanowieniem wydanym w sprawie IX Co (...) w dniu 18.06.2015 r. Sad przysadzil prawo wlasnosSci nieruchomosci
potozonej w S. przy ul. (...) na rzecz Banku (...) Spotki Akcyjnej z siedziba w G..

dowdd: k. 343 - postanowienie z dnia 18.06.2015 .
Sad zwazyl.

Powodztwo podlegalo oddaleniu.

Powod opieral zadanie pozwu na przepisie art. 527 ke.
Przepis art. 527 kc. brzmi:

"8 1. gdy wskutek czynnos$ci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba trzecia uzyskala korzy$c
majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zada¢ uznania tej czynno$ci za bezskuteczng w stosunku do niego, jezeli dluznik
dzialal ze $wiadomos$cia pokrzywdzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziala lub przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci mogla sie dowiedzieé.

§ 2 czynno$c¢ prawna dluznika jest dokonana z pokrzywdzeniem wierzycieli, jezeli wskutek tej czynnoéci dtuznik stal
sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny w wyzszym stopniu, niz by} przed dokonaniem czynnosci."

W ocenie Sadu w niniejszej sprawie nie wystepuje przestanka uzyskania korzy$ci majatkowej przez pozwanego.

W toku prowadzonej egzekucji przeciwko dluznikom A. K. i M. K., wlasnoé¢ przedmiotowej nieruchomosci lokalowej,
ktérego dotyczyla umowa z dnia 6.03.2014 r. zostala przeniesiona na rzecz Banku (...) Spolki Akeyjnej w G. - na
podstawie postanowienia z dnia 18.06.2015 r. wydanego w sprawie IX Co (...) na mocy ktorego Sad przysadzit prawo
wlasno$ci nieruchomosci polozonej w S. przy ul. (...) za cene 154.667 z}. (k. 343).

Zgodnie z tredcig art. 999 § 1 kpc. prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci przenosi wlasno$¢ na
nabywce i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasno$ci w katastrze nieruchomosci oraz przez
wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie
o przysadzeniu wlasno$ci jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i
oprdznienia znajdujgcych sie na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalnoSci.

Postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci jest rowniez podstawa do wykreslenia wszystkich hipotek obcigzajacych
nieruchomoéé¢ (art. 1003 kpc.).



Z uwagi na to, iz w $wietle prawa wlaScicielem przedmiotowej nieruchomosci jest inny podmiot, niz pozwana spotka
(mimo zwartej umowy sprzedazy) - w niniejszej sprawie nie wystepuje przestanka przewidziana art. 527 § 1 kc., tj.
uzyskania korzySci majatkowej (por tez wyr SAw S. 7 16.01.2014 r. sygn. akt I ACa 681/13).

Z tego wzgledu powddztwo podlegalo oddaleniu.

Rozpoznajac sprawe, Sad opart sie na dokumentach prywatnych (przedstawionych przez strony postepowania i
urzedowych (orzeczenia sagdu w innych sprawach).

Sad uznal, iz w niniejszej sprawie brak podstaw do zakwestionowania prawdziwosci pokwitowania dotyczacego
przekazania naleznoéci z tytulu sprzedanej nieruchomosci - tj. Ze do sporzadzenia takiego pokwitowania doszlo, a
osoba podpisana pod nim - rzeczywiscie sie podpisala. Jednak czym innym jest, czy w pokwitowaniu tym zostata
poswiadczona okoliczno$¢é prawdziwa, czy tez nie. Fakt przekazania (badZz nie) pieniedzy - dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy nie mial znaczenia z powod6w - o ktérych mowa byla wyzej. Sad uznal tez zeznania §wiadkow A. K.
i M. K. za szczere i prawdziwe, a nadto wiarygodne.

Sad oddalit wniosek o przestuchanie komornika w charakterze $wiadka, jako ze dowdd ten byl zbedny, gdyz w aktach
znajduja sie dokumenty zawierajace informacje, na ktére pozwany domagat sie przestuchania komornika J. M..

Sad pominal réwniez "pismo" skierowane przez T. T. do dluznikéw, oraz wydruki z poczty e-mailowej dluznikow A.
K. iM. K,, poniewaz nie stanowig one dokumentu ani urzedowego, ani prywatnego w Swietle przepiséw kpc. z uwagi
na brak podpisu, a ponadto w niniejszej sprawie pisma te nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, a jedynie
do oceny czy dtuznicy - wystepujacy w niniejszej sprawie w roli §wiadkow zostali oszukani, czy tez nie, a w tej sprawie
sad ustalen takich nie dokonywal, poniewaz przedmiotem postepowania byla ocena samej umowy z 6.03.2014 r. w
zakresie jej ewentualnej bezskutecznosci co do powoda.

Natomiast kwestia wazno$ci tej umowy, (badz jej niewaznoSci, czy tez kompilacji karnych z tym zwigzanych) moga
by¢ przedmiotem odrebnego postepowania.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 102 kpc., podzielajac poglad Sadu Okregowego w S. ,wyrazony w niniejszej
sprawie co do zdolno$ci powoda do ponoszenia kosztow postepowania - a zawarty w postanowieniu z dnia oraz majac
na wzgledzie dokumenty przedlozone przez powoda (k. 25-28), a tym samym uznajac, iz po stronie powoda zachodza
okolicznoSci szczegblne, przemawiajace za nieobcigzanie go kosztami postepowania. Orzekajac w tym przedmiocie,
Sad wzial pod uwage réwniez charakter niniejszego postepowania.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.



