Sygn. akt I C 85/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 maja 2016 r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Agnieszka Leszkiewicz
Protokolant: S. N.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 17 maja 2016 r. w S. sprawy
z powodztwa Miasta S.

przeciwko J. S.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanej J. S., aby oprdznila, opuécila i wydala powodowi Miastu S. lokal mieszkalny nr (...) polozony
w budynku nr (...) przy ulicy (...) w S.;

I1. orzeka, iz pozwanej przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt I wyroku do czasu zloZenia pozwanej przez Miasto S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanej kosztami postepowania.
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UZASADNIENIE

Powdd Miasto S. w dniu 17.01.2014 r. wniost pozew przeciwko J. S., M. S. i D. S. o eksmisje z lokalu mieszkalnego
potozonego przy ulicy (...) w S.. Powdd podnidsl, iz pozwana J. S. zajmuje powyzszy lokal bez tytulu prawnego, na
skutek wypowiedzenia umowy najmu, natomiast pozostale pozwane nigdy nie posiadaly tytulu prawnego do tego
lokalu.

Pismem z dnia 20.11.2015 r. powod cofnal powddztwo co do pozwanych D. S. i M. S. wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia
(k. 105).

Postanowieniem z dnia 7.03.2016 r. Sad umorzyl postepowanie co do M. S. i D. S., oraz w zakresie wniosku powoda
o ustanowienie kuratora dla doreczen dla tych pozwanych oraz podjal zawieszone (postanowieniem z dnia 4.11.2014
r.) postepowanie w sprawie (k. 109-110).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Pozwana J. S. zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul (...) w S. z powodem w dniu 3.03.2011 .

dokumenty w aktach lokalowych



W lokalu przy ul. (...) w S. zamieszkuje J. S.. Pozwane D. S. i M. S. nigdy tam nie zamieszkiwaly, byly jedynie tam
zameldowane.

dowdéd: k. 10, 45- inf. z UM

Pozwana J. S. wystepowala do Gminy M. S. o wyrazenie zgody na bezplatne uzywanie na czas nieoznaczony
przedmiotowego lokalu przez D. S. i M. S.. Powod nie wyrazal na to zgody.

bezsporne oraz k. 9 - pismo z 7.04.2011 r. i w aktach lokalowych

Pozwana J. S. posiada znaczne zadluzenie z tytulu oplat czynszowych oraz z tytulu odszkodowania za korzystanie z
lokalu bez umowy. Pozwana J. S. deklaruje obecnie che¢ splaty zadluzenia, podejmujac dodatkowa prace - opieke na
osoba starsza.

dowod: k. 60-61 - kartoteka finansowa, k. 127-128 - zeznania pozwanej J. S. (00:01:26-00:03:45 W zZw.
00:08:44-00:10:00, 00:10:00-00:14:24) - Zeznania pozwanej J. S.)

W dniu 23.01.2012 r. nastapilo wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego J. S. z uwagi na zaleglos¢ w
oplatach czynszowych za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci. Wypowiedzenie to J. S. odebrata w dniu 30.01.2012
r. z dniem 29.02.2012 r. Miedzy powodem a J. S. wygasla umowa najmu.

dowdd: k. 7 - wypowiedzenie oraz w aktach lokalowych, bezsporne, k. 8 - zpo

J. S.1M. S. nie korzystaly z pomocy socjalnej, przebywaly na terenie Niemiec, nie sa osobami bezrobotnymi, nie sg
osobami niepelnosprawnymi. Pozwane te nie wykazuja dochodéw w Polsce.

dowdd: k. 30 - pismo z (...) z18.03.2014 1., k. 32-33 - zas§wiadczenie z PUP, k. 44 - zaswiadczenie z (...) ds. orzekania
o niepelnosprawnoéci, k. 62 - pismo z 13.05.2014 .

J. S. rowniez nie korzystala z pomocy socjalnej, nie jest osoba bezrobotna, nie jest osoba niepelnosprawna. J. S. jest
emerytka i pobiera emeryture rzedu brutto 2.635,40 zl., netto 1.540 zl. oraz posiada dodatkowe Zrodlo utrzymania z
tytulu opieki nad starsza osoba (400 zl.). Pozwana J. S. pomagala finansowo zmartemu bratu (przed jego $miercia),
a obecnie bratowej, doplacajac cze$¢ naleznosci za jej pobyt w domu seniora.

dowod: k. 30 - pismo z 18.03.2016 r., k. 31 - za§wiadczenie z PUP, k. 44 - zaswiadczenie z (...) ds. orzekania o
niepelnosprawnosci, k. 63 - pismo z 8.05.2014r. ,k. 127-128 - zeznania pozwanej J. S. (00:01:26-00:03:45 W zw.
00:08:44-00:10:00, 00:10:00-00:14:24) - Zeznania pozwanej J. S.)

Powdd posiada lokale socjalne, co do ktorych zasady przyznawania okreSlone sa uchwalg nr XX/294/12 RM w S. z
28.03.2012T.

dowdd: k. 35-43 - uchwata
Sad zwazyl.
Powodztwo podlegalo uwzglednieniu w caloéci.

Nalezy zauwazy¢, iz strony: powoda i pozwana J. S. laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy
ul. (...),

Z uwagi na nieplacenie przez pozwana oplat czynszowych, wypowiedzeniem dnia 23.01.2012 r. doszto do rozwiazania
przedmiotowej umowy. Rozwigzanie umowy poprzedzone bylo wezwaniem do zaplaty zalegloSci, przekraczajacych
nalezno$¢ za trzy miesigce z tytulu oplat za czynsz i media. wypowiedzenie bylo skuteczne i nie kwestionowane przez
zadng ze stron postepowania.



Zatem pozwana J. S. zamieszkuje w przedmiotowym lokalu bez tytulu prawnego. Pozostale pozwane, co do ktérych
skutecznie cofnieto pozew, nie zamieszkiwaly nigdy w przedmiotowym lokalu, bedac tam jedynie zameldowane.

Powodowi, jako wlascicielowi przedmiotowego lokalu, przystugiwalo zatem roszczenie z art. 222 § 1 ke. o wydanie
tego lokalu.

W tej sytuacji nalezalo orzec jak w pkt I wyroku i nakaza¢ pozwanej J. S., by opréznila, opuécila i wydala powodowi
przedmiotowy lokal mieszkalny.

Z uwagi na charakter niniejszej sprawy, zastosowanie znajduje tu ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Na podstawie art. 14 ust. 1 przedmiotowej ustawy, sad orzeka w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu o
uprawnieniu (badz jego braku) do lokalu socjalnego wobec 0s6b, ktore sa zobowigzane do opréznienia lokalu, z tym
ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego co do kategorii os6b wymienionych w art.
14 ust. 4 ww. ustawy, miedzy innymi co do emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia
z pomocy spoleczne;j.

Pozwana jest emerytka i otrzymuje emeryture w wysokosci netto ponad 1500 zl., ponadto podjela prace dorywcza
w postaci opieki nad starsza osoba z wynagrodzeniem 400 zl. miesiecznie. W ocenie Sadu zeznania pozwanej sa
miarodajne i prawdziwe. Co prawda wg rachunku matematycznego pozwana J. S. nie spelnia kryteriéw do otrzymania
lokalu socjalnego w §wietle uchwaly powoda w zakresie przyznawania lokali mieszkalnych w tym socjalnych (prowadzi
jednoosobowe gospodarstwo), jednakze dochody pozwanej nie sg na tyle wysokie, by mogla zapewnié sobie inny lokal
na tzw. wolnym rynku. Nalezy zauwazy¢, iz pozwana podjela dodatkowa prace (mimo, iz sama jest w wieku 69 lat)
po to, by splaci¢ zadluzenie wobec powoda i uiszczaé biezace oplaty. Zatem z tego wzgledu, z uwagi na przeznaczenie
tych dodatkowych $rodkéw finansowych (na zadluzenie) brak jest mozliwoéci pozwanej do zapewnienia sobie innego
lokum.

Zatem, w ocenie Sadu zastosowanie w niniejszej sprawie znajduje przepis art. 5 kc., gdyz orzeczenie braku uprawnienia
do lokalu socjalnego pozwanej - emerytki, w wieku 69 lat, samotnej - byloby sprzeczne z zasadami wspoétzycia
spolecznego. Z tych tez wzgledéw Sad orzekt jak w pkt IT wyroku, a w konsekwencji, w oparciu o przepis art. 14 ust.
6 ustawy o ochronie praw lokatorow (...) - wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu zaproponowania pozwanej J. S.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt II i ITII wyroku).

Zuwagi na trudng sytuacje majatkowsa, materialna i zyciowa pozwanej w ocenie Sadu w sprawie znalazly zastosowanie
przestanki z art. 102 kpc. do nieobciazania pozwanej kosztami postepowania (pkt IV wyroku).

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak sentencji.



