Sygn. akt: I C 457/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia, 9 wrze$nia 2021 roku

Sad Rejonowy w Czluchowie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Sylwia Piasecka

Protokolant: p.o. protokolanta sadowego Agnieszka Wysmyk

po rozpoznaniu w dniu 27 sierpnia 2021 roku w Cztuchowie

na rozprawie

sprawy

z powodztwa R. J.

przeciwko Krajowemu O$rodkowi (...) w W.

o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

1. uzgadnia z rzeczywistym stanem prawnym tre$é ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Czluchowie, dla nieruchomosci gruntowej polozonej w miejscowosci K., stanowigcej dzialke nr (...), o powierzchni
0,0449 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym w ten sposdb, ze w dziale II ksiegi
wieczystej w miejsce wpisanego wladciciela - Skarb Panhstwa — Agencja Wlasnoéci Rolnej Skarbu Pahnstwa —
Gospodarstwo (...) Skarbu Panstwa w W. w udziale w prawie wynoszacym 1/1 wpisuje jako (...) w udziale w prawie

wynoszacym 1/1,

2. zasadza od pozwanego Krajowego Oérodka (...) w W. na rzecz powoda R. J. kwote 3.817,00 zlotych (slownie: trzy
tysiagce osiemset siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

Sygn. akt I C 457/20

UZASADNIENIE

Powdd — R. J. zlozyl pozew przeciwko Krajowemu OSrodkowi (...) z siedziba w W. o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Cztuchowie dla nieruchomosci oznaczonej numerem dzialki (...),
potozonej w K. o powierzchni 0,0449 ha z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze w dziale IT przedmiotowej
ksiegi wykresli¢ wpis prawa wlasnoéci na rzecz Skarbu Panstwa — Agencji Wlasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa —
Gospodarstwo (...) Skarbu Panstwa w W. i wpisa¢ prawo wlasnosci na rzecz R. J., syna S. i M. w udziale 1/1 oraz o
zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu wskazal, Zze w dniu 22 czerwca 1993 roku rodzice powoda — S. i M. J. umowg sprzedazy, zawarta przed
notariuszem, nabyli na wlasno$¢ od Gospodarstwa (...) Skarbu Panistwa w W. nieruchomo$¢ potozong w miejscowosci
K. nr domu 11, numer lokalu (...). Przed zawarciem umowy sprzedazy S. J. zostal zawiadomiony przez Gospodarstwo



(...) Skarbu Panstwa w W. o przeznaczeniu do sprzedazy lokalu mieszkalnego, polozonego w miejscowoéci K. nr
domu 11, numer lokalu (...). Podkresdlil, ze podstawa nabycia lokalu byt art. 43 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21
stycznia 1992 roku w sprawie zasad i trybu postepowania przy pierwszenstwie nabycia mieszkan wchodzacych w sklad
Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. W zwigzku z powyzszym i z uwagi na fakt, ze S. i M. J. byli najemcami
przedmiotowego lokalu, to tylko i wylacznie oni mogli naby¢ ten lokal i go nabyli na mocy umowy sprzedazy z dnia
22 czerwcea 1993 roku.

Powod zaznaczyl, ze w umowie sprzedazy z dnia 22 czerwca 1993 roku oraz w tresci zawiadomienia z dnia 15 maja
1993 roku sprzedajacy podal bledny numer dzialki wraz z btedna powierzchnia, na ktorej znajduje sie lokal bedacy
wlasnoscia powoda, a mianowicie w dokumentach podany jest nr dzialki (...) o powierzchni 0,0352 ha, zamiast
194/16 o powierzchni 0,0449 ha. Dlatego tez ksiega wieczysta Kw nr (...) wymaga uzgodnienia z rzeczywistym stanem
prawnym.

Powdd wskazal rowniez, ze na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 18 listopada 2016 roku,
sygn. akt I Ns 491/16 o stwierdzeniu nabycia spadku oraz postanowienia Sagdu Rejonowego w Czluchowie z dnia
22 czerwca 2017 roku, sygn. akt I Ns 69/17 o dziale spadku wlascicielem nieruchomosci zostal R. J.. Woéwczas
wielokrotnie zwracal sie do pozwanego o sprostowanie niewlasciwego numeru dzialki, jednakze do dnia dzisiejszego
sprawa nie zostala przez pozwanego wyjasniona. Zaznaczyl, ze w pi$émie z dnia 7 maja pozwany potwierdzil, iz S.i M. J.
byli zameldowani i zamieszkiwali pod adresem (...)/11i potwierdzil fakt fizycznej zamiany lokali miedzy mieszkancami.

Powod jako podstawe prawng wskazat art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece.

W odpowiedzi na pozew pozwany, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego,
wnidst o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztdw postepowania, w
tym zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych prawem.

W uzasadnieniu podniost zarzut braku legitymacji procesowej biernej pozwanego wskazujac, ze Krajowy OSrodek
(...) jest, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 10 lutego 2017r. o Krajowym Os$rodku (...) (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 481),
dalej ,u.k.o.w.r.", pafistwowa osobg prawna (panstwowa osoba prawng byta rowniez Agencja Nieruchomosci Rolnych
( (...)) oraz Agencja Wlasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa ( (...))) i nie stanowi statio fisci Skarbu Panstwa. W zwigzku z
tym, panstwowych oséb prawnych, zar6wno (...), (...) do 1 wrze$nia 2017 roku, a obecnie (...) nie mozna utozsamiaé
ze Skarbem Panstwa. (...) nie jest wiec panistwowa jednostka organizacyjna Skarbu Panstwa w rozumieniu art. 67 §
2 k.p.c. Wystepuje on w obrocie prawnym samodzielnie, jako odrebny od Skarbu Panstwa podmiot, ktéoremu ustawa
przyznala osobowos$¢ prawna (art. 33 k.c. w zw. art. 2 ust. 1 u.k.o.w.r.). Podkreslil, ze (...) wykonuje prawo wlasnoéci
i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panistwa w stosunku do mienia nieruchomego wchodzacego w sklad (...)
Skarbu Panstwa, ktory nadal jest wlaScicielem nieruchomosci tworzacych ten Zasob (art. 5 ust. 11 art.12 ust. 1 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 396 z pézn. zm.), dalej ,,u.g.n.r.s.p.") oraz, ze dysponuje tym Zasobem na zasadach okre$lonych w ustawie (art.
12 ust. 3 u.g.n.r.s.p.) oraz nimi gospodaruje (art. 24 u.g.n.r.s.p.). Jest wiec jedynie instytucja powiernicza Skarbu
Panstwa, gdyz na zewnatrz wystepuje jako wylaczny dysponent okre§lonego prawa, dzialajac w imieniu wlasnym i
ponoszac wlasna odpowiedzialno$é za te dziatania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 listopada 2017 r. sygn.
IT CSK 145/17, takze rozwazania prawne dotyczace statusu prawnego Agencji Wlasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa -
poprzednika prawnego (...)wyrazone w uzasadnieniu uchwaly skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 22
kwietnia 1994 r., III CZP 189/93, OSNC 1994 nr 6, poz. 121). Tym samym - zgodnie z pogladem Sadu Najwyzszego
zaprezentowanym w uzasadnieniu wyroku z dnia 29 listopada 2017 roku, sygn. II CSK 145/17, w odniesieniu do
nieruchomoéci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa okreslonych w art. 11 2 u.g.n.r.s.p., legitymacja procesowa
przystuguje (...) (przed 1 wrze$nia 2017 . (...)), a nie Skarbowi Panstwa, aczkolwiek zadanie uzgodnienia tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przez wpis prawa wlasnosci moze odnosié sie do Skarbu Panstwa, a nie
do Krajowego Osrodka (...). W wymienionym wyroku Sad Najwyzszy stwierdzil, iz zwazywszy na to, ze Krajowy
Osérodek (...) nie jest statio fisci Skarbu Panhstwa, w postepowaniu dotyczacym nieruchomoéci rolnych Skarbu Panstwa



podpadajacych pod dzialanie u.g.n.r.s.p. nie mozna pozwa¢ (...), jako odrebna od Skarbu Panstwa osobe prawna. Tym
samym Krajowy O$rodek (...) nie posiada legitymacji procesowej biernej w niniejszej sprawie.

Odnosz#c si# natomiast do zarzutow i twierdze# powoda, pozwany podnids#, #e pozwem z
dnia 1 lipca 2020 roku powdd, dzia#aj#cy jako spadkobierca i jedyny w#a#ciciel nieruchomo#ci
wchodz#cej w sk#ad masy spadkowej po dokonanym dziale spadku, wnios# o uzgodnienie
tre#ci ksi#gi wieczystej (...) prowadzonej przez S#d Rejonowy w Cz#uchowie, V Wydzia#

Ksi#g Wieczystych dla nieruchomo#ci oznaczonej numerem dzia#ki (...), po#o#onej w K.

0 powierzchni 0,0449 ha z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, #e w dziale Il
przedmiotowej ksi#gi wieczystej wykre#li# wpis prawa w#asno#ci na rzecz Skarbu Pa#stwa -
Agencji W#asno#ci Rolnej Skarbu Pa#stwa - Gospodarstwo (...) Skarbu Pa#stwa w W. wpisa#
prawo w#asno#ci na rzecz R. J., syna S. i M. w udziale 1/1. Powy#sze roszczenie uzasadni#
faktem, i# rodzice powoda byli najemcami lokalu po#o#onego w miejscowo#ci (...)/1, a tym
samym cyt. to tylko i wy##cznie mogli naby# ten lokal i go nabyli na mocy umowy sprzeda#y z
dnia 22.06.1993 roku. Wyja#ni#, i# zarowno w tre#ci umowy sprzeda#y, jak i z poprzedzaj#cego
czynno## sprzeda#y zawiadomienia z dnia 15 maja 1993 roku sprzedaj#cy (pozwany)

poda# b##dny nr dzia#ki wraz z b##dn# powierzchni#, na ktorej znajduje si# lokal b#d#cy
w#asno#ci# powoda, a mianowicie w dokumentach podany jest nr dzia#ki (...) o powierzchni
0,0352 ha, zamiast 194/16 o powierzchni 0,0449 ha. Na nieruchomo#ci oznaczonej jako
dzia#ka ewidencyjna (...) o powierzchni 0,0352 ha po#o#ona jest nieruchomo## s#siaduj#ca

a mianowicie mieszcz#ca si# pod adresem (...)/2 - posiadaj#ca nr KW (...) - w tre#ci tej ksi#gi
b##dnie jest wpisany w dziale drugim powod. Powodd stwierdzi#, i# nie ulega w#tpliwo#ci i#
dosz#o do faktycznej zamiany dzia#ek pomi#dzy s#siadami. Podkre#li#, #e umow# sprzeda#y z
dnia 22 czerwca 1993 roku zawart# w formie aktu notarialnego sporz#dzonego przez notariusza
M. R. z Kancelarii Notarialnej w S. - Repertorium A numer (...) - Agencja W#asno#ci Rolnej
Skarbu Pa#stwa, reprezentowana przez H. H., sprzeda#a S. i M. ma##onkom J. prawo
w#asno#ci nieruchomo#ci zabudowanej oznaczonej numerem ewidencyjnym (...) o powierzchni
0,0352 ha, dla ktérej

Pozwany podnidst, ze powod wykazuje swoj interes prawny w ustaleniu, iz posiada faktycznie inng dziatke, niz opisana
W wyzej wymienionej umowie sprzedazy, jak i w zawiadomieniu z dnia 15 maja 1993 roku. Przedmiotem czynnoSci
byla bowiem dzialka ewidencyjna nr (...) o powierzchni 0,0352 ha (adres (...)/1), dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta przez Sad Rejonowy w Czluchowie V Wydzial Ksigg Wieczystych o nr KW (...). Jako wlasSciciel w Dziale II
wpisany jest R. gurkiewicz, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Czhuchowie I Wydziat Cywilny z dnia 18
listopada 2016 r. sygn. akt I Ns 491/16 wydanego w sprawie o stwierdzenie nabycia spadku po M. i S. malzenstwie
J. oraz postanowienia Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 22 czerwca 2017 r. sygn. akt I Ns 69/17 w sprawie o
dzial spadku po M. J.iS. J..

Pozwany podkresdlil, Ze ponowna analiza przedmiotowej sprawy nie pozwala na przyznanie twierdzeniom powoda,
jakoby w sprawie doszlo do oczywistej omylki faktycznej bedacej wynikiem nieprawidlowego geodezyjno-
ewidencyjnego oznaczenia nieruchomosci do ktdrej prawo wlasnos$ci przeniesiono umowa sprzedazy z dnia 22 czerwca
1993 roku albowiem w niniejszej sprawie wystepuje zupelnie inny stan faktyczny, niz przedstawiony przez R. J., przy
czym nalezy go ocenia¢ na date, w ktorej czynno$¢é prawna byla dokonana. Ot6z, zgodnie z danymi otrzymanymi w
odpowiedzi na wniosek z dnia 12 grudnia 2019 roku o udostepnienie danych z ewidencji ludnosci - imion i nazwisk
wszystkich os6b zameldowanych w latach 1962 - 2013 pod adresem (...)-(...) C., (...)/11i77-330, (...)/2, Burmistrz
Czarnego wskazal, iz w istocie lokal pod adresem (...)/1 zameldowani byli J. M. od 9 czerwca 1962 roku az do daty
zgonu, J. S. od 9 czerwca 1962 roku az do daty zgonu, J. A. P. w okresach: 23.04.1985 - 06.01.1987, 06.08.2004
- 17.03.2009, i pod ww. adresem nie byto innych zameldowanych oséb, za$ pod adresem (...)/2 zameldowany byl
miedzy innymi R. J. od 09.06.1962 do 14.02.1984, przy czym zadna inna osoba nie byta w tym okresie zameldowana
pod tym adresem, kolejne osoby meldowane byly pod tym adresem dopiero od 1988 roku. W tym aktualnie zajmujacy



te nieruchomos$é¢ Pan R. F. (1) wraz z rodzing (od dnia 08.02.1995, a zatem w okresie po zbyciu nieruchomosci
Panstwu J.). Co wazne, w latach od 2.04.1990 r. do 8.02.1995 r., w tym takze w chwili spornej czynnoS$ci prawnej,
pod adresem (...)/2 nikt nie byl zameldowany. Powyzsze juz jest podstawg do stwierdzenia, iz prawdopodobnie
Panstwo J. korzystali z dwdch mieszkan (pod nr 1 i nr 2), ostatecznie za§ w dacie kiedy zbyto im prawo wlasno$ci
do nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym z zastosowaniem obnizki o jakiej mowa w zawiadomieniu
z dnia 15 maja 1993 roku wynikajacej z wieloletniej pracy w Panstwowym Gospodarstwie Rolnym zajmowali lokal
zlokalizowany na nieruchomosci oznaczonej dzialka ewidencyjna nr (...) o powierzchni 0,0352 ha.

Pozwany wskazal nadto, ze sporne nieruchomo$ci sa zabudowane budynkami mieszkalnymi, ktére stanowia
wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw niezalezne budynki, a zatem nie mamy do czynienia z jednym budynkiem
posadowionym na dwodch dzialkach ewidencyjnych. Nie mamy tez do czynienia z wyodrebnionymi lokalami
mieszkalnymi, ktore stanowiltyby odrebna wlasnosé wraz z udzialem w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej, do
ktoérych nalezaloby stosowaé przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
532 z p6zn. zm.), ktbra zreszta w dniu zawarcia umowy sprzedazy nie obowigzywala. Zgodnie za$ z wypisem i wyrysem
z rejestru gruntdéw z dnia 28 pazdziernika 2019 r., nr kancelaryjny (...). (...). (...).2019, wydanym z upowaznienia
Starosty (...) przez Naczelnika Wydzialu Geodezji Kartografii i Katastru, nieruchomo$é oznaczona jako dziatka
ewidencyjna nr (...) (identyfikator dzialki (...)_5. (...).194/28) uzytkowana jest jako teren mieszkaniowy (B), a jej
powierzchnia wynosi 0,0352 ha. Dla nieruchomosci prowadzona jest KW (...) a wla$cicielem jest powdd - R. J.. Zgodnie
z wypisem z kartoteki budynkéw z dnia 28 pazdziernika 2019 roku, nr kancelaryjny (...). (...). (...).2019, wydanym
z upowaznienia Starosty (...) przez Naczelnika Wydzialu Geodezji Kartografii i Katastru, na w/w. nieruchomosci
posadowiony jest budynek nr (...), numer ewidencyjny budynku (...) (identyfikator (...)_5. (...).187_BUD), rok budowy

1950 - o powierzchni zabudowy wynoszacej 37 m>, KW (...). Zgodnie natomiast z wypisem i wyrysem z rejestru
gruntéw z dnia 28 pazdziernika 2019 roku, nr kancelaryjny (...). (...). (...).2019, wydanym z upowaznienia Starosty
(...) przez Naczelnika Wydzialu Geodezji Kartografii i Katastru, nieruchomo$¢ oznaczona jako dzialka ewidencyjna
nr (...) (identyfikator dzialki (...)_5. (...).194/16) uzytkowana jest jako teren mieszkaniowy (B), a jej powierzchnia
wynosi 0,0449 ha. Dla nieruchomoéci prowadzona jest KW (...). Wlascicielem jest Skarb Panstwa zas wladajacym
(powiernikiem) Krajowy OsSrodek (...). Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkéw z dnia 28 pazdziernika 2019 r.,
nr kancelaryjny (...). (...). (...).2019, wydanym z upowaznienia Starosty (...) przez Naczelnika Wydzialu Geodezji
Kartografii i Katastru, na ww. nieruchomosci posadowiony jest budynek nr (...), numer ewidencyjny budynku (...)
(identyfikator (...)_5. (...).41_BUD), rok budowy 1950 - o powierzchni zabudowy wynoszacej 43 m2, oraz budynek
nr (...) numer ewidencyjny budynku (...) (identyfikator (...)_5. (...).183_BUD), rok budowy 1998 - o powierzchni
zabudowy wynoszacej 18 m2, KW (...).

Z por6éwnania opisu przedmiotu umowy sprzedazy z dnia 22 czerwca 1993 roku z tresScig zawiadomienia z dnia
15 maja 1993 roku oraz dokumentami pozyskanymi z Ewidencji gruntéw i budynkoéw oraz z kartoteki budynkow,
jednoznacznie wynika, ze zostala zbyta prawidlowa nieruchomos$é. Dzialki ewidencyjne nr (...) maja inny ksztalt,
inne ulozenie wzgledem drogi, inng powierzchnie, a takze inng powierzchnie zabudowy z 1950 roku. Nadto pozwany
zauwazyl, ze kupujacy mieli w toku czynno$ci prawnej przed Notariuszem okazana mape, a w zawiadomieniu z
dnia 15 maja 1993 roku dodatkowo potwierdzono, iz oznaczenie polozenia gruntéw, ich granic i powierzchni zostaly
omowione. Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz zaréwno rokowania, jak i czynno$é prawna dotyczyly nieruchomosci
zabudowanej oznaczonej jako 194/28. Co wiecej, nalezy wskazac, iz podstawa obliczenia ceny za przeniesienie prawa
wlasno$ci bylo odniesienie sie do warto$ci nieruchomos$ci o mniejszej powierzchni tj. dziatki ewidencyjnej (...). Gdyby
Panstwo J. nabywali nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr (...), cena nabycia prawa wlasnos$ci bylaby
wyliczona na innym poziomie, nizZ w odniesieniu do dzialki ewidencyjnej o nr (...).

Pismem z dnia 12 stycznia 2020 roku profesjonalny pelnomocnik w osobie radcy prawnego zglosit swoj udzial jako
pelnomocnik powoda R. J. oraz w jego imieniu sprecyzowal okreélenia strony pozwanej wskazujac, ze pozwanym jest
Skarb Panstwa, ktorego interesy reprezentuje Krajowy Osrodek (...) z siedziba w W..

Sad zwazyl co nastepuje:



Agencja Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa Oddzial Terenowy w K. zaswiadczyla, ze do Zasobéw Agencji w trybie
art. 14 ust. 3 z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz
zmianie niektérych ustaw przyjeto nieruchomosci potozone w obrebie S. Gmina C. po zlikwidowanym Panstwowym
Gospodarstwie Rolnym w W., z ktoérego zostala wyodrebniona jednostka pod nazwa A. R. (1) — Gospodarstwo
(...) Skarbu Panstwa w W.. Wérod przejetych nieruchomosci znajdowala sie, miedzy innymi, dziatka numer (...) o

powierzchni 449 m® zabudowana budynkiem mieszkalnym numer (...) i budynkiem gospodarczym oraz dziatka numer

(...) o powierzchni 352 m® zabudowana budynkiem mieszkalnym numer 11a oraz budynkiem gospodarczym.

bezsporne, nadto dowod: zaswiadczenie (...) Oddzial Terenowy w K., znajdujace sie¢ z Kw nr (...), k. 3 — 4, mapa
ewidencji gruntow i budynkow k. 5.

W dniu 15 maja 1993 roku Gospodarstwo (...) Skarbu Panstwa w W. zawiadomilo o przeznaczeniu do sprzedazy lokal
mieszkalny potozony w miejscowoéci K. numer domu 11, numer lokalu (...), sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki,

przedpokoju powierzchni uzytkowej 38,73 m?, powierzchni mieszkalnej (...) m® wraz z gruntem — dzialka numer (...)

o powierzchni 352 m” oraz ogrodek — dzialka numer (...) o powierzchni 1116 m®.

W dniu 22 czerwca 1993 roku przed Notariuszem w S. stawili sie pelnomocnik Dyrektora Oddzialu Terenowego (...)
H. H. oraz S. i M. J. i zawarli umowe sprzedazy, na podstawie ktorej S. i M. J. nabyli do wspo6lnosci majatkowej
malzenskiej dzialke zabudowang numer (...) o powierzchni 0,0352 ha oraz udzial do (...) w dzialce ogrodniczo —

sadowniczej numer 194/18 o powierzchni 1116 m>.
dowod: zawiadomienie z dnia 15 maja 1993 roku k. 5, akt notarialny k. 5.

S. i M. J. byli pracownikami PGR w W.. Od 1965 roku zajmowali oni lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku
dwurodzinnym, potozonym w miejscowoséci K., na podstawie ustnej umowy najmu. W chwili zajecia lokalu
mieszkalnego przez rodzicow powoda budynek, w ktérym ten lokal sie znajdowal, polozony byl na dzialce (...). W
1992 roku dzialka numer (...) zostala podzielona i w wyniku tego podzialu powstaly, miedzy innymi, dziatka nr (...).
Natomiast w zwiazku z tym, ze granica pomiedzy tymi dzialkami zostala ustalona zgodnie ze stanem uzytkowania, a
mianowicie przez §rodek budynku, jeden z lokali mieszkalnych znajduje sie na dzialce (...), a drugi lokal mieszkalny
na dzialce (...).

Nowopowstala dzialka numer (...) graniczy z dzialka ogrodniczo — sadownicza numer 194,/18 o powierzchni 1116 m®.

Zarowno przed podzialem dzialki numer (...), jak i po jej podziale rodzice powoda — R. J., az do $mierci, zajmowali ten
sam lokal mieszkalny, polozony w lewej czeSci budynku mieszkalnego stojac przodem do budynku na drodze gléwne;.
Budynek oznaczono numerem (...), natomiast lokale mieszkalne odpowiednio numerem (...). Lokal mieszkalny
zajmowany przez rodzicow powoda posiadal numer 1 i znajdowal sie w czesci budynku polozonej na dzialce nr (...).

Dzialka, na ktorej znajduje sie czeS¢ budynku z lokalem mieszkalnym zajmowanym przez S. i M. J. graniczy z dziatka
nr (...), ktéra réwniez powstala w wyniku podziatu dzialki (...).

Lokal mieszkalny znajdujacy sie po prawej stronie budynku, stojac twarza do budynku na drodze gléwnej, posiadal
numer 2 i zajmowany byt w latach od 1968 roku do 1985 roku przez T. L., a nastepnie od 1995 roku przez R. F. (2).

S.1i M. J. nigdy nie korzystali z lokalu mieszkalnego numer (...).

dowodd:zeznania Swiadka T. S. 00:14:35, 00:25:43 k. 147, M. M. (2) 00:29:40:k. 147v, K. M. 00:38:00 k. 147v, D. L.
00:45:03 k. 148, T. L. 00:50:54 k. 148, J. L. 00:57:31 k. 148 — 148v, T. J. 01:02:41 k. 148v, A. J. 01:08:11 k. 148v, W.
J. 01:14:05 k. 149, R. F. (2) 01:20:08 k. 149, M. S. 01:27:50 k. 149v, mapa ewidencji gruntéw i budynkow k. 5.

Niejednokrotnie zdarzaly sie pomylki w numeracji dzialek i budynkoéw mieszkalnych.



dowdd: zeznania $wiadka T. S. 00:14:35 k. 147, 00:25:43 k. 147.

Postanowieniem z dnia 18 listopada 2016 roku, wydanym w sprawie I Ns 491/16, Sad Rejonowy w Czluchowie
stwierdzil, ze spadek po M. J., ktéra zmarla dnia 29 wrze$nia 2013 roku w S., ostatnio stale zamieszkiwala w K., na
podstawie ustawy nabyl jej maz S. J. syn W. i H. w %4 (jednej czwartej) czeSci oraz jej dzieci R. J. syn S. i M., J. J.
(3)synS.iM.,, A. J.syn S.i M., W. J. syn S. i M., kazda z tych 0os6b w 3/16 (trzech szesnastych) czesciach, z tym, ze
nabycie spadku nastgpilo w sposéb prosty, natomiast spadek po S. J., ktéry zmarl dnia 20 pazdziernika 2013 roku w
S., ostatnio stale zamieszkiwal w K., na podstawie ustawy nabyly jego dzieci R. J. syn S.i M., J. J. (3) syn S. i M., A.
J.syn S.1i M., W. J. syn S. i M., kazda z tych os6b w ¥4 (jednej czwartej) czesci, z tym, ze nabycie spadku nastapilo
W Spos6b prosty.

Postanowieniem z dnia 22 czerwca 2017 roku, wydanym w sprawie I Ns 69/17, Sad Rejonowy w Czluchowie ustalil,
ze w sklad spadku po M. J. wchodzi wynoszacy V2 (jedna druga) udzial w prawie wlasnosci dziatki zabudowanej o
numerze 194/28 polozonej w K., dla ktorej to nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Czluchowie prowadzona jest
ksiega wieczysta (...) oraz wynoszacy Y2 (jedna druga) udzial w stanowigcym (...) (trzysta czterna$cie tysiecznych)
udziale w prawie wlasnosci dziatki o numerze (...) polozonej w K., dla ktorej to nieruchomoséci w Sadzie Rejonowym
w Czluchowie prowadzona jest ksiega wieczysta (...), natomiast w sklad spadku po S. J., ktérego nabycie stwierdzono
prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 18 listopada 2016 roku wydanym w sprawie I
Ns 491/16, wchodzi wynoszacy 5/8 (pie¢ 6smych) udzial w prawie wlasnoéci dzialki zabudowanej o numerze 194/28
polozonej w K., dla ktorej to nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Czluchowie prowadzona jest ksiega wieczysta
(...) oraz wynoszacy 5/8 (pie¢ 6smych) udzial w stanowiacym (...) (trzysta czternasScie tysiecznych) udziale w prawie
wlasno$ci dzialki o numerze (...) polozonej w K., dla ktérej to nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Czluchowie
prowadzona jest ksiega wieczysta (...). Jednocze$nie Sad dokonal dziatu spadku po M. J.iS. J. w ten sposdb, ze majatek
spadkodawcow przyznal na rzecz R. J. bez obowigzku splat pozostalych spadkobiercow.

dowdd: postanowienie Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 18 listopada 2016 roku k. 5, postanowienie Sadu
Rejonowego w Czluchowie z dnia 22 czerwca 2017 roku k. 5.

Sad zwazyl co nastepuje:
Roszczenie powoda zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazaé, ze z uwagi na fakt, ze w toku procesu pelnomocnik powoda dokonatl
sprostowania strony pozwanej, zatem zarzut pozwanego w zakresie braku legitymacji procesowej biernej nie zastuguje
na uwzglednienie. Tym bardziej, ze zarzut ten nie byt juz podtrzymywany w toku niniejszego procesu.

W przedmiotowej sprawie powod — R. J. wywodzil swoje roszczenie z tresci art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982
r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2018 r. poz. 1916 tj. z pdzn. zm.), ktory stanowi, ze w razie niezgodnosci
miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba,
ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub
ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnoSci.

Nalezy podkresli¢, ze postepowanie prowadzone w trybie powolanego przepisu art. 10 u.k.w.h. ma na celu swoiste
uporzadkowanie istniejacego stanu prawnego i usuniecie rozbieznoSci powstalych czesto na skutek dlugoletnich
zaniedban w ujawnianiu praw w ksiedze wieczystej przez podmioty, ktérym przysluguja, badz przystugiwaly prawa
rzeczowe zwigzane z nieruchomoscig. Natomiast postepowanie o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym nie moze zastepowaé innych spraw cywilnych, np. o zasiedzenie, uwlaszczenie, czy tez spraw
spadkowych, ktérych przeprowadzenie lezy w gestii osob, ktore maja w tym interes prawny.

Przechodzac do oméwienia niezgodnos$ci pomiedzy treScia ksiegi wieczystej KW (...) a rzeczywistym stanem prawnym
wskazaé nalezy, ze Zrodlem tej niezgodnoSci byt brak uwidocznienia w ksiedze wieczystej zmiany stosunkow



wlasno$ciowych w zakresie dzialki, na ktorej rzeczywisécie posadowiona jest czeS¢ budynku mieszkalnego, w ktorym
znajduje sie lokal mieszkalny zajmowany przez rodzicow powoda i samego powoda.

Analiza zebranego w sprawie materialu dowodowego w postaci zeznan §wiadkow wskazuje, ze w akcie notarialnym z
dnia 22 czerwca 1993 roku doszto do oczywistej omylki pisarskiej w zakresie oznaczenia dzialki faktycznie zajmowanej
przed jej zakupem przez rodzicoéw strony powodowe;.

Z zeznan $wiadkow jednoznacznie wynika bowiem, ze lokal mieszkalny, ktory S. i M. J. zajmowali przynajmniej od
1965 roku, rzeczywiScie znajdowat sie w czeSci budynku i na dzialce, ktéra po podziale zostala oznaczona numerem
194/16. Swiadkowie zeznali rowniez, ze budynek ten nosil numer 11, a lokal mieszkalny zajmowany przez rodzicow
powoda numer 1.

Sad dat wiare zeznaniom $wiadkow albowiem sg one spojne, logiczne i wzajemnie sie uzupelniajg. Ponadto sa one
zgodne w czeSci dotyczacej polozenia lokalu mieszkalnego w budynku znajdujacym sie na dziakce (...), ktéra w 1992
roku ulegla podzialowi, miedzy innymi na dzialke numer (...), numeracji budynku oraz lokali mieszkalnych. W
szczegblnosci na uwage zasluguja zeznania bylego pracownika biura poprzednika prawnego pozwanego — T. S., ktory
podkreslil, ze kiedy jeszcze pracowal, to z praktyki znal tego typu pomytki, albowiem pracownik PGR — 6w, przed
zbyciem nieruchomos$ci, powinien pojechaé i sprawdzi¢ numeracje dzialek.

Wprawdzie z aktu notarialnego z dnia 22 czerwca 1993 roku wynika, ze rodzice powoda — M. i S. J. — nabyli na
podstawie umowy sprzedazy, miedzy innymi, dzialke zabudowana numer (...) o powierzchni 0.0352 ha. Jednakze z
dokumentu tego absolutnie nie wynika, jaki lokal mieszkalny znajdowal sie na tej dzialce w chwili zakupu. Ma to o
tyle istotne znaczenie, ze w chwili zawierania przedmiotowej umowy nabywcy od kilkudziesieciu juz lat, a mianowicie
przynajmniej od 1965 roiku, zajmowali wylacznie lokal mieszkalny znajdujacy sie w czeéci budynku, polozonego
na dzialce numer (...). Ponadto nalezy zwr6ci¢ uwage na okoliczno$¢, ze na podstawie tej umowy sprzedazy nabyli
oni réwniez dzialke niezabudowang numer (...), ktora graniczyla z dziatka, na ktérej znajdowat sie lokal mieszkalny
zajmowany przez S.i M. J..

Uwage Sadu zwrdcila rowniez okoliczno$é, ze z zaswiadczenia z dnia 15 maja 1993 roku wynika, Ze lokal mieszkalny
polozony na dzialce bedacej przedmiotem umowy sprzedazy, posiada numeracje 11/1. A zatem ten, ktéry faktycznie
byt zajmowany przez S. i M. J.. Nalezy jednak podkreslié, ze lokal ten, co wynika jednoznacznie z zeznan Swiadkow
znajdowal sie w chwili zakupu i obecnie na dzialce (...).

Wprawdzie pozwany twierdzil w odpowiedzi na pozew, ze rodzice strony powodowej korzystali z tego lokalu. Jednakze,
w ocenie Sadu, nie zaoferowat on w tym zakresie zadnego wiarygodnego materialu dowodowego. Zgodnie za$ z trescig
art. 6 ke, to na nim spoczywat ciezar wykazania tej okolicznoSci.

Wobec powyzszego, skoro z zebranego w sprawie materialu dowodowego bezsprzecznie wynika, ze rodzice powoda
— M. i8S. J. w chwili nabywania nieruchomo$ci absolutnie nie mieli wiedzy, ze lokal mieszkalny, ktéry nabywaja na
wlasno$¢, faktycznie znajdowal sie w cze$ci budynku mieszkalnego polozonego na dzialce (...), jak rowniez, ze caly czas
zajmowali lokal mieszkalny numer (...), ktéry znajdowal sie w czeSci budynku numer (...), polozonej na dzialce (...),
to w ocenie Sadu, zar6wno w akcie notarialnym, jak réwniez dokumentacji stanowiacej podstawe sporzadzenia tego
aktu notarialnego nastapila pomytka. W konsekwencji tego rodzice powoda nabyli od pozwanego lokal mieszkalny,
ktory faktycznie zajmowali od 1965 roku, a ktéry znajdowat sie w czeéci budynku polozonej na dzialce nr (...).

Wobec powyzszego Sad orzekl jak w punkcie 1 sentencji.

O kosztach procesu Sad orzekl namocy art. 98 § 1, 1" i 3 kpc, ktéry stanowi, Ze strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty
procesu). Od kwoty zasadzonej tytutem zwrotu kosztow procesu naleza sie odsetki, w wysokos$ci odsetek ustawowych
za op6znienie w spelnieniu $wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je
zasadzono, do dnia zaplaty. Do niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie



wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okre$lone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata,
koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa strony.

W przedmiotowej sprawie strona powodowa, reprezentowana byla w toku procesu przez profesjonalnego
pelnomocnika w osobie radcy prawnego i byla strong, ktéra wygrala proces.

Zatem na koszty procesu skladaja oplata stosunkowa od pozwu w wysokos$ci 2.000,00 zlotych, oplata skarbowa od
pelnomocnictwa w wysokosci 17,00 zlotych oraz wynagrodzenie pelnomocnika w osobie radcy prawego w wysokoéci
1.800,00 zlotych, zgodnie z trescia § 5 pkt 8 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 pazdziernika 2015
roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych ze zm.

Wobec powyzszego Sad orzekl jak w punkcie 2 sentencji.
Sygn. akt I C 457/20
1. odnotowac zwrot akt wraz z uzasadnieniem,

2. tre$¢ niniejszego zarzadzenia scali¢ w jednym pliku z utworzonym plikiem wyroku z uzasadnieniem i umieéci¢ na
Portalu Informacyjnym:

a. dla pelnomocnika pozwanego — w celu doreczenia,
b. dla pozostalych uczestnikéw — w celu informacyjnym,

2. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢:

a. pelnomocnikowi pozwanego zgodnie z pkt 2a niniejszego zarzadzenia — w trybie art. 15zzs° ust. 2 zdanie 1 ustawy
z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwiagzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem
(...)19, innych choroéb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1842, z pdzn.
zm.),

3. przedlozy¢ z wplywem $rodka zaskarzenia, najdalej za 21 dni od wykonania z potwierdzeniami odbioru.
C., dnia 14 paZdziernika 2021 r.

SSR Sylwia Piasecka



