Sygn. akt: I C139/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lipca 2018 roku

Sad Rejonowy w Cztuchowie I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Mirostawa Dykier - Ginter

Protokolant: pracownik biurowy Karolina Ziotkowska

po rozpoznaniu w dniu 24 lipca 2018 roku w Czluchowie

na rozprawie

sprawy

z powbddztwa Agencji Mienia Waojskowego z siedzibg w W.
przeciwko R. D., K. D. (1) oraz K. D. (2)

z udzialem Miasta i Gminy C.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym R. D., K. D. (1) i K. D. (2), aby opro6znili i opuécili wraz z wszelkimi rzeczami prawa ich
reprezentujacymi lokal mieszkalny polozony w miejscowosci C. przy ul. (...) i wydali go powodowi Agencji Mienia
Wojskowego z siedziba w W.,

2. orzeka, ze pozwanym R. D. i K. D. (2) przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i nakazuje
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Miasto i Gmine C. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego,

3. orzeka, ze pozwanemu K. D. (1) nie przysluguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego,
4. nie obcigza pozwanych R. D., K. D. (1) i K. D. (2) kosztami procesu.
Sygnatura akt IC 139/17

UZASADNIENIE

Powodka Agencja Mienia Wojskowego w W. wniosla o nakazanie pozwanym R. D., K. D. (1) i K. D. (2), a takze A. D.
i W. D. oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w C. przy ul. (...), orzeczenie o uprawnieniu pozwanych
do otrzymania lokalu socjalnego od Gminy C. i wezwanie jej do udzialu w procesie oraz o zasadzenie od pozwanych
na rzecz powodki kosztéw procesu.

W toku postepowania powodka skutecznie cofnela powodztwo wobec pozwanych A. D. i W. D. — postanowienie z dnia
5 lipca 2017 roku wobec tych pozwanych sad umorzyt postepowania.



W zakresie podtrzymywanego wobec poznanych R. D., K. D. (1) i K. D. (2) pow6dztwa, w uzasadnieniu pozwu powodka
wskazala, iZ pozwani ci - pomimo wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w C. przy ul. (...) i
zajmowania go bez tytutu prawnego, nie przekazali powodce spornego lokalu i nie uiszczaja w calo$ci oplat za uzywanie
lokalu i oplat posrednich z tytulu zajmowania lokalu mieszkalnego. Zaleglosci z tego tytulu na dziefn wniesienia
pozwu wynosila lacznie 41.928.24 zl. W tej sytuacji powddka pismem z dnia 6 wrzesSnia 2016 r. wezwala pozwanych
do opuszczenia, oproznienia i przekazania spornego lokalu mieszkalnego w stanie wolnym od wszelkich rzeczy, nie
stanowiacych elementéw wyposazenia lokalu, do dyspozycji powodki w terminie 30 dni od dnia doreczenia pisma.
Pozwani nie wykonali powyzszego obowigzku. W dalszej czeSci uzasadniania powodka wskazywala, iz pozwana K. D.
(2) pobiera wojskowa rente rodzinng wyplacang przez Wojskowe Biuro Emerytalne w G.. W zwigzku z tym powolala
sie na spekienie przestanek, o ktérych mowa art. 45 ust. 3 pkt 2 i 5 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych do
wystapienia przeciwko K. D. (2) i 0s6b z nig zamieszkujacych do sadu z pozwem o eksmisje oraz ustaleniu uprawnieni
do otrzymania lokalu socjalnego.

Pozwani nie kwestionowali roszczenie eksmisyjnego — domagali sie jedynie ustalenie uprawnien do lokalu socjalnego.

Wezwana do udzialu w sprawie Gmina w pi$mie z dnia 22 maja 2017 w zakresie zadania wobec pozwanych R. D., K. D.
(1) i K. D. (2) nie oponowala powddztwu co do zasady, wniosla natomiast — bez szczegélowego uzasadniania wniosku
— 0 orzeczenie, ze pozwanym tym nie przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Precyzujac stanowisko dotyczace utraty tytulu prawnego do zajmowania lokalu przez pozwanych w piSmie z dnia
6 czerwca 2017 powodka wskazala, iz podstawa do zajmowania lokalu przez pozwanych byla decyzja przydzialu
osobnej kwatery stalej nr(...) z dnia 5 pazdziernika 1984 roku na rzecz J. D. (1) — odpowiednio meza i ojca
pozwanych. Zachowanie uprawnien do kwatery zostalo potwierdzone decyzja nr (...) z dnia 12 marca 1999 roku. Utrata

tytulu prawnego nastgpila na skutek wydania decyzji m{” (...)z dnia 10 lipca 2008 roku w sprawie przymusowego
wykwaterowania. W zwiazku z nowelizacja ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej od
dnia 1 lipca 2010 roku, i zmiang brzmienia art. 45 ust. 1 ustawy brak bylo mozliwosci wykonania decyzji w sprawie
przymusowego wykwaterowania — ten tryb zastosowanie znajdowal wylgcznie w stosunku do zolnierzy i os6b
wspolnie z nimi zamieszkalych, natomiast wobec 0s6b innych niz zolnierze zawodowi konieczne bylo skierowanie
sprawy do sadu (art. 29b ustawy). Powodka argumentowala, iz ta sama nowelizacja wprowadzila przepis art. 29a,
ktoéry stanowi, ze w stosunku do oséb innych niz zolierze zawodowi, ktore zajmujg lokale mieszkalne bedgce w
zasobie mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego. Konsekwencja zmiany charakteru prawnego wiezi lgczacych osoby zamieszkujace w lokalu z powodka -
z administracyjnych na cywilne - jest konieczno$¢ odpowiedniego stosowania przepiséw o najmie. Z tego powodu
dla usuniecia jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych braku podstaw do zajmowania lokalu powddka zdecydowala sie
pomimo wydania decyzji o wykwaterowaniu, pomimo wezwania do opuszczenia lokalu w trybie art. 29b ustawy o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, wezwaé do zaplaty zaleglo$ci i wypowiedzie¢ stosunek najmu
w trybie uregulowanym w Kodeksie cywilnym.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Wylgcznie pozwani K. D. (2), R. D. i K. D. (1) zajmuja lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) przy ulicy
(...) w C., pozostajacy w zasobach powodki Agencja Mienia Wojskowego w W..

(bezsporne)

Lokal ten zostal przydzielony w drodze decyzji przydzialu osobnej kwatery stalej nr (...)z dnia 05 pazdziernika 1984
roku zolierzowi zawodowemu J. D. (1). Przy ustalaniu powierzchni mieszkalnej oprécz niego uwzgledniono rowniez
min. jego zone K. D. (2), syna R. D. i syna K. D. (1). J. D. (2) odszed}l z zawodowej stuzby wojskowej, nabywajac
uprawnienia do wojskowego zaopatrzenia emerytalno-rentowego, a zachowanie prawa do kwatery po nabyciu tych
uprawnien zostalo potwierdzone decyzja nr (...) z dnia 12 marca 1999 roku. Wobec zalegania z regulowaniem



nalezno$ci z tytulu zajmowania lokalu Dyrektor Oddziatu (...) Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w G. wydal min. w

stosunku do J. D. (1) K. D. (2), R. D.i K. D. (1) decyzje m{” (...) z dnia 10 lipca 2008 roku w sprawie przymusowego
wykwaterowania — decyzja ta nie zostala wobec nich wykonana. W dniu 21 listopada 2011 roku J. D. (1) zmarl, aw z
lokalu mieszkalnym pozostala jego zona K. D. (2) wraz z dzie¢mi i wnukami w tym min. R. D. i K. D. (1). Zajmujacy
lokal w dalszym ciagu nie realizowali cigzacego na nich obowigzku regulowania naleznoSci zwigzanych z korzystaniem
z lokalu doprowadzajac do zadluzenia znacznie przekraczajacego trzy pelne okresy platnosci.

(bezsporne , nadto dowod: decyzja nr (...), decyzja nr (...) z dnia 12 marca 1999 roku, odpis skrécony aktu zgonu k.
14-151132 -133)

Powodka zawarla z pozwanymi K. D. (2) i R. D. dwukrotnie umowy o rozlozenie splaty nalezno$ci na raty i
odroczenie terminu zaplaty czeSci zadluzenia: po raz pierwszy — w dniu 10 grudnia 2012 roku - ustalono zadluzenia
na kwote 38.794,35 zL. (umowa zostala wypowiedziana przez powddke) - po raz drugi w dniu 22 stycznia 2014
roku- ustalono zadluzenie na kwote 40.347,36 zi. (umowa przestala wigza¢ wobec niedokonania zaplaty odroczonej
czesci nalezno$ci). Prawomocnym nakazem zaplaty z dnia 18 pazdziernika 2016 roku Sad Rejonowy (...) zasadzit od
pozwanych K. D. (2) i R. D. nalezno$¢ w kwocie 42.895,51 zl. (bezsporne, nadto dowod kartoteka finansowa, umowa
z dnia 10 grudnia 2012 r, umowa z dnia 22 stycznia 2014 r. pismo z dnia 3 pazdziernika 2013 r., wezwanie do zaplaty
odroczonej czeéci naleznoéci, dowody nadania i doreczenie korespondencji, nakaz zaplaty z dnia 18 pazdziernika 2016
r. i postanowienie k. 137-139, 147- 148 oraz k. 151-165)

Pismami z dnia 28 lipca 2016 roku wezwano pozwang K. D. (2) i R. D. do ostatecznego uregulowania zalegltych
nalezno$ci w terminie jednego miesiaca, liczac od dnia doreczenia wezwania z pouczeniem, iz niewywiazanie sie z
powyzszego obowigzku we wskazanym terminie bedzie skutkowalo, zgodnie z zapisem art. 687 kodeksu cywilnego w
zwigzku z art. 29a ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej — wypowiedzeniem najmu lokalu
mieszkalnego wraz z jednoczesnym wezwaniem do opr6znienia lokal, a nastepnie wystapieniem do sadu z pozwem o
nakazanie oprdznienia lokalu mieszkalnego. Pisma to doreczone zostalo w dniu 3 lipca 2016 roku. Takiej samej tresci
pismo w dnia 29 wrze$nia 2016 roku skierowane zostalo do K. D. (1) — korespondencja ta zostala awizowana.

(bezsporne, nadto dowod: wezwanie z dnia 28 lipca 2016 roku oraz z dnia 29 wrze$nia 2016 roku wraz z dowodami
nadania oraz kartoteka finansowa k. 136- 144)

Wobec nie uregulowania naleznosci, w pisnie z dnia 29 listopada 2016 roku powddka wypowiedziala — bez zachowania
terminu wypowiedzenie - pozwanej K. D. (2) umowe najmu oraz wezwata wszystkich pozwanych do oproéznienia,
opuszczenia i przekazania lokalu mieszkalnego, w stanie wolnym od wszystkich rzeczy nie stanowigcych elementéow
lub wyposazenia tego lokalu lub pomieszczen do niego przynaleznych do dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego
Oddzial (...) w G., w terminie 30 dni. Przesylka dla K. D. (3) i R. D. zostala doreczona w dniu 5 grudnia 2016 poprzez
doroslego domownika, natomiast korespondencja dla K. D. (1) zostala awizowana.

(bezsporne, nadto wypowiedzenie i wezwania z wraz z dowodem nadania przesylki k 145-146 i 149-150)
Pomimo wezwan pozwani nie opuscili i nie wydali stronie powodowej przedmiotowego lokalu.
(bezsporne)

Pozwani K. D. (2), R. D. i K. D. (1) nie prowadza wspo6lnego gospodarstwa domowego. K. D. (2) i R. D. na stale
korzystaja ze spornego lokalu, natomiast K. D. (1) wyjechal w celach zarobkowych poza granice kraju — w mieszkaniu
tym zatrzymuje sie gdy wraca do Polski, w lokalu pozostaly tez przedmioty do niego nalezace. Pozwani nie korzystaja
z pomocy spoleczne;.

Pozwana K. D. (2) ma 61 lat, nie pracuje, po Smierci meza otrzymuje rente rodzinng wyplacana przez Wojskowe
Biuro Emerytalne - od 1 marca 2016 jej $wiadczenie ustalone zostalo w wysokos$ci 1.863,68 zl. Pozwana od wielu lat



choruje. Posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci — ostatnio z dniem 20 czerwca 2018 roku zostala zaliczona na stale
do umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci.

Pozwany R. D. ma 31lat, jest bezrobotny zarejestrowany w Urzedzie Pracy ostatnio od 6 lutego 2017 roku. Od 1 grudnia
2017 roku pobierat stypendium w zwigzku z odbywaniem stazu.

Pozwany K. D. (1) ma 36 lat i nie przebywa w lokalu na stale od ok. 9 lat. Pracuje na terenie Holandii za
wynagrodzeniem okoto 340 euro tygodniowo i tam zapewnia sobie mieszkanie. Przez dluzszy czas nie przyjezdzat do
Polski. Od 2017 roku $rednio co trzy miesigce wraca do kraju na wypoczynek i zatrzymuje sie w spornym lokalu. Nie
ma jest osoba niepelnosprawna, nie ma nikogo na utrzymaniu, nie opiekuje sie osoba maloletnia ani chora. Nie jest
ubezwlasnowolniany, nie pobiera Swiadczen emerytalno-rentowych. Nie choruje przewlekle.

(bezsporne, poréwnaj o$wiadczenie pozwanych na rozprawie w dniu 10 maja 2018 roku w okresie od 00:11:15 do
00:32:58 — protokoét k. 251-252, nadto dowod: pisma O$rodka Pomocy (...) w C. k. 31 — 761103, pisma i za§wiadczenia
Powiatowego Urzedu Pracy w C. k. 37, 39,791 268, pism i decyzja (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci w C. k. 30,
82,1311 282, pisma (...) Oddzial w S. k. 26, 28-29 , 84 i1 92, pismo Sadu Rejonowego w C. III Wydzialu Rodzinnego i
Nieletnich k. 66, pismo i decyzja Wojskowego Biura Emerytalnego w G. k 24-2 oraz za§wiadczenie lekarskie k 113)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo eksmisyjne zastugiwalo na uwzglednienie.

Podkreslié nalezy, iz w niniejszej sprawie do rozstrzygniecia o nakazaniu pozwanym opréznienia lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem postepowania nie znajdg zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 150), albowiem
na mocy art. 1a przepisdéw tej ustawy nie stosuje sie do lokali bedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego.
Ochrona praw os6b zajmujacych lokale nalezace do zasobu Agencji Mienia Wojskowego regulowana jest natomiast
przepisami ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej(t.j. Dz.U.
Z 2015T. pOZ. 746).

Niewatpliwie niniejsza sprawa podlega rozpoznaniu w procesie cywilnym. Co prawda wobec pozwanych wydana
zostala w dniu 10 lipca 2008 roku decyzja w sprawie przymusowego wykwaterowania. Decyzja ta nie zostala jednak
wobec nich wykonana. Ma to niewatpliwie zwiazek z w wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z 17 marca 2008
r. o sygn. akt K 32/05 -OTK-A 2008/2/27. W wyroku tym Trybunal uznal, ze opr6znianie lokali nalezacych do
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w trybie egzekucji administracyjnej nie zapewnia skutecznej ochrony lokatorom,
ktorzy takie lokale zajmuja bez tytulu prawnego. Tryb egzekucji administracyjnej moze by¢ bowiem dokonywany
arbitralnie - wierzyciel jest zarazem podmiotem samodzielnie wystawiajacym tytul egzekucyjny. W wyroku tym
Trybunal stwierdzil rowniez, ze zgodnie z zasadg pacta sunt servanda, nalezaloby zapewni¢ podmiotom stosunku
cywilnoprawnego ochrone charakterystyczng dla tej galezi prawa. Zgodnie z tym rozumowaniem, opréznienie lokalu
powinno nastgpié na podstawie prawomocnego wyroku sadowego zaopatrzonego w klauzule wykonalnoSci. Chociaz
Trybunal Konstytucyjny w wyroku tym nie orzek!l o niekonstytucyjnoéci przepiséw dotyczacych oprdzniania lokali
mieszkalnych WAM przez lokatorow zajmujacych takie lokale bez tytulu prawnego, gdyz przepisy te nie byly objete
przedmiotem jego rozpoznania, niemniej jednak w sposob jednoznaczny wyrazil swoje stanowisko, kwestionujac
stosowanie wobec tych os6b trybu egzekucji administracyjne;.

Wobec stanowiska Trybunatlu utrwalilo sie stanowisko sadéw administracyjnych, ze podstawa prawna dotyczaca
oprozniania lokali mieszkalnych Agencji Mienie Wojskowego przez lokatoréw zajmujacych je bez tytulu prawnego
sama w sobie mogta prowadzi¢ do wydania decyzji administracyjnej w przedmiocie przymusowego wykwaterowania.
Jednakze z uwagi na niemoznoé¢ egzekwowania takiej decyzji w trybie administracyjnym, wlasciwy wojskowy organ
mieszkaniowy winien zrezygnowac z podejmowania decyzji w tym zakresie na rzecz powodztwa, z jakim moze wystgpié
do sadu powszechnego o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego ( tak Naczelny Sad Administracyjny w wyrok z



dnia 27 stycznia 2012 roku — I OSK 1966/11 oraz Wojewo6dzki Sad Administracyjny z siedziba w Warszawie z dnia 13
kwietnia 2012 roku — II SA/Wa 2715/11).

W celu zapewnienie prawa do mieszkania, ktére chronione jest na poziomie konstytucji do ustawy z dnia do ustawy
7 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej z dniem 1 lipca 2010 r., moca art. 1
pkt 29 ustawy z 22 stycznia 2010 r. 0 zmianie ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 28, poz. 143), wprowadzono art. 2gb, ktory w ustepie 11 2 mdéwi, ze w sprawach
takich, jak niniejsza, oproznienie lokalu mieszkalnego Agencji Mienia Wojskowego nastepuje w trybie powbdztwa
cywilnego.

Przepis ten stanowi, iz osoby inne niz Zolnierz zawodowy, ktore zamieszkuja kwatery albo inne lokale mieszkalne,
sq obowigzane do ich oproznienia w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia wezwania wlasciwego dyrektora
oddzialu regionalnego (ustep 1). W przypadku nieoproéznienia lokalu mieszkalnego w ustalonym terminie, dyrektor
oddzialu regionalnego kieruje do sadu powszechnego pozew o opréznienie lokalu mieszkalnego, a w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 45 ust. 3, rowniez o wezwanie gminy do udzialu w postepowaniu ( ustep 2). Przy czym art.
45 ust. 3 ustawy odnosi sie do: kobiety w cigzy, maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych
(Dz.U. z 2011 r. Nt 127, poz. 721, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionej, obloznie chorej - osoby, ktéra dysponuje
dokumentem urzedowym lub zaswiadczeniem lekarskim stwierdzajacym stan zdrowia, w ktorym chory bez narazenia
zycia lub zdrowia nie moze prowadzi¢ normalnej egzystencji, a w szczegdlnoSci nie jest zdolny do podjecia zadnej
pracy, wydanym nie wcze$niej niz miesigc przed wykonywaniem przymusowego wykwaterowania, emeryta i rencisty
— wraz z osobami wspoélnie z nimi zamieszkujacymi.

W przedmiotowej sprawie bezspornym byl fakt, iz pozwani nie sg zolnierzami i nie zamieszkiwali z Zolierzem
zawodowym, a pozwana K. D. (2)— zar6wno w momencie wzywania do opuszania lokalu jak i w momencie skladania
pozwu do sadu — byla rencistka. Spelnione zatem zostaly wiec wobec pozwanych przestanki wynikajace z tresci art. 45
ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, do zastosowania tryby wynikajgcego z art.
20b ust. 11 2 ustawy, a co za tym idzie sprawa niniejsza podlegala rozpoznaniu przed sadem powszechnym.

Na podstawie art. 29a ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, do os6b innych niz
zohlierze zawodowi zajmujacy lokale mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym Agencji Mienia Wojskowego
zastosowanie znajda przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie nieuregulowanym
ustawa. Rozwigzanie umowy najmu reguluje wiec przepis art. 687 k.c., ktéry stanowi, ze jezeli najemca lokalu
dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnoSci, a wynajmujacy zamierza najem
wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ najemce na piSmie, udzielajagc mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaplaty zaleglego czynszu.

Z przedstawionego przez strone powodowa materiatu dowodowego i bezspornych okolicznoéci faktycznych sprawy
wynika, iz pozwani posiadali zadluzenie za co najmniej dwa pelne okresy platnosci i to bylo podstawa najpierw
wydania wobec nich decyzji z dnia 10 lipca 2008 roku w sprawie przymusowego wykwaterowania wykwaterowaniu.
Nastepnie -wobec nie wykonania tej decyzji w trybie egzekucji administracyjnej i dalszego zamieszkiwania pozwanych
w lokalu oraz zalegania z platnoS$cia - strona powodowa dodatkowo wezwala pozwanych do zaplaty tej zaleglosci —
pismami z dnia 28 lipca 2016 roku i z dnia 29 wrzeénia 2016 roku — zakreélajac miesieczny termin na zaplate. W
wezwaniu powodka pouczyla pozwanych o skutkach nieuiszczenia zaleglo$ci tj. mozliwoSci wypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia. Pisma zostaly doreczone pozwanym K. D. (2) i
R. D., a pozwanemu K. D. (1) przekazane w spos6b, w ktory mogl sie z nim zapozna¢ (dowod: ostatecznie wezwanie do
zaplaty k 136 i 142 ). Bezspornym pozostaje rowniez fakt, iz pozwani nie wywigzali sie z ciazacego na nich zobowiazania
iw zakre$§lonym terminie nie zaplacili zaleglo$ci na rzecz strony powodowej. Powodka — korzystajac z przystugujacego
jej prawa — pismem z dnia 29 listopada 2016 roku oprocz tego, ze zlozyla oS§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia- jednocze$nie wezwala pozwanych w terminie 30 dni do opréznienia
i przekazania lokalu mieszkalnego do dyspozycji powodki (dowdd: wypowiedzenie umowy najmu i wezwania do



opuszczenie lokalu k. 145). I w tym przypadku pismo zostalo doreczone pozwanym K. D. (2) i R. D., a pozwanemu
K. D. (1) przekazane w sposob, w ktéry mog} sie z nim zapozna¢. Powddka dokonala wiec wezwania pozwanych do
opuszczenia lokalu w trybie art. 2g9b ust. 1 ustawy. Z uplywem terminu 30 dni po stronie pozwanych powstal obowigzek
wydania lokalu.

Na podstawie art. 29b ust. 2 ustawy w przypadku nieopréznienia lokalu mieszkalnego w ustalonym terminie przez
osoby inne niz zolierz zawodowy, dyrektor oddzialu regionalnego kieruje do sadu powszechnego pozew o oproznienie
lokalu mieszkalnego, a w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 45 ust. 3, rowniez o wezwanie gminy do udzialu w
postepowaniu. Wobec powyzszego z uwagi na utrate przez pozwanych tytulu prawnego do korzystania z lokalu oraz
bezskutecznego uplywu terminu do wydania lokalu nalezalo nakaza¢ pozwanym, aby opréznili i opuscili wraz ze
wszystkimi rzeczami prawa ich reprezentujacymi przedmiotowy lokal mieszkalny stanowiacy wtasnos$é¢ powddki.

Zgodnie z treécig art. 29b ust. 2 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w tym przypadku
lacznie z zadaniem nakazania opréznienia lokalu, pow6d wystepuje o rozstrzygniecie o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego oraz o wezwanie do udzialu w procesie gminy.

W niniejszej sprawie powddka oba te wnioski zglosita, wskazujac jednoczesdnie, iz pozwani posiadaja prawo do lokalu
socjalnego. Pozew o oproznienie lokalu mieszkalnego obejmowac¢ musial zadanie wezwania Gminy do udzialu w
postepowaniu bowiem dodatkowo pozwani pozostawali — jak juz wskazywano - w sytuacji okre$lonej w art. 45 ust.
3 pkt 5 ustawy. Sytuacji pozwanych dotyczy wiec w pierwszej kolejnosci art. 29b ustawy, a w zakresie wezwania do
udzialu w sprawie Gminy — art. 45 ust. 3 ustawy w zwiazku z art. 2g9b ust. 2 ustawy.

Regulacja zawarta w ustawie o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych nie obejmuje jednak materialnych podstaw orzekania o
uprawnieniu do lokalu socjalnego. Zlozenie wniosku o ustalenie uprawnien do lokalu socjalnego nie moze oznaczadé,
ze rola jurysdykcyjna sadu polega¢ bedzie jedynie na uwzglednieniu takiego zadania. Uzyte w art. 45 ust. 3 in fine
sformutowanie ,, kieruje pozew o orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego” rozumieé¢ nalezy jako
zabieg redakcyjny podobny do wystepujacego w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. I w tym przypadku
wskazano, ze sad ,,orzeka o uprawnieniu” (do lokalu socjalnego) to znaczy o jego istnieniu lub braku (inaczej — orzeka
w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego).

Gdyby juz w art. 45 ust. 3 przyznawano uprawnienie do lokalu socjalnego ustawodawca poshuzylby sie nomenklaturg
jak w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw — ,,sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec ” lub réwnoznaczng. Poprzestal za$§ na okresleniu kregu podmiotéw, ktérych pozwanie
laczy sie z konieczno$cia rozstrzygniecia czy stuzy im uprawnienie do lokalu socjalnego. W konsekwencji poszukiwaé

nalezy normy ksztaltujacej prawo do otrzymania lokalu socjalnego. Wynika ona z ustawy o ochronie praw lokatorow.
Oczywiste jest, ze nie stosuje sie jej przepisoOw do lokali bedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego (art. 1a
ustawy ), jednak lokale socjalne do zasobow tej Agencji nie naleza. Nadto w powolanych juz przepisach ustawy o
ochronie praw lokatoréw i ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych - zwlaszcza art. 29b ust 4 - wyraznie wigze sie
udzial gminy z jej powinnoScia zapewnienia lokalu socjalnego osobom uprawnionym.

Stanowiska to potwierdzil réwniez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 27 maja 2010 r., III CZP 30/10. W uzasadnieniu
orzeczenie Sad Najwyzszy wskazal, iz w art. 45 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej nastepuje odwolanie do pojecia ,lokalu socjalnego" przez nakazanie sadowi orzekajacemu o opréznieniu
lokalu mieszkalnego, bedacego w zasobach Agencji Mienia Wojskowego orzeczenia takze o uprawnieniu pozwanego
do otrzymania lokalu socjalnego. Dyspozycja czeSci koncowej przepisu art. 45 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej jest wskazanym w art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw ,wypadkiem
przewidzianym w ustawie" przez odwolanie sie tego przepisu do wlasciwych uregulowan ustawy o ochronie praw
lokatorow. Wnioskowanie takie jest uprawnione, poniewaz powolany przepis ustawy o ochronie praw lokatoréw
wskazuje przed tym ogbdlnym odwolaniem sie do przepisow tej ustawy, kto i w jakich okoliczno$ciach ma prawo
oczekiwad przyznania prawa do lokalu socjalnego. Sad Najwyzszy wskazal rdwniez, iz przepis art. 1a ustawy o ochronie



praw lokator6w dotyczy lokali bedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego, a nie os6b uprawnionych do lokali
socjalnych, o ktérych stanowi art. 45 ust. 3 in fine ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Pozostaje wreszcie rozwazenie jaki wplyw na orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego maja r6znice w okresleniu
kregu os6b uprawnionych wystepujace w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw i art. 45 ust. 3 ustawy
o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych. Metoda regulacji w art. 45 ust. 3 zmierza do okre$lenia oczywistych, latwych do
weryfikacji kryteriow ustalenia przypadkéw, gdy wniesienie pow6dztwa jest konieczne. Do sadu orzekajacego nalezy
ustalenie w toku procesu, ktore z oséb objetych pozwem naleza do kregu uprawnionych do lokalu socjalnego i wydanie
odpowiedniego orzeczenia przy zastosowaniu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

W konsekwencji sytuacje prawna pozwanych, jezeli chodzi o uprawnienie do lokalu socjalnego, ksztaltuje min. art. 14
ust. 4 in fine ustawy o ochronie praw lokatoréw i przewidziane tam wylaczenie dotyczace mozliwoéci zamieszkania
w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W niniejszej sprawie w ocenie sagdu pozwani K. D. (2) i R. D. spelniajg kryteria wynikajace z treSci art. 14 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw. — K. D. (2) w pkt. 2 - jako osoba niepelnosprawna (orzeczenie o umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnos$ci) i dodatkowo rencistka, a R. D. w pkt.5 - jako osoba posiadajaca status bezrobotnego. Okoliczno$ci
te ustawodawca wskazuje jako podstawowe przestanki uzasadniajace pozytywne rozstrzygniecie o uprawnieniu do
lokalu socjalnego.

Natomiast uprawnienia tego nie mozna przyznaé¢ K. D. (1). Nie dotycza go bowiem zadne z przeslanek okreslone
w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie prawa lokatoréw. Pozwany to mlody czlowiek, w pelni sil. Nie jest osoba chora,
wymagajgcg opieki. Nie ma nikogo na utrzymaniu. Od dluzszego czasu - ok. 9 lat - pracuje poza miejscem zamieszkania
— aktualnie w Holandii i uzyskuje wynagrodzenie, ktore niewatpliwie nie kwalifikuje go do uzyskiwania §wiadczen
z opieki spolecznej czy spelnienie przestanek do uzyskania lokalu o okreslnych w uchwale Rady Gminy. W miejscu
$wiadczenia pracy zaspakaja swoje potrzeby mieszkaniowe. Do mieszkania objetego powodztwem przyjezdza jedynie
w okresie urlopowym — dla wypoczynku.

Majac na uwadze powyzsze - zwazywszy, ze pozwani K. D. (2) i R. D. sa osobami uprzywilejowanymi w zakresie
orzekania uprawnien do lokalu socjalnego, sad nakazal wstrzymanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine
oferty najmu lokalu socjalnego. Co do K. D. (1) orzekl natomiast o braku uprawnien do takiego lokalu.

Zwazywszy na sytuacje pozwanych — znaczace zadluzenie lokalu i ich sytuacje osobista — oraz stanowisko procesowe,
w ktorym od poczatku nie negowali swojego obowigzku opuszczenia lokalu, sad uznal, iz zaistnialy przestanki do
zastosowania w orzeczeniu o kosztach art. 102 k.p.c. i nie obcigzania pozwanych kosztami procesu.



