Sygn. akt IV Ca 345/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2015 T.

Sad Okregowy w S. IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Mariusz Struski

Sedziowie SO: Dorota Curzydto (spr.), Jolanta Deniziuk
Protokolant: st. sekr. sad. Katarzyna Zadrozna

po rozpoznaniu w dniu 29 czerwca 2015 . w S.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta S.

przeciwko I. T. (1)

o ustalenie

na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Rejonowego
w S. z dnia 277 kwietnia 2015r., sygn. akt I C 310/15

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a) w punkcie 1 (pierwszym) ustala, Ze nie istnieje obowiazek Miasta S. do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego z I. T. (1) orzeczony wyrokiem Sadu Rejonowego w S. z dnia 18 grudnia 2008 r., sygn. IC 195/08,

b) w punkcie 2 (drugim) nie obcigza pozwanej kosztami procesu;
II. nie obciaza pozwanej kosztami postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IV Ca 345/15

UZASADNIENIE

Powdd Miasto S. domagal sie ustalenia, ze nie istnieje obowigzek Miasta S. do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego pozwanej I. T. (1) orzeczony w pkt. 3 wyroku Sadu Rejonowego w S. Wydzialu I Cywilnego z dnia
18 grudnia 2008 roku sygn. akt I C 195/08.

Uzasadniajac zadanie pozwu pelnomocnik powoda wskazal, Zze w dniu 18 grudnia 2008 roku Sad Rejonowy w S. wydat
wyrok w sprawie o sygn. akt I C 195/08 z powodztwa J. K. przeciwko I. K. (1) w ktérym w pkt. 1 Sad nakazal pozwane;j 1.
K. (1) (obecnie T.) aby opuscila, oproznita i wydala powodowi J. K. w/w lokal mieszkalny, w pkt. 2 ustalil, ze pozwane;j
przystuguje prawo do lokalu socjalnego i w pkt. 3 orzekl o wstrzymaniu wykonania pkt. 1 wyroku do czas zlozenia
przez Gmine Miejska S. pozwanej I. K. (1) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Przedmiotowy wyrok
nie zostal wykonany do dnia dzisiejszego, nadto wyrokowi temu nie zostala nadana klauzula wykonalno$ci. Najemca
lokalu mieszkalnego okre$lonego w tresci wyroku do dnia 31 lipca 2014 roku byt J. K.. Pismem z dnia 15 stycznia
2013 roku powdd wypowiedzial J. K. umowe najmu przedmiotowego lokalu z zachowaniem trzymiesiecznego okresu



wypowiedzenia. Obecnie powo6d zawarl umowe najmu lokalu z I. K. (2) tj. corka pozwanej I. T. (1) oraz J. K.. I. K. (2)
obecny najemca — wyrazila za$ zgode na bezplatne uzywanie wynajmowanego lokalu — matce czyli pozwanej I. K. (1).
Powdd wskazat , ze powyzszych wzgledow wykonanie wyroku w drodze egzekucji sagdowej jest obecnie niemozliwe,
bowiem J. K. nie uzyska klauzuli wykonalnosci.

Pozwana I. T. (1) nie zlozyla odpowiedzi na pozew, na rozprawie w dniu 30 wrze$nia 2014 roku o$wiadczyta, iz nigdy
nie zostala eksmitowana z przedmiotowego lokalu a gléwnym najemca jest jej corka I. K. (2), ktéra obecnie jest
na kontrakcie w Stanach Zjednoczonych i bedzie tam do maja nastepnego roku. Corka I. K. (1) miala plany co do
lokalu mieszkalnego ktore nie uwzglednialy mieszkania w nim pozwanej. Pozwana byla przygotowana psychicznie na
opuszczenie lokalu i jest przygotowana do wyprowadzki.

Wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2014 r, sygn. IC 1646/14, Sad Rejonowy w S. oddalil powbddztwo z uwago na brak
interesu prawnego w ustaleniu i obciazyl powoda kosztami procesu, uznajac je za uiszczone w catoéci.

Wskutek apelacji powoda Sad Okregowy w S. wyrokiem z dnia 23 stycznia 2015 sygn.. IV Ca 602/15 uchylil zaskarzony
wyrok Sadu Rejonowego w S.. Uzasadniajac swoje rozstrzygniecie Sad Okregowy ocenil, ze powod wykazal istnienie
interesu prawnego w ustaleniu i nakazal Sagdowi Rejonowemu przy ponownym rozpoznaniu sprawy dokonanie oceny
prawdziwosci twierdzen powoda w zakresie, czy po stronie powoda istnieje obowiazek wynikajacy z wyroku Sadu
Rejonowego w S. z dnia 18 grudnia 2008 r.

Wyrokiem z dnia 27 kwietnia 2015 r. po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy w S. oddalil powbdztwo.
Podstawe rozstrzygniecia Sadu stanowily nastepujace ustalenia faktyczne:

Najemca lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku nr (...) w S. przy ulicy (...) od dnia 21 pazdziernika
1997 roku byl J. K..

W wyroku z dnia 18 grudnia 2008 roku Sad Rejonowy w S. Wydzial I Cywilny w sprawie I C 195/08 z powo6dztwa J.
K. przeciwko pozwanej I. K. (1) (obecnie T.) o eksmisje w pkt. 1 nakazal pozwanej, aby opusécila, opréznila i wydata
powodowi lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku numer (...) w S. przy ulicy (...). W pkt. 2 tegoz wyroku
Sad ustalil, ze pozwanej 1. K. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a w pkt 3 nakazal wstrzymanie wykonania
pkt. 1 wyroku do czasu zlozenia przez Gmine Miejska S. pozwanej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W postepowaniu toczgcym sie pod sygn. I C 195/08 Gmina M. S. zostala zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu
i pouczona o mozliwo$ci wstapienia do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego. Gmina M. S. nie wstapila do
tego postepowania w charakterze interwenienta ubocznego.

Wyrok z dnia 18 grudnia 2008 r. uprawomocnil sie w dniu 9 stycznia 2009 r. J. K. nie zlozyt wniosku o nadanie
wyrokowi klauzul wykonalnoSci.

Pismem z dnia 15 stycznia 2013 roku Miasto S. wypowiedziato J. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...) z uwagi na niezamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu przez okres dluzszy niz 12 miesiecy, z
zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktorego bieg rozpoczat sie w dniu 1 lutego 2013 roku, a
zakonczyl w dniu 31 lipca 2013 roku.

Obecnie najemca lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...), na podstawie umowy zawartej z Miastem S. jest
L. K. (2), corka I. T. (1) (dawniej K.) oraz J. K.. I. T. (1) zamieszkuje w tym lokalu.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny zwazyt Sad Rejonowy, ze pow6dztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Sad ocenil, ze interes prawny powoda uzasadniajacy wytoczenie powodztwa znajdowat oparcie w przepisach ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(j.t.Dz.U.2014.150), zwlaszcza art. 14 ust. 1 tej ustawy, ktory naklada na gmine obowigzek zapewnienia lokalu



socjalnego, w sytuacji gdy sad w orzeczeniu nakazujacym eksmisje ustalil uprawnienie pozwanego do otrzymania
takiego lokalu. Podkreslil Sad pierwszej instancji, ze stan faktyczny w niniejszej sprawie byl bezsporny, z wyjatkiem
okolicznoSci, czy pozwana posiada aktualnie tytul prawny do zamieszkiwania w lokalu potozonym przy ul. (...).
Wskazal, ze ustalil stan faktyczny w oparciu o dowody z dokumentéw przedlozonych przez strone powodowsq oraz
znajdujacych sie w aktach sygn. I C 195/08, ktérych wiarygodno$é nie byla kwestionowana przez pozwana. Sad
roéwniez nie znalazl przestanek do zakwestionowania wiarygodnosci tych dokumentéw.

W ocenie Sadu Rejonowego w $wietle prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego w S. z dnia 18 grudnia 2008 r.
twierdzenia powoda o istnieniu stanu niepewnosSci prawnej co do obowiazku wykonania przez powoda orzeczenia
zawartego w pkt 3 tegoz wyroku nie sg zasadne. Zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne wigze nie tylko
strony i sad, ktoéry je wydal, lecz rowniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej, aw
wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby. Uprawomocnienie sie orzeczenia wywotuje skutek w postaci
zwigzania tym rozstrzygnieciem podmiotéw okreslonych w ustawie. Regulacja zawarta w ww. przepisie gwarantuje
zachowanie spojnoéci i logiki dzialania organow panstwowych, zapobiega réwniez wspolistnieniu w obrocie prawnym
rozstrzygnie¢ nie do pogodzenia w calym systemie sprawowania wladzy (wyrok Sadu Najwyzszego dnia z 29 maja 2007
r., VCSK 83/07, L.). W pierwszej kolejno$ci orzeczenie wigze strony postepowania. Na mocy przepiséw szczegdlnych
moc wigzgca orzeczenia moze by¢ rozszerzona takze na inne podmioty. Ponadto prawomocnym orzeczeniem zwiazany
jest takze sad, ktéry wydal orzeczenie, jak rowniez inne sady, organy panstwowe i organy administracji publiczne;j.
Zwiazanie powyzszych organéw oznacza, ze przy dokonywaniu czynnosci z zakresu swojego dzialania organy te
zobligowane sg bra¢ pod uwage fakt wydania danego orzeczenia, ktérego nie moga zmienia¢, ani uchyla¢, a w
przypadku sadow - zakaz dokonywania ustalen sprzecznych z uprzednio osadzona kwestia, a nawet niedopuszczalno$é
prowadzenia w tym zakresie postepowania dowodowego (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 marca 2010 r., II
PK 249/09, niepubl.; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 lutego 2010 r., II PK 212/09, niepubl.). Okreslone w
art. 365 k.p.c. zwiazanie stron, sadéw, innych podmiotéw i 0s6b treScia prawomocnego orzeczenia, wyraza nakaz
przyjmowania przez nie, ze w objetej nim sytuacji stan prawny przedstawial sie tak, jak to wynika z sentencji wyroku
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 czerwca 2009 r., I PK 302/08, L.; wyr. SN z 15 listopada 2007 r., II CSK 347/07,
L.).

Wskazal Sad Rejonowy, ze prawomocny wyrok Sadu Rejonowego w S. wydany w sprawie sygn.. I C 195/08 w
dniu 18 grudnia 2008 r. nadal istnieje w obrocie prawnym, nie zostal pozbawiony wykonalnosci, zatem wciaz
na pozwanej ciazy obowiazek opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul.
(...) J. K.. Nie sg prawdziwe twierdzenia powoda, ze J. K. nie modglby uzyskaé¢ klauzuli wykonalnoSci na ten
wyrok. W postepowaniu klauzulowym Sad bada bowiem jedynie przeslanki formalne (art. 781 k.p.c. i nastepne),
za$ istnienie legitymacji materialnoprawnej nie podlega badaniu. Po zlozeniu stosownego wniosku J. K. moglby
uzyskac tytul wykonaweczy i zlozy¢ wniosek egzekucyjny do Komornika. To pozwana musialaby sie wowczas bronic
powbdztwem przeciwegzekucyjnym opartym na art. 840 k.p.c. Nie jest wykluczona wiec sytuacja, ze doszloby
do wykonania przedmiotowego wyroku w drodze egzekucji sadowej. By jednak w ogoéle moglo dojé¢ do nadania
klauzuli wykonalno$ci pow6d musialby spelnié ciazacy na nim obowiazek wynikajacy z pkt 3 tego orzeczenia, to jest
przedstawié¢ pozwanej oferte zawarcia z nig umowy najmu lokalu socjalnego, czego do tej pory nie uczynit.

Rozstrzygajac kwestie posiadania przez pozwana obecnie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego ocenil, ze
okoliczno$é, iz pozwana posiada tytul prawny do zamieszkiwania w tym badz innym lokalu nie zostala przez strone
powodowa udowodniona. Ocenil, Ze nie sposéb przyjac jako dowodu na te okoliczno$¢ pisma prezesa (...) sp.z 0.0. w
S. z dnia 27 wrzeénia 2013 r. (vide k. 9). Wskazal, iz jest to dokument prywatny (art. 245 k.p.c.), a zatem nie stanowi
dowodu prawdziwego stanu rzeczy. Nadto pismo to zostalo sporzadzone przed zawarciem umowy najmu przez I. K.
(2). A Przedsiebiorstwo (...) sp.z0.0. w S. nie ma uprawnienia do decydowania za najemce komu i na jakich warunkach
pozwoli korzysta¢ z lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem najmu. Zwazyl nadto, ze korzystanie z lokalu
mieszkalnego do ktorego tytul prawny przysluguje osobie trzeciej moze mie¢ oparcie w stosunku cywilnoprawnym
(umownym) ale moze tez by¢ jedynie forma precarium, ktére powstaje, gdy jedna osoba chce wy$wiadczy¢ drugiej
przystuge, kierujac sie grzeczno$cig lub wzgledami humanitarnymi, oddajac rzecz do uzywania. Wladztwo prekaryjne



nie daje tytulu prawnego i zadnej ochrony prawnej. Powdd nie wykazal, by pozwana zawarla z cérka jakakolwiek
umowe, chociazby w sposoéb dorozumiany, w tym umowe quasi uzyczenia. Pozwana konsekwentnie twierdzi, ze
corka ,znosi” jej zamieszkiwanie, oczekuje od niej, ze sie wyprowadzi, zwlaszcza, ze ma plany na zalozenie rodziny i
powiekszenie jej. Pozwana, jak podala, ma spakowane wlasne rzeczy, jest gotowa na wyprowadzke z mieszkania corki
od dwoch lat. I. T. (1) jest matka najemcy, I. K. (2) a zatem istnienie relacji rodzinnej, obowigzkdw wzajemnej troski
miedzy rodzicem a dzieckiem moglo uzasadnia¢ oddanie pozwanej przez I. K. (2) lokalu mieszkalnego potozonego przy
ul. (...) w S. pozwanej, do czasu zaoferowania jej przez powoda lokalu socjalnego, na zasadzie wladztwa prekaryjnego.
Podkreslil, ze to powod twierdzil, iz pozwana posiada tytul prawny do lokalu, zgodnie z art. 6 k.c. powinien byl zatem w
tym zakresie wykaza¢ inicjatywe dowodowa, chociazby zglaszajac dowod z zeznan §wiadka I. T. (2) badz przestuchania
stron, czego nie uczynil.

Majac powyzsze na uwadze Sad zwazyl, iz prawomocny wyrok Sadu Rejonowego w S. z dnia 18 grudnia 2008 r. ma
nadal walor wiazacy powoda co do wykonania obowigzku orzeczonego w pkt 3, a powod nie udowodnil by nastapila
taka zmiana stanu faktycznego (pozwana uzyskata po orzeczeniu eksmis;ji tytul prawny do lokalu mieszkalnego), ktéra
dawalaby mozliwo$c¢ ustalenia wygasniecia powagi rzeczy osadzonej (causa superveniens), co skutkowalo oddaleniem
powddztwa na podstawie art. 189 k.p.c.

Z wyrokiem nie zgodzil sie powdd, ktoéry zaskarzyt wyrok w caloSci zarzucajac naruszenie prawa materialnego to
jest art. 710 k.c. , art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. oraz art. 60 k.c. poprzez brak ustalenia iz pozwana zawarla z corka
umowe uzyczenia. Nadto zarzucil naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolna a nie swobodna ocene dowoddw i
nie ustalenie, ze pozwana posiada tytul prawny do lokalu mimo ze zajmuje lokal , ktérego najemca jest corka, corka
udzielit jej pelnomocnictwa do zalatwiania wszelkich spraw zwiazanych z lokalem, pozwana nie wykazala istnienia
konfliktu z coérka, nie kwestionowala dokumentu (...). W oparciu o powyzsze zarzuty wni6st o zmiane zaskarzonego
wyroku i uwzglednienie powodztwa w calosci oraz zasadzenie kosztow procesu za obie instancje.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja zastugiwala na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 386 § 6 k.p.c. ocena prawna i wskazania co do dalszego
postepowania wyrazone w uzasadnieniu wyroku sadu drugiej instancji wigza zar6wno Sad ktéremu sprawa zostala
przekazana , jak i sad drugiej instancji przy ponownym rozpoznaniu sprawy. Zwigzanie sagdu wyrazone w art. 386
§ 6 k.p.c. oznacza m.in. zakaz formulowania ocen prawnych sprzecznych z wyrazonymi wczeéniej w uzasadnieniu
orzeczenia sadu drugiej instancji (por. m.in. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 8 maja 2007 r., II UZP 1/07,
OSNP Nr 3—4/2008, poz. 48; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 grudnia 1999 r., I CKN 175/99, niepubl.), a nawet
zakaz podejmowania w jakikolwiek sposob proby podwazania czy kontestowania wiazacej go oceny prawnej i wskazan
co do dalszego postepowania. Skoro w uzasadnieniu wyroku z dnia 23 stycznia 2015 r., IV Ca 602/15 Sad Okregowy
przesadzil o istnieniu interesu prawnego powoda w ustaleniu, niedopuszczalna byta dokonana przez Sad pierwszej
instancji ocena, ze nie istnieje stan niepewnos$ci prawnej co do obowigzku wykonania przez powoda orzeczenia
zawartego w wyroku eksmisyjnym. Taka ocena nie tylko narusza art. 386 § 6 k.p.c.. Sad pierwszej instancji bowiem
przeczy sam sobie z jednej strony wskazujac, ze powdd ma interes prawny w ustaleniu co wynika z przepisow ustawy
o ochronie praw lokatoréw, by nastepnie stwierdzié, iz nie istnieje (warunkujacy istnienie interesu prawnego ) stan
niepewnoSci prawne;j.

Dla rozstrzygniecia rozpoznawanej sprawy podstawowe znaczenia ma udzielenie odpowiedzi na pytanie czy w $wietle
obowiazujacych przepiséw zachodza sytuacje, w ktorych orzeczenie prawomocnym wyrokiem sadu prawo do lokalu
socjalnego wygasa. Niewatpliwie zaden z przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 150), ani przepisy
innych ustaw nie stanowia wprost, ze prawo do lokalu socjalnego wygasa. Mimo braku wyraznego przepisu jednak
w orzecznictwie ugruntowal sie poglad, ze obowiazek gminy dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionej osobie



gaénie z uplywem terminu zwigzania gminy skutecznie zlozona oferta zawarcia z uprawnionym umowy najmu lokalu
socjalnego.

W ocenie Sadu Okregowego odpowiedZz na powyzsze pytanie wymaga odwolania sie do wykladni celowo$ciowej
zacytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw. Niewatpliwie celem regulacji prawnej dotyczacej najmu lokalu
socjalnego jest zapobieganie bezdomnosci i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych o0s6b o niskich dochodach. Prawo
do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra moze zamieszka¢ w innym lokalu — o czym stanowi art. 14 ust.
4 ustawy. Znajduje on jednak zastosowanie na etapie decydowania przez sad o prawie do lokalu socjalnego. Art.
26 ustawy z kolei stanowi, ze gmina moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskat jakikolwiek tytul prawny do innego lokalu i moze go uzywacé. Skoro brak jest
uzasadnienia dla trwania zawartej umowy najmu lokalu socjalnego w sytuacji, gdy najemca uzyskat tytut prawny do
lokalu i moze go uzywac to w drodze wykladni celowo$ciowej uznaé nalezy, ze brak jest uzasadnienia dla trwania
obowigzku zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktora juz po uprawomocnieniu sie wyroku orzekajacego
o prawie do lokalu socjalnego uzyskala tytul prawny do lokalu i moze lokalu uzywaé. W takiej sytuacji orzeczone
wyrokiem sadu prawo do lokalu socjalnego jak i jego korelat w postaci obowiazku gminy do przedstawienia oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wygasaja.

Ustali¢ zatem nalezalo, czy pozwanej przystuguje jakikolwiek tytul prawny do zajmowania lokalu i czy moze z tego
lokalu korzysta¢. W ocenie Sadu Okregowego Sad pierwszej instancji niezasadnie przyjal, ze w okolicznoSciach
rozpoznawanej sprawy brak jest podstaw do ceny, ze pozwana posiada tytul prawny do zajmowania lokalu. Za
okoliczno$é bezsporng uzna¢ nalezalo, ze pozwana zajmuje lokal mieszkalny w S. przy ulicy (...) za zgoda najemcy.
Ocena taka jest uprawniona wobec stanowiska pozwanej jakie zajela podczas przesluchania informacyjnego na
rozprawie . Skoro powdd twierdzil, ze pozwana zajmuje lokal za zgoda obecnego najemcy (twierdzenia w uzasadnieniu
pozwu k. 4., stanowisko na rozprawie k. 24) a pozwana okoliczno$ci tej nie tylko nie zaprzeczyla ale ja potwierdzila
dodatkowo podajac, ze najemca nie domaga sie jej eksmisji (k. 25) i stanowiska tego nie zmienila w toku dalszego
postepowania (k. 66) to przyja¢ nalezalo te bezsporne okoliczno$ci za udowodnione . W takiej sytuacji, mimo
braku wniosku w tym zakresie koniecznym bylo przestuchanie pozwanej w charakterze strony na okoliczno$é zasad
zajmowania przez pozwang lokalu. Bezspornym jest bowiem, ze zajmuje lokal i ma mozliwo$¢ korzystania z niego.
Konieczno$é przeprowadzenia dowodu z przestuchania stron wynika z koniecznos$ci wyjaénienie dodatkowych faktow,
od istnienia ktérych uzaleznione jest ocena charakteru stosunku prawnego laczacego pozwang z obecnym najemcom
lokalu — co niewatpliwie stanowi element istotny dla rozstrzygniecia sprawy. Wobec powyzszego Sad Okregowy
przeprowadzit dowdd z przestuchania stron i ustalil:

Pozwana zamieszkuje w lokalu polozonym przy ulicy (...) w S.. Koszty utrzymania mieszkania najemca mieszkania
(corka I. K. (2)) i pozwana ponosza po polowie. Céorka pozwanej nie domagala sie od pozwanej by ta opuscila
mieszkanie (dowdd przestuchanie pozwanej protokoét elektroniczny rozprawy z dnia 29 czerwea 2015 1. , 00:04:44 )

W pozostalym zakresie Sad podziela ustalenia Sadu pierwszej instancji, ktére po uzupemhieniu czyni podstawa
wlasnego rozstrzygniecia.

W ocenie Sadu Okregowego brak jest podstaw do oceny, Ze pozwana zajmuje lokal w oparciu o prekarium. P. polega
na bezplatnym uzywaniu rzeczy cudzej za wiedza jej wlasciciela, ktéry zezwala na to ze wzgledow goscinnoéci lub
ulegajac czyjej$ prosbie, albo nawet §wiadomie tolerujac korzystanie ze swojej rzeczy przez inng osobe, co stanowié¢
ma relacje czysto faktyczna. Poglad o koniecznoSci odrdznienia stosunku uzyczenia od prekarium prezentowany
byl zwlaszcza w orzecznictwie (np. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 1.9.1958 r., 1 CR 745/58, OSPiKA 1959,
Nr 7-8, poz. 205 z aprobujacymi glosami J. Goreckiego i J. Ignatowicza, OSPiKA 1960, Nr 4, poz. 105), a takze w
doktrynie ( J. Krzyzanowski, w: Komentarz 1972, t. 2, s. 1506; Z. Bidzinski, Ustawa o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych, PS 1995, Nr 3, s. 3; P. Ksiezak, Precarium w prawie polskim, Rej. 2007, Nr 2; J.
Gotlaczynski, w: Gniewek, Machnikowski, Komentarz KC 2013, s. 1244; Z. Gawlik, w: Kidyba, Komentarz KC 2010,
ITI, s. 559). Zauwazy¢ jednak trzeba, ze praktyczne odrdznienie uzyczenia i prekarium moze sie okaza¢ niezwykle
trudne, bowiem intencja wy$wiadczenia komu$ grzeczno$ci w pelni odpowiada spolecznej funkeji uzyczenia (np.



uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 8.7.1992 r., III CZP 81/92, OSNC 1993, Nr 3, poz. 30). Ponadto wzglad na interes
osoby $wiadczacej grzecznoSciowo wymaga, by jej sytuacja byla oceniana wedlug przepiséw o uzyczeniu (tak np. Z.
Radwanski, w: System, t. III, cz. 2, s. 378; Z. Radwarnski, M. Orlicki, w: System PrPryw, t. 8, 2011, s. 226).

W $wietle do powyzszych uwag nalezy stwierdzi¢, iz w $wietle zebranego w sprawie materialtu dowodowego nie
ulega watpliwoéci, ze stosunek prawny laczacy pozwang z coérka I. K. (2), na podstawie ktérego zamieszkuje w
lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ulicy (...) stanowi umowe uzyczenia zawarta w formie ustnej. Jak bowiem
zostalo ustalone I. K. (2) zezwolila swojej matce na nieodplatne wspolne z nig zamieszkiwanie przy czym uzgodnily
one, ze koszty utrzymania lokalu beda ponosily po polowie . Ta ostatnia okoliczno$¢ pozwala na ocene, ze umowa
laczaca strony miala charakter uzyczenia, nie za$ grzeczno$ciowego stosunku prekarium. Jakkolwiek bowiem kwestia
konieczno$ci ponoszenia przez bioracego rzecz w uzyczenie zwyklych kosztéw uzywania rzeczy (takich jak - w
przypadku lokali mieszkalnych — oplaty eksploatacyjne), byla w nauce i orzecznictwie sporna, ostatecznie jednak
dominuje poglad o tym, iz zwykle koszty utrzymania rzeczy — czyli w szczegdlnosci oplaty eksploatacyjne - leza
w gestii bioracego w uzyczenie, poniewaz to on jest zainteresowany uzywaniem rzeczy i zachowaniem jej w stanie
niepogorszonym (tak np. E. L., ,Zwykle koszty utrzymania przy umowie uzyczenia lokalu mieszkalnego”, MoP 2013,
Nr 21). Skoro pozwana zobowigzana jest do uiszczania kosztéw utrzymania lokalu to nie moze by¢ mowy o laczacym
strony grzeczno$ciowym stosunku prekarium, a jedynie o umowie uzyczenia,

Reasumujgc — poniewaz pozwana posiada tytul prawny do zajmowania lokalu nr (...) polozonego w S. przy ulicy
(...) , obowigzek Miasta S. do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego pozwanej I. T. (1) orzeczony
wyrokiem Sadu Rejonowego w S. z dnia 18 grudnia 2008 roku sygn. akt I C 195/08 wygasl.

Wobec powyzszego Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok i w oparciu o art. 189
k.p.c. orzekl zgodnie z zadaniem powoda.

Mimo, ze pozwana przegrala sprawe w calo$ci Sad nie obciazyl jej kosztami procesu za obie instancje uznajac, ze
zachodzg szczegblne okolicznosci uzasadniajace zastosowanie art. 102 k.p.c. Te szczegblne okoliczno$ci wynikaja z
charakteru zadania strony powodowej, ktéra w inny sposéb nie mogla uzyskaé¢ ochrony prawnej jak tylko poprzez
wytoczenie powddztwa o ustalenie. Szczegoblnie istotnym jest, ze uzyskania tej ochrony powo6d nie mogl uzyskaé w
drodze dzialania pozwane;.



