Sygn. akt IV Ca 509/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2013 1.

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jolanta Deniziuk

Sedziowie SO: Mariola Watemborska, Mariusz Struski (spr.)

Protokolant: sekr. sad. Barbara Foltyn

po rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2013 r. w Shupsku

na rozprawie

sprawy z powodztwa E. S.

przeciwko J. J.

o ustalenie

iz powddztwa wzajemnego J. J.

przeciwko E. S.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji E. S. od wyroku Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 14 marca 2013r., sygn. akt I C 1063/12
1. oddala apelacje,

2. nie obciaza apelujacej E. S. kosztami postepowania apelacyjnego naleznymi J. J..
Sygn. akt IV Ca 509/13

UZASADNIENIE

Powéddka E. S. domagala sie ustalenia, ze pomiedzy nig, a pozwang J. J. istnieje stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...), przy czym powoddka jest najemca, a pozwana wynajmujacym.
Ponadto wniosla o zasgdzenie od pozwanej na rzecz powddki kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych.
Uzasadniajac swoje zadanie wskazala, ze w dniu 23 stycznia 1990 roku ojciec pozwanej W. P. uzyskat tytut prawny do
przedmiotowego lokalu, na prawach spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu. Na mocy ustnej umowy najmu
lokalu mieszkalnego, umozliwil nastepnie korzystanie z lokalu swemu bratu A. P.. W 1991 roku w lokalu, wspoélnie
z A. P., zamieszkala powddka, pozostajgca z nim w faktycznym wspolnym pozyciu. Powodka podniosla, ze w dniu 4
sierpnia 2001 roku W. P. zawart z nia umowe zatytulowana ,umowa o bezplatnym uzytkowaniu lokalu”, ktéra jest
faktycznie umowa najmu. Stwierdzila, ze po $§mierci A. P., W. P. wraz z pozwang prébowali usunac¢ jg z lokalu. Pozwana
poinformowala wowczas powodke o tym, ze w dniu 7 maja 2012 roku nabyla przedmiotowy lokal.



W odpowiedzi na pozew pozwana J. J. wniosla o oddalenie powddztwa w caloéci i zasadzenie na jej rzecz
kosztow postepowania sagdowego wedlug norm przepisanych. Wskazala, ze jej ojciec W. P. twierdzi, iz nie zawieral
zadnej umowy z powddka, a jego podpis na rzekomej umowie zostal sfalszowany. Podniosta, ze mieszkanie bylo
udostepnione wylacznie A. P., a W. P. wielokrotnie zabranial, aby powddka tam przebywala. Pozwana o$wiadczyla, ze
w dniu 16 maja 2012 roku powodka otrzymala od niej wezwanie do opuszczenia lokalu.

Pozwana J. J. w toku postepowania zlozyla pozew wzajemny, w ktérym wniosta o nakazanie powodce (pozwanej
wzajemnej) oprdznienia, opuszczenia i przekazania na rzecz pozwanej (powddce z pozwu wzajemnego) lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...). Ponadto wniosla o zasadzenie od powddki (pozwanej wzajemnej) na
swoja rzecz zwrotu kosztow postepowania. W uzasadnieniu wskazala, ze umowa, na ktéra powoluje sie powddka nie
zostala zawarta przez W. P., a jego podpis na umowie zostal podrobiony. Podniosla, ze nie moze korzystac ze swojej
wlasno$ci i zmuszona jest do zamieszkiwania na stancji oraz ponoszenia dodatkowych kosztéw z tym zwigzanych.
Dodatkowo ponosi koszty czynszu za lokal zajmowany przez powodke, gdyz ta nie oplaca czynszu lub czyni to
sporadycznie wplacajac kwoty, ktore nie pokrywaja miesiecznych wysokos$ci oplat za ten lokal.

W odpowiedzi na pozew wzajemny E. S. wniosla o oddalenie powb6dztwa wzajemnego i zasadzenie od powodki
wzajemnej na swoja rzez zwrotu kosztow procesu. W uzasadnieniu wskazala, ze roszczenie J. J. jest pozbawione
podstaw prawnych i wobec posiadania przez nig tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powddztwo
wzajemne pozostaje nieuzasadnione.

Gmina M. S. zawiadomiona o sprawie, nie wstapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
powoda.

Wyrokiem z dnia 14 marca 2013 roku Sad Rejonowy w Stupsku oddalit powodztwo o ustalenie (punkt 1 sentencji) i
nakazal E. S., aby oprdznila, opuscila i wydata J. J. lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w S. przy ulicy (...)
(punkt 2 sentencji). Nadto stwierdzil, ze E. S. przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.
(punkt 3 sentencji), nakazal wstrzymanie eksmisji wymienionej do czasu zlozenia jej przez Miasto S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (punkt 4 sentencji) i zasadzil od E. S. na rzecz J. J. kwote 397 zt tytulem zwrotu
kosztoéw procesu (punkt 5 sentencji).

Powyzsze orzeczenie zostalo oparte na nastepujacych ustaleniach. W dniu 23 stycznia 1990 roku zostalo wydane
skierowanie do lokalu nr (...) w budynku nr (...) przy ulicy (...) dla W. P. z prawem do zamieszkania wraz z najblizsza
rodzing, na zasadach zakwaterowania w hotelu pracowniczym.

A. P. po rozwodzie z Zona nie mial lokalu, w ktérym moglby zamieszkaé. Poniewaz naduzywal spozywanie alkoholu,
za namowa mamy, W. P. zgodzil sie, aby jego brat zamieszkal w lokalu nr (...) przy ulicy (...) w S.. W. P. domagal sie,
aby A. P. uiszczal oplaty za lokal. Mieszkanie bylo systematycznie zadluzane.

W. P. mieszkal tym czasem ze swoja mama w T..

Kiedy W. P. grozil bratu, ze wyrzuci go z mieszkania, poniewaz lokal byl zadluzany, A. P. odpowiadal, ze wowczas
wprowadzi sie do mieszkania mamy w T..

W. P. wraz ze swoja mama oplacil za mieszkanie przy ulicy (...) w S. kwote 1.267,58 zl do spdldzielni, a tacznie z
oplatami za dostawe mediow kwote 1.800 zk. A. P. do swojej Smierci nie zwrdcil tej kwoty W. P. i swojej mamie.

E. S.i A. P. zyli w konkubinacie do $mierci A. P.. Oboje zamieszkiwali w lokalu W. P. w latach dziewiecdziesigtych
XX wieku.

W. P. dysponowal kluczem do przedmiotowego lokalu.



W 2009 roku W. P. przystugiwalo spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do przedmiotowego lokalu w Spdldzielni
Mieszkaniowej (...) w S..

A. P. uiszczal oplaty za przedmiotowy lokal nieregularnie. Wedtug stanu na dzien 28 lutego 2007 roku istnialo z tytulu
oplat za lokal zadluzenie do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. w kwocie 1.318,62 z}.

Pismem z dnia 13 sierpnia 2007 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. wezwala W. P. i A. P. do zaplaty kwoty
1.568,33 zl, w tym kwoty 1.401,63 z} tytulem oplat za mieszkanie i kwoty 166,70 z tytulem odsetek. W jego tresci
wskazano, ze A. P. w listopadzie 2006 roku zlozyl pismo w spdldzielni, w ktérym zobowiazal sie do regulowania
miesiecznej kwoty 200 zl. Z tej deklaracji nie wywiazal sie, natomiast zadluzenie od czasu ostatniego wezwania
zwiekszylo sie.

W piémie z dnia 10 grudnia 2008 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. wezwala W. P. i A. P. do zaplaty
kwoty 1.279,58 zl, w tym kwoty 1.034,05 z} tytulem oplat za mieszkanie i kwoty 245,53 z} tytulem odsetek. W jego
treéci stwierdzono, ze od wrze$nia 2008 roku wplywa na konto lokalu dodatek mieszkaniowy w wysoko$ci 71,27 zt
miesiecznie.

Egzemplarz umowy o bezplatnym uzytkowaniu lokalu, datowany na 4 sierpnia 2001 roku zostal zlozony w Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w S.. W jej tredci wskazano, ze sporny lokal uzyczajacy uzycza i oddaje w bezptatne uzytkowanie
bioragcemu do uzywania - E. S.. Umowa ta nie zostala podpisana przez W. P..

W lutym 2012 roku wysoko$¢ oplat za przedmiotowy lokal wynosila:
- centralne ogrzewanie, oplata stala 5,88 zl;

- centralne ogrzewanie, oplata zmienna 32,75 zl;
- eksploatacja 32,28 zk;

- konserwacja i remonty biezace 13,73 zk;

- o$wietlenie klatki schodowej 3,40 zl;

- podatek od nieruchomoéci 1,41 zk;

- podgrzanie wody 22,40 zl;

- sprzatanie klatki schodowej 14 zl;

- ubezpieczenie budynkéw SM 1,57 zl;

- woda i odprowadzanie Sciekow 29,04 zl;

- wywo0z nieczystosci 14,40 zl;

- fundusz remontowy 29,42 zl;

- legalizacja wodomierzy 2,40 zl.

W dniu 6 kwietnia 2012 roku zmarl A. P.. Po jego $émierci W. P. domagat sie od E. S., aby opuécila przedmiotowe
mieszkanie.

W dniu 7 maja 2012 roku zostala zawarta przed notariuszem umowa darowizny, na mocy ktérej W. P. darowal swojej
corce J. J. spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku nr (...) przy ulicy
(.owS..



Pismem z dnia 16 maja 2012 roku J. J. wezwala E. S. do opuszczenia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy
ulicy (...) w budynku nr (...).

W czerwcu 2012 roku J. J. zazadala, aby E. S. wyprowadzila sie z przedmiotowego mieszkania. Na zadanie J. J., E. S.
wydala jej pasujacy klucz do mieszkania. Po tygodniu zamek w drzwiach zostal ponownie wymieniony.

E. S. pobiera rente w wysokoSci 999 zl brutto. W dniu 8 listopada 2012 roku zostala zaliczona do umiarkowanego
stopnia niepelnosprawnoéci do dnia 31 grudnia 2014 roku.

E. S. od 2007 roku korzysta z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w S.. W 2012 roku otrzymala pomoc
w formie zasitku stalego w wysokosSci 324 zl przyznanego na miesigc wrzesien 2012 roku; zasitku celowego w
wysokoSci 200 zl przyznanego na miesigc wrzesieni 2012 roku; zasitku celowego w wysokosci 200 z} przyznanego na
miesigc pazdziernik 2012 roku. Poza tym otrzymala zasilek pielegnacyjny w wysokoéci 153 zl miesiecznie, zgodnie
z orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnos$ci, waznym do 31 pazdziernika 2012 roku. E. S. nie ma mozliwoéci
zamieszkania w innym lokalu.

J. J. mieszka w B.. Najmuje lokal wraz ze swoim narzeczonym, za ktory uiszczaja 650 zl plus oplaty. J. J. uczy sie w
S.. Do szkoly dojezdza autobusem. Pozwana chciataby przeniesé sie do S. i zamieszkaé w lokalu przy ulicy (...).

Przystepujac do merytorycznej oceny zadan zgloszonych przez strony Sad Rejonowy zauwazyl, ze bezsporne w sprawie
bylo to, iz A. P. zamieszkal w lokalu swojego brata W. P. za jego zgoda i obciazal go z tego tytulu obowigzek uiszczania
oplat za ten lokal. Podkreslit tez, ze na powddce E. S., w sprawie o ustalenie istnienia stosunku najmu, ciagzyl obowiazek
wykazania, ze mieszkata w lokalu potozonym w S. przy ulicy (...) oraz, ze faczy ja z pozwana J. J. stosunek najmu tegoz
lokalu.

W ocenie Sadu I instancji E. S. w toku procesu udowodnila jedynie pierwsza z wymienionych okolicznoéci. Sad
podkresdlil, ze lgczacy A. P.i W. P. stosunek prawny, ktérego przedmiotem byt sporny lokal nie byl w istocie stosunkiem
najmu, a uzyczenia. W. P. udostepnit bowiem swdj lokal bratu A. P., tylko dlatego, Ze ten nie mial innego lokalu,
w ktérym moglby zamieszkac. Jednocze$nie, pomimo tego, ze oplaty za lokal nie byly uiszczane regularnie, W. P.
pomimo ostrzezen, nigdy ostatecznie nie zazadal, aby A. P. wyprowadzil sie z tego lokalu. Powodem tego bylo to, aby
A. P., majacy problemy z naduzywaniem alkoholu, nie zamieszkal u matki w T.. Podstawa zawarcia umowy pomiedzy
W. P, a A. P., na mocy ktdrej A. P. zamieszkal w lokalu brata, byla bezinteresowno$¢ i che¢ wygodzenia A. P..

Fakt zalegania przez A. P. z oplatami do spo6ldzielni mieszkaniowej, ponaglenia W. P., aby te oplaty byly uiszczane,
ostateczna zaplata kwoty 1.800 z} tytutem powstalego zadluzenia przez W. P. i jego matke, stanowily o tym, ze A. P.
i mieszkajaca z nim E. S. byli bioracymi w uzywanie, a nie najemcami przedmiotowego lokalu. Gdyby lokalu tego nie
zajmowal A. P. wraz z powodka, wowczas W. P. moglby go wynajaé i uzyskaé z tego tytulu czynsz, poza oplatami za
lokal uiszczanymi do spéldzielni i optatami za dostawe medidéw. Z faktu zamieszkiwania A. P. i powodki w tym lokalu,
W. P. nie czerpal takich korzysci. Skoro wiec laczaca braci P. umowa byla w istocie umowa uzyczenia lokalu, a nie
umowa najmu, powodka po $émierci A. P. nie mogla w trybie przepisu art. 691 k.c. wstapié¢ w stosunek najmu.

Majac na uwadze powyzsze Sad I instancji oddalit pow6dztwo o ustalenie.

Odnoszac sie do powddztwa wzajemnego o eksmisje Sad Rejonowy stwierdzil, ze na powddce wzajemnej J. J. ciazyt
obowiagzek wykazania, ze zaszly przestanki do tego, aby sad orzekl eksmisje E. S. z lokalu. Obowigzkowi temu —
w jego ocenie - powodka wzajemna sprostala. J. J. wykazala bowiem, ze domagala sie opuszczenia przez E. S.
przedmiotowego lokalu, jak réwniez udowodnila w toku swoich zeznan, ze lokal ten jest jej potrzebny. Poniewaz J.
J. w dacie zamkniecia rozprawy uczyla sie w S., w zwigzku z czym musiala dojezdza¢ codziennie do S., jak rowniez
zobowiazana byla do ponoszenia kosztéw najmu lokalu w B. (znacznie przekraczajacych koszty utrzymania lokalu
zajmowanego przez E. S.), Sad I instancji stwierdzil, ze sporny lokal stat sie potrzebny powddce wzajemnej i wobec
tego moze ona domagacé sie od pozwanej wzajemnej jego wydania.



Wobec powyzszego na podstawie art. 716 k.c. nakazat E. S., aby oproznila, opuscita i wydala J. J. lokal mieszkalny nr
(...) polozony w S. przy ulicy (...) w budynku nr (...).

Sad wskazal, Zze pozwana wzajemna E. S. jest lokatorem w rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Jest przy
tym osoba niepelnosprawnga. Wobec czego na podstawie przepisu art. 14 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przystuguje jej uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S..

Na mocy przepisu art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Sad Rejonowy nakazal wstrzymanie wykonania eksmisji, do czasu zlozenia
pozwanej wzajemnej E. S. przez Miasto S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl na podstawie przepisu art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c., zasadzajac
od E. S. na rzecz J. J. kwote 397 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu (oplata od pozwu wzajemnego - 200 zl; oplata
skarbowa od pelnomocnictwa - 17 z} i ustalone na podstawie § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
28.09.2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych... wynagrodzenie pelnomocnika - 180 z1).

Powodka (pozwana wzajemna) E. S. zaskarzyla powyzszy wyrok apelacja, domagajac sie jego zmiany poprzez
uwzglednienie powbddztwa o ustalenie i oddalenie powoddztwa wzajemnego o eksmisje, ewentualnie jego uchylenie i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi I instancji. Nadto wniosla o zasadzenie na swoja rzecz zwrotu
kosztow procesu za obie instancje. Skarzonemu orzeczeniu zarzucila:

« naruszenie art. 233 k.p.c., poprzez dowolng ocene dowoddw i przyjecie, Ze stron nie lgczyta umowa najmu lokalu,
lecz umowa uzyczenia lokalu, blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze $wiadczenia stron mialy
charakter nieodplatny, mimo przedstawionych w toku postepowania dowodéw wplat;

« naruszenie art. 659 § 1 k.c., poprzez przyjecie, ze powddka (pozwana wzajemna) nie spelnila zadnego $wiadczenia,
ktore mialoby charakter czynszu;

« zastosowanie do laczacego strony stosunku prawnego art. 710 k.c. zamiast art. 691 § 11 2 k.c,;

 naruszenie art. 691 § 1 i 2 k.c., poprzez jego niezastosowanie, czego konsekwencja jest nakaz opro6znienia,
opuszczenia i wydania przedmiotowego lokalu.

W odpowiedzi na apelacje pozwana (powddka wzajemna) J. J. wniosla o jej oddalenie i zasadzenie na swoja rzecz
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze baczac na tre§¢ art. 382 k.p.c., sad IT instancji ma nie tylko uprawnienie, ale
wrecz obowiagzek rozwazenia na nowo calego zebranego w sprawie materialu oraz dokonania wlasnej, samodzielnej i
swobodnej oceny, w tym oceny zgromadzonych dowodéw (uzasadnienie postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 17
kwietnia 1998 r., IT CKN 704/97 - za poSrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex). Sad II instancji nie ogranicza
sie zatem tylko do kontroli sadu I instancji, lecz bada ponownie cala sprawe, a rozwazajac wyniki postepowania
przed sadem I instancji, wladny jest ocenié je samoistnie. Postepowanie apelacyjne jest wiec przedtuzeniem procesu
przeprowadzonego przez pierwsza instancje, co oznacza, Ze nie toczy sie on na nowo.

Zebrany w sprawie material dowodowy pozwolil Sadowi rozpoznajacemu apelacje na konstatacje, ze dokonane przez
Sad Rejonowy ustalenia stanu faktycznego stanowiace podstawe wydania zaskarzonego wyroku byly prawidlowe. Sad
I instancji wlaéciwie ocenil zebrany material dowodowy, kierujac sie przy tym zasadami logicznego rozumowania.



Dokonat takze prawidlowej oceny merytorycznej zgloszonego przez strony roszczen. W konsekwencji zarzuty
podniesione w tresci apelacji, w ocenie Sadu II instancji, nalezalo uzna¢ za nieuzasadnione.

Zwazy¢ nalezy, ze skarzaca oparla apelacje na zarzucie naruszenia prawa procesowego, poprzez dokonanie przez Sad I
instancji dowolnej oceny zebranego w sprawie materiatu dowodowego i w konsekwencji poczynienie btednych ustalen
w zakresie stanu faktycznego. Mialy one zdaniem apelujacej doprowadzi¢ do bezpodstawnego przyjecia, ze taczacy
strony stosunek prawny jest stosunkiem najmu, nie za$ — jak podnosila skarzgca — stosunkiem uzyczenia.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z tre$cia wyrazajacego obowigzujaca w polskiej procedurze cywilnej zasada
swobodnej oceny dowodéw art. 233 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, ze sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodow
wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu - swobodna ocena
dowodow odnosi sie do wyboru okre§lonych $§rodkéw dowodowych i do sposobu ich przeprowadzenia. Maja by¢
one ocenione konkretnie i w zwigzku z calym zebranym materialem dowodowym. Jest to podstawowym zadaniem
sadu orzekajacego, wyrazajacym istote sadzenia, a wiec rozstrzygania kwestii spornych w warunkach niezawislosci,
na podstawie wlasnego przekonania sedziego przy uwzglednieniu caloksztaltu zebranego materialu (orzeczenie Sadu
Najwyzszego z 16 lutego 1996 r., II CRN 173/95, nie publ.). W orzeczeniu z 10 czerwca 1999 roku, wydanym w sprawie
IT UKN 685/98 (OSNAPiUS 2000, nr 17, poz. 655) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze normy swobodnej oceny dowodow
wyznaczone sg wymaganiami prawa procesowego, doS§wiadczenia zyciowego oraz regulami logicznego myslenia,
wedlug ktérych sad w sposob bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calosé,
dokonuje wyboru okreslonych srodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodnosé, odnosi je do pozostalego
materialu dowodowego.

Jednocze$nie przystugujace sadowi prawo swobodnej oceny dowodéw musi by¢ tak stosowane, aby prawidlowosé jego
realizacji mogla by¢ sprawdzona w toku instancji. Dlatego skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad art.
233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania, lub do$wiadczenia zyciowego,
to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Nie
jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjat sad wadze (doniosto$ci) poszczegolnych dowodow
iich odmiennej ocenie niz ocena sadu (uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 6 listopada 1998 r., II CKN
4/98; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 10 kwietnia 2000 r., V CKN 17/00; uzasadnienie wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 5 sierpnia 1999 r., Il UKN 76/99 — za poSrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex).

Zdaniem Sadu II instancji, zebrany w sprawie material dowodowy nie daje podstaw do przyjecia, iz Sad Rejonowy
uchybil zasadom logicznego rozumowania, lub doSwiadczenia zyciowego. To z kolei czyni zarzut naruszenia art. 233
k.p.c. golostownym.

Nalezy w tym miejscu wyjasnié, iz w Swietle art. 659 k.c., stosunek najmu polega na tym, ze najemca uzyskuje prawo
do uzywania rzeczy stanowigcej cudza wlasno$¢ w zamian za zaplate czynszu. Umowa najmu jest wiec umowa o
charakterze odptatnym, gdyz jednym z jej zasadniczych elementéw jest przysporzenie majatkowe dokonywane przez
osobe bioraca przedmiot umowy do uzywania, na rzecz osoby, ktéra go jej udostepnia.

W przeciwienistwie do umowy najmu, umowa uzyczenia jest umowa nieodplatna. Jest ona zawierana w celu niesienia
bezinteresownej pomocy osobie, ktora takiej pomocy oczekuje. Uzyczajacy za swoja uczynno$¢ wobec biorgcego,
za pozbawienie siebie uzytku z rzeczy, nie otrzymuje zadnej korzyéci. Nieodplatny charakter tej umowy implikuje
szczegblne obowiazki stron, polegajace na ograniczeniu obowigzkoéw uzyczajacego i zarazem rozszerzeniu zakresu
obowigzkow biorgcego do uzywania (Komentarz do art. 710 Kodeksu cywilnego. Z. Gawlik. — za pos$rednictwem
Systemu Informacji Prawnej Lex).

Umowa uzyczenia, motywowana najczesSciej bezinteresowno$cia i checia przyjscia z pomoca osobom bliskim, ma na
celu przysporzenie przez uzyczajacego korzysci bioracemu, ktory bezplatnie moze korzystaé z rzeczy uzyczajacego.
Nie jest to umowa wzajemna: §wiadczeniu uzyczajacego nie odpowiada §wiadczenie biorgcego, bowiem nie jest on
zobowiazany do zadnych Swiadczen. Jest to umowa jednostronnie zobowiazujaca, w ktorej bioracy korzysta z rzeczy



cudzej w sposob okre$lony przez uzyczajacego, nie §wiadczac przy tym w zamian nic na jego rzecz (postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 5 marca 2009 r., III CZP 6/09 — za poérednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex).

Odnoszac powyzsze do realidbw niniejszej sprawy nalezy z calg stanowczos$cia stwierdzié, iz lgczacy strony stosunek
prawny jest stosunkiem uzyczenia. Jego Zrédlem byla ustna umowa, na podstawie ktérej W. P. udostepnil sporny
lokal swojemu bratu A. P.. Zezwolil mu na zamieszkanie w nim z uwagi na fakt, iz ten nie mial gdzie sie podzia¢. W.
P. nie otrzymywal przy tym od brata czynszu najmu, ani zadnego innego - stanowigcego przysporzenie majatkowe
po jego stronie - §wiadczenia ktére w istocie byloby ekwiwalentem za udostepnienie mieszkania. A. P. zostal jednak
zobowiazany do ponoszenia kosztéw utrzymania lokalu i odprowadzania naleznych z tego tytulu oplat.

Jak stusznie zauwazyl Sad I instancji, W. P. byl bezinteresowny w swoim dzialaniu i kierowat sie checia udzielenia
pomocy czlonkowi najblizszej rodziny. Mo6gl bowiem wynajaé éw lokal i otrzymywac z tego tytulu staly dochéd w
postaci czynszu najmu, czego w $wietle zgromadzonego materialu dowodowego nie uczynil.

Whbrew twierdzeniom skarzacej, kwoty uiszczane niesystematycznie przez nia i A. P. z tytulu korzystania z lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), nie stanowily czynszu najmu na rzecz wynajmujgcego w rozumieniu
art. 659 k.c. Byly to bowiem oplaty wynikajace ze zwyklego korzystania z lokalu mieszkalnego i obejmowaly koszty
jego utrzymania (m.in. administrowanie budynkiem, oplaty za zuzyte media). Nie prowadzily wiec do przysporzenia
majatkowego po stronie W. P., a p6Zniej jego corki J. J..

Co wiecej, wskutek zajmowania opisanego wyzej mieszkania przez A. P.iE. S., majatek W. P. ulegl wrecz uszczupleniu.
Musial on bowiem (wespdl z matka) uregulowac zadluzenie z tytutu kosztow utrzymania lokalu, do ktorego jego brat
i skarzaca.

Nie spos6b uznaé wiec, iz lgczacy braci P. stosunek prawny, ktérego przedmiotem byl wskazany lokal mieszkalny,
spelnial przestanke odplatnoéci wynikajaca z art. 659 k.c. Tym samym stosunek 6w nie byl stosunkiem najmu, a
stosunkiem uzyczenia (art. 710 k.c.).

W konsekwencji, w niniejszej sprawie nie znajduje zastosowania art. 691 § 11 2 k.c., statuujacy wstapienie z mocy
prawa, m.in. malzonka, dzieci, osoby pozostajgcej w faktycznym pozyciu z najemcg, w stosunek najmu i przyznajacy
im wynikajace z niego uprawnienia zmarlego najemcy. Skoro bowiem regulacja ta odnosi sie wylacznie do stosunku
najmu, jej odpowiednie zastosowanie w ramach laczacego strony stosunku uzyczenia jest wykluczone.

Sad I instancji stusznie wiec oddalit oparte na tresci art. 691 § 11 2 k.c. powodztwo o ustalenie.

Zgodnie z art. 716 k.c. jezeli bioracy powierza rzecz innej osobie nie bedac do tego upowazniony przez umowe ani
zmuszony przez okoliczno$ci, albo jezeli rzecz stanie sie potrzebna uzyczajacemu z powodow nie przewidzianych w
chwili zawarcia umowy, uzyczajacy moze zadac zwrotu rzeczy, chociazby umowa byla zawarta na czas oznaczony.

Z ustalonych w sprawie okoliczno$ci wynika, ze uprawnionym do korzystania ze spornego lokalu byl wylacznie A.
P.. Ani bowiem W. P., ani p6zniej J. J. nie upowaznili wymienionego do udostepnienia mieszkania E. S., czy tym
bardziej nie uzyczyli jej go jej na takich samych zasadach. Jednoczesnie 6w lokal stal sie obecnie bezsprzecznie
potrzebny J. J.. Pozwana (pow6dka wzajemna) nie mogac skorzystaé¢ z przedmiotu swojej wlasnoéci, wynajmuje
obecnie mieszkanie w B., a w zwigzku podjetymi na jednej z (...) uczelni studiami, zmuszona jest dojezdzac na zajecia
50 km. Pomijajac juz koszty dojazdu, wynajecie mieszkania w B. kosztuje ja wiecej niz wynosza oplaty zwigzane z
utrzymaniem zajmowanego przez skarzaca lokalu polozonego w S. przy ul. (...).

W tym miejscu wyja$nienia wymaga, iz Sad Rejonowy rozpoznajac powddztwo wzajemne nie odnibst sie do jego
zasadno$ci z punktu widzenia art. 5 k.c. Niemniej jednak w ocenie Sadu II instancji, ktéry rowniez pelni funkcje
sadu meriti, zgloszone przez J. J. zadanie nie pozostaje w sprzecznosci ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
przystugujacego jej prawa do zajmowanego przez skarzaca, ani z zasadami wspoélzycia spotecznego. Nalezy bowiem
podkreslié, iz E. S. juz od dluzszego czasu powinna mieé¢ §wiadomo$é tego, iz de facto nie dysponuje zadnym tytulem



prawnym do zajmowanego lokalu i wcze$niej, czy pdzniej bedzie musiala go zwrdcié uprawnionym. Nie zachodzily
przy tym okoliczno$ci, ktore moglyby dawacé jej nadzieje na nabycie takich praw. Z drugiej strony J. J. jest osoba, ktora
dopiero rozpoczela zmagania z wyzwaniami, jakie niesie dorosle zycie. Skoro wiec posiada tytul prawny do mieszkania
w miejscu, w ktérym skupia sie jej aktywno$é zyciowa, sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego byloby, by z
posiadanych praw nie mogla skorzysta¢ i nadal zmuszona byla ponosi¢ zbedne wydatki zwiazane z dojazdem na
uczelnie i najem drozszego mieszkania.

W tej sytuacji powbddztwo wzajemne o oproznienie, opuszczenie i przekazanie przez E. S. zajmowanego lokalu nalezalo
— w §lad za Sadem I instancji - uznaé za zasadne.

Nalezy podkres$li¢, ze Sad II instancji w pelni podzielil stanowisko Sadu Rejonowego w zakresie przystlugujacego
skarzacej prawa do lokalu socjalnego i zasadnoSci wstrzymania realizacji rozstrzygniecia zawartego w punkcie 2
sentencji skarzonego wyroku.

Z uwagi na powyzsze Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalit apelacje jako bezzasadng (punkt 1 sentencji).

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 , 108 par 1 k.p.c., majac na wzgledzie stan
zdrowia skarzacej i jej trudng sytuacje majatkowa (punkt 2 sentencji).



