Sygn. akt IV Ca 479/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 pazdziernika 2013 r.

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jolanta Deniziuk (spr.)

Sedziowie: SSO Beata Kopania, del. SSR Marek Nadolny
Protokolant: sekr. sad. Barbara Foltyn

po rozpoznaniu w dniu 18 pazdziernika 2013 r. w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa I. N.

przeciwko E. K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej od wyroku Sadu Rejonowego
w Stupsku z dnia 28 maja 2013r., sygn. akt IX C 66/13

1. oddala apelacje,

2. zasadza od pozwanej E. K. na rzecz powodki I. N. kwote 1200 (jeden tysiac dwiescie) zlotych tytulem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IV Ca 479/13

UZASADNIENIE

Powodka I. N. domagala sie zasadzenia od pozwanej E. K. kwoty 13.667,58 zl wraz z ustawowymi odsetkami od
dnia 29 pazdziernika 2012 roku do dnia zaplaty. Nadto wniosla o zasadzenie na swoja rzecz zwrotu kosztéw procesu.
W uzasadnieniu wskazala, ze wraz z pozwana jest wspolwlascicielka nieruchomosci zabudowanej, polozonej w K.
przy ul. (...). Podniosla, ze dach budynku mieszkalnego polozonego na tej nieruchomosci wymagal przeprowadzenia
gruntownego remontu, a pozwana mimo wielokrotnych wzywan do wyrazenia zgody na podjecie stosownych
czynnoSci pozostawala bierna. Z tego tez wzgledu powddka zazadala sadowego upowaznienia, ktore otrzymala na
mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Shupsku z dnia 17 lipca 2012 roku. Nastepnie dokonala zakupu materialéw
budowlanych niezbednych do przeprowadzenia przedmiotowego remontu oraz zlecila jego przeprowadzenie T. S.
w ramach prowadzonego przez niego Zakladu Uslug Budowlanych (...) T. S.. W wyniku przeprowadzonych prac
remontowych i zakupu materialbw budowlanych powodka poniosta wydatki lacznie na kwote 27.335,17 z. W
zwigzku z poniesionymi kosztami wezwala pozwana do zaplaty potowy wydatkow tj. koty 13667,58 zl. Pozwana nie
kwestionowala nalezno$ci dochodzonej pozwem, jednakze swojego zobowiazania nie uregulowala.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 29 listopada 2012 roku, sygn. IX Nc 251/12, Sad Rejonowy w
Stupsku w osobie referendarza sagdowego nakazal pozwanej E. K., aby zaplacila na rzecz powodki I. N. kwote 13.667,58



z} wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 29.10.2012 roku do dnia zaplaty oraz kwote 2.588 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Pozwana E. K. w sprzeciwie od nakazu zaplaty podniosta, ze w kwocie 13.677,58 zl mieszcza sie czynnoSci
remontowe, jak przykladowo przemurowanie kominéw, deskowanie konstrukcji betonowej lub zelbetonowej czapek
kominowych, przygotowanie i montaz zbrojenia z pretow stalowych, przyklejenie warstwy siatki na kominach,
rozbiorka pokrycia pierwszej warstwy papy, rozbiorka pokrycia kazdej nastepnej, poza pierwsza warstwy papy,
dwuwarstwowe pokrycie z papy podkladowej oraz wierzchniego krycia, ktérych nie ma w punkcie 5.2 robo6t
ogoblnobudowlanych opinii bieglego J. M. w aktach sprawy IX Ns 47/11. W ocenie pozwanej powddka powinna byta
przedstawi¢ koszty czynnoS$ci remontowych dachu w rozumieniu art. 201 k.c. i art. 209 k.c., albowiem w ocenie
pozwanej docieplenie dachu, podwyzszenie ogniomuréw sa to czynnoéci budowy i nadbudowy przekraczajace zwykly
zarzad w rozumieniu art. 199 k.c., a zatem nie sg remontem dachu w rozumieniu art. 201 k.c. i 209 k.c. Pozwana
podniosta ponadto, ze ze wzgledu na fakt, iz zajmuje lokal na nizszej kondygnacji stanowigcego wspotwlasnosé
budynku, jej pozytki z wykonania remontu dachu sg znikome w poréwnaniu z pozytkami zamieszkujacej gérna
kondygnacje powodki. Jej zdaniem fakt ten przesadza o tym, iz powodka nie moze ona zadac¢ zwrotu wydatkow
poniesionych na ten remont od pozostalych wspdlwlascicieli, ktorzy nie korzystaja z tej cze$ci nieruchomogci.

Wyrokiem z dnia 28 maja 2013 roku Sad Rejonowy w Stlupsku zasadzit od pozwanej E. K. na rzecz powodki I. N. kwote
13.667,58 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 29 pazdziernika 2012 roku do dnia zaplaty (punkt 1 sentencji) oraz
kwote 3.101 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu (punkt 2 sentencji).

Powyzsze orzeczenie zostalo oparte na nastepujacych ustaleniach. E. K.1i1. N. sa wspotwlascicielami w udzialach po V2
nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr (...), o powierzchni 0,0600
ha, polozonej w K. przy al. (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Stupsku prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Nieruchomos§é
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, w ktérym na parterze zamieszkuje E. K. z rodzing, a na I pietrze I. N. z
rodzing.

Budynek mieszkalny polozony na dzialce nr (...) pokryty jest plaskim dachem z papy. Dach ten byl w bardzo zlym
stanie technicznym i wymagat gruntownego remontu, na przeprowadzenie ktérego E. K. nie wyrazala zgody. I. N.
wystapila do Sadu Rejonowego w Stupsku o upowaznienie jej do dokonania czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad
nieruchomoscia polegajacej na przeprowadzenie remontu dachu.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 17 lipca 2012 roku, sygn. akt IX Ns 47/11, Sad Rejonowy w Stupsku upowaznit
I. N. do dokonania czynnosci remontu dachu budynku mieszkalnego polozonego na dzialce nr (...), przy ul. (...)
w K. wedlug zakresu prac wskazanych w pkt 5.2 opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa J. M. z dnia
14 maja 2012 roku, ktora stanowila integralna cze$é tego orzeczenia. Prace do ktdérych zostala upowazniona I.
N. mialy polega¢ w szczegblnoSci na zbiciu odspojonych tynkéw na kominach z zachowaniem czap betonowych,
wyszpaldowaniu ubytkéw ceglanych na kominach zaprawa cementowa, zalozeniu nowych tynkéw cementowo-
wapiennych kategorii III na kominach, usunieciu wierzchniej papy 1-krotnej z powloka aluminiowa nie nadajaca sie
do renowacji i naprawy, podziurawieniu starego podkladu w celu udroznienia i umozliwienia odprowadzenia wilgoci,
zastosowaniu systemu wentylacyjnego z kominkéw wentylacyjnych i z papy perforowanej na warstwe podkladowa,
wymianie skorodowanych i zniszczonych rur spustowych i rynien z blachy, likwidacji obrébek blacharskich muréw
i komindéw i zastapieniu ich obrébkami papowymi, dociepleniu osuszonego stropodachu, wykonaniu wylewki
dociskowej ochronnej, nadmurowaniu muréw ogniowych z dwbch warstw cegiel, nadmurowaniu gzymsow ceglanych
z dwbch warstw cegiel, wykonaniu robét dekarskich polegajacych na polozeniu wylewki betonowej, wykonaniu paséw
nadrynnowych i podrynnowych, polozeniu na warstwe wierzchnia papy podkladowej, a nastepnie papy zgrzewalne;j.

I. N. dokonata zakupu materialéw koniecznych do wykonania remontu dachu budynku mieszkalnego wydatkujac
lacznie kwote 14.691,30 zk. Wszystkie zakupione materialy budowlane zostaly wykorzystane na przeprowadzenie prac
remontowych budynku mieszkalnego na nieruchomosci I. N. i E. K..



I. N. zawarla w dniu 7 wrzeénia 2012 roku umowe z T. S. prowadzacym dzialalnoéé gospodarcza pod firma Zaklad
Uslug Budowlanych (...) na wykonanie remontu dachu budynku mieszkalnego posadowionego na dzialce nr (...), przy
ul. (...) w K., zgodnie z zakresem prac okreSlonym w postanowieniu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 17 lipca 2012
roku, sygn. akt IX Ns 47/11.

I. N. w zwigzku z wykonanymi przez T. S. pracami remontowymi na podstawie umowy z dnia 7 wrzeénia 2012 roku
zaplacila mu wynagrodzenie w kwocie 12.643,78 zl.

Remont dachu budynku mieszkalnego posadowionego na nieruchomosci stanowiacej wspotwlasnosé I. N. i E. K.
zostal wykonany zgodnie z zakresem prac okreSlonym w postanowieniu Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 17 lipca
2012 roku, sygn. akt IX Ns 47/11 i opinii bieglego z zakresu budownictwa J. M. oraz sztuka budowlana. Cze$¢ prac
remontowych zostala wykonana przy zastosowaniu nowszych technologii, niz wskazane przez J. M.. W szczeg6lnoéci
T. S. nie wykonal betonowej wylewki na styropian, a zamiast polozyt styropape, na ktéra nastepnie natozono dwie
warstwy papy. T. S. dokonal réwniez naprawy dwoch kominéw i przemurowania ogniomuréw. Zamiast kominow
wentylacyjnych zostaly wykonane otwory wentylacyjne na szczytach budynku. Dach klatki schodowej zostat pokryty
papa zamiast pomalowania pokrywajacej go blachy farba, z uwagi na skorodowanie blachy.

Pismem z dnia 23 pazdziernika 2012 roku pelnomocnik I. N. wezwal E. K. do zaplaty w terminie 5 dni kwoty 13.667,58
z} tytulem zwrotu potowy kosztow remontu dachu. Wraz z wezwaniem E. K. otrzymala zestawienie faktur i rachunek
wykonawcy. Wezwanie to pozostalo bezskuteczne.

I. N. dokonala zgloszenia prowadzonych prac remontowych do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

Oceniajac ustalony w sprawie stan faktyczny Sad I instancji uznal, Ze podstawe prawna roszczenia powddki stanowi
art. 207 k.c., zgodnie z ktérym pozytki i inne przychody z rzeczy wspodlnej przypadaja wspdtwlascicielom w stosunku do
wielkoSci udzialow; w takim samym stosunku wspoétwlasciciele ponosza wydatki i ciezary zwiazane z rzecza wspolng.

Wskazal, ze sporna miedzy stronami byla przede wszystkim zasadnoSci poniesienia przez pozwang polowy kosztow
remontu dachu. Pozwana twierdzila bowiem, zZe ,nie korzysta” z dachu, a zatem nie uzyska z tytulu jego remontu
zadnych pozytkow, poniewaz jej lokal jest usytuowany na parterze.

Sad Rejonowy odwolujac sie do tresci art. 53 k.c. i art. 54 k.c. stwierdzil, ze dach budynku jest taka cze$cia budynku
mieszkalnego, ktorej zachowanie w nalezytym stanie jest konieczne dla utrzymania calej jego konstrukeji, a co za tym
idzie konieczno$¢ ponoszenia naklad6w na remont dachu obcigza wszystkich wspotwlascicieli. W konsekwencji oddalil
wniosek pozwanej o zobowigzanie powddki do wyliczenia wartoSci pozytkdow i przychodow, ktore przypadaja jej z
rzeczy wspOlnej. Sad oddalil réwniez wniosek pozwanej o zobowiazanie powodki do zwrotu podatku VAT w zwigzku
z pozytkami. Sad nie mial zadnych watpliwosci, opierajgc sie na uzasadnieniu postanowienia wydanego w sprawie IX
Ns 47/11, iz czynno$ci remontowe podjete przez powddke, miaty charakter nakladéw koniecznych, bowiem ich celem
bylo zachowanie budynku w nalezytym stanie.

Sad I instancji nie uwzglednil rowniez zarzutéw pelnomocnika pozwanej, iz cze$¢ prac remontowo-budowlanych
przeprowadzonych przez powodke nie wypelnia definicji remontu okreslonej w ustawie z dnia 77 lipca 1994 roku prawo
budowlane. Stwierdzil, ze definicje legalne zawarte w tej ustawie obowigzuja bowiem na gruncie tego aktu prawnego,
za$ moga by¢ positkowo stosowane wowczas, jezeli inne akty prawne sie do nich odwoluja. Dla ciazacego na pozwanej
obowiazku zwrotu polowy kosztéw z tytulu remontu dachu nie ma bowiem zadnego znaczenia, czy poszczegélne
prace budowlane mieszczg sie w obowigzujgcej w ustawie prawo budowlane definicji remontu czy budowy. Sad
Rejonowy wyjaénil w tym miejscu, ze zgromadzony w sprawie material dowodowy jednoznacznie wskazuje, iz zakres
prac przeprowadzonych przez powodke odpowiadal temu do ktérego powddka zostata upowazniona prawomocnym
postanowieniem z dnia 17 lipca 2012 roku. W szczego6lnoSci potwierdzil te okoliczno$ci J. M., ktory przestluchany
w charakterze $wiadka podal, ze prace przeprowadzone przez powodke odpowiadaja temu zakresowi prac, ktore
wskazal, jako konieczne do przeprowadzenia, by ratowa¢ znajdujacy sie w bardzo zlym stanie technicznym dach



budynku mieszkalnego stron. Biegly wskazal, ze cze$¢ prac wynikajaca z jego opinii zostala wykonana w innej
technologii niz wskazana przez niego, ale nie uznal takiego postepowania za bledne lub niezgodne ze sztuka
budowlana. Z kolei jak zeznal éwiadek T. S. niektére z technologii, ktérych zastosowanie zalecal biegly, s3 juz
przestarzale i obecnie nie stosowane. Co wiecej, wykonanie prac w nowej technologii pozwolilo rowniez wykonac te
prace mniejszym kosztem.

Sad I instancji oddalil rowniez wniosek pozwanej o przeprowadzenie dowodu z opinii technicznej budynku, bowiem
zmierzal on do ustalenia przyczyn nieszczelno$ci stropodachu w budynku mieszkalnym stron istniejacej przed
wykonaniem przedmiotowego remontu, a okoliczno$¢ ta nie miala znaczenia dla niniejszego procesu. Analogicznie
niczego nie wnioslyby do sprawy — w jego ocenie - wnioski pozwanej zawarte w pkt 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 13, 14 sprzeciwu,
wobec czego podlegaly oddaleniu.

Odnoszac sie do zarzutu, zawyzenia przez T. S. kosztorysu prac remontowych Sad Rejonowy uznal, ze okoliczno$é
ta nie zostala przez pozwana udowodniona. W szczeg6lnoSci pozwana nie ztozyla wnioskow dowodowych na te
okoliczno$¢. Jest to o tyle wazne, ze zastosowane przez T. S. przy kosztorysowaniu Katalogi Nakladéw Rzeczowych
zostaly wskazane w treéci kosztorysu przedstawionego przez powddke, wobec czego strona pozwana miala mozliwo$é
zapoznania sie z nimi i zlozenie odpowiednich wnioskéw dowodowych, czego nie uczynita. Sad podkreslil, ze przyjeta
w kosztorysie powykonawczym stawka roboczogodziny w wysokoSci 13,62 zl nie jest zawyzona. Wniosek taki wysnul
z zeznat powodki, bieglego M. i kosztorysu wykonanego na zamoéwienie pozwanej, gdzie przyjeto stawke 15 zl za
roboczogodzine i to bez uwzglednienia podatku VAT.

Zauwazyl, ze w sytuacji, gdy pozwana pozostawila wykonanie remontu dachu i wszystkie decyzje z tym zwigzane w
gestii powddki, trudno czyni¢ powddce zarzut, ze nie znalazla ona wykonawcy, ktoéry zgodzilby sie wykonaé prace
remontowe za wynagrodzenie odpowiadajgce stawce przyjetej w opinii bieglego J. M..

Sad I instancji uznal zeznania przestuchanych w sprawie §wiadkéw J. M., T. S. i R. N. za wiarygodne, jasne, logiczne
i spojne. Nie dopatrzyl sie w nich cech §wiadczacych o nieszczeroéci. W jego ocenie zwlaszcza J. M. i T. S. - osoby
obce dla stron, nie mialyby interesu, by zeznawaé tendencyjnie, na korzy$¢ powddki. Jako wiarygodne Sad ocenil
roéwniez zeznania powddki i pozwanej. W przekonaniu Sgdu pozwana szczerze zeznala, ze nie bylo jej sta z mezem na
poniesienie kosztow remontu dachu, dlatego po sporzadzeniu na ich zamoéwienie kosztorysu remontu dachu podjeli
decyzje, ze nie wykonaja tego remontu.

Podkreslil, ze powddka nie miataby zadnego interesu w tym aby celowo zawyzaé koszty remontu dachu, skoro sama
byla zobowigzana do pokrycia potowy tych kosztow. Sad I instancji zauwazyl przy tym, ze z zeznan pozwanej wynika,
ze w istocie jedynym powodem dla ktérego sama nie podjeta sie remontu dachu, ani nie pokryla czeéci kosztow
prac sfinansowanych przez powo6dke byl brak srodkéow finansowych. Jednocze$nie pozwana nie podjela zadnych
dzialan, by wspoldecydowac w wyborze wykonawcy remontu, co pozwoliloby jej chociazby na negocjacje w zakresie
wynagrodzenia.

Majac powyzsze rozwazania na uwadze Sad na podstawie art. 207 k.c. uwzglednil powodztwo w caloSci. O odsetkach
orzeczono zgodnie z zadaniem pozwu na podstawie art. 481 § 1 k.c., majac na uwadze, ze pozwana nie kwestionowala,
iz otrzymala przedsadowe wezwanie do zaplaty i nie spelnila §wiadczenia w terminie wskazanym w tym wezwaniu.

O kosztach procesu Sad orzekl w pkt 2 wyroku na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c., zasadzajac
od pozwanej na rzecz powodki zwrot tych kosztoéw na ktore zlozyly sie: oplata od pozwu - 684 zl, oplata skarbowa od
pelnomocnictwa -1 7 zl, koszty zastepstwa procesowego — 2.400 z} (§ 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych...).

Pozwana zaskarzyla powyzszy wyrok apelacja, domagajac sie jego zmiany poprzez oddalenie powodztwa w calodci,
ewentualnie jego uchylenia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji. Nadto wniosla o



zasgdzenie na swojg rzecz zwrotu kosztow procesu. Skarzonemu orzeczeniu zarzucila naruszenie art. 321 k.p.c. art.
129 k.p.c., art. 3 k.p.c., art. 5 k.c.iart. 6 k.c.

Powddka w odpowiedzi na apelacje wniosla o jej oddalenie w calo$ci i zasadzenie od pozwanej na swoja rzecz zwrotu
kosztoéw postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze baczac na treé¢ art. 382 k.p.c., sad Il instancji ma nie tylko uprawnienie, ale
wrecz obowiagzek rozwazenia na nowo calego zebranego w sprawie materialu oraz dokonania wlasnej, samodzielnej i
swobodnej oceny, w tym oceny zgromadzonych dowodow (uzasadnienie postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 17
kwietnia 1998 r., I CKN 704/97 - za poSrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex). Sad II instancji nie ogranicza
sie zatem tylko do kontroli sadu I instancji, lecz bada ponownie cala sprawe, a rozwazajac wyniki postepowania
przed sadem I instancji, wladny jest oceni¢ je samoistnie. Postepowanie apelacyjne jest przedtuzeniem procesu
przeprowadzonego przez pierwsza instancje, co oznacza, Ze nie toczy sie on na nowo.

Zebrany w sprawie material dowodowy pozwolil Sadowi rozpoznajgcemu apelacje na konstatacje, ze dokonane
przez Sad Rejonowy rozstrzygniecie, jak i wnioski wywiedzione z przeprowadzonego postepowania dowodowego
prowadzace do wydania zaskarzonego wyroku byly prawidlowe. Sad Okregowy nie znalazl zatem podstaw do innej,
anizeli dokonana przez Sad Rejonowy, oceny okoliczno$ci powolywanych przez strony w toku postepowania sgdowego
przed obiema instancjami.

Sad Okregowy w pelni akceptuje poczynione przez Sad I instancji ustalenia stanu faktycznego, jak i zaprezentowane w
uzasadnieniu skarzonego orzeczenia rozwazania prawne. Sad Rejonowy wlasciwie ocenil zebrany material dowodowy,
kierujac sie przy tym zasadami logicznego rozumowania. Dokonal takze prawidlowej oceny merytorycznej zgloszonych
przez powoda roszczen. W konsekwencji, zarzuty podniesione w tresci apelacji, w ocenie Sgdu II instancji, stanowia
w istocie golostowng polemike z prawidlowymi wskazaniami i rozwazaniami Sadu I instancji.

Bezspornym jest, ze strony sa wspétwlascicielami - w udzialach po %2 - zabudowanej budynkiem mieszkalnym
nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dzialka nr (...), o powierzchni 0,0600 ha, polozonej
w K. przy al. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Stlupsku prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Zgodnie wiec z treécig art.
207 k.c., stosownie do wielkosci przystugujacych im udzialéw maja obowiazek ponosié wydatki i ciezary zwigzane z
rzeczg wspolng. Chodzi tu o wszelkiego rodzaju wydatki na rzecz, w tym w szczego6lnoéci naklady konieczne zwigzane
z normalng eksploatacja rzeczy. Przy czym przez naklady konieczne rozumie sie takie naktady, ktérych celem jest
utrzymanie rzeczy w nalezytym stanie, na przyklad remonty i konserwacja rzeczy, zasiewy, utrzymanie zwierzat,
placenie podatkow (Komentarz do art. 226 Kodeksu cywilnego. T.A. Filipiak — za po$rednictwem Systemu Informacji
Prawnej Lex).

Sad Najwyzszy stoi na stanowisku, ze art. 207 k.c. ustanawia zasade prawna, zgodnie z ktéra wspotwlasciciel, ktory
dokonal nakladow na przedmiot wspotwlasnos$ci moze dochodzié zwrotu ich wartoéci od pozostalych kazdoczesnych
wspoétwlaseicieli - w stosunku do ich udzialdbw w rzeczy wspoélnej (postanowienie z dnia 18 marca 1999 r., I CKN
928/97 — za posrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex).

W ocenie Sadu II instancji, w §wietle zaprezentowanych rozwazan prawnych powddka miala prawo zadaé¢ od pozwanej
zwrotu - odpowiadajacej wysokoSci przypadajacego jej udzialu w nieruchomosci — czesci kosztow poniesionych
w zwigzku z remontem dachu wspdlnego budynku. Podkresli¢ nalezy, iz wydatki te mialy charakter nakladow
koniecznych, zmierzajacych do utrzymania budynku w nalezytym stanie. Bezsprzecznie bowiem stan dachu i instalacji
kominowej stanowil zagrozenie dla samego budynku, jak i poSrednio dla mieszkajacych w nim oséb.



W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze twierdzenia pozwanej iz, z uwagi na usytuowanie swojego lokalu ,nie korzysta” z
dachu i przez to nie uzyskala z tytutu jego remontu zZadnych pozytkoéw sg wyrazem niezrozumienia zasad nalezytego
gospodarowania rzeczg wspolna i z tego tez wzgledu nie zasluguja na uwzglednienie.

Powbddka dysponujac prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Shlupsku z dnia 17 lipca 2012
roku upowazniajacym ja do dokonania czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu rzecza wspoélna, tj.
przeprowadzenia remontu dachu opisanego wyzej budynku miala prawo zleci¢ profesjonalnemu przedsiebiorcy
wykonanie remontu. Fakt, iz pozwana mimo jej licznych présb nie wykazata jakiegokolwiek zainteresowania sprawg
remontu i pozostawila jego wykonanie oraz wszystkie decyzje z tym zwiazane w gestii powodki, pozbawia ja w ocenie
Sadu Okregowego uprawnienia do kwestionowania zasadno$ci wyboru wykonawcy zleconych prac.

Sad II instancji w peli podziela stanowisko Sadu Rejonowego, iz zgromadzony w sprawie material dowodowy
jednoznacznie wskazuje, ze zakres prac przeprowadzonych przez powddke odpowiadal temu do ktérego zostala
upowazniona postanowieniem z dnia 17 lipca 2012 roku. Wynika to przede wszystkim z zeznan bieglego J. M.,
ktory jednoznacznie stwierdzil, Ze prace przeprowadzone przez powddke odpowiadaja temu zakresowi prac, ktore
wskazal, jako konieczne do przeprowadzenia, by ratowac znajdujacy sie w bardzo zlym stanie technicznym dach
budynku mieszkalnego stron. Biegly wskazal co prawda, ze cze$¢ prac wynikajaca z jego opinii zostala wykonana w
innej technologii niz wskazana przez niego, ale nie uznal takiego postepowania za btedne lub niezgodne ze sztuka
budowlana. Co wiecej, $wiadek T. S. - w sposéb nie budzacy watpliwosci co do prawdziwoéci i rzetelnoéci jego zeznan
— stwierdzil, iz niektore z technologii, ktorych zastosowanie zalecal biegly, sa juz przestarzale i obecnie odchodzi sie
od ich stosowania. Nowe technologie pozwalaja przy tym wykonac je mniejszym kosztem.

W ocenie Sadu Okregowego nieuzasadnione byly réwniez zarzuty pozwanej dotyczace zawyzenia kosztow spornego
remontu. Wynika to z faktu, iz okoliczno$¢ ta nie zostala przez pozwana w jakikolwiek sposob wykazana
W szczeg6lnoSci — jak slusznie zauwazyl Sad Rejonowy - pozwana nie zlozyla wnioskéw dowodowych na te
okoliczno$¢. Mimo, iz niezaprzeczalnie miala mozliwo$¢ odnieéé sie do zaprezentowanych przez T. S. wyliczen oraz
kosztorysu przedstawionych przez powddke — czego nie zrobila. Nie udowodnila przy tym, przyjeta w kosztorysie
powykonawczym stawka roboczogodziny byla wyzsza niz obowigzujaca w czasie remontu stawka rynkowa.

Majac powyzsze na uwadze Sad II instancji nie znalazl podstaw do uwzglednienia apelacji i w konsekwencji oddalil
ja woparciu o art. 385 k.p.c. (punkt 1 sentencji).

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Koszty zastepstwa
procesowego pelnomocnika procesowego reprezentujacego powodke ustalil — zgodnie z § 6 pkt 51 § 12 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu,
na kwote 1.200 zl (punkt 2 sentencji).



