Sygn. akt IV Ca 70/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2013 r.

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jolanta Deniziuk (spr.)

SSO Elzbieta Jaroszewicz, del.SSR Beata Kopania
Protokolant: sekr. sadowy Agnieszka Sobocinska
po rozpoznaniu w dniu 8 marca 2013 r. w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy K.

przeciwko T. B.i M. D.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji obu stron od wyroku Sadu Rejonowego
w Shupsku z dnia 31 pazdziernika 2012r., sygn. akt IX C 82/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w pkt. IV w ten sposob, ze nie obciaza pozwanych kosztami procesu,
2. oddala apelacje pozwanych w pozostalym zakresie, w calosci oddala apelacje powoda,
3. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego,

4. przyznaje radcy prawnemu P. P. od Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Slupsku kwote 60 (sze$cdziesiat) zlotych
wraz z naleznym podatkiem od towardéw i ustug, z tytutu kosztdw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym
z urzedu.

Sygn. akt IV Ca 70/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina K.wniosla o nakazanie pozwanym T. B.i M. D., aby opuscily, opréznily i wydaly powddce Gminie
K.lokal mieszkalny, polozony w K.przy ul. (...)((...)) oraz o zasadzenie od pozwanych solidarnie kosztéw postepowania.
W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze w dniu 20.08.2009r. zawarla z pozwang T. B.umowe najmu stanowigcego
wlasno$¢ powddki lokalu mieszkalnego, polozonego w K.przy ul. (...). Pozwana T. S.-B.bez zgody powddki bezprawnie
oddalala lokal w uzyczenie pozostalym pozwanym, wobec czego pismem z dnia 5.12.2011r. rozwigzala z nig umowe z
zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktéry uptynat w dniu 31.01.2012r. Pozwana odméwila wydania
lokalu.

Pozwana T. B. i pozwana M. D. wniosly o oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztéw postepowania. Pozwana T. S.-B.
wskazala, ze § 2 ust. 2, § 5 ust. 5 oraz § 7 ust. 1 umowy najmu sg niezgodne z ustawa o ochronie praw lokatoréw i
nie mogg stanowi¢ podstawy wypowiedzenia umowy najmu. Pozwane podniosty, ze wbrew twierdzeniom powo6dki



umowa nie mogta zosta¢ wypowiedziana z przyczyny podanej w wypowiedzeniu, poniewaz przyczyna ta nie istniala.
Pozwana T. S.-B. twierdzila, ze nie oddala lokalu do bezplatnego uzywania osobom trzecim, poniewaz pozwalajac
im na zamieszkanie w tym lokalu czynila to na zasadzie zwyklej go$ciny, nie majacej charakteru uzyczenia. Poza
tym istniala zgoda wynajmujacego na zamieszkiwanie w tym lokalu innych oso6b, co wynikalo z umowy sprzedazy
nieruchomosci (§ 8 aktu notarialnego z dnia 21.05.20009r.). Pozwane powolaly sie rowniez na sprzeczno$é¢ zadania
z zasadami wspolzycia spolecznego, podnoszac, ze Wo6jt Gminy K. podejmowal liczne kroki, by utrudnié im Zycie,
dokuczy¢, postawi¢ pozwana T. S.-B. w zlym $wietle. Ponadto pozwana T. S.-B. z dobrej woli opiekuje sie w domu
chorymi osobami, ktére skorzystaly z jej goSciny, przez co realizuje cel spolecznie uzyteczny, nie czerpiac z tego tytulu
zadnych korzySci majatkowych, a jej dzialanie jest zgodne z prawem.

Rozpoznajacy sprawe w I instancji Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 21.05.2009r. Gmina K. nabyta od Zgromadzenia
Siostr F. M. P. z/s wladz generalnych w K. nieruchomo$¢, potozona w K., dla ktérej Sad Rejonowy w Stupsku prowadzi
KW nr (...) wwykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z dnia 21.11.2008r., rep. A nr 3772/2008.
W § 8 umowy Wéjt L. K. w imieniu Gminy K. wyrazil zgode na dalsze zamieszkiwanie zameldowanych w znajdujacym
sie na nieruchomos$ci budynku oséb oraz zobowiazal sie do zabezpieczenia dla tych os6b miejsc w Domu Pomocy
Spoleczne;j.

Jak ustalil Sad Rejonowy na nieruchomosci tej (jeszcze przed jej zbyciem) rozpoczeta byla budowa domu pomocy
spolecznej, ktora prowadzily siostry zakonne. Na nieruchomoéci, w domu uprzednio stuzacym za dom zakonny,
zamieszkiwaly siostry zakonne oraz osoby, ktére mialy zosta¢ przyjete do nowo wybudowanego domu pomocy
spoleczne;j.

W dniu podpisania aktu notarialnego nabycia przez Gmine nieruchomosci, na nieruchomosci zameldowane byly T. B.
iJ. B.nastale orazJ. S. czasowo do dnia 23.06.2009r. i B. B. (3) czasowo do dnia 9.11.2011r. Po nabyciu nieruchomosci
przez Gmine K. zostaly podjete kroki w celu umieszczenia przebywajacych tam osob, zameldowanych czasowo, w
domach pomocy spolecznej. Gmina zwracala sie do rodzin oséb, ktore tam przebywaly, aby zabraly swoich bliskich,
wystepowala poprzez Oérodek Pomocy (...) o umieszczenie E. K. (1) w domu pomocy spolecznej bez jej zgody.

W dniu 20.08.2009r. Gmina K. i T. B. zawarly umowe najmu lokalu mieszkalnego o pow. 140,6 m kw.,
zlokalizowanego w budynku mieszkalnym polozonym w K. przy ul. (...) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Strony
okreslily jako osobe majaca prawo do wspolnego zamieszkiwania z T. B. jej matke J. B.. Umowa zostala zawarta na
czas nieoznaczony. Strony ustalily swoje wzajemne prawa i obowiazki oraz ustalily, ze kazdej ze stron przystluguje
prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem ze skutkiem na ostatni dzien miesiaca nastepujacego po miesigcu,
w ktéorym doreczyta drugiej stronie wypowiedzenie, w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. Strony ponadto
ustalily takze, ze wynajmujacemu shuzy prawo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia w przypadku, gdy najemca m.in. wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania
lokal osobie trzeciej bez zgody wynajmujacego

Nadto z ustalen Sadu I instancji wynika, ze W (...) Urzedzie Wojewo6dzkim w G. prowadzone byly dwa postepowania
majace na celu ustalenie, czy na nieruchomosci, potozonej w K. przy ul. (...) prowadzony jest dom pomocy spolecznej,
bez wymaganej zgody Wojewody (...). W toku pierwszego postepowania ustalono, ze na dziefi 13.09.2009r. taka
dzialalno$é nie jest prowadzona. Podobne ustalenia mialy miejsce w toku kolejnego postepowania, gdzie pismem
z dnia 15.07.2011r. (...) Urzad Wojewodzki wskazuje, ze na dzien 4.07.2011r. nie jest prowadzony dom pomocy
spolecznej

Gmina K. wystgpila do Sadu Rejonowego w Shupsku z powddztwem o eksmisje T. B., E. K. (1) i M. D. powolujac
sie na prowadzone pomiedzy stronami rozmowy co do przekwaterowania T. B. do innego lokalu. Wyrokiem z dnia
26.09.2011r., sygn. akt IX C 19/10 Sad Rejonowy w Shupsku oddalil powbdztwo, wskazujgc m.in., ze M. D. i E. K.
(1), za zgoda T. B. zamieszkuja w lokalu mieszkalnym potozonym w K. przy ul. (...) i ocenil owo zamieszkiwanie jako
uzyczenie. Sad ponadto wskazal, ze nie bylto skuteczne wypowiedzenie umowy najmu, bowiem nie okreslato przyczyn



wypowiedzenia, a ponadto przyczyna, na ktérag Gmina wskazala w toku postepowania nie znajdowala unormowania
w przepisach ustawy o ochronie praw lokatoréw

Z dalszych ustalen Sadu I instancji wynika, ze pismem z dnia 5.12.2011r., doreczonym T. B. w dniu 7.12.2011r.
Woéjt Gminy K. rozwigzat z T. B. umowe najmu z dnia 20.08.2009r. z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, ktéry mial uptyngé w dniu 31.01.2012r., wskazujac jako podstawe art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréow ... w zw. z § 2 ust. 2, § 5 ust. 5 oraz § 7 ust. 1 umowy najmu. Woéjt wskazal,
Ze przyczyna rozwigzania umowy jest oddanie przez T. B. lokalu, bez wymaganej pisemnej zgody Gminy lokalu do
bezplatnego uzywania osobom trzecim tj. M. D.i E. K. (1)

Sad Rejonowy ustalil, Ze M. D.zamieszkiwala wraz z T. B.w lokalu polozonym w K.przy ul. (...)((...)od 2002r. Mieszkala
tam w czasie podpisywania umowy sprzedazy nieruchomosci, choé¢ nie byla tam zameldowana. Wyprowadzila sie
tymczasowo w polowie 2009r. do Zakladu (...), ale pod koniec 2009r. wprowadzila sie z powrotem i do tej pory
tam zamieszkuje. Prowadzone bylo postepowanie w przedmiocie zameldowania E. K. (1)i M. D.w przedmiotowym
lokalu. W efekcie wskutek zlozonych odwolan, E. K. (1)zostala zameldowana w lokalu decyzja Wojewody (...)z dnia
4.12.20009r., za$ co do M. D.Wojewoda uchylil decyzje Wojta Gminy K.o odmowie zameldowania jej na pobyt czasowy
i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania. Wojt Gminy K.wskutek ponownego rozpoznania sprawy wydal w dniu
28.12.2011r. decyzje o zameldowaniu M. D.na pobyt czasowy od dnia 19.12.2011r. do 19.12.2012r.

M. D. w domu polozonym w K. przy ul. (...) ma swoj pokdj, z ktérego wylacznie korzysta, korzysta réwniez z calej
czeSci wspdlnych pomieszczen. M. D. sklada sie na zakup zywnoéci, z ktorych T. S.-B. przygotowuje wspoélne posiltki.
W lokalu zamieszkiwala rowniez na tych samych zasadach E. K. (1) (az do swojej Smierci), byla tam zameldowana
czasowo od 7.09.2009r. do 30.06.2010r. i od 7.07.2010r. do 30.07.2011r.

Jak ustalil tez Sad I instancji Teresa S.-B. pobiera rente z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w wysokosci ok. 1.280 zl. Z
dochodoéw tych pokrywa wydatki zwigzane z korzystaniem z lokalu w wysoko$ci ok. 870 zl miesiecznie. M. D. uzyskuje
rente z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w S. w wysokoéci ok. 1.000 zt miesiecznie. Wszystkie Srodki przeznaczane
sq na jej potrzeby, zakup pieluch, lekéw, specjalnych srodkow spozywezych. Z pozostalych po odjeciu tych wydatkow
pieniedzy cérka M. D. zakupuje Srodki spozywcze, ktére oddaje T. S.-B., ktéra przygotowuje z nich positki. T. S.-B. i
M. D. nie maja prawa do innego lokalu mieszkalnego.

Majac na uwadze tak ustalony stan faktyczny sprawy Sad Rejonowy w Stupsku wyrokiem z dnia 31 pazdziernika 2012r.
nakazal pozwanym T. B.i M. D., aby opuscily, oproznily i wydaly pow6dce Gminie K.lokal mieszkalny, polozony w
kobylnicy przy ul. (...)((...)), orzekajac jednocze$nie, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Nadto
nakazal wstrzymaé¢ wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine K.oferty zawarcia z pozwanymi
umowy najmu lokalu socjalnego, zasadzajac od pozwanych na rzecz powddki kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztéw
postepowania oraz przyznajac r.pr. P. P.od Skarbu Panstwa-Sadu Rejonowego w Shupsku kwote 221,40 z} z tytulu
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu.

Sad Rejonowy dokonal rozwazan prawnych, w ktérych oparl sie w szczegélnoSci na przepisach art. 222 § 1 ke,
art. 710 ke oraz art. 11 ust. 1i art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow(...). Mial przy tym na uwadze, ze
legitymacje czynna do wytoczenia powddztwa ma wlasciciel rzeczy, za$ strony moga okreélic w umowie, ze najemca
nie moze podnaja¢ ani odda¢ do bezplatnego uzywania lokalu osobom trzecim bez zgody wynajmujacego. Jest to

regulacja wprost wynikajaca z tresci art. 688> ke, ktéry wprost stanowi, ze bez zgody wynajmujacego najemca nie
moze oddaé lokalu lub jego czeéci do bezplatnego uzywania ani go podnajgé. W ocenie Sadu Rejonowego pozwana
oddala rzecz do bezplatnego uzywania osobom trzecim na zasadzie uzyczenia, a nie na zasadzie goSciny, albowiem
sprzeciwia sie temu fakt dlugotrwalosci zamieszkiwania w spornym lokalu przez M. D.. W tej sytuacji ziécily sie
przestanki do wypowiedzenia umowy najmu. Pozwane nie dysponowaly tez zgoda wlasciciela na podnajecie, oddanie
do bezplatnego uzywania lokalu, czy tez jego czeSci. Pozwane wprawdzie wskazywaly, ze powdd udzielil pisemnej
zgody na zamieszkiwanie w lokalu innych oséb w § 8 umowy sprzedazy nieruchomosci, jednak zgoda ta udzielona
w dniu 21.05.2009r. dotyczyla os6b woéwczas w lokalu zameldowanych. Przy czym do czasu wytoczenia powodztwa



w sprawie IX C 19/10 powodka mogla nie mie¢ informacji, Zze w lokalu zamieszkuja M. D. i E. K. (1). Ponadto ze
zlozonego w § 8 umowy o$wiadczenia Wojta L. K., w imieniu Gminu K., nie spos6b wywie$é, aby bezterminowo
wyrazal zgode na zamieszkiwanie innych os6b w przedmiotowym lokalu. Te czynnoéci podejmowane przez Wojta
Gminy K. sprzeciwiaja sie uznaniu, aby istniala cho¢by dorozumiana zgoda na zamieszkiwanie w lokalu przez
inne osoby. tre$¢ zawartej z pozwang T. S.-B. umowy najmu z dnia 20.08.20009r., gdzie w sposéb wyrazny strony
postanowily, ze do zamieszkiwania w lokalu uprawnione sg tylko najemczyni T. B. i jej matka. Co wiecej podkre$lono
w umowie, ze oddanie lokalu lub jego czeSci w bezplatne uzywanie innym osobom spowoduje powstanie po stronie
wlaéciciela uprawnienia do wypowiedzenia umowy. Sad Rejonowy zwazyl nadto, ze pozwana utracila tytul prawny do
zajmowanego dotychczas lokalu, a szczegolnych przestanek do oddalenia powo6dztwa nie sposob jest sie doszukiwaé w
art. 5 ke na tej to podstawie, ze pow6dka calym swoim postepowaniem probowala odzyskaé sporny lokal.Sad I instancji
orzekl tez o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, majac na uwadze, ze pozwane nie majg prawa
do zadnego innego lokalu, obie pobierajg rente i s3 w sytuacji majatkowej, ktéra nie umozliwia wynajecia lokalu na
wolnym rynku. Ponadto za przyznaniem lokalu socjalnego przemawial rowniez wiek i stan zdrowia pozwanej M. D..
Jako osoba w podeszlym wieku, takze z uwagi na stan zdrowia nie ma ona mozliwosci zapewnienia sobie godnego
bytu w sytuacji nalozenia na nig konieczno$ci samodzielnego sfinansowania wynajmu mieszkania wg stawek czynszu
na wolnym rynku.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98, 99 kpc, majgc na uwadze to, ze pozwane w catoéci przegraly sprawe, a
powodka reprezentowana przez fachowego pelnomocnika wniosla o zasadzenie kosztéw postepowania.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodly obie strony postepowania.

W apelacji wywiedzionej przez powddke sprzeciwila sie ona ustaleniu przez Sad I instancji, ze pozwanym przystuguje
prawo do lokalu socjalnego, jak i wstrzymaniu wykonania opréznienia do czasu zlozenia przez powodke oferty
zawarcia z pozwanymi umowy najmu takiego lokalu. Apelujgca podniosta, ze pozwana T. B. ma przygotowane miejsce
w domu zakonnym w O., do ktérego miala przenie$¢ sie juz w maju 2010r., a co zostalo odroczone z uwagi na
stan zdrowia jej matki, ktora jednak zmarla w sierpniu 2010r. Nie jest zatem tak, ze T. S. B. nie ma innego lokalu
mieszkalnego. Z kolei pozwana M. D. spehia przestanki umieszczenia jej w (...) lub w zakladzie opiekunczym. Ponadto
jest zameldowana w S. w mieszkaniu, ktore najprawdopodobniej jest jej wlasnoScia, posiada tez cztery corki, na
ktérych w pierwszej kolejno$ci spoczywa obowigzek opieki nad matka. W konsekwencji powod domagal sie zmiany
zaskarzonego wyroku w pkt 2 i 3 poprzez orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku w czesci dotyczacej pkt 2 i 3 i przekazania sprawy Sadowi I instancji do
ponownego rozpoznania. Wniost tez o zasadzenie solidarnie od pozwanych kosztéw procesu.

W apelacji wywiedzionej przez pozwane zaskarzyly one wyrok Sadu I instancji w czeSci dotyczacej pkt 111V, zarzucajac:

1. naruszenie art. 65 kc w zw. z art. 54 ustawy z dnia 12.03.2004r. 0 pomocy spolecznej przez przyjecie, ze
postanowienie zawarte w § 8 umowy sprzedazy nieruchomo$ci oznacza, ze powdd wyrazil zgode na zamieszkiewanie
innych zameldowanych tam os6b tylko do czasu, kiedy osoby te zostang umieszczone w (...), do czasu, kiedy nie znajda
innego lokalu, ktéry zaspokoi ich potrzeby,

2. naruszenie art. 61 kc oraz art. 158 kc w zw. z art. 77 ke przez przyjecie, ze doszlo do skutecznego odwolania zgody
na zamieszkiwanie zameldowanych w budynku os6b pomimo braku formy aktu notarialnego dla cofniecia zgody oraz
braku zgody adresata na zmiane kierowanego do niego o§wiadczenia,

3. naruszenie art. 710 kc oraz art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw (...) przez
przyjecie, ze pomiedzy T. S.-B. a M. D. doszlo do zawarcia umowy uzyczenia oraz pozwalalo na wypowiedzenie umowy
najmu,

4. naruszenie art. 5 kc poprzez nie uwzglednienie zarzutu postepowania powoda w spos6b sprzeczny z zasadami
wspoOlzycia spolecznego,



5. naruszenie art. 233 kpc poprzez ustalenie, ze M. D. miala do wlasnej dyspozycji pokdj w przedmiotowym budynku,
w pozostalym zakresie korzystala jedynie z cze$ci wspoélnej,

6. naruszenie art. 102 kpc poprzez obcigzanie pozwanych kosztami procesu strony powodowej mimo wykazania
trudnej sytuacji majatkowej skutkujgcej nawet zwolnieniem od kosztow sadowych oraz przyznaniem pomocy prawnej
z urzedu.

W tym stanie rzeczy pozwane domagaly sie zmiany zaskarzonego wyroku Sadu I instancji poprzez oddalenie
powddztwa w calo$ci, ewentualnie uchylenia go i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania i orzeczenia o
kosztach postepowania apelacyjnego. Nadto pozwane wniosly o nieobcigzanie ich kosztami procesu drugiej strony,
zas ich pelnomocnik o zasgdzenie na swoja rzecz wynagrodzenia w wysokosci 150% stawki podstawowej za czynnoSci
podejmowane w zwiagzku ze sporzadzeniem apelacji i reprezentowaniem pozwanych przed Sadem II instancji, ktore
to nie zostaly uiszczone ani w calo$ci ani w czeéci.

W odpowiedzi na apelacje powoda pozwane wniosty o jej oddalenie w calo$ci, podnoszac w szczego6lnosci, iz blednym
jest zarzut posiadania przez nie prawa do innego lokalu. Nie spos6b bowiem traktowa¢ zapewnienia miejsca w domu
zakonnym w O. za posiadanie przez T. S.-B. tytulu prawnego do innego lokalu. Podobnie, w odniesieniu do M. D.,
trudno jest przyjmowac, by takim tytulem bylo miejsce w (...) lub w zakladzie opiekunczym.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje
Obie apelacje nie zasluguja na uwzglednienie.

Odnoszac sie w pierwszym rzedzie do apelacji strony powodowej, ktéra zakwestionowala przyznanie pozwanym lokalu
socjalnego, to podzieli¢ nalezy stanowisko Sadu Rejonowego, ze wskazane w wyroku osoby objete sa dyspozycja art.
14 ustep 11 4 ustawy z dnia 21.06 2001r.0 ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm).

Zgodnie z cytowanym przepisem sad ,w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu, obowigzany jest orzec o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Z tresci ustepu 4 art.14 ustawy wynika za$ , ze sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego miedzy innymi w stosunku do oséb obtoznie chorych( punkt3), emerytéw i rencistow spelniajacych
kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej (punkt 4). Od powyzszego obowigzku mozna odstgpic
jedynie , gdy osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Definicje lokalu zawiera natomiast w art. 2 ustep 2 punk 4 cytowanej wyzej ustawy . Przez lokal nalezy rozumiec¢ lokal
stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia sluzaca twoércy do prowadzenia
dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. Wylaczenia lokali spod rezimu ustawy o ochronie praw lokatoréow(...)
zwarte s3 w zdaniu drugim art.2.1.4. Zaznaczenie, ze lokal ma zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe, w sposob istotny
definiuje ,ktérym pomieszczeniom mozna przypisac ten przymiot.

Z zaoferowanego przez strony , a zwlaszcza strone powodowa materialu dowodowego nie wynika ,iz pozwane
dysponuja prawem do innego lokalu. Za takie dysponowanie nie mozna bowiem uznaé , ze T. B. ma przygotowane
miejsce w domu zakonnym w O. . O uprawnieniu do zamieszkiwania w innym lokalu mozemy moéwié wylacznie
w oparciu o kryterium wlasnoéciowe , obligacyjne ,ewentualnie prawnorodzinne ,a do zadnych z nich nie zalicza
sie okoliczno$é, ze siostra moze by¢ przyjeta do domu zakonnego. W okreslonych sytuacjach moze wprawdzie dom
zakonny oferowaé miejsce pobytu, jednak przede wszystkim pelni funkcje sakralne.

Podniesiona natomiast w apelacji okoliczno$¢, iz M. D. spelia przeslanki do umieszczenia jej w Domu Pomocy
Spolecznej lub w innej placowce opiekunczej nie jest okolicznoécia wylaczjaca zastosowanie art. 14 ustep 1 i 4
ustawy . Regulacja ustawy o wlasnosci lokalu(...) ma charakter autonomiczny co oznacza ,ze osoby ktérym przyznano



przymiot lokatora sa uprawnione do ubiegania sie o przyznanie im lokalu socjalnego, a gdy spelnig dodatkowo kryteria
okreslone w art. 14 ustep 4,na sadzie ciazy obowigzek przyznania takiego uprawnienia z urzedu.

Zarzut za$ sformulowany na etapie postepowania apelacyjnego ,iz prawdopodobnie M. D. posiada wlasnoSciowe
mieszkanie nie zostalo przez strone powodowg, zgodnie z regulami wynikajacymi z art.6 ke, wykazane.

Racje ma wiec pelnomocnik pozwanych , ktéry w odpowiedzi na wywiedziong przez strone powodowa apelacje
podniost, ze apelujacy nie wykazal, aby z naruszeniem art. 14 Sad rejonowy przyznat pozwanym lokal socjalny.

Rowniez i apelacja pozwanych nie zastluguje na uwzglednienie.

Wprawdzie w apelacji zformulowe jest szereg zarzutéw, tym nie mniej w zdecydowanej wiekszo$ci odnosza sie one
ostatecznie do zarzucenia Sagdowi Rejonowemu naruszenia zasady swobodnej oceny dowodow zawartej w art. 233 kpc.
Dotyczy to zwlaszcza zarzutu nieprawidlowego ustalenia przez sad tre$ci umowy najmu , oceny o§wiadczen stron ,co
do kregu os6b uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu , zawartych w umowie notarialnej sprzedazy , jak rowniez
nie przyjecia przez Sad , ze doszlo do wyrazenia przez powodowa Gmine w sposéb dorozumiany zgody na uzyczenie
lokalu.

Zaznaczy¢ nalezy, iz skuteczne postawienie takiego zarzutu wymaga wykazania, ze Sad uchybil zasadom logicznego
rozumowania, lub doswiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze byé¢ przeciwstawione uprawnieniu sadu do
dokonywania swobodnej oceny dowod6éw. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjat
Sad wadze (doniostoSci) poszczegbdlnych dowodéw i ich odmiennej ocenie niz ocena Sadu (tak SN w orz. z 6
listopada 1998 r., II CKN 4/98 nie publ.). Zatem zarzucajac przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodow ,
tj . zarzucajac naruszenia przez Sad I instancji art. 233 § 1 kpc oraz uznanie, ze moglo to mieé istotny wplyw na
wynik sprawy, nie wystarczy wylacznie przedstawienie odmiennej interpretacji strony co do dowodéw zebranych
w sprawie, a koniecznym jest natomiast jednoczesne wykazanie — czego nie uczynily apelujace - iz ocena przyjeta
przez Sad Rejonowy za podstawe rozstrzygniecia, przekracza granice swobodnej oceny dowodéw, ktéra wyznaczaja
czynniki logiczny i ustawowy, zasady do$wiadczenia zyciowego, aktualny stan wiedzy, stan §wiadomoSci prawnej i
dominujacych pogladéw na sadowe stosowanie prawa.

Sad Rejonowy ,wbrew zarzutom apelujacych ,w sposéb wnikliwy ocenil caly zaoferowany przez strony material
dowodowy , a w oparciu o prawidlowo ustalony stan faktyczny wysnul prawidlowe wnioski prawne.

Ocenil przede wszystkim zgodny zamiar stron jaki legt u podstaw zwartej w §8 umowy sprzedazy zgody na dalsze
zamieszkiwanie w nieruchomosci innych oséb . Ich krag zostal wyraznie w umowie okre§lony poprzez wyznacznik
zameldowania. Wprawdzie zameldowanie nalezy do kategorii prawa administracyjnego ,a skutki takiej czynnosci
oceniane sg poprzez pryzmat prawa administracyjnego, to w przedmiotowej sprawie przyjac nalezy, ze podnoszona
w akcie notarialnym okolicznosé posiadania na dzien zawarcia umowy meldunku mialo na celu okreélenie osob
uprawnionych do dalszego zamieszkiwania. I tylko te osoby uzyskaly zgode wynajmujacego na dalsze przebywanie w
lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu zwartej pomiedzy Gming a T. B..

Z ustalonego przez Sad stanu faktycznego wynika , ze powdd mial §wiadomosci, ze oprocz oséb zameldowanych
przebywaja w tej nieruchomogci takze i inne osoby . Tym samym zgodzié sie nalezy ze stanowiskiem Sagdu Rejonowego,
ze Gmina zawierajagc umowe nabycia nieruchomo$ci , a nastepnie umowe najmu ,ograniczyla zgode na dalsze
zamieszkiwanie tylko do oséb ktére na dzien 21.05.20009r. ,posiadaly meldunek.

Pozwane nie wykazaly rowniez , ze poprzez czynno$ci dorozumiane doszlo do wyrazania zgody na zamieszkiwanie
takze os6b nie mieszczacych sie w dyspozycji §8 aktu notarialnego lub , ze nastepczo doszlo do wyrazenia zgody na
podnajem lub umowe uzyczenia.

Sad I instancji prawidlowo ocenil zasade na ktérej pozwana M. D. , a wczeSniej E. K. (2) zamieszkiwaly w
przedmiotowym lokalu. Szczegblowo wskazal okolicznoSci, ktére przemawiajg za przyjeciem ,ze pozwane laczyla z



najmujaca lokal T. B. umowa uzyczenia. Sad Okregowy powyzsze rozwazania akceptuje i bez zbednego powtarzania
przyjmuje za wlasne.

Sad ocenil takze prawidlowosci wypowiedzenia umowy najmu. Ocenil zwarte w umowie zapisy pod katem ich
obowigzywania, a przede wszystkim ,czy nie naruszaja bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa. Wlasciciel
zawierajac umowe najmu jest uprawniony do zastrzezenia , iz dalsze dysponowanie lokalem przez wynajmujgcego
winno odbywaé sie za jego zgoda, a sankcja jej nieuzyskania jest wypowiedzenie umowy .Zreszta taki tez rygor
przewiduje wprost art. 11 ustep 2 punkt 3 ustawy . Tym samym Sad Rejonowy zasadnie nie dopatrzyl sie wadliwo$ci,
ktora skutkowalaby niewaznoécig wypowiedzenia.

Skuteczne wypowiedzenie umowy najmu powoduje za$ ,ze pozwane lokal ten zajmuja aktualnie bez tytulu prawnego,
a w tej sytuacji realizujg sie uprawnienia wlascicielskich, w tym jedno z kardynalnych praw, prawo do wladania
wlasnoscia .

Rozpoznajac zazalenie na obcigzenie pozwanych kosztami sagdowymi w oparciu o art.98 kpc , to podzieli¢ nalezy
stanowisko pozwanych , Ze w przedmiotowej sprawie zaszly szczegblne okolicznoéci przemawiajace za zastosowaniem
art. 102 kpc. Wprawdzie koszty procesu nie naleza do wygoérowanych , tym nie mniej sytuacja majatkowa stron jest
trudna. Uwzgledniajac wiek pozwanych , ich stan zdrowia oraz konieczno$¢ ponoszenia przez nich znacznych kosztow
zakupu lekarstw, Srodkow higieny osobistej, zgodzi¢ sie nalezy z zalacym, ze ponoszenie w tej sytuacji kosztow procesu
stanowilo by znaczne dla nich obciazenie .

Te same okolicznoSci legly u podstaw nie obcigzania pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego.



