Sygn. akt IV Ca 59/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 marca 2013 1.

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Mariusz Struski (spr.)

Sedziowie SO: Andrzej Jastrzebski, Mariola Watemborska
Protokolant: sekr. sgdowy Dorota Zakrzewska-Dykty

po rozpoznaniu w dniu 1 marca 2013 r. w Shupsku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy MiastoL.

przeciwko L. A.iT. A.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego
w Leborku z dnia 27 listopada 2012r., sygn. akt I C 753/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w pkt 2 w ten sposob, ze ustala, iz pozwanym T. A.i L. A.przystuguje prawo do lokalu
socjalnego i w zwigzku z powyzszym wstrzymuje wykonanie pkt 1 zaskarzonego wyroku do czasu zlozenia przez
powodke Gmine MiastaL.pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

2. zasadza od powodki solidarnie na rzecz pozwanych kwote 200(dwieécie) zlotych tytulem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IV Ca 59/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina MiastoL.wniosta o nakazanie pozwanym opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego, zajmowanego,
mimo skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, przez pozwanych, ktérzy zamieszkujg go bez tytulu prawnego i nie
placac czynszu.

Pozwani T. A. i L. A. w odpowiedzi na pozew wnie$li o oddalenie powodztwa w caloéci, podnoszac, ze przy zawieraniu
umowy, w ramach ktoérej powdd zobowiazal sie do wykonania ciggéw komunikacyjnych, strony zastrzegly, ze w
przypadku op6znienia powdd zobowigzany bedzie do zaplacenia kary umownej.

Rozpoznajacy sprawe w I instancji Sad Rejonowy ustalil, ze strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w L. przy ul. (...). Pomimo wielokrotnych wezwanh pozwani nie uiszczali czynszu doprowadzajac do
zadluzenia. Pismem z dnia 16.05.2006r. umowa najmu zostala wypowiedziana przez powodke, a pozwani zostali
wezwani do wydania jej lokalu w terminie do 14.07.2006r.

Sad I instancji ustalil ponadto, ze pozwani zalegaja z zaplata czynszu w kwocie 12.121,21 zk.



Majac na uwadze tak ustalony stan faktyczny sprawy Sad Rejonowy w Leborku wyrokiem z dnia 27 listopada
2012r. nakazal pozwanym L. A., T. A., aby oprdznili, opuscili i wydali powddce Gminie MiastoL.lokal mieszkalny nr
(...)polozony w L.przy ul. (...), orzekl, ze pozwanym L. A., T. A.nie przyshuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego
oraz zasadzit solidarnie od pozwanych L. A., T. A.na rzecz powo6dki kwote 200 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Rejonowy dokonal rozwazan prawnych opartych na przepisach ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Mial przy tym na uwadze, ze skoro pozwani
zalegali od dluzszego czasu z regulowaniem czynszu, powodka miala prawo rozwigzaé¢ z nimi umowe najmu. W
konsekwencji, wobec utraty przez pozwanych tytulu prawnego do lokalu roszczenie pozwu bylo zasadne. Sad I
instancji stwierdzil tez, ze skoro pozwany podal, ze pracuje zawodowo, jego Zona T. A. jest na emeryturze i nie korzysta
zpomocy spolecznej, to powddztwo jest zasadne w catoSci a pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Sad
Rejonowy dostrzegl, ze pozwany dopiero przy skladaniu apelacji dolaczyl orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci
oraz decyzje o przyznaniu jego zonie zasitku z pomocy spolecznej, z ktérej wynika, ze legitymuje sie ona znacznym
stopniem niepelnosprawnosci, co uzasadnia przyznanie im prawa do lokalu socjalnego.

Z wyrokiem Sadu Rejonowego w zakresie, w jakim orzeczono ich eksmisje bez przyznani im lokalu socjalnego, nie
zgodzili sie pozwani, ktorzy w wywiedzionej apelacji podniesli, ze sa osobami schorowanymi, T. A. posiada orzeczenie
o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, korzysta z pomocy spolecznej w postaci zasitku rehabilitacyjnego, zas L. A.
posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanych zasluguje na uwzglednienie.

Zwazy¢ nalezy, ze pozwani nie kwestionowali wyroku eksmisyjnego Sadu I instancji co do zasady, nie zgadzali sie
jedynie z orzeczeniem, ze nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. W tej zatem czeéci Sad Okregowy uznal ich
apelacje za w pelni zasadng.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2011r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.05.31.266 z pdzn. zm., zwanej dalej ,,ustawa”) w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b,
ktorych nakaz dotyczy. Zgodnie z ust. 3 art. 14 ustawy Sad z urzedu bada, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, a jego orzeczenie determinujg: dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez osoby, ktorych dotyczy
nakaz oprdznienia lokalu, oraz ich szczeg6lna sytuacja materialna i rodzinna.

W rozpoznawanej sprawie Sad I instancji, mimo cigzacego na nim z urzedu obowiazku zbadania, czy zachodza
przeslanki do otrzymania przez pozwanych lokalu socjalnego, poprzestal de facto na wystuchaniu informacyjnym
pozwanego L. A., ktéry o$wiadczyl, ze on sam pracuje, zona jest na emeryturze, jak i ze zadne z nich nie korzysta z
pomocy spotecznej. Ustalony na podstawie tego o§wiadczenia stan faktyczny uprawnit Sad Rejonowy do orzeczenia
eksmisji wobec powoddw bez orzeczenia o ich prawie do otrzymania lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu II instancji Sad Rejonowy nie dos¢ wnikliwie badal sytuacje osobista pozwanych, poprzestal na
powierzchownych o$wiadczeniach samego pozwanego, nie pochylil sie nad spowodowana choroba i pobytem w
szpitalu absencja na rozprawie pierwszoinstancyjnej pozwanej T. A.. Nie dociekal tez, czy wzgledem pozwanych
zachodza przypadki, kiedy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, a ktore
szczegblowo nastepnie wymienil w treSci uzasadnienia swego orzeczenia przy powolaniu sie na przepis art. 14
ust. 4 ustawy. W konsekwencji pozwani dopiero w zalacznikach do apelacji wykazywali, ze oboje sa osobami
niepelnosprawnymi. L. A.posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci z dnia 3.08.2011r. do
dnia 31.08.2014r. (k. 34). T. Alegitymuje sie decyzja Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej z dnia 13.03.20009r.,
z ktorej wynika, ze zostal wobec niej orzeczony w dniu 24.02.2009r. znaczny stopien niepelnosprawnosci (k. 35).
Jednocze$nie wynika z niej, ze pozwanej zostal przyznany zasilek pielegnacyjny do dnia 28.02.2011r., przy czym



pozwana na rozprawie apelacyjnej w dniu 1 marca 2013r. okazala legitymacje osoby niepelnosprawnej nr (...)wazna
do dnia 31.03.2014r., z kt6érej wynika jej znaczny stopien niepelnosprawnosci (vide: protokdl z rozprawy apelacyjne;j
— k. 54 oraz e- protokoél 2 min. 58 sek. i nast.).

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezalo, ze Sad I instancji rutynowo rozpoznal sprawe z powodztwa Gminy
MiastaL.przeciwko pozwanym T. L. A.w zakresie zaskarzonym apelacja, a przy tym bez wymaganej w takich
sytuacjach wrazliwoSci spolecznej, ktora nie powinna by¢ obca takze sadowi stojacemu na strazy sprawiedliwo$ci.
Konsekwencja tego stala sie konieczno$é zmiany zaskarzonego wyroku w pkt 2 poprzez ustalenie, ze pozwanym
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Orzeczenie reformatoryjne Sagdu Okregowego, jak w pkt 1, zapadlo na
podstawie art. 386 § 1 kpec.

Z uwagi na przyznane pozwanym prawo do lokalu socjalnego Sad II instancji orzekl ponadto, na podstawie art. 14
ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw o wstrzymaniu wykonania wyroku do czasu zaoferowania pozwanym przez
powodowa Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wynik postepowania apelacyjnego zdeterminowal orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego. Na mocy art.
108 § 1 kpc i na zasadzie art. 98 § 1 kpc i art. 105 § 2 k.p.c. Sad II instancji zasadzil od powodki solidarnie na rzecz
pozwanych kwote 200 z} tytulem zwrotu kosztoéw postepowania apelacyjnego.



