Sygn. akt. I C 149/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2023 r.

Sad Rejonowy w Gdyni - I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: asesor sagdowy Mateusz Berent
Protokolant: Agnieszka Bronk-Marwicz

po rozpoznaniu w dniu 6 marca 2023 r. w Gdyni

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w G.
przeciwko A. M. (1)

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powodki Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w G. na rzecz pozwanego A. M. (1) kwote 8.117 zl (osiem tysiecy
sto siedemnascie zlotych) tytulem kosztéw procesu;

ITI. nakazuje pobra¢ od powddki Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w G. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego
w Gdyni kwote 6.306,92 zt (szeS¢ tysiecy trzysta sze$c¢ zlotych dziewieédziesigt dwa grosze) tytulem wydatkéw
tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa.

Sygn. akt I C 149/22

UZASADNIENIE

I.
(zqdanie i podstawa faktyczna pozwuw)

1. Powodka Wspdlnota Mieszkaniowa (...) w G. wystapila z powodztwem przeciwko A. M. (1), zadajac zasadzenia od
pozwanego na swoja rzecz kwoty 70.000 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wydania wyroku do dnia zaplaty.

2. W uzasadnieniu pozwu powodka podniosla, ze pozwany w ramach prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej zawart
z nig w dniu 27 sierpnia 2008 r. umowe nr (...) zmieniona aneksem z dnia 28 sierpnia 2008 r., ktérej przedmiotem
bylo m.in. wykonanie docieplenia budynku i stropodachu, odgrzybienie i zagruntowanie oraz pomalowanie Scian
szczytowych budynku powodowej wspodlnoty przy ul. (...) w G.. Pozwany mial wykonaé powyzsze prace przy uzyciu
wlasnych materialéw. Za wykonane prace pozwany otrzymal wynagrodzenie w umoéwionej wysokosci. Po pewnym
czasie ujawnily sie wady wymienionych prac. Podczas spotkania stron w dniu 30 lipca 2013 r. ujawniono nastepujace
wady: na elewacji poélnocnej — narastanie glonéw na powierzchni elewacji, istnienie odbarwienia farby koloru
ciemnego, na elewacji poludniowej — istnienie odbarwienia farby koloru ciemnego na $cianach, na elewacji zachodniej
— miejscowe porastania glonéw, wystepowanie niezamalowanej plamy (attyka), wystepowanie spekan wyprawy
elewacyjnej na Scianie balkonu mieszkania nr (...), na elewacji wschodniej — istnienie odbarwien farby koloru
ciemnego na Scianach oraz wystepowanie zaciekéw, na nadbudowie — istnienie odbarwien $ciany, a takze istnienie



odbarwien na cokole. Pozwany zobowiazal sie usungé ww. wady do dnia 30 wrzesnia 2013 r. W ww. terminie pozwany
nie wykonat jednak prac poprawkowych, a w odpowiedzi na wezwanie powoda wskazal jedynie, ze zwrécil sie z pismem
do producenta farb, gdyz — jego zdaniem — przyczyna porastania elewacji glonami i powstania plam oraz odbarwien
byla niewlasciwa jako$¢ farb. Dalsza korespondencja stron nie przyniosla oczekiwanego przez powoda skutku.

(pozew k. 2-5)

II.

(stanowisko pozwanego)

3. Pozwany wnidst o oddalenie powodztwa w caloSci.

4. Pozwany podniosl, ze wykonal prace zgodnie z umowa, a protokoél koncowy zostat podpisany bez uwag. Pozwany
wskazal, ze nie jest jego wina wystapienie glonéw i wykwitow na $cianach budynku. Po spotkaniu w dniu 20 lipca
2013r. pozwany ustalil, ze naprawi cze$¢ wad wskazanych w pkt 6, 8, a co do wykwitéw to skontaktuje sie z firma
(...), ktéra jednak nie zajela stanowiska. Po ustaleniach z zarzadem powodowej wspdlnoty pozwany wyslal pieniadze
na poczet usuniecia wad. Po naprawieniu i ponownym pomalowaniu prace zostaly odebrane przez pozwanego w
dniu 15 wrze$nia 2009 r. bez uwag. Jednocze$nie, pozwany podkresélil, ze rodzaj i wlasciwoéci farb ustala inwestor
z projektantem.

(odpowiedz na pozew k. 37-38)
I11.

5. Wyrokiem z dnia 29 stycznia 2021 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt I C 281/15 Sad Rejonowy w Gdyni
oddalil powbdztwo, a takze ustalil, ze koszty procesu w caloSci ponosi powd6d, pozostawiajac szczegdlowe rozliczenie
referendarzowi sagdowemu.

(wyrok SR w Gdyni z dnia 29 stycznia 2021r., k. 701)

6. Od powyzszego wyroku apelacje wywiodla strona powodowa, zaskarzajac go w catoSci i wnoszac o jego zmiane
i uwzglednienie powo6dztwa, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi I instancji.

7. W wyniku rozpoznania apelacji powoda, wyrokiem z dnia 28 stycznia 2022 roku wydanym w sprawie o sygnaturze
akt I XVI C 573/21 Sad Okregowy w Gdansku uchylit zaskarzony wyrok, znidst postepowanie w zakresie czynnosci
podjetych w dniu 29 stycznia 2021 r. i sprawe przekazal do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu w Gdyni,
pozostawiajac temu sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania za instancje odwolawczg.

8. Sad Il instancji uznal, ze sktad sadu byl sprzeczny z przepisami prawa i postepowanie bylo dotkniete niewazno$cig
w zakresie czynnoS$ci procesowych podjetych przez sedziego po dniu powolania go na stanowisko sedziego Sadu
Okregowego w Gdansku, bez koniecznej delegacji Ministra Sprawiedliwosci.

(apelacja powoda, k. 724-752, wyrok SO w Gdansku z dnia 28 stycznia 2022r. k. 795 wraz z uzasadnieniem, k. 801-810)
1V.
Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

9. W dniu 27 sierpnia 2008 r. pomiedzy powodem Wspo6lnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej w G. przy ul.
(...) Gako zamawiajacym) a pozwanym A. M. (1) prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Firma (...) A. M.
(1) w G. zostala zawarta umowa nr (...), na podstawie ktorej powod zlecil pozwanemu do wykonania prace w budynku
przy ul. (...) w G. polegajace na dociepleniu budynku oraz dociepleniu stropodachu.



10. Zgodnie z umowa materialy potrzebne do wykonania ww. prac wykonawca mial zakupi¢ na swoj wlasny koszt.

11. Podstawa wykonania umowy byl projekt budowlany ocieplenia $cian zewnetrznych z kolorystyka budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dostarczony przez powoda.

12. Nadz6r na robotami mieli prowadzi¢ kierownik budowy oraz inspektor nadzoru budowlanego L. N. (§ 1).
13. Prace remontowe mialy zosta¢ wykonane w okresie od 15 wrze$nia 2008r. do 15 grudnia 2008 r. (§ 2 ust. 1).

14. W trakcie realizacji przedmiotu umowy dokonywane miaty by¢ odbiory techniczne i odbiér robdt zanikowych,
potwierdzone protokotami odbioru, poprzedzajace odbiér koncowy — ostateczny (§ 6 ust. 1). Odbiér koncowy —
ostateczny, z ktdrego sporzadzony zostanie protokot odbioru konicowego mial stanowi¢ potwierdzenie zakonczenia
realizacji przedmiotu umowy (§ 6 ust. 2).

15. Wykonawca gwarantowal, ze przedmiot umowy wykonany zostanie dobrze jako$ciowo, zgodnie z warunkami
okreslonymi normami i przepisami prawa oraz sztuka budowlana (§ 7 ust. 1).

16. Wykonawca udzielil powodowi gwarancji i rekojmi na wykonane przez siebie prace przez okres 60 miesiecy, liczac
od daty sporzadzenia odbioru koficowego przedmiotu umowy (§ 7 ust. 2).

17. Wszelkie ewentualne wady i usterki ujawnione w okresie gwarancji i rekojmi mialy by¢ przez wykonawce
usuwane nieodplatnie i niezwlocznie. Za niezwloczno$¢é — w rozumieniu umowy — uwaza sie termin 14 dni od dnia
powiadomienia wykonawcy o ujawnionej usterce czy wadzie (§ 7 ust. 3).

18. W przypadku nieusuniecia wad w ww. terminie zamawiajacy byl uprawniony do zlecenia usuniecia wad i usterek
osobie trzeciej, na koszt i ryzyko wykonawcy (§ 7 ust. 4).

19. W przypadku wystgpienia wad okres gwarancji i rekojmi przedtuza sie o czas jaki uplynie od dnia zgloszenia wady
wykonawcy do dnia usuniecia wady potwierdzonej pisemnie przez zamawiajacego (§ 7 ust. 5).

(dowdd: umowa nr (...) z dnia 27 sierpnia 2008r. k. 17-20)

20. W nastepnym dniu strony podpisaly aneks nr (...) do ww. umowy, rozszerzajac zakres prac o wymiane opierzen
na budynku, odgrzybienie, zagruntowanie oraz pomalowanie $cian szczytowych, ocieplenie $cian podluznych z
zastosowaniem styropianu o gruboéci 14 cm, ocieplenie Scian logii balkon6w z zastosowaniem styropianu o gruboéci
5 cm, a na $ciankach zewnetrznych logii na calej wysokosci budynku styropianem o gruboéci 8 cm, wykonanie
przybudowki na XI. kondygnacji w weklnie o grubosci 12 ecm, zdjecie betonowych balustrad i montaz nowych poreczy,
montaz na 2/3 dlugosci balustrady poliweglanu w ramce, oczyszczenie i malowanie barier balkonowych, montaz
kapinos6w na czolach balkon6éw, montaz kominkéw wentylacyjnych na dachu, wykonanie cokolu (siatka, tynk,
malowanie w kolorze elewacji), przelozenie opaski wokoét budynku, a takze wykonanie przybudéwki (siatka, tynk,
malowanie w kolorze elewacji).

(dowdd: aneks nr (...) z dnia 28 sierpnia 2008r. k. 21-22)

21. Zgodnie z czeécig opisowa projektu budowlanego docieplenia Scian zewnetrznych z kolorystka - faktura tynku
miala byé rustykalna, wykonana przy pomocy Atlas C. R.-200. Kolory tynku przyjeto na podstawie palety barw S. — G.
Weber T.: kolor podstawowy — plaszczyzna gléwna (...), kolor nr 2 — §ciany przy balkonach, plyty balkonowe, wnetrza
loggi, plyty ostonowe balustrad — (...), kolor nr 3 — ciemny — cokdl, poziom poddasza, elementu stalowe balustrad
balkono6w, opierzenia — (...).

22. Przyjety system ocieplania budynku $cian zewnetrznych polegal na umocowaniu do istniejacych $cian od strony
zewnetrznej warstwowego ukladu, ztozonego z plyt styropianowych i wykonaniu na nich cienkiej wyprawy tynkarskiej,
na podkladzie z warstwy zaprawy klejacej, zbrojonej siatka z wldkna szklanego, a takze przewidywala mocowanie plyt



styropianowych za pomoca kleju, z zastosowaniem dodatkowych lacznikéw — kotkow plastikowych z dyblem. Projekt
zakladal mozliwo$¢ zmiany przyjetego systemu, z zachowaniem projektowanej metody lekkiej mokre;j.

23. W projekcie wskazano, ze przed przystgpieniem do ocieplenia $cian nalezy sprawdzi¢ jej powierzchnie, oczyscic¢
szczotka druciang i zmy¢ woda, w razie potrzeby naprawi¢ i uzupeié ubytki. Nadto, wskazano, ze cala powierzchnie
plyt nalezy w celu wyréwnania przeszlifowaé packami Sciernymi, a siatke z wlékna szklanego nalezy przykleja¢ na
styropianie po 24-36 godzinach, przy bezdeszczowej pogodzie i umiarkowanej temperaturze.

24. Wyprawy elewacyjne mozna bylo wykonywaé po minimum 3 dniach od naklejenia siatki, w temperaturach nie
nizszych od 5 #C, przy pogodzie suchej i bezwietrzne;j.

25. Projekt budowlany zostal zatwierdzony decyzja Prezydenta Miasta G. z dnia 277 czerwca 2008 r.

26. Szczegbdlowe rozwiazania dotyczace przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych zostaly zawarte w audycie
energetycznym wykonanym w maju 2007 roku, ktéry przewidywat ocieplenie zewnetrznych $cian budynku warstwa
styropianu M 20 gruboSci 13 cm, metoda lekka mokra systemu Atlas S., uzyskujac wspolezynnik przenikania ciepla
dla $cian zewnetrznych U = 0,23 W/(m?”K). Docieplenie §cian poprzecznych przy balkonach zaprojektowano warstwa
styropianu grubos$ci 8 cm, nadto dla uzyskania jednorodnej nawierzchni na calej elewacji elementy szczytowe $cian
poprzecznych przy balkonach mialy by¢ oblozone warstwa styropianu 2-3 cm. (...) przewidywat takze docieplenie
stropodachu wentylowanego metoda wdmuchiwania granulatem z welny mineralnej do gruboéci 15 cm, osiggajac
wspolezynnik przenikania ciepta U = 0,21 W/(m2K).

(dowod: projekt budowlany docieplenia Scian zewnetrznych z kolorystka budynku mieszkalnego wielorodzinnego
k. 225-253, decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe k. 324, audyt
energetyczny k. 254-323, przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej M. W., plyta
CD k. 536)

27. Przedmiotowa inwestycja byla finansowana przez powoda z kredytu bankowego oraz premii
termomodernizacyjnej.

(dowod: przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspoélnoty mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 536)

28. Woczesniej pozwany wykonywal prace termomodernizacyjne w budynku wielomieszkaniowym przy ul. (...)
polozonym w sgsiedztwie budynku powodowej wspolnoty mieszkaniowej. W okresie kilku lat po zakonczeniu ww.
remontu, na Scianach zewnetrznych tego budynku, w szczegolno$ci na Scianie p6éinocnej, nie wystapily zadne $lady
zaciekow lub glonow. Elewacja budynku przy ul. (...) — po termomodernizacji — nie byta myta ani konserwowana.

(dowod: zeznania §wiadka A. J., plyta CD k. 495, zeznania Swiadka L. N. plyta CD k. 495, zeznania Swiadka B. R.,
plyta CD k. 862)

29. W dniu 15 wrze$nia 2008r. doszlo do protokolarnego przekazania pozwanemu placu budowy.
(dowdd: protokét przekazania placu budowy, k. 335)

30. Pozwanemu zostal udostepniony projekt budowlany oraz audyt energetyczny. Pozwany nie zglaszal zadnych wad
projektowych.

(dowod: zeznania $wiadka A. J. plyta CD k. 115 i 495, przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspolnoty
mieszkaniowej M. W. plyta CD k. 536)

31. W dacie przystapienia pozwanego do prac remontowych $ciana péinocna budynku przy ul. (...) byla juz ocieplona
styropianem polozonym na zlecenie poprzedniego wilasciciela budynku tj. (...) Panstwowych Spotki Akceyjnej z siedziba



w W. okolo 10 lat weze$niej. W chwili przystapienia pozwanego do prac §ciana péinocna byla zabrudzona, lecz nie byla
poro$nieta glonami. Na poziomie pierwszego pietra byla jedynie zniszczona elewacja.

(dowod: zeznania §wiadka L. N., plyta CD k. 495, przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspo6lnoty
mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 536)

32. Pozwany zaproponowal powodowi wykonanie przedmiotu umowy przy zastosowaniu farb marki B..

(dowdd: zeznania §wiadka A. J., plyta CD k. 115 i 495, zeznania §wiadka L. N., plyta CD k. 495, przestuchanie w
charakterze powoda czlonka zarzadu wspoélnoty mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 536)

33. Pozwany A. M. (1) byt autoryzowanym wykonawca firmy (...) sp. z o.0.

(dowdd: certyfikat, k. 159)

34. Inspektor nadzoru L. N. stwierdzil, Ze wszystkie uzywane przez pozwanego materialy posiadaly wymagane atesty
i zostaly dopuszczone do uzytku.

(dowod: zeznania Swiadka L. N., plyta CD k. 1151 495)

35. W trakcie prac remontowych pozwany wykonat czynnoS$ci polegajace m.in. na: dwukrotnym umyciu $ciany
ponocnej od gory, jej odgrzybieniu, zerwaniu uszkodzonej warstwy elewacji na poziomie parteru i pietra (do 3 m),
odbudowie uszkodzonego fragmentu za pomoca siatki i tynku, a nastepnie pomalowaniu éciany. Nowa siatka zostata
przyklejona na istniejacg siatke.

36. Na zadanie inwestora pozwany nie wymienial warstwy styropianu na calej powierzchni $ciany i nie kladl nowego
styropianu o wlasciwoéciach okreslonych w projekcie budowlanym i audycie energetycznym, lecz jedynie odbudowat
uszkodzony fragment za pomoca siatki.

(dowdd: zeznania §wiadka L. N., plyta CD k. 495, przestuchanie pozwanego A. M. (1), plyta CD k. 536)
37. Pozwany pomalowat $ciane farba silikonowa firmy (...). Nie malowal Scian dwa razy tego samego dnia.

(dowdd: zeznania $wiadka R. H., plyta CD k. 82 i 495, zeznania $§wiadka L. K., plyta CD k. 536, przestuchanie
pozwanego A. M. (1), plyta CD k. 536)

38. Pozwany nie zastrzegl obowigzku okresowego mycia $ciany.
(dowod: zeznania Swiadka L. N., pltyta CD k. 495, przestuchanie pozwanego A. M. (1), plyta CD k. 536)

39. Zaden z czlonkdéw zarzadu powodowej wspolnoty mieszkaniowej ani tez inspektor nadzoru nie zadal wstrzymania
prac ze wzgledu na warunki atmosferyczne. Kierownik budowy rowniez nie domagat sie wstrzymania prac.

(dowdd: zeznania $wiadka L. N., plyta CD k. 495, przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspoélnoty
mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 536)

40. W trakcie robdt wspolnota skladala reklamacje, wskazujac na wystapienie zaciekdéw na ciemnych elementach.
Pozwany usunal ww. wady, dokonujac ponownego przemalowania.

(dowod: zeznania Swiadka A. J., plyta CD k. 115, zeznania §wiadka L. N., plyta CD k. 495)

41. Prace byly wykonywane pod nadzorem przedstawiciela B.. Po zgloszeniu reklamacji producent dostarczyl na
budowe farbe F1 do usuniecia zaciekow.

(dowdd: zeznania §wiadka L. K., ptyta CD k. 536, przesluchanie pozwanego A. M. (1) plyta CD k. 543)



42. Pismem z dnia 18 lutego 2009 r. inspektor nadzoru L. N. powiadomil pozwanego, ze dokonanie odbioru
konicowego nie jest mozliwe z uwagi na ponowne wystgpienie duzej iloéci wykwitdéw i zaciekéw na powlokach
malarskich elewacji budynku i wskazal, ze odbi6r zostanie dokonany dopiero po usunieciu wad.

(dowod: pismo z dnia 18 lutego 2009r. k. 39, zeznania §wiadka L. N. plyta CD k. 495)

43. W dniu 27 lutego 2009 r. pozwany przelal na rachunek powodowej wspdlnoty mieszkaniowej kwote 30.000 zl
na poczet usuniecia wad.

(dowdd: potwierdzenie przelewu k. 42)

44. Do wykonania prac poprawkowych pozwany skierowal alpiniste. Poprawki obejmowaly $ciane pdinocna,
wschodnig i zachodnia. Alpinista umy} §ciany woda.

(dowdd: przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspoélnoty mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 5361 543,
przesthuchanie pozwanego A. M. (1), plyta CD k. 536)

45. Powdd reprezentowany przez czlonkéw zarzadu A. J. i M. W., zarzadce nieruchomosci oraz inspektora nadzoru
L. N. oraz pozwany podpisali protokot odbioru koncowego, stwierdzajac, iz roboty zostaly wykonane z usterkami
pozwalajacymi na eksploatacje zgodnie z przeznaczeniem w postaci: wykwitéw na §cianach na calej wysokoéci. Termin
usuniecia wad ustalono na dzien 30 kwietnia 2009 r. Pozwany udzielil powodowi 60 — miesiecznej gwarancji na
wykonane prace.

(dowdd: protokét odbioru konicowego, k. 344)

46. W dniu 15 wrzeénia 2009 r. powod reprezentowany przez cztonkéw zarzadu A. J. i M. W. oraz inspektora nadzoru
L. N. oraz pozwany podpisali protoko6t odbioru koncowego, stwierdzajac, iz roboty zostaly wykonane zgodnie z umowa
i bez usterek.

(dowod: protokol odbioru konicowego z dnia 15 wrzeénia 2009 r., k. 41)
47. Powdd uiscit pozwanemu wynagrodzenie za wykonane roboty w calo$ci.
(dowdd: zeznania Swiadka A. J., plyta CD k. 115, faktury VAT, k. 336-341, protokoél rozliczenia, k. 342-343)

48. Pismem z dnia 17 czerwca 2013 r. zarzadca wspolnoty wezwal pozwanego do usuniecia w terminie do dnia 31
lipca 2013 r. usterek, w tym m.in. do pomalowania i usuniecia zagrzybienia na $cianie p6lnocnej, usuniecia ,,zielonej
naro$li” powstalej na Scianie p6éinocne;j.

(dowdd: pismo z dnia 17 czerwca 2013 r. wraz z dowodem doreczenia, k. 349-351)

49. W dniu 30 lipca 2013 r. doszlo do spotkania czlonka zarzadu powodowej wspolnoty M. W., inspektora nadzoru
L. N., pozwanego oraz administratora w sprawie ujawnionych wad i usterek zwigzanych z wykonaniem ocieplenia
budynku. Po ogledzinach budynku, sporzadzono protokél, w ktérym wskazano nastepujace wady:

- na elewacji poélnocnej — porastanie glon6w na powierzchni elewacji, istnienie odbarwienia farby koloru ciemnego,

- na elewacji zachodniej — miejscowe porastania glondéw, pekniecie wyprawy elewacyjnej na $cianie balkonu
mieszkania nr (...), wystepowanie niezamalowanej plamy na Scianie (attyka),

- na elewacji potudniowej — istnienie odbarwienia farby koloru ciemnego na $cianach,

- na elewacji wschodniej — istnienie odbarwien farby koloru ciemnego na $cianach oraz wystepowanie zaciekow,



- na nadbudowie — istnienie odbarwien $ciany,

- na cokole - istnienie odbarwien,

- niewlasciwe osadzenie parapetéw zewnetrznych w mieszkaniach nr (...),

- nieskonczona naprawa opierzenia (czapka attyki).

50. Pozwany zobowigzal sie do usuniecia ww. usterek w terminie do 30 wrze$nia 2013 r.

(dowdd: protokot z dnia 30 lipca 2009r. k. 23-24, przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspélnoty
mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 536, przesluchanie pozwanego A. M. (1), plyta CD k. 536)

51. Na $cianie pdinocnej glony zaczely pojawia¢ sie od dolu elewacji, tj. od miejsca, gdzie pozwany wczeéniej
wykonywal prace naprawcze elewacji. Miejsce wykonywania tych prac zwieficza widoczna na elewacji biala rysa.

(dowod: przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspélnoty mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 5361 543)
52. Po zakonczeniu prac remontowych powdd nigdy nie zlecal mycia elewacji.

(dowod: przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspo6lnoty mieszkaniowej M. W., plyta CD k. 536,
przestuchanie w charakterze powoda czlonka zarzadu wspoélnoty mieszkaniowej R. M., plyta CD k. 543)

53. Pismem z dnia 11 kwietnia 2014 r. pelnomocnik powddki wezwal pozwanego do wykonania prac zwigzanych z
usunieciem wad stwierdzonych protokolem z dnia 30 lipca 2013r. w terminie 30 dni od doreczenia wezwania. W
odpowiedzi, pismem z dnia 12 maja 2014 r. pozwany poinformowal, ze w zwigzku ze zgloszong reklamacja wyslal
pismo do B. i oczekuje na odpowiedz. W dniu 26 maja 2014 r. pozwany skierowal do (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w W. pismo, wnoszac sie o ustosunkowanie sie do zgloszonej przez powoda reklamacji
w terminie 7 dni.

(dowod: pismo powoda z dnia 11 kwietnia 2014r. wraz z dowodem nadania i dowodem doreczenia k. 25-27, pismo
pozwanego z dnia 12 maja 2014r. k. 28, pismo pozwanego z dnia 26 maja 2014r. k. 40)

54. Inwestor nie przygotowal sie nalezycie do realizacji inwestycji albowiem nie dochowal nalezytej starannoéci
przy podpisywaniu umowy z wykonawcg poprzez: brak klauzuli w umowie o konieczno$ci mycia elewacji w okresie
2-3 lat po zakonczeniu robo6t, w tym brak zwrdcenia szczegblnej uwagi na najbardziej zacieniong strone péinocna;
nakazanie wykonawcy odstapienia od przestrzegania pelnej technologii firmy (...) (brak wymiany styropianu z
powierzchni calej Sciany péinocnej i wykonanie tylko czeSciowego ocieplenia tej Sciany), co skutkowalo odmowa
udzielenia przez producenta piecioletniej gwarancji; brak kontroli realizacji robdt przez inspektora nadzoru;
nieprzestrzeganie procedur odbioru koncowego robo6t poprzez brak zadania od wykonawcy atestow na wbudowane
materialy, oSwiadczenia o wykonaniu robét zgodnie z dokumentacja i sztuka budowlang oraz procedur koniecznych
w okresie gwarancyjnym.

55. Prace zwigzane z modernizacja cokotu i przybuddéwki zostaly przez pozwanego wykonane niewadliwie.

56. Przyczyna powstania zaciekow i odbarwienia elewacji byty czynniki niezalezne (kwa$ne deszcze, zacienienie strony
ponocnej, algi, glony) jak i nieprzestrzeganie procedur technologicznych w okresie gwarancji. Warunki pogodowe
byly monitorowane przez inspektora nadzoru i przedstawiciela dostawcy materiatu.

57. Prac zwigzanych z malowaniem nalezalo dokonywaé w temperaturze minimum 5 #C w trakcie prac i 48 godzin po
ich zakonczeniu. Nie bylo potrzeby zastosowania oslon na rusztowaniach. Do usuniecia glonéw wystarczalo dwukrotne
mycie Sciany, dwukrotna konserwacja i dwukrotne pomalowanie. Do odgrzybienia mozna bylo zastosowaé pare wodna



pod ci$nieniem. Czeéciowe odwarstwienie moglo Swiadczy¢ o zastosowaniu zlego materialu lub o mechanicznych
uszkodzeniach. Polozenie kilku warstw farby nie powodowalo braku przepuszczalnoci.

58. Zleceniodawca nie zastrzegl w umowie, ze zada zastosowania warstwy silikatowej. Kazda warstwa farby powinna
by¢ sucha dopiero po jej wyschnieciu mozna bylo nakladaé nastepng. Wybor technologii i materialéw nalezal wylgcznie
do inwestora. Mozliwe bylo dokladne nalozenie preparatu walkiem malarskim. Dodawanie preparatéw biobdjczych
do farb elewacyjnych wplywa dodatnio na poziom biocydow.

59. Powstanie wykwitow bylo skutkiem zaniechania mycia i impregnacji. Prawdopodobnie elewacja péinocna nie
miala warstwy silikatowej, czego skutkiem jest brak ochrony przed porastaniem. Stosowanie domieszki silikatu
powoduje, Ze malowana powierzchnia jest bardziej odporna na zanieczyszczenia.

60. W przypadku zamalowania wykwitow przez wykonawce, ujawnienie wad nastapiloby juz po 3-4 miesigcach.
61. Koszt usuniecia wad strony pélnocnej wynosi 33.440,40 zl netto, za$ wad nadbudéwki i cokotu 4.800,60 zt netto.

(dowod: pisemna opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa K. W. (1) k. 607-614 wraz z pisemnymi opiniami
uzupehiajacymi k. 658-659, 876-879 oraz ustna opinia uzupekiajaca, ptyta CD k. 935)

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sqd zwazyl co nastepuje:
V.

62. Po uchyleniu przez Sad II instancji wyroku z dnia 29 stycznia 2021 roku i przekazaniu sprawy do ponownego
rozpoznania, Sad doszed! do przekonania o konieczno$ci uzupelhienia materialu dowodowego zebranego w niniejszej
sprawie. Przede wszystkim, wobec licznych zarzutéw formulowanych przez powo6dke, konieczne bylo dopuszczenie
dowodu z opinii uzupekiajacej bieglego sadowego z zakresu budownictwa po przeprowadzeniu przez niego ogledzin
budynku, ktérego dotyczylo roszczenie. Nadto, Sad uwzglednil wniosek dowodowy powddki o dopuszczenie dowodu
z zeznan $wiadka B. R., a takze zobowiazal osobe trzecia tj. (...) Spolke z ograniczona odpowiedzialno$cia, a
nastepnie (...) Spblke z ograniczong odpowiedzialno$cia (nastepce prawnego B.), do przedstawienia znajdujacych
sie w ich posiadaniu kopii dokumentéw zwigzanych z wykonywaniem przez pozwanego prac dociepleniowych i
elewacyjnych budynku powodowej wspoélnoty mieszkaniowej, niemniej zZaden ze wskazanych podmiotéw nie byt
jednak w posiadaniu zadanych dokumentow.

63. W wyniku przeprowadzonego postepowania dowodowego Sad dokonal ustalen faktycznych zbieznych z
ustaleniami stanowigcymi podstawe faktyczng wyroku Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 29 stycznia 2021 roku
wydanym w sprawie o sygnaturze akt I C 281/15.

64. Oceniajac wiarygodno$§¢é uzupelionego materialtu dowodowego, Sad uznal, ze nie ma zadnych podstaw
do kwestionowania autentyczno$ci i mocy dowodowej przedlozonych przez strony dokumentoéw szczegdlowo
wymienionych w ustaleniach stanu faktycznego. Podkresli¢ nalezy, iz przedmiotowe dokumenty zostaly podpisane,
co pozwala na jednoznaczne ustalenie osoby ich wystawcy, a nadto nie nosza one zadnych $ladéw przerobienia,
podrobienia, czy innej manipulacji, stad nie ma zadnych podstaw, aby uzna¢, ze zostaly stworzone wylacznie na
potrzeby niniejszego postepowania. Zreszta zadna ze stron nie wnosila zastrzezen co do ich autentyczno$ci. Tym
samym na podstawie ww. dowodow Sad byl w stanie poczyni¢ stanowcze ustalenia odnosnie tresci stosunku prawnego
laczacego strony, a takze przebiegu realizacji umowy oraz korespondencji stron po wykonaniu umowy zwigzanej ze
zglaszaniem i usuwaniem wad i usterek.

65. Dokonujgc ustalen faktycznych w niniejszej sprawie Sad nie opart sie natomiast na dowodzie z prywatnej opinii
sporzadzonej na zlecenie strony powodowej przez E. C.. Zwrdci¢ bowiem nalezy uwage, ze w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego ugruntowany jest poglad, ze zlozone do akt ekspertyzy opracowane na zlecenie stron nalezy traktowaé
jedynie jako wyjaénienia stanowiace poparcie stanowisk stron. Nawet gdy sa one sporzadzane przez stalego bieglego
sadowego, nie stanowig dowodu, o ktérym mowa w art. 278 i nast. k.p.c. Gdy wiec zachodzi potrzeba wyja$nienia



okolicznos$ci sprawy wymagajacych wiadomosci specjalnych, sad powinien dopusci¢ dowod z opinii bieglego na
podstawie wlasciwych przepisow kodeksu postepowania cywilnego (zob. wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia 12 kwietnia
2002 1., I CKN 92/00, z dnia 8 listopada 1988 r., IT CR 312/88, i z dnia 11 czerwca 1974 r., II CR 260/74). Jezeli
zatem strona dolacza do pisma procesowego ekspertyze pozasadowa i powoluje sie na jej twierdzenia i wnioski,
ekspertyze te nalezy traktowac jako cze$é argumentacji faktycznej i prawnej przytaczanej przez strone. Gdy strona
sklada ekspertyze z intencjg uznania jej przez sad za dowod w sprawie, wowcezas istniejg podstawy do przypisania jej
takze znaczenia dowodu z dokumentu prywatnego (art. 245 k.p.c.). Pozasadowa opinia rzeczoznawcy jako dokument
prywatny stanowi jedynie dowod tego, ze osoba, ktéra ja podpisala wyrazita zawarty w niej poglad, nie korzysta
natomiast z domniemania zgodnoSci z prawda zawartych w niej twierdzen (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8
czerwca 2001 r., I PKN 468/00, OSNP 2003 r. Nr 8, poz. 197).

66. Wobec zakwestionowania przedlozonej przez powodke prywatnej opinii przez pelnomocnika strony przeciwnej,
dla wyja$nienia rozbieznych stanowisk stron konieczne stato sie dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sagdowego.
Zwazy¢ nalezy, iz biegly K. W. (1) w swojej opinii nie podzielil wnioskéw sformutowanych przez E. C.. Tym samym,
uznajac zasadniczo opinie biegltego K. W. (1) za prawidlowa i miarodajna do wyrokowania, Sad odmdéwit przymiotu
wiarygodno$ci prywatnej opinii przedlozonej przez strone powodowa.

67. Z podobnych przyczyn, przy ponownym rozpoznawaniu sprawy, za nieprzydatne do rozstrzygniecia sprawy Sad
uznatl zeznania autorki ww. ekspertyzy tj. §$wiadka E. C.. W swoich zeznaniach $wiadek bowiem podtrzymala zawarte w
ww. prywatnej ekspertyzie twierdzenia odno$nie wad i usterek, w tym stwierdzila m.in. ze prace byly przez pozwanego
najprawdopodobniej wykonywane w nieodpowiednich warunkach atmosferycznych. Powyzsza okoliczno$é jednak nie
znajduje potwierdzenia w pozostalym materiale dowodowym. Z okoliczno$ci sprawy nie wynika rowniez, aby w trakcie
prac wykonawca uzywal niewlaéciwych materiatlow, malo tego w Swietle zeznan §wiadka L. N. nalezalo wrecz uznacé,
ze zastosowane przez pozwanego materialy zostaly zaakceptowane przez inwestora.

68. Podobnie jak przy poprzednim rozpoznawaniu sprawy — Sad nie znalazl podstaw do odmowy wiary zeznaniom
swiadkow G. C., R. H., S. K., L. K.. W ocenie Sadu zeznania wymienionych oséb byly szczere, wewnetrznie spdjne,
a czeSciowo znalazly potwierdzenie w innych dowodach, ktore Sad uznal za niewatpliwie wiarygodne. Zeznania
te dotyczyly glownie przebiegu prac wykonywanych przez pozwanego, rodzaju zastosowanych przez wykonawce
materialow, a takze wykonywania poprawek pogwarancyjnych.

69. Przechodzac do oceny zeznan poszczegélnych osob nalezy wskazaé, ze §wiadek R. H. wskazal, ze pozwany
poczatkowo uzywal farby silikonowej zewnetrznej, co koreluje z zeznaniami pozwanego. Z kolei, z zeznan $wiadka
L. K. wynikalo, Ze przy usuwaniu usterek zastosowano farbe F1, co rowniez znalazlo potwierdzenie w zeznaniach
pozwanego A. M. (1). Nadto, nalezalo mie¢ na wzgledzie, ze zeznania wymienionych §wiadkéw co do rodzaju uzytych
farb koreluja z opinia bieglego sadowego K. W. (1), ktoéry zwrocil uwage, ze prace byly wykonywane pod nadzorem
(...), ktéry stale monitorowal wykonywanie prac zgodnie z technologia producenta. Z kolei, zeznania Swiadka S. K.
dotyczyly wykonywania poprawek pogwarancyjnych dotyczacych opierzenia oraz parapetoéw i w tym zakresie Sad nie
dopatrzyl sie zadnych sprzecznosci z pozostalym materialem dowodowym. Natomiast, §wiadek G. C. wskazala na czym
polegaly wady, jednocze$nie wyjasniajac, ze pozwany usunal wszelkie usterki, poza glonami.

70. Jedynie cze$ciowo przydatne do rozstrzygniecia niniejszej sprawy byly zeznania §wiadka A. J.. Swiadek bowiem
uczestniczyla bowiem tylko w zawieraniu umowy, a takze odbiorze robo6t i nie dysponowala szczegblowa wiedza co
do przebiegu prac, w szczegdlnoS$ci nie miala wiedzy w jakich warunkach atmosferycznych byly one wykonywane. A.
J. potwierdzila natomiast, ze farby firmy (...) zaproponowal pozwany, a takze wskazala, ze wykonawca nie zglaszal
zadnych zastrzezen czy uwag do projektu, co zresztg nie bylo pomiedzy stronami sporne.

71. Ustalenia faktyczne w niniejszej sprawie Sad oparl takze na zeznaniach $wiadka L. N., ktéry z ramienia
powodowej wspolnoty mieszkaniowej pehil funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego. Zeznania tegoz $wiadka byly
szczegOlnie istotne w kontekScie zarzutdw strony powodowej o prowadzeniu prac w nieodpowiednich warunkach



atmosferycznych, co — wedle powoda — miato stanowi¢ jedna z gléwnych przyczyn powstalych wad. Tymczasem
$wiadek L. N. wskazal, ze w trakcie wykonywania prac panowaly odpowiednie warunki atmosferyczne (00:17:46).

72. Dodatkowo zeznania L. N. byly przydatne do rozstrzygniecia kwestii rzekomej wadliwo$ci materialéw
budowlanych zastosowanych przez wykonawce przy realizacji umowy. Swiadek zeznal bowiem, ze zastosowany
przez wykonawce rodzaj farby odpowiadal wymaganiom inwestora (12 stycznia 2016r., 00:21:07), a takze zeznal, ze
sprawdzil, czy farby te maja wymagane atesty a pozwany przedstawit mu dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
tych farb do uzytku (rozprawa z tej samej daty, od 00:19:46). L. N. zeznal réwniez, ze w trakcie prac remontowych
ustalil, ze farby zawieraja Srodek antyglonowy (18 paZzdziernika 2018r., 00:11:48). Generalnie zeznania $wiadka
koreluja z zeznaniami pozwanego, a takze opinia biegltego sporzadzona przez bieglego K. W. (1).

73. Dokonujac oceny wiarygodnosci i przydatnosci zeznan swiadka B. R. nalezalo mieé¢ na wzgledzie, ze $wiadek
zamieszkal w budynku przy ul. (...) w G. dopiero w 2015 roku, stad nie byl naocznym $§wiadkiem prowadzonych
przez pozwanego prac termomodernizacyjnych budynkéw przy ul. (...), ani tez nie mial wiedzy odno$nie wygladu
obu budynkéw zaréwno przed przystapieniem do prac modernizacyjnych, jak tez bezpos$rednio po remoncie. Nadto,
nalezalo mie¢ na wzgledzie, ze $wiadek nie wiedzial, czy obie inwestycje byly wykonywane na podstawie podobnych
projektow budowlanych, przy zastosowaniu takich samych technologii, ani tez czy zakres prac w obu przypadkach
obejmowal wszystkie §ciany zewnetrze obu budynkéw. Swiadek nie miat takze wgladu do umowy zawartej pomiedzy
stronami. Tym samym zeznania tegoz $§wiadka mogly by¢ przydatne jedynie do okreslenia podejmowanych przez
wspolnote mieszkaniowa, ktorej jest czlonkiem, prac konserwacyjnych oraz do ustalenia stanu budynku przy ul. (...)
po roku 2015.

74. Przechodzac natomiast do oceny dowodu z przestuchania stron, wskaza¢ nalezy, ze Sad zasadniczo nie znalazl
podstaw do odmowy przyznania waloru wiarygodnoSci zeznaniom pozwanego A. M. (1) w celu ustalenia przebiegu
realizacji umowy.

75. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz zeznania pozwanego koreluja z trescia zeznan $§wiadkoéw, ktore uznano za niewatpliwie
wiarygodne, a cze$ciowo dotycza okolicznosci, ktdre w ogole nie byly kwestionowane przez strone przeciwna.

76. Jesli chodzi o zakres wykonywanych prac to pozwany wskazal, ze w odniesieniu do $ciany polnocnej wykonywane
przez niego prace polegaly na dwukrotnym umyciu $ciany, jej odgrzybieniu, pomalowaniu, a takze na naprawie
fragmentu $ciany, przy czym na zadanie inwestora, nie wymienial warstwy styropianu na calej powierzchni §ciany i nie
kladl nowego styropianu o wlasciwos$ciach okreslonych w projekcie i audycie energetycznym, lecz jedynie odbudowal
uszkodzony fragment za pomoca siatki. Powyzsza okoliczno$é korelowala z zeznaniami Swiadkow.

77. Za zgodne z pozostalym materialem dowodowym nalezalo uznaé zeznania pozwanego dotyczgce rodzaju uzytej
farby, a takze warunkow atmosferycznych w jakich przebiegaly prace oraz zakresu wykonanych prac poprawkowych.

78. Za wiarygodnoScia zeznan pozwanego przemawia takze fakt, ze A. M. (1) potwierdzil takze fakty dla niego
niekorzystne, jak wystapienie pewnych wad, ktére zostaly przezen uznane na etapie przedprocesowym, a takze nie
poinformowanie powoda o obowigzku okresowego mycia i konserwacji $cian zewnetrznych budynku przy ul. (...).

79. Zdaniem Sadu ponownie rozpoznajacego niniejszg sprawe jedynie w czeSci na wiare zasluguja zeznania czlonka
zarzadu powodowej wspolnoty mieszkaniowej M. W.. Powyzsza ocena jest nastepstwem sprzecznosci, jakie wystapily
pomiedzy zeznaniami przedstawiciela pow6dki a innymi dowodami, ktdre - w ocenie Sadu - byly wiarygodne.

80.  Podkreslié nalezy, iz M. W. w swoich zeznaniach wskazywal, ze w trakcie wykonywania prac
termomodernizacyjnych przez pozwanego wystepowaly opady deszczu ze $niegiem, a $ciana zewnetrzna, na ktorej
byly prowadzone prace, nie byla zabezpieczona przed opadami za pomoca folii ochronnej. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
zeznania czlonka zarzadu powodowej wspolnoty pozostaja w sprzecznosci z zeznaniami §wiadka L. N., ktéry z ramienia
powdodki pelnit funkeje inspektora nadzoru inwestorskiego. Swiadek ten bowiem zeznal, ze w trakcie wykonywania



prac pogoda byla ,przyzwoita” i nie zglaszal z tego wzgledu zadnych zastrzezen, w szczeg6lnosci nie domagal sie
wstrzymania prac.

81. Zdaniem Sadu — w odroéznienia od przedstawiciela powddki — $wiadek N. nie mial interesu w skladaniu
zeznan na korzy$¢ pozwanego, albowiem nie pozostawal z nim w bliskich relacjach towarzyskich, zawodowych czy
gospodarczych. Jednoczes$nie, inspektor nadzoru inwestorskiego jest osoba, ktora z racji wykonywanej funkeji czesto
przebywala na terenie budowy i miala sposobno$¢ doktadnego przygladania sie postepowi prac remontowych, a takze
posiada niezbedna wiedze techniczng konieczng do oceny nalezytego wykonywania prac. Nadto, sktadajac zeznania na
niekorzy$¢ powodki, swiadek mogl narazi¢ sie na odpowiedzialno$é kontraktowa z uwagi na laczacy go z nig stosunek
prawny. Wszystkie te okolicznoSci przemawiaja za tym, by walor wiarygodno$ci przyznaé zeznaniom $wiadka L. N.,
a nie zeznaniom przedstawiciela powodki.

82. Zdaniem Sadu, o wiarygodno$ci zeznan przedstawiciela powodki nie moze przesadzac zlozona do akt sprawy
dokumentacja zdjeciowa. Na przedstawionych fotografiach nie wida¢ bowiem zalegajacych zwaléw Sniegu (sa
co najwyzej fragmenty blota po$niegowego), co generalnie wyklucza wystepowanie ujemnych czy nawet niskich
temperatur. Zeznania te pozostaja takze sprzeczne z zasadami doSwiadczenia zyciowego i zasadami logiki, skoro
— wedle zeznan przedstawiciela powddki - prace byly wykonywane w nieodpowiednich warunkach, niezgodnych z
zasadami przewidzianymi w projekcie budowlanym, to zastanawiajacy jest brak jakiejkolwiek reakeji powodki, ktora
np. nie zazadala wstrzymania prac. Strona powodowa na potwierdzenie swoich zeznan o niewlasciwych warunkach
pogodowych nie przedstawila zadnych wiarygodnych dowodow (np. opinii (...)).

83. Kolejna sprzeczno$é pomiedzy zeznaniami M. W. a pozostalym materialem dowodowym dotyczyla wystepowania
odbarwien w zasadzie na wszystkich $cianach budynku, co jego zdaniem wynikalo z niewlasciwie wykonanych prac
przez pozwanego. Przedstawiciel powddki relacjonowal, ze odbarwienia wystepowaly na przestrzeni kilku lat, jednak
- w ocenie Sadu - po uplywie znacznego okresu czasu nie sposob zweryfikowac, co bylo przyczyna zmiany kolorow.
Co jednak istotniejsze, zar6wno opinia zlozona przez bieglego K. W. (1), jak i czeSciowo opinia bieglego A. M. (2), nie
potwierdzajg wystepowania odbarwien czy innych wadliwo$ci w tak znacznym rozmiarze, jak wywodzil przedstawiciel
powodowe]j wspdlnoty mieszkaniowej. Nadto, opinia bieglego W. nie wskazuje, aby przyczyna odbarwien byly
niewla$ciwie wykonane prace przez pozwanego.

84. Zwazy¢ nalezy, iz w toku niniejszego postepowania Sad dopuscit dowdd z opinii bieglego sagdowego z zakresu
budownictwa. Spoérdéd dwoch opinii przeprowadzonych w toku niniejszej sprawy za wiarygodny i przydatny do
rozstrzygniecia dowdd - mimo pewnych mankamentéw - Sad ostatecznie uznal opinie sporzadzona przez bieglego K.
W. (1). Natomiast, jedynie czeSciowo Sad opart ustalenia faktyczne na podstawie opinii pierwszego z bieglych A. M.
(2). Zwazy¢ bowiem nalezy, iz mimo zobowigzania biegly M. nie ustosunkowal sie do wszystkich zarzutéw zglaszanych
przez strony, przez okres wielu miesiecy nie reagowat na kolejne ponaglenia Sadu, w zwiazku z czym jego opinie
nalezalo uznaé za niekompletna.

85. Z tego wzgledu, opinie sporzadzona przez bieglego M. nalezalo uznaé za przydatna do wyrokowania tylko w
zakresie, w jakim korelowala ona z innymi dowodami zebranymi w niniejszej sprawie, w szczegdlnosci z opinia
drugiego z bieglych.

86. Dokonujac natomiast oceny przydatnosci opinii bieglego K. W. (1), nalezalo mie¢ na wzgledzie, ze sporzadzenie
opinii przez bieglego bylo utrudnione, albowiem mial on oceni¢ poprawno$é wykonanych przez pozwanego prac
elewacyjnych i termomodernizacyjnych po uptywie kilkunastu lat od ich wykonania.

87. Nie ulega watpliwosci, ze w miedzyczasie zewnetrzne $ciany budynku byly poddawane cigglemu oddzialywaniu
czynnikow zewnetrznych, co niewatpliwie mialo wplyw na ich stan w dacie sporzadzenia opinii. Nadto, co nie bylo
sporne pomiedzy stronami, od czasu zakoficzenia prac przez pozwanego Sciany nie byly poddawane zadnym zabiegom
pielegnacyjnym, co tylko potegowalo ich degradacje. W tym stanie rzeczy — ustalenie przyczyn wystepowania glonéw
i zagrzybien na elewacji budynku bylo znacznie utrudnione.



88. Zdaniem Sadu, dla rozstrzygniecia powyzszej kwestii malo przydatne bylo przeprowadzenie ogledzin, niemnie;j
— z uwagi na podnoszone przez strone powodowa zarzuty - Sad zobowigzal bieglego do ich przeprowadzenia z
udzialem stron. W toku niniejszego postepowania, Sad réwniez zobowigzal bieglego do ustosunkowania sie do opinii
poprzedniego bieglego A. M. (2) oraz prywatnej ekspertyzy przygotowanej na zlecenie powddki przez E. C., czego
rowniez domagala sie strona powodowa. Podkre$li¢ nalezy, iz w opiniach uzupelniajacych biegly W. generalnie odniost
sie do najwazniejszych tez postawionych przez poprzedniego bieglego, a takze rzeczoznawce budowlanego, ktéry
sporzadzal opinie na etapie przedprocesowym na zlecenie powddki.

89. Biegly K. W. (1) odnidst sie do tak kluczowych zagadnien podnoszonych przez wymienionych powyzej ekspertow
jak: warunki atmosferyczne, w jakich byly wykonywane prace przez pozwanego, wystepowanie odbarwien czy
niedomalowan na poszczegdlnych $cianach zewnetrznych budynku, wplyw lokalizacji budynku na degeneracje
budynku czy odstapienie od technologii producenta. W tym zakresie wyjasnienia bieglego nalezalo uznac za logiczne
i przekonujace, a takze znajdujace pokrycie w innych dowodach. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze opinia bieglego W.
koreluje czeSciowo z wnioskami przedstawionymi przez bieglego A. M. (2). Biegly M. — podobnie jak biegly W. —
rowniez nie stwierdzil istotnych zmian na innych elewacjach anizeli Sciana péinocna, a takze uznal, ze wystepowanie
glondéw jest naturalng konsekwencja usytuowania przedmiotowego budynku przy ul. (...). Zatem, po rozwazeniu
caloksztaltu zebranego w niniejszej sprawie materialu dowodowego, nalezalo uznaé, ze opinia bieglego K. W. (1) jest
na tyle jednoznaczna, ze pozwala Sadowi na dokonanie stanowczych ustalen odnoénie odpowiedzialno$ci pozwanego
w kontekscie obu wskazanych przez powodke podstaw.

90. Oceniajac przydatno$¢ opinii bieglego W., nalezy wyjasnié, ze brak byto podstaw do uwzglednienia zlozonego
przez strone powodowa wniosku o wylaczenie tego biegltego. Glowna podstawa zgloszenia tego wniosku byl komentarz
bieglego zwiazany z zainicjowaniem przez powodke postepowania karnego w sprawie zlozenia przez bieglego falszywej
opinii w niniejszej sprawie. Zdaniem Sadu, taka okoliczno$¢ nie mogla jednak stanowié¢ podstawy do wylaczenia
bieglego na tym etapie postepowania. Opinia bieglego — niekorzystna dla strony powodowej — zostala sporzadzona
juz przy poprzednim rozpoznawaniu sprawy przez Sad I instancji. Na obecnym etapie postepowania biegly jedynie
uzupelnial wezeéniejsza opinie, ustosunkowujac sie do zarzutéw zgloszonych przez strone powodowa i w caloéci
podtrzymal tezy swojej pierwotnej opinii. Skoro opinia zostala sporzadzona na dlugo przed zlozeniem przez powddke
zawiadomienia o popelnieniu przestepstwa przez bieglego, a K. W. (1) nie zmienil swoich wnioskéw, to fakt wszczecia
postepowania karnego nie mial zadnego wplywu na stanowisko bieglego i dochowanie przez niego bezstronnosci,
wymaganej od bieglych, zgodnie z tre$cig skladanego przez nich przyrzeczenia przy objeciu funkcji.

91. W zwigzku z tym, na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 i 4 k.p.c. oraz art. 286 k.p.c. Sad pominat wnioski strony
powodowej o dopuszczenie dowodu z kolejnej opinii uzupehiajacej oraz opinii innego bieglego (w tym takze w
zakresie aktualizacji kosztdw przyjetych w poprzednich opiniach), uznajac, ze zgromadzony w niniejszej sprawie
material dowodowy, w tym opinia bieglego K. W. (1), jest wystarczajacy do rozstrzygniecia sprawy. W szczego6lnosci
wskazac¢ nalezy, iz wobec niewykazania zasady odpowiedzialnoSci pozwanego, bezprzedmiotowe bylo prowadzenie
postepowania dowodowego w przedmiocie wysoko$ci poniesionej przez powddke szkody, o co wnosila powolujac sie
na zmiane poziomu cen ustug i materialtdbw budowlanych, jaka nastgpila od momentu poprzedniej wyceny. Wobec
powyzszego dalsze uzupehianie opinii, czy tez dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego skutkowaloby jedynie
przewlekloScia postepowania, a strony jedynie narazalo na znaczne koszty.

VI.

92. Po ponownym rozpoznaniu sprawy i uzupelnieniu materialu dowodowego Sad doszedl do podobnych wnioskéw,
co Sad I instancji orzekajgcy w przy pierwotnym rozpoznaniu sprawy.

(rozstrzygniecie)

93. Powo6dztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie.



94. Zwazy¢ nalezy, iz powodka w dalszym ciggu swoje roszczenie wywodzila z gwarancji udzielonej jej przez
pozwanego, wskazujac, ze wady ujawnily sie w okresie gwarancji. Zwazy¢ nalezy, iz przepisy normujgce umowe o dzielo
ani umowy o roboty budowlane nie zawieraja regulacji dotyczacej gwarancji jakoSci, brak tez stosownego odestania
do przepisdéw o gwarancji jakoSci dotyczacej umowy sprzedazy. Ta niewatpliwa luka w prawie winna by¢ wypelniona
przez zastosowanie per analogiam legis przepiséw art. 577 i nast. k.c., o ile same postanowienia umowy gwarancji
dostatecznie okre$lonych zdarzen nie regulujg (vide: wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 14 lipca 2016 1., I
ACa492/16, L.). Zwazy¢ nalezy, iz w niniejszym przypadku poprzez analogie nalezy zastosowac przepisy obowigzujace
przed dniem 25 grudnia 2014 r. Zgodnie bowiem z art. 51 ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta (Dz.U.
7 2020 T. poz. 287) do umdéw zawartych przed dniem wejScia w zycie tej ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe.
Wedle poprzednio obowiazujacego brzmienia art. 577 § 1 k.c. w wypadku gdy kupujacy otrzymal od sprzedawcy
dokument gwarancyjny co do jakosSci rzeczy sprzedanej, poczytuje sie w razie watpliwosci, ze wystawca dokumentu
(gwarant) jest obowigzany do usuniecia wady fizycznej rzeczy lub do dostarczenia rzeczy wolnej od wad, jezeli wady
te ujawnia sie w ciggu terminu okre$lonego w gwarancji.

95. Zwazy¢ nalezy, iz zgodnie z zawarta przez strony umowa o roboty budowlane wykonawca gwarantowal, ze
przedmiot umowy wykonany zostanie dobrze jako$ciowo, zgodnie z warunkami okre§lonymi normami i przepisami
prawa oraz sztuka budowlana. Wykonawca udzielil powodowi gwarancji na wykonane przez siebie prace przez
okres 60 miesiecy, liczac od daty sporzadzenia odbioru koncowego przedmiotu umowy. Wszelkie ewentualne wady
i usterki ujawnione w okresie gwarancji mialy byé przez wykonawce usuwane nieodplatnie i niezwlocznie, przy
czym za niezwloczno$¢ — w rozumieniu umowy — uwaza sie termin 14 dni od dnia powiadomienia wykonawcy o
ujawnionej usterce czy wadzie. W przypadku wystapienia wad okres gwarancji przedluza sie o czas jaki uplynie od
dnia zgloszenia wady wykonawcy do dnia usuniecia wady potwierdzonej pisemnie przez zamawiajacego. W $wietle
zawartej umowy udzielona przez strone pozwang gwarancja dotyczyta jako$ci wykonanych prac, a takze dochowania
norm wynikajacych z przepiséw prawa oraz wymagan sztuki budowlanej.

96. Nalezy mieé na wzgledzie, ze w mys$l poprzednio obowiazujacego przepisu art. 578 k.c. jezeli w gwarancji inaczej
nie zastrzezono, odpowiedzialno$é z tytutu gwarancji obejmuje tylko wady powstate z przyczyn tkwigcych w sprzedane;j
rzeczy. W umowie strony nie uregulowaly powyzszej kwestii w spos6b odmienny.

97. Jak wskazuje sie w orzecznictwie z cytowanego powyzej przepisu wynika domniemanie faktyczne, ze wady
powstaly z przyczyn tkwiacych w sprzedanej rzeczy (vide: uchwata Sagdu Najwyzszego z dnia 30 grudnia 1988 r., III
CZP 48/88, OSN 1989, Nr 3, poz. 36). W tej sytuacji przyjmuje sie, ze mutatis mutandis ciezar dowodu obcigza nie
inwestora, lecz wykonawce. Stawia to wykonawce jako gwaranta w do$¢ trudnej sytuacji, gdyz to on musi wykazaé, ze
wady rzeczy wynikaja z przyczyn niezaleznych od niego. Gwarant zwolni sie z odpowiedzialno$ci gwarancyjnej, jesli
uda mu sie w szczegolnosci wykazaé, iz wada wynikla z przypadku, z winy osoby trzeciej, niewlasciwego uzytkowania
rzeczy, braku odpowiedniej konserwacji, nieprawidlowego korzystania lub obstugi (vide: wyrok Sadu Apelacyjnego w
Katowicach z dnia 2 grudnia 2004 r., I ACA 940/04, OSA w K. 2005, Nr 2, poz. 6).

98. W pierwszej kolejnosci wyjasni¢ nalezy, ze wbrew twierdzeniom strony pozwanej, bez znaczenia pozostaje
bezusterkowy odbiér konicowy prac dokonany w dniu 15 wrzesnia 2009 r. Jak bowiem wskazuje sie w orzecznictwie z
uwagi na udzielong gwarancje, kwestia odbioru i ewentualnej oceny przez inwestora stanu wykonania zleconych robot
nie ma zadnego znaczenia. Przy gwarancji odpowiedzialno$¢ wykonawcy (dziela) robot zachodzi bowiem bez wzgledu
na jakiekolwiek akty staranno$ci ze strony zamawiajacego, w tym szczego6lnie sprawdzenie jakoSci wykonania (vide:
wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 27 wrzeénia 2013 r., I ACa 820/13, L.).

99. Po ponownym rozpoznaniu sprawy, w oparciu o caly zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy Sad
uznal, ze nie ma podstaw do przypisania pozwanemu odpowiedzialnosci z tytulu gwarancji jakoéci. Rozpatrujac
kwestie odpowiedzialnoSci wykonawcy na podstawie przepisow o gwarancji jakoSci nalezy zwrdcié uwage, ze pozwany
co prawda zobowigzal sie wzgledem powodki do usuniecia stwierdzonych usterek do dnia 30 wrze$nia 2013 roku,
jednakze nie mozna z tegoz zobowiazania wywodzi¢ odpowiedzialno$ci pozwanego z tytulu gwarancji obejmujacej
obowiazek zaplaty dochodzonej sumy pienieznej. Z treSci protokolu sporzadzonego w dniu 30 lipca 2013 r. wynika



jedynie obowiazek wykonania okreslonych prac przez pozwanego. Niewykonanie wskazanych prac nie skutkowalo
jednak konwersja roszczenia o wykonanie prac w roszczenie o zaplate. Skoro obowiazki gwarancyjne pozwanego
obejmowaly wylacznie nieodplatne usuniecie stwierdzonych wad i usterek, za$ pozwany zobowigzal sie do usuniecia
tych usterek, to brak jest podstaw do stwierdzenia, aby po stronie powddki powstalo roszczenie o zaplate wylacznie
z uwagi na tres¢ zlozonego przez wykonawce oSwiadczenia. Ustalenie, czy po stronie powddki powstalo roszczenie
o zaplate wymagalo stwierdzenia, ze przedmiotowe prace zostaly wykonane wadliwie. O§wiadczenie pozwanego nie
moglo tym samym stanowi¢ samoistnej podstawy ww. roszczenia.

100. Przechodzac do kwestii wadliwoéci wykonanych przez pozwanego prac w kontek$cie roszczenia opartego na
przepisach o gwarancji jakoSci, zwazy¢ nalezy, iz pomiedzy stronami nie bylo sporu, ze na Scianie péinocnej budynku
wielorodzinnego przy ul. (...) w G., ktéra byla objeta przedmiotem umowy, ujawnily sie glony, niemniej — w ocenie
Sadu — nie ma dostatecznych dowodéw potwierdzajacych, ze wada ta byla wynikiem wykonanych przez pozwanego
nieprawidlowo prac.

101. Nalezy zwr6ci¢é uwage, ze roboty termomodernizacyjne na Scianie p6éinocnej budynku przy ul. (...) zostaly
wykonane wedtlug innej technologii anizeli przewidziana w projekcie budowlanym oraz audycie energetycznym.
Zalaczony do akt sprawy projekt budowlany docieplenia Scian zewnetrznych przewidywal bowiem polozenie
styropianu o odpowiednich parametrach na calej powierzchni $ciany pdinocnej, tymczasem — co bylo niesporne
— powodka swiadomie zrezygnowala z wykonania calo$ciowej termomodernizacji $ciany i zlecila wykonawcy tylko
zerwanie uszkodzonej warstwy elewacji na poziomie parteru i pietra (do 3 m), odbudowe uszkodzonego fragmentu
za pomoca siatki i tynku, a nastepnie pomalowaniu $ciany. Zwazy¢ nalezy, iz nowa siatka zostala przyklejona
na istniejaca siatke. Czlonek zarzadu powodowej wspdlnoty mieszkaniowej M. W. wskazywal, ze od tego wlasnie
miejsca postepowala degradacja $ciany. Jesli przyczyng porastania Sciany glonami bylo zastosowanie do odbudowy
uszkodzonego fragmentu elewacji o wtasciwo$ciach gorszych niz przewidziane w projekcie, to odpowiedzialno$é za
taki stan rzeczy winna ponosi¢ powddka, ktora Swiadomie i celowo odstapila od realizacji projektu w pelnym zakresie.
Wykonany ostatecznie zakres prac przez pozwanego byt tylko i wylacznie skutkiem decyzji inwestora. Co wazne, jak
wynika z opinii bieglego K. W. (1) odstapienie przez powodke od technologii producenta spowodowalo, ze (...) sp.
z 0.0. nie udzielila gwarancji, ktéra bylaby przez nig udzielona w wypadku zastosowania sie do technologii tej firmy
przy realizacji prac.

102. W dalszej kolejnoéci nalezy wskazaé, ze Sciana, na ktorej wystapily glony jest polozona od strony péinocne;j,
a zatem najbardziej narazonej na wystepowanie tego typu zjawisk. Jak wskazal biegly K. W. (1) elewacja péinocna
jest najbardziej zacieniona, do tego polozona w poblizu lasu, w bezposrednim sgsiedztwie terenu pokrytego bujna
trawg, co sprawia, ze jest najbardziej podatna na przyjmowanie pytéw i glonéw. W takim miejscu czesto pojawiaja
sie porosty, mchy, glony, czy tez zagrzybienie. Z uwagi zatem na swoje polozenie $ciana péinocna byla szczegblnie
narazona na porastanie glonami. Dodatkowym czynnikiem — wedle opinii bieglego — narazajacym te cze$¢ budynku na
porastanie glonami sg czesto wystepujace w T. kwasne deszcze. Powyzsze czynniki takze nalezalo uzna¢ za niezalezne
od wykonawcy.

103. Z uwagi na szczeg6lne narazenie $ciany poéinocnej na porastanie glonami istotne bylo wlasciwe uzytkowanie
oraz nalezyta konserwacja tej $ciany. W tym zakresie powodowa wspdlnota mieszkaniowa bez watpienia nie
dochowala nalezytej starannoSci. Bezsporne bylo bowiem, ze po zakonczeniu prac przez pozwanego, powod nie
wykonywal zadnych czynnoSci zwiazanych z utrzymaniem czystosci Sciany. Jak wynika z zeznan czlonkéw zarzadu
powodowej wspoélnoty mieszkaniowej powod nie zamierzal podejmowaé zadnych czynnoSci konserwacyjnych czy
pielegnacyjnych, oczekujgc na podjecie czynno$ci przez pozwanego i zakonczenie niniejszej sprawy. Jak natomiast
wynika z opinii bieglego z uwagi na szczegbdlne warunki lokalizacyjne, o jakich mowa powyzej, obowigzkiem powoda
bylo utrzymanie powierzchni w czystoSci i niezbedne bylo jej mycie Srodkami grzybobdjczymi, glonobojczymi oraz
wlasciwa impregnacja.

104. Biegly wyjasnil, ze w przypadku elewacji mycie i impregnacja konieczna jest co dwa lata. Zwrécit przy tym uwage,
ze biocydy zawarte w farbach wyplukuja sie catkowicie po uplywie pieciu lat. Powyzsze zaniechania w nalezytym



utrzymaniu elewacji moga ttumaczy¢ postepujacg degradacje elewacji. Zwrocié nalezy uwage, ze protokot dotyczacy
ujawnionych wad i usterek zwiazanych z wykonaniem ocieplenia budynku zostal sporzadzony w dniu 30 lipca 2013
r., a wiec niemal cztery lata po odbiorze koncowym. W tym czasie — zgodnie z opinig bieglego — Sciana p6inocna
powinna by¢ juz dwukrotnie umyta. Zatem, z powyzszego wynika, ze powdd nie dochowal nalezytej starannosci w
zakresie nalezytego utrzymania i konserwacji Sciany péinocnej, co rowniez nie stanowi w §wietle powolanego powyzej
orzecznictwa okolicznoSci uzasadniajacych odpowiedzialno$¢ wykonawcy z tytutu udzielonej gwarancji jakoS$ci.

105. Podkredli¢ przy tym nalezy, ze obowigzek nalezytej dbalosci o stan budynku nie zalezal od nalezytego
poinformowania inwestora przez wykonawce o koniecznoSci przeprowadzania okresowej konserwacji elewacji. Taki
obowiagzek wynika choéby z przepisu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 .
poz. 2351, t.j. ze zm.), ktory stanowi, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony §rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwoSci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie
zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7. Zaniechania pow6dki nie moga stanowi¢ okolicznosci
obcigzajacej pozwanego.

106. W ocenie Sadu nie sposéb rowniez uznac, ze wady w postaci przebarwien czy odbarwien wynikaly z niewtasciwie
wykonanych przez pozwanego prac, niezgodnie z udzielong gwarancja. Jak bowiem wynika z opinii bieglego sadowego
z zakresu budownictwa K. W. (1) odbarwienia farb powstajace z uplywem czasu sa rzecza naturalna.

107. Zwazyt nalezy, iz prace malarskie zostaly przez pozwanego wykonane prawie 15 lat temu. Na przestrzeni
tego czasu niewatpliwie $ciany budynku byly poddane réznorakim odzialywaniom, w szczego6lnoéci oddzialywaniu
promieni stonecznych, czy deszczy, w tym kwasdnych deszezy, o czym réwniez wspominal biegly W. w swojej opinii.
Jednocze$nie, w $wietle zebranego materialu dowodowego nie sposéb zarzuci¢ pozwanemu, ze zmiana barwy $cian
byla skutkiem rozcienczania farby woda.

108. Z opinii bieglego wynika bowiem, ze w przypadku rozcieniczania konieczne byloby kilkukrotne malowanie
powierzchni $ciany, albowiem taka rzadsza w swojej konsystencji farba slabiej kryje. Z uwagi na konieczno$é
dochowania terminéw umownych (z osobowego materialu dowodowego wynika, ze pozwany byl ponaglany przez
powoda) wydaje sie wrecz nieprawdopodobne, aby pozwany stosowal tego typu praktyki, wydtuzajace zakonczenie
prac (pamietaé nalezy, iz farby musza wyschnaé). Nadto, co nie jest bez znaczenia, pozwany wykonywal prace
pod nadzorem przedstawiciela producenta farb marki B.. Wbrew temu, co twierdzi strona powodowa, wizyty
przedstawiciela B. nie cze$ciej niz co kilka dni byly wystarczajace do nalezytej oceny przebiegu prac. Szczegétowo
opisana w projekcie budowalnym technologia prac zakladala okreslona kolejno$é poszczegblnych czynnosci, a takze
czas ich wykonania. Nadto, gdyby pomiedzy kolejnymi wizytami pracownika B. wystepowaly zle warunki pogodowe,
to ich wplyw na jako$¢ prac bylby mozliwy do stwierdzenia przy okazji kolejnej wizyty. Jak bowiem wskazal biegly
W., np. w przypadku wykonywania prac przy padajacym deszczu czy $niegu doszloby do zmycia farby, co byloby
mozliwe do stwierdzenia naocznie przez pracownika firmy (...). Podobnie, rzecz by sie miata w przypadku pozostalych
prac. Nadto, w toku niniejszego postepowania strona powodowa nie zdolala wykazaé, ze wykonawca — niezgodnie
z elementarnymi zasadami sztuki budowlanej — zamalowal wykwity, bez ich uprzedniego usuniecia. Jak bowiem
wynika z opinii bieglego K. W. w takim przypadku ujawnilyby sie one ponownie w bardzo krétkim czasie, tj. juz
po 2-4 miesigcach. Bez watpienia zarzucany przez powodke wykonawcy sposéb wykonania prac remontowych bylby
niezgodny z technologia firmy (...), a majac na wzgledzie, ze od zachowania technologii producenta zalezalo udzielenie
gwarancji na wykonane prace malarskie, to watpliwe jest, by pozwany odstgpil od rezimu narzuconego przez firme

(...

109. Zdaniem Sadu, za nieudowodnione nalezalo uznaé twierdzenia powoda w zakresie istnienia wad w postaci
zaciekow i niedomalowan, a takze wadliwie wykonanego cokotu i przybudéwki. Opinia bieglego K. W. (1) — mimo
przeprowadzenia ogledzin z udzialem stron — bowiem nie potwierdzila wystepowania tego typu wad. Jak juz wskazano
wezedniej, takze biegly M. w swojej opinii nie stwierdzil istotnych zmian na innych elewacjach anizeli $ciana p6inocna,
a takze uznal, ze wystepowanie glon6w jest naturalng konsekwencja usytuowania przedmiotowego budynku przy



ul. (...). Reasumujac zatem te czeS¢ rozwazan nalezalo uznaé, iz brak jest podstaw do przypisania pozwanemu
odpowiedzialno$ci z tytulu udzielonej gwarancji jakoSci.

110. Zgromadzony w niniejszej sprawie material dowodowy nie pozwalal rowniez na przypisanie pozwanemu
odpowiedzialnoéci z tytulu nienalezytego wykonania umowy na podstawie art. 471 k.c. Zgodnie z treScia tego przepisu
dluznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazania,
chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktére dtuznik odpowiedzialnosci
nie ponosi. Podkresli¢ nalezy, ze na gruncie art. 471 k.c. wierzyciela obcigza dowod niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowiazania, istnienia szkody w okres$lonej wysokoSci oraz normalnego zwigzku przyczynowego miedzy
naruszeniem przez dluznika wiezi zobowigzaniowej a szkodg wyrzadzona wierzycielowi. Wykazanie tych trzech
przestanek aktualizuje mozliwo$¢ ekskulpacji dluznika; moze on wykazaé, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzania jest nastepstwem okolicznosci, za ktdre nie ponosi odpowiedzialnosci (vide: wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 13 listopada 2003 r., IV CK 207/02).

111. Naruszenie przez pozwanego wiezi zobowigzaniowej wynikajacej z zawartej przez strony umowy powoéddka
upatrywala m.in. w zastosowaniu przez pozwanego niewlasciwych materialow, czy nieprawidlowej technologii prac.
Przede wszystkim powddka zarzucila wykonawcy zastosowanie niewlasciwych preparatéow (farb), nienadajacych
sie do malowania elewacji. Zdaniem Sadu powyzszy zarzut nie znajduje potwierdzenia w zabranym materiale
dowodowym. Z zeznan $§wiadka E. C. wynika, Ze juz po uplywie ponad 10 lat nie sposdb ustalié, jakie preparaty zostaly
faktycznie zastosowane przy realizacji umowy. Z kolei, z osobowego materialtu dowodowego wynika, ze pozwany
zastosowal wlasciwe produkty. Jak bowiem zeznan $wiadkéw L. K., R. H., a takze zeznan pozwanego najpierw
zastosowano farbe silikonowg, a nastepnie, po wystapieniu wad, farbe F1, specjalnie przygotowana przez producenta
firme (...). Jak wskazano juz powyzej prace byly wykonywane pod nadzorem producenta i od zastosowania okreslonej
jakosci produktow uzalezniona byla gwarancja. Stad tez wydaje sie malo prawdopodobne, aby pozwany odstepowat
od technologii producenta. Nadto, §wiadek L. N. zeznal, ze zastosowany przez pozwanego rodzaj farby odpowiadal
wymaganiom inwestora, a takze jako inspektor nadzoru inwestorskiego sprawdzil, czy farby te maja wymagane
atesty (zdaniem $wiadka pozwany przedstawil mu dokumenty potwierdzajace dopuszczenie tych farb do uzytku).
Swiadek zeznal réwniez, ze w trakcie prac remontowych ustalil, ze farby zawieraja $rodek antyglonowy. Podkresli¢
nalezy, iz w umowie stron nie zastrzezono, ze do malowania nalezy zastosowac farbe silikatowa. Umowa odsyta do
projektu, w ktorym sposréd materialtdbw budowlanych wskazano jedynie Atlas C. R.-200, ktory jest cienkowarstwowym
tynkiem akrylowym, a nie farbg. Rodzaj farby nie zostal okreslony ani w projekcie ani w umowie. Jak zeznal pozwany
umowa zostala sporzadzona przez administratora wspolnoty. Jak wskazuje sie w doktrynie do obowigzkéw inwestora
nalezy m.in. stworzenie wykonawcy mozliwo$ci rozpoczecia rob6t budowlanych. W $wietle jednak art. 647 k.c. zakres
obowigzkow inwestora wynika przede wszystkim z wlaSciwych przepisow okreslajacych czynnosci, ktére musza byé
wykonane przez inwestora przed rozpoczeciem rob6t budowlanych. Podstawowym przepisem okreslajacym obowiazki
inwestora jest art. 18 ustawy - Prawo budowalne. W my$l tego przepisu ogolnym obowigzkiem inwestora, ktorego
wypehlienie warunkuje mozliwo$¢ rozpoczecia przez wykonawce robét budowlanych, jest zorganizowanie procesu
budowy z uwzglednieniem zasad zawartych w przepisach dotyczacych bezpieczenistwa i ochrony zdrowia. Wykonanie
tego obowigzku polega w szczego6lno$ci na zapewnieniu opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb,
innych projektéw, zapewnieniu objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy, zapewnieniu opracowania
planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, a w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot
budowlanych lub warunkami gruntowymi, na zapewnieniu nadzoru nad wykonywaniem robo6t budowlanych — przez
osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych (por. K. Osajda (red.), Kodeks cywilny. Komentarz, wyd. 27,
2020). W $wietle powyzszego nalezalo uznaé, ze odpowiedzialno$¢ za przygotowanie niekompletnej dokumentacji
projektowej (nieokreslajacej m.in. rodzaju farby) ponosi inwestor, a nie wykonawca.

112. Opierajac sie na prywatnej ekspertyzie sporzadzonej przez E. C. powodka wywodzila takze, ze prace byly
wykonywane w niewlaéciwych warunkach atmosferycznych. W ocenie Sadu powyzszy zarzut nalezalo uznaé za
nieuzasadniony.



113. Jak wynika z zeznan $wiadka L. N., pelmigcego funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego w okresie
wykonywania prac warunki pogodowe byly ,przyzwoite”. Biegly W. rowniez zauwazyl, Ze prace byly monitorowane
zar6wno przez inspektora nadzoru, jak rowniez przez przedstawiciela producenta materialéw, co rowniez wskazuje,
ze warunki atmosferyczne byly odpowiednie dla zastosowania materialow producenta B.. Co bezsporne, pozwany
wykonywal prace w porze zimowej, jednak z wyjasnien bieglego wynika, ze malowanie mozna wykonywaé przy
temperaturze minimum 5 #C. Ponadto, zwr6ci¢ nalezy uwage, ze ani powod ani inspektor nadzoru inwestorskiego nie
sygnalizowali, Ze prace sa wykonywane w nieodpowiednich warunkach. W dzienniku budowy nie ma takich zapisow,
zreszta potwierdzil to $§wiadek L. N..

114. Strona powodowa nie przedstawila w toku niniejszego postepowania zadnych przekonujacych dowodow,
ktoére wskazywalyby, ze prace byly wykonywane w nieodpowiednich warunkach pogodowych, w szczegdlno$ci nie
wniosta o przeprowadzenie dowodu z opinii Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej na okoliczno$é ustalenia
temperatur wystepujacych w okresie realizacji umowy. Natomiast twierdzenia przytoczone w licznych pismach
procesowych o wystepowaniu niskich temperatur stanowia jedynie dywagacje oparte na zadnych wiarygodnych i
mozliwych do zweryfikowania dowodach. Zdaniem Sadu, wobec coraz bardziej postepujacych zmian klimatycznych
nie mozna kategorycznie przyjmowaé, ze w okresie zimowym caly czas wystepuja temperatury ponizej 5 #C.
Obecna sytuacja w tym wzgledzie nie odbiega od sytuacji w latach 2008-2009, gdy realizowane byly sporne
prace elewacyjne i termomodernizacyjne. W ostatnich 20 latach zdarzaly sie czesto w porze zimowej dluzsze
okresy wystepowania dodatnich temperatur i braku opadéw atmosferycznych. Nadto, jak wskazano przy okazji
oceny dowodow, przedstawiona przez strone powodowa dokumentacja fotograficzna nie potwierdza zarzutéw co do
prowadzenia prac w niewlasciwych warunkach. Na zdjeciach widac tylko resztki $niegu, ktére moga wystepowac takze,
gdy temperatura jest wyzsza niz 5 #C. Wobec niewykazania, iz prace byty wykonywane w niewlasciwych warunkach
atmosferycznych bez znaczenia pozostaja podnoszone przez strone powodowg kwestie zwigzane z odpowiedzialnoScig
kierownika budowy, ktoéry zostal ustanowiony przez wykonawce, a nie inwestora.

115. W Swietle opinii bieglego nie spos6b rowniez czyni¢ wykonawcy zarzutoéw w odniesieniu do technologii wykonania
prac. Bez znaczenia pozostawalo, Ze pozwany wykonal malowanie kilkoma warstwami farby, gdyz — jak wyjasnil
biegly K. W. — farby elewacyjne nie wchodza ze soba w reakcje. Przy wykonywaniu prac nie bylo takze koniecznosci
zastosowania oston na rusztowaniach, co réwniez podnosila strona powodowa. Nie wykazano réwniez, ze druga
warstwa farby byla nakladana zanim wyschla pierwsza warstwa. Biegly W. wskazal takze, ze nie stanowilo bledu w
sztuce budowlanej nalozenie preparatu watkiem malarskim ani tez wykonywanie prac na wysokosSci ponad 30 m przy
uzyciu wysiegnika. Zastosowanie takiej techniki umozliwia osiggniecie zakladanego celu.

116. Na szczeg6lna uwage zastuguje rowniez zakres wykonywanych prac w odniesieniu do $ciany pbéinocnej, gdzie
niewatpliwie po jakim$ czasie ujawnily sie wady. Z zebranego materialu dowodowego wynika, ze wykonane na tej
Scianie prace polegaly na dwukrotnym umyciu $ciany, jej odgrzybieniu, pomalowaniu, a takze na naprawie fragmentu
Sciany, przy czym na zadanie inwestora, pozwany nie wymienial warstwy styropianu na calej powierzchni Sciany i nie
kladl nowego styropianu o wlaéciwosciach okre$lonych w projekcie i audycie energetycznym, lecz jedynie odbudowat
uszkodzony fragment za pomoca siatki. Jak wskazano powyzej, rozpatrujgc odpowiedzialno$¢ pozwanego w Swietle
przepisow o gwarancji jakoéci, za odstapienie od technologii producenta i projektu budowlanego odpowiedzialnoéc
ponosi inwestor, ktory zlecil pozwanemu wykonanie prac w takim wezszym zakresie.

117. Bez znaczenie pozostaja rowniez podnoszone przez strone powodowa zarzuty oparte na art. 634 k.c., ktory
stanowi, ze jezeli material dostarczony przez zamawiajacego nie nadaje sie do prawidlowego wykonania dzieta
albo jezeli zajda inne okolicznosci, ktére moga przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu, przyjmujacy zamowienie
powinien niezwlocznie zawiadomié o tym zamawiajacego. W niniejszym przypadku materialy nie byly dostarczone
przez inwestora, lecz — jak stanowila umowa zawarta przez strony — materialy potrzebne do wykonania ww. prac
wykonawca mial zakupi¢ na swo6j wlasny koszt. Natomiast, jak wskazano powyzej, nie ma zadnych dowodow, iz
w trakcie wykonywania prac termomodernizacyjnych i elewacyjnych wystapily inne przeszkody uniemozliwiajace
prawidlowa realizacje umowy, o ktorych wykonawca nie poinformowal inwestora.



118. Podobnie, bezskuteczne jest powolywanie sie przez powddke na domniemanie wynikajace z art. 556° k.c., skoro

powodka jako jednostka organizacyjna, o ktorej mowa w art. 33" §1 k.c. nie jest konsumentem, za$§ wskazany przepis
ze wzgledow temporalnych nie znajduje zastosowania w niniejszej sprawie,

119. Majac zatem na wzgledzie wszystkie wskazane powyzej okolicznoéci nalezalo uznaé, ze pozwany wykonawca
nie dopuscil sie zadnych uchybien czy nieprawidlowosci przy wykonywaniu przedmiotu umowy, ktore skutkowalyby
wystapieniem glonéw czy pozostalych wad.

120. W konsekwencji, Sad doszed} do przekonania, ze przedmiotowe prace nie byly dotkniete wadami, za$ pozwany
nie dopuscil sie naruszenia obowigzkéw kontraktowych.

121. W zwiagzku z powyzszym powodztwo podlegalo oddaleniu, o czym Sad orzekl na podstawie art. 577 k.c. per
analogiam legis i art. 471 k.c. stosowanych a contrario.

VII.
(koszty procesu)

122. O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 6 i § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie i zgodnie z zasada
odpowiedzialnoS$ci za wynik sprawy zasadzil od przegrywajacej niniejszy spor powodki na rzecz pozwanego kwote
8.117 zl, na ktoérg skladaja sie oplata za czynnoéci pelnomocnika pozwanego w stawce minimalnej za prowadzenie
sprawy przed Sadem I instancji (5.400 z1), oplata za prowadzenie sprawy w postepowaniu apelacyjnym (2.700 z}) oraz

oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z}). W zakresie kosztéw nie ma zastosowania art. 98 §1' k.p.c. z uwagi na tre§é¢
art. 9 ust. 6 ustawy z dnia z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2019 r. poz. 1469).

123. Na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 83 ust. 1i 2 i art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych Sad nakazat pobraé¢ od powodki na rzecz Sadu Rejonowego — Skarbu Panstwa w G. nieuiszczone koszty
wynagrodzenia bieglego, ktore zostaly tymczasowo wyplacone ze Skarbu Panstwa w kwocie 6.306,92 zl. Laczny koszt
sporzadzenia opinii wynosit 8.306,92 z} i do kwoty 2.000 zl zostal sfinansowany z zaliczek wplaconych przez strone
powodowa.



