Sygn. akt I C 146/22 zagr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 listopada 2022 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka- Midziak

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 28 listopada 2022 r. w G.
sprawy z powodztwa (...) Panstwowych S.A. z siedziba w W.

przeciwko M. K. (1), M. K. (2)

o zaplate

1. oddala powddztwo;

2. zasgdza od powoda na rzecz pozwanego M. K. (1) kwote 917 zl. (dziewieéset siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu;

3. przyznaje kuratorowi pozwanego M. J. (1) Migot wynagrodzenie za sprawowanie funkeji w kwocie 360 zl. (trzysta
sze$cdziesiat zlotych);

4. nakazuje Sciggniecie od powoda na rzecz Skarbu Panstwa - Sagdu Rejonowego w Gdyni kwote 5,90 zl. (pie¢ zlotych
dziewiecdziesiat groszy) tytulem brakujacej czeéci wydatkéw poniesionych przez kuratora.

Sygn. akt I C 146/22
UZASADNIENIE
(wyroku z dnia 28 listopada 2022 roku)

Powodka (...) z siedziba w W. wnioslta pozew przeciwko M. K. (1) i M. K. (2) o zaplate przez nich solidarnie kwoty
2.513,26 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie od kwot:

a) 428,27zl od dnia 16 czerwca 2019 roku do dnia zaplaty,

b) 405,71 z} od dnia 16 lipca 2019 roku do dnia zaplaty,

c) 839,64 zl od dnia 17 sierpnia 2019 roku do dnia zaplaty,

d) 839,64 zt od dnia 17 wrze$nia 2019 roku do dnia zaplaty,

a takze zasadzenia solidarnie od pozwanych zwrotu kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

Powodka podala, ze wynajmowata na rzecz pozwanych nieruchomo$c¢ potozong przy ul. (...) w G.. Pozwani zobowigzali
sie uiszczaé czynsz, oplaty zwigzane ze $wiadczeniem przez (...) S.A. ustug w zakresie dostawy mediow oraz pokrywac
odsetki ustawowe w przypadku nieterminowej platnosci. Pozwani zobowiazali sie do uiszczania czynszu oraz oplat
bez utrzymywania dodatkowego wezwania w tym przedmiocie.



Pozwani zaprzestali regulowania swoich zobowiazan, co doprowadzito do wypowiedzenia laczacego strony stosunku
prawnego. Pozwani w dalszym ciggu zajmowali nieruchomos$¢. Dlatego powddka co miesiac obcigzala pozwanych
kwota, ktora odpowiadala wysokoSci czynszu najmu, jaki pow6dka moglaby pobierac, gdyby nie byla ona bezumownie
zajmowana przez pozwanego oraz oplatami z tytulu uslug swiadczonych w zakresie medidéw. Pozwani nigdy nie
kwestionowali sposobu naliczania oplat. Roszczenie obejmowalo okres od czerwca do wrzesnia 2019 roku. Wezwanie
do zaplaty nie odnioslo zamierzonego skutku.

Podstawe roszczenia stanowil art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

(pozew — k. 5-7, pismo z dnia 23.12.2019r. — k. 20)

Ustanowiony w sprawie kurator procesowy dla pozwanych nieznanych z miejsca pobytu wniést sprzeciwy od
wydanego w sprawie nakazu zaplaty, domagajac sie oddalenia powddztwa w caloSci oraz nie obcigzania pozwanych
kosztami procesu. Roszczenie zostalo zakwestionowane tak co do zasady jak i wysokoSci. Zarzucono, ze do pozwu
nie dolaczono wypowiedzenia umowy najmu, stad nie jest wiadomo, od kiedy trwa okres bezumownego korzystania
z lokalu. Brak jest rowniez potwierdzenia otrzymania wezwania do zaplaty, a zatem trudno przyjac, ze pozwani
korespondencje otrzymali. Zalaczone zestawienie salda zawiera jedynie pozycje ,,czynsz” i trudno stwierdzi¢, co sie
na ten czynsz sklada. Brak jest rozliczenia za media, chociaz powodka twierdzi, ze dochodzi tej nalezno$ci. Ponadto
wysoko$é czynszu za sierpien 2019 roku jest dwukrotnie wyzsza od nalezno$ci za czerwiec i lipiec 2019 roku, a brak jest
dokumentow, z ktérych mozna wywnioskowad, z czego to wynika. Nawet jezeli pozwani zobowigzali sie do regulowania
oplat bez dodatkowych wezwan, na co nie ma dowodu, to nie oznacza, ze wyrazili zgode na dwukrotne podwyzszenie
wysoko$ci czynszu.

Kurator wniost o zasgdzenie wynagrodzenia wedlug podwojnej stawki ustawowej z uwagi na zaangazowanie i czas
posSwiecony w niniejszej sprawie (e-maile z pozwanym, przeprowadzona wizja lokalna na ul. (...), wizja na ul. (...),
wywiad z ojcem pozwanego).

(sprzeciwy — k. 159, k. 171-171v.)

W piSmie z dnia 24 kwietnia 2022 roku powddka podala, ze dnia 18 kwietnia 1964 roku pomiedzy powodka a K.
T. zawarta zostala umowa najmu mieszkania stuzbowego. Do zamieszkania uprawnieni byli: M. T. (1) — Zzona, M. T.
(2) — corka oraz I. T. — corka. Dnia 5 pazdziernika 2008 roku zmarla M. K. (3) (z domu T.). Wyzej opisany lokal w
dalszym ciagu zamieszkiwali M. K. (1) oraz M. K. (2). Wobec braku splaty zadluzenia umowa zostala wypowiedziana
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...) ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2019
roku. Tym samym pismem pozwani zobowiazani zostali do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu do dnia 31
sierpnia 2019 roku. Pozwani zajmowali sporng nieruchomo$¢ i uchybiali terminom platnoéci czynszu. Dowodem na
regulowanie czynszu miala by¢ wplata z dnia 8 stycznia 2019 roku na kwote 430 zl. Pozwani w spornym okresie
dysponowali kluczami do lokalu. Do konca sierpnia 2019 roku pozwani zobowiazani byli regulowaé czynsz najmu
zgodnie z kierowanymi do nich zawiadomieniami, natomiast od wrze$nia 2019 roku, tj. po ustaniu stosunku najmu
winni regulowaé odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci. Pozwani byli kazdorazowo informowani
o zmianie wysoko$ci naliczanego czynszu oraz odszkodowaniu.

(pismo z dnia 21.04.2022r. — k. 181-182)

Kurator pozwanych w piSmie z dnia 30 maja 2022 roku podniosla, ze do poprzedniego pisma powo6dki dolaczono
umowe najmu lokalu nr (...), nie za$ jak w pozwie lokalu nr (...) (nowy nr 6). Brak jest o§wiadczenia najemcy, z ktérego
wynikaloby, ze pozwani byli zgloszeni do zamieszkiwania w lokalu badz zawarli umowe na najem tego lokalu po
poprzednim najemcy. Podpis na potwierdzeniu odbioru pisma zawierajacego wypowiedzenie stawki czynszu trudno
uzna¢ za podpis osoby o nazwisku pozwanych. Potwierdzenie wplaty, na ktore powoluje sie powdd wskazuje na to,
ze pozwani nawet, jesli uiécili jaka$ zalegla cze$¢ czynszu, to byla to wplata wedlug stawki sprzed wypowiedzenia.



Mozna domniemywac, ze 0o nowej stawce nie wiedzieli. Skoro pozwani nie zamieszkiwali w lokalu, to nie mogli odebrac
kierowanej do niej korespondencji. Kurator wskazala takze, ze skrzynka pocztowa do lokalu nr (...) byla zapelniona,
a z relacji sagsiada wynikato, ze plomby drzwi pod nr 13 zostaly zerwane przez dzieci, wobec czego trudno stwierdzié,
kiedy zaplombowanie drzwi nastapilo i co komisja dokonujaca tego ustalila — czy tylko zaplombowano drzwi, czy
dokonano wizji wewnatrz mieszkania, a jesli tak — skad powo6d miat klucze lub tez czy lokal pozostawal otwarty, czy
znajdowaly sie tam rzeczy pozwanych. Brak bylo oznak wlamania lub nawiercania zamka. Wkladka do drzwi musiala
zosta¢ wymieniona.

(pismo z dnia 30.05.2022r. — k. 225-227)

Powodka w piémie z dnia 30 czerwca 2022 roku podala, ze pozwani zajmuja lokal nr (...). Nie opréznili lokalu ze
swoich rzeczy osobistych.

(pismo z dnia 30.06.2022r. — k. 243-244)

W kolejnym pi$mie powddka podala, ze nie zaplombowala drzwi do lokalu nr (...). Pozew dotyczy lokalu nr (...) (nowy
numer 6). Na przestrzeni lat nastgpila zmiana numeru lokalu z 16 na 13. Powo6d posiada klucze do lokalu. Dnia
18 lutego 2022 roku sporzadzono protokdél jednostronnego przejecia lokalu mieszkalnego i wymieniono wkladki w
zamkach. W lokalu znajdujg sie rzeczy pozwanych.

(pismo z dnia 16.08.2022r. — k. 262)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Dnia 18 kwietnia 1964 roku (...) S.A. Oddzial Drogowy w G. zawarl z K. T. umowe najmu lokalu mieszkalnego
oznaczonego numer (...) (obecnie nr 13) w budynku polozonym przy ul. (...) w G.. Do zamieszkania zgloszeni zostali
rowniez: M. T. (1) — zona, M. T. (2) (p6zniej K. — matka powodéw) — cérka oraz I. T. — corka.

(dowdd: umowa najmu — k. 183-183v., oéwiadczenie — k. 184-184v.)

Po $mierci gléwnego najemcy K. T. lokal zajmowany byt przez M. K. (3) (poprzednio: T.), jej meza J. K. oraz ich synow
— pozwanych.

Od 2007 roku pozwany M. K. (1) mieszka na stale w Islandii. Podczas pobytu w Polsce mieszkal u swojego ojca w
lokalu przy ul. (...) w G.. Natomiast pozwany M. K. (2) wyjechal do Anglii w 2006 roku.

(dowdd: zeznania §wiadka S. L. — k. 284-284v., plyta — k. 287, zeznania §wiadka J. K. — k. 284v.-285, plyta — k. 287,
zeznania pozwanego M. K. (1) — k. 285—285v., plyta — k. 287)

Dnia 5 pazdziernika 2008 roku M. K. (3) zmarla.
(dowdd: odpis skrocony aktu zgonu — k. 200)

Wkrétce po $mierci matki — M. K. (1) przy najblizszej okazji, ktéra miala miejsce w 2009 roku, zabral z
przedmiotowego lokalu reszte swoich rzeczy. Wowczas pozwany nie posiadal kluczy do lokalu objetego pozwem. W
2014 roku zameldowany zostal na pobyt staly w lokalu przy ul. (...) w G.. W 2017 roku J. K. (ojciec powodoéw) zawarl z
pozwanym M. K. (1) umowe dozywocia lokalu przy ul. (...) w G.. Po $§mierci M. J. (2) K. zdal klucze do lokalu objetego
pozwem. Wezedniej pozwany M. K. (2) wywiozl z tego lokalu swoje rzeczy. Pozwani bracia aktualnie nie maja ze soba
kontaktu.

(dowdd: zeznania §wiadka S. L. — k. 284-284v., plyta — k. 287, zeznania §wiadka J. K. — k. 284v.-285, plyta — k. 287,
zeznania pozwanego M. K. (1) — k. 285—285v., plyta — k. 287, potwierdzenie zameldowania na pobyt staly — k. (...))

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w calo$ci na podstawie dowodéw z dokumentéw, ktérych wiarygodnoéé nie
budzila watpliwosci ani sgdu ani zadnej ze stron. Nie mniej znaczna ich cze$¢ wobec zeznan $wiadkow oraz pozwanego

M. K. (1) nie miala znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Dlatego tez na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 k.p.c. pominieto
wniosek powddki o dopuszczenie opinii bieglego do spraw szacowania nieruchomoéci i czynszow.

Sad dal wiare zeznaniom $§wiadkéw oraz pozwanego M. K. (1). Zdaniem Sadu ich zeznania byly szczere, spdjne i
niesprzeczne z innymi zebranymi w niniejszej sprawie dowodami. Osoby te spdjnie relacjonowaly fakty zwigzane z
czasookresem, w ktdrym pozwani nie zajmowali juz lokalu objetego pozwem. Przy czym zeznania §wiadka S. L. mialy
w glownej mierze charakter pomocniczy. Nie potwierdzil, aby pozwani zajmowali lokal objety pozwem, ale wskazywal
jedynie, kiedy ostatni raz widzial pozwanych.

W pozwie wskazano, ze powodka dochodzi zaptaty odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu przez
pozwanych za okres od czerwca do wrze$nia 2019 roku. W tej sytuacji wskazala, ze podstawe prawna powodztwa
stanowi przepis art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.). Wedle ust. 1 tego artykulu osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, natomiast w mys] ust.
2 odszkodowanie, o ktéorym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé od osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, odszkodowania uzupekhiajacego.

Natomiast w toku procesu powodka sprecyzowala, ze pozwani zajmowali lokal na podstawie umowy najmu, w ktory
wstapili po poprzednim najemcy, a umowa ta wypowiedziana zostala ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2019 roku.
W tym stanie rzeczy opisang wyzej podstawe roszczenia odnie$¢ mozna bylo co najwyzej do wrze$nia 2019 roku.
Natomiast w pozostalym okresie powodka wskazala, ze dochodzi zaptaty z tytutu umownego najmu lokalu za okres
od czerwca do sierpnia 2019 roku.

Zgodnie z treScia z art. 659 § 1k.c. wzw. z art. 680 k.c. przez umowe najmu lokalu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu
umowiony czynsz. Powyzsze stanowi essentialia negotii umowy najmu. Oznacza to, ze stosunek prawny najmu ma
charakter dwustronnie zobowiazujacy i wzajemny — ekwiwalentem Swiadczenia wynajmujacego, ktore polega na
oddaniu rzeczy do uzywania, jest $wiadczenie najemcy, polegajace na placeniu uméwionego czynszu. Obok czynszu
najemca moze mie¢ obowigzek wnoszenia innych §wiadczen, noszacych nazwe §wiadczen dodatkowych, lub innych
oplat niezaleznych od wlasciciela, jak oplaty za dostawy energii, gazu, centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci
(P. Zakrzewski, w: M. Habdas, M. Fras, Komentarz KC, t. 4, 2018, s. 381). Obowiazek ten wynika z art. 9 ust. 5 ustawy
o ochronie praw lokatoréow (...), ktéry stanowi, ze w stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobierac
jedynie oplaty niezalezne od wtasciciela, a w wypadku innych tytuléw prawnych uprawniajgcych do uzywania lokalu,
oprdcz oplat za uzywanie lokalu, wlasciciel moze pobiera¢ jedynie oplaty niezalezne od wlasciciela, z zastrzezeniem,
ze oplaty niezalezne od wlaSciciela moga by¢ pobierane przez wlasciciela tylko w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezpoérednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.

Zatem przy tak sformulowanym roszczeniu konieczne bylo rozwazenie zasadnoSci roszczenia przy dwoch
wskazanych wyzej podstawach prawnych. S. faktéw zwigzanych z okresem zaprzestania przez pozwanych uzywania
przedmiotowego lokalu odnosila sie do obu wskazanych podstaw prawnych. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w sprawie o sygn. akt V CSK 334/18 (LEX nr 2763800): ,,Powolanie sie przez
powoda na podstawe faktyczna zgdania, ktéra moze by¢ kwalifikowana wedlug réznych podstaw prawnych, uzasadnia
rozwazenie przez sad kazdej z nich przy rozstrzyganiu sprawy.”

Pozwani mogli wstapi¢ w stosunek najmu po zmartej matce po spelnieniu kumulatywnych przestanek wskazanych w
art. 691 k.c. Zatem wstapi¢ z mocy prawa w stosunek najmu moze osoba, ktéra: po pierwsze — nalezy do kregu os6b



uprawnionych do nawigzania najmu po $§mierci najemcy (art. 691 § 1 k.c.), gdzie w szczegblno$ci wymienia sie dzieci
najemcy; po drugie za$ — stale zamieszkuje z poprzednim najemca az do chwili jego $émierci (art. 691 § 2 k.c.).

Na gruncie art. 25 k.c. miejscem zamieszkania osoby fizycznej jest miejscowo$é, w ktérej osoba ta przebywa z
zamiarem stalego pobytu. Stale zamieszkiwanie sprowadza sie w istocie do zlokalizowania w okre§lonej miejscowosci
tzw. centrum zyciowego. Jak wskazuje sie w orzecznictwie sad6w administracyjnych, ustalenie zamiaru stalego pobytu
powinno by¢ oparte o kryteria zobiektywizowane. O zamieszkiwaniu mozna méwic¢ wiec wowczas, gdy wystepujace
okoliczno$ci pozwalaja przecietnemu obserwatorowi na wyciagniecie wnioskéw, ze okreSlona miejscowos$é jest
gtownym osrodkiem aktywnos$ci zyciowej danej osoby fizycznej (por. postanowienie NSA z dnia 21 lutego 2018
r. sygn. akt I OW 325/17, LEX nr 2445695). Zamieszkiwanie oznacza swoista sytuacje zwigzana z regularnym
przebywaniem w danej miejscowoéci, zwlaszcza posiadanie tam miejsca, w ktéorym regularnie spedza sie noclegi,
przechowuje roznorakiego rodzaju przedmioty bedace majatkiem osoby fizycznej i stuzace do zaspakajania potrzeb
codziennego uzytku, jak réwniez inne rzeczy shluzace, np. wykonywaniu pracy zarobkowej (M. Sokolowski, w: M.
Gutowski, Komentarz KC, t. 1, 2016, s. 147). Odzwierciedleniem zamiaru zamieszkiwania w danej miejscowosci sg
konkretne zachowania skladajace sie na element obiektywny (P. Nazaruk, w: J. Ciszewski, Komentarz KC, 2014, s. 64).
Sa to zachowania, ktére powoduja, ze miejscowo$¢ staje sie miejscem stabilnego ze$rodkowania funkeji zyciowych
osoby, centrum jej aktywnoSci/dzialalnoSci zyciowej (S. Kalus, w: M. Habdas, M. Fras, Komentarz KC, t. 1, 2018, s. 141;
K. Piasecki, Komentarz KC, 2003, s. 95in.). Wystarczy, ze zamiar taki wynika z zachowania danej osoby, polegajacego
na zeSrodkowaniu swojej aktywnoSci zyciowej w okre§lonej miejscowosci (por. postanowienie NSA z 24.7.2012 1., I
OW 89/12, L.).

Na podstawie zebranego w sprawie materiatu dowodowego Sad doszedt do przekonania, ze pozwani wyprowadzili
sie z lokalu objetego pozwem przed $miercig ich matki w pazdzierniku 2008 roku. Pozwany M. K. (2) wyjechal do
Anglii juz w 2006 roku, natomiast pozwany M. K. (1) do Islandii w 2007 roku. Jeszcze przed $mierciag matki w czasie
pobytow w Polsce przebywal u swojego ojca J. K. w lokalu przy ul. (...) w G.. Rodzice pozwanych pozostawali bowiem
w faktycznej separacji. Niewatpliwie zatem pozwani nie mogli wstapic¢ w stosunek najmu po zmarlej matce, poniewaz
nie zamieszkiwali z nig w dacie jej $mierci. W okoliczno$ciach niniejszej sprawy pozwani po $§mierci matki zabrali
swoje rzeczy ze spornego lokalu, co jednoznacznie potwierdzalo, ze miejsce to nie byto juz ich centrum zyciowym.

Powyzsze przekladalo sie nie tylko na negatywna ocene istnienia pomiedzy stronami stosunku najmu lokalu, ale takze
na negatywna ocene faktycznego korzystania przez pozwanych z lokalu w okresie objetym pozwem.

Zgodnie z zasadami procesu cywilnego ciezar dowodu spoczywa na stronach (art. 232 k.p.c., art. 3 k.p.c., art. 6
k.c.). Jego istota sprowadza sie do ryzyka poniesienia przez strone ujemnych konsekwencji braku wywiazania sie
z powinno$ci przedstawienia dowodoéw. Skutkiem braku wykazania przez strone prawdziwoS$ci twierdzen o faktach
istotnych dla sprawy jest tylko to, ze twierdzenia takie zasadniczo nie beda mogly leze¢ u podstaw sadowego
rozstrzygniecia. Strona, ktéra nie udowodni przytoczonych twierdzen, utraci korzysci, jakie uzyskalaby aktywnym
dzialaniem. Artykut 6 k.c. okreéla reguty dowodzenia, tj. przedmiot dowodu oraz osobe, na ktbrej spoczywa ciezar
udowodnienia faktéw majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia, przy czym sad nie ma obowiazku dazenia do
wszechstronnego zbadania wszystkich okoliczno$ci sprawy oraz nie jest zobowigzany do zarzadzania dochodzenia
w celu uzupehlienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia $§rodkéw dowodowych pozwalajacych na ich
udowodnienie. Nie ma tez obowiazku przeprowadzenia z urzedu dowoddéw zmierzajacych do wyjasnienia okolicznoéci
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (art. 232 k.p.c.), szczego6lnie gdy obie strony sa reprezentowane przez fachowych
pelnomocnikow, ktérym Sad zakresélil terminy na zlozenie wszystkich twierdzen i dowodow pod rygorem utraty prawa

powolywania ich w toku dalszego postepowania (art. 2053 § 1i 2 k.p.c.). Obowigzek przedstawienia dowodéw spoczywa
na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie
(art. 227 k.p.c.) spoczywa na tej stronie, ktéra z tych faktoéw wywodzi skutki prawne (wyrok SA w Bialymstoku z
28.11.2019 r., I AGa 50/19, LEX nr 2944289). Sad nie dazy do ustalenia prawdy materialnej, Sad dziala z urzedu
w zakresie wskazanym w przepisach, a podstawa procesu cywilnego jest jego kontradyktoryjnos¢. Kluczowe dla
rozstrzygniecia fakty nie moga opiera¢ sie wylacznie na golostlownych twierdzeniach strony i jej przekonaniu, ktore



nie znajduje oparcia w zebranym w sprawie materiale dowodowym. Istotne dla rozstrzygniecia okoliczno$ci musza
zosta¢ udowodnione (por. wyrok SA w Lodzi z 20.11.2019 r., IIT AUa 22/19, LEX nr 2764307).

Zaprzeczenie okolicznoSciom dokonane przez strone procesowa wywoluje ten skutek, ze istotne dla rozstrzygniecia
sprawy fakty staja sie sporne i musza by¢ udowodnione. W razie ich nieudowodnienia Sad oceni je na niekorzy$c
strony, na ktérej spoczywal ciezar dowodu, chyba ze mial mozno$¢ przekona¢ sie o prawdziwosci tych twierdzen na
innej podstawie.

Strona powodowa nie zdotala udowodnié, aby pozwani nie tylko wstapili w stosunek najmu po bylej najemczyni,
ale takze, aby korzystali z lokalu w okresie objetym pozwem. Goloslowne okazaly sie twierdzenia powddki o
pozostawieniu w lokalu rzeczy pozwanych. Powodka twierdzita, ze dnia 18 lutego 2022 roku dokonata jednostronnego
przejecia lokalu mieszkalnego i wymienila wkladki w zamkach drzwi wejSciowych. Nie mniej powddka nie wypeknila
zobowigzania Sadu i nie zlozyla do akt sprawy protokolu przejecia lokalu. Nie wyjaénila takze, jaka byla podstawa
prawna do dokonania takiej czynnosSci. Mogla by¢ bowiem legalna jedynie wowczas, gdyby pozwani nie posiadali
tytulu prawnego lokalu i nie posiadali w tym lokalu zadnych swoich rzeczy. Strona powodowa nie zdolala wykazaé,
aby pozwani posiadali w tym lokalu swoje rzeczy. Trudno zreszta przypuszczac, aby powodka byla w stanie ocenic,
ktore konkretne zastane w lokalu rzeczy naleza, do ktérego z pozwanych. Strona powodowa postugiwala sie ogdlnym
pojeciem rzeczy, nie precyzujac ich nawet rodzajowo. Zreszta powolani w sprawie §wiadkowie oraz jeden z pozwanych
potwierdzili, ze wiele lat przed okresem objetym pozwem pozwani oproéznili lokal ze swoich rzeczy. Nawet wplata
dokonana przez M. K. (1) w 2018 roku na kwote 430 zl nie zmienia tej oceny. Przede wszystkim dotyczy okresu o
wiele wcze$niejszego niz objety pozwem. Poza tym z zeznan $wiadkéw wynikalo, ze jezeli juz pozwani regulowali
jakie$ zalegloSci, to stanowilo to pomoc dla ojca J. K., przy czym pozwani nie byli miedzy soba zgodni w tym zakresie.
Pozwany M. K. (2) chcial, aby jego ojciec zajmowal sie tym mieszkaniem, ten z kolei po kilku latach zrezygnowal z
tego. Na marginesie warto zwro6ci¢ uwage, ze dokonanie wplaty w 2018 roku nie moze zmieniaé¢ stosunku prawnego
(lub faktu jego braku) w momencie $mierci M. K. (3) w 2008 roku.

Majac na uwadze powyzsze na podstawie art. 18 ust. 11 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...) a takze na podstawie
art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c. oraz art. 691 § 2 k.c. stosowanych a contrario oddalono powo6dztwo w caloSci.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoSci radcoOw prawnych (Dz.U.2015.1804 ze zm.), obciazajac
przegrywajacego powodke caloScig poniesionych przez pozwanego M. K. (1) kosztéw procesu, na co skladalo sie
wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w osobie radcy prawnego w stawce minimalnej — 900,00 zt oraz oplata
skarbowa od pelnomocnictwa — 17,00 zl. Natomiast pozwany M. K. (2) nie poniost kosztéw procesu.

Wysoko$§¢ wynagrodzenia kuratora ustalona zostala w oparciu o § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 9 marca 2018 roku w sprawie okreslenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez
kurator6w ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz.U. 2018 poz. 536) w zw. z § 3 pkt 3 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U.2015.1800 ze zm.).

Ponadto na zasadzie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 5 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1i art. 83 i 113 ust. 1i 2 pkt 1 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U.2014.1025 z pdzn. zm.) rozstrzygnieto o nieoptaconych kosztach sadowych
(niepokryta zaliczka cze$¢ wydatkow kuratora w kwocie 5,90 z1) — obciazajac nim powodke jako przegrywajaca proces
w calo$ci.



