Sygn. akt: I C 304/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 marca 2021r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Jank
Protokolant: sekretarz sagdowy Katarzyna Chachulska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 marca 2021r. w G.
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko L. R. i D. A.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu L. R. oraz D. A., aby opusScili, opréznili i wydali powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny
polozony w G. przy ul. (...) ;

2. orzeka, ze pozwanej D. A. przystluguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu
zlozenia pozwanej przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. orzeka, ze pozwanemu L. R. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego

4. zasadza od pozwanych L. R. i D. A. solidarnie na rzecz powoda Gminy M. G. kwote 440 z} (czterysta czterdziedci
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

Sygnatura akt: I C 304/20

UZASADNIENIE

Powb6dka Gmina M. G. wniosla pozew przeciwko D. A. domagajac sie nakazania pozwanej opuszczenia, opréznienia
oraz wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w G., a takze wniosla o ustalenie, ze
pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu pozwu powddka podniosla, iz jest wladcicielem spornego lokalu, natomiast pozwana nie posiada
tytulu prawnego do tego lokalu, gdyz umowa najmu byla zawarta ze S. M., ktéry zmarl w dniu 26 wrze$nia 2019r.
Pozwana jest wnuczka najemcy i wystapila do powddki z wnioskiem o uzyskanie tytulu prawnego do lokalu, jednak
powddka nigdy nie zawarla z pozwang umowy najmu. Ponadto, pozwana wykracza w sposob razacy i uporczywy
przeciwko porzadkowi prawnemu, czyniac ucigzliwym zamieszkiwanie innym lokatorom budynku, co potwierdzaja
skargi innych lokatoréw, dla ktérych wspodlne zamieszkiwanie z pozwana w jedynym budynku stanowi powazna
ucigzliwo$¢. Zdaniem powodki, powyzsze uzasadnia z mocy art. 17 ustawy o ochronie praw lokatoréw wniosek, ze
pozwanej nie przystuguje prawo najmu lokalu socjalnego. Pozwana wezwana do opuszczenia lokalu nie wydala go
powodce. Jako podstawe powddztwa powddka wskazala przepis art. 222 § 1 ke. Powddka o$wiadczyta, iz nie s jej



znane okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego, jednak wobec przytoczonych
powyzej okolicznoéci, nawet gdyby istnialy to pozostawalyby bez znaczenia.

(pozew k. 3-4)

Pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa, ewentualnie o przyznanie prawa do lokalu socjalnego. Pozwana wskazala,
ze w przedmiotowym lokalu zamieszkiwala we wspoélnym gospodarstwie z dziadkami na podstawie legalnego
zameldowania od dnia 25 lutego 2000r. na pobyt staly. Babcia pozwanej potrzebowala pomocy i towarzystwa, a
zwazywszy, ze pozwana chorowala na schizofrenie, pomaganie babci mialo by¢ dla niej najlepsza terapia. Pozwana
podniosla, iz zmaga sie z ciezka choroba psychiczng, pozostaje w trudnej sytuacji materialnej, nie ma innego
mieszkania, sumiennie placi rachunki. Nadto, wskazala, ze z sasiadami nie ma Zzadnych zatargéw, jedynie jedna
sgsiadka, ktéra nie lubi pozwanej, nastawia innych sasiadkow przeciwko niej, a czasami nasyla Policje, lecz nigdy
pozwana nie zostala ukarana za zaklocanie spokoju sasiadow.

(odpowiedz na pozew k. 28-28v)

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 2 lutego 2021r. Sad wezwal do udzialu w sprawie L. R..
(protokétl rozprawy k. 122)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pow6dka Gmina M. G. jest wlascicielem nieruchomo$ci gruntowej polozonej w G. przy ul. (...) zabudowanej
budynkiem wielorodzinnym, w ktérym znajduje sie m.in. lokal mieszkalny nr (...). Na podstawie umowy najmu
zawartej w dniu 1 maja 1974r. najemca przedmiotowego lokalu byt S. M..

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o umowe najmu lokalu mieszkalnego z dnia 1 maja 1974r. k. 6-7, odpis
skrocony aktu zgonu S. M. k. 8, wydruk z ksiegi wieczystej nr (...) k. 10)

W przedmiotowym lokalu S. M. zamieszkiwal wspdlnie z zong M. M. (zmarla w dniu 17 wrzeénia 2017r.) oraz wnuczka
D. A.. Najemca zmarl w dniu 26 wrze$nia 2017r.

(dowdd: odpis skrocony aktu zgonu M. M. k. 9, odpis skrécony aktu zgonu S. M. k. 8)

W pi$mie z dnia 4 listopada 2019r. pow6dka odmoéwita potwierdzenia uprawnien pozwanej do ww. lokalu, podnoszac,
ze jako wnuczka nie mieSci sie w kregu os6b uprawnionych do uzyskania tytulu prawnego po zgonie najemcy.
Jednocze$nie, powdédka wezwala pozwana do opuszczenia, oprbznienia i wydania lokalu w terminie 14 dni od
otrzymania pisma. W pi$émie tym powo6dka powolala sie na zaklocanie porzadku domowego przez osoby przebywajace
w lokalu nr (...) i zobowigzala pozwana do przestrzegania zasad porzadku domowego. Przedmiotowe pismo zostalo
pozwanej doreczone w dniu 12 listopada 2019r.

(dowdd: pismo powddki z dnia 4 listopada 2019r. k. 11-12 wraz z dowodem doreczenia k. 13)

Pozwana nie urzadzala ani nie urzadza imprez czy libacji alkoholowych, nie naduzywa alkoholu, nie sprowadza gosci
w porze nocnej, ani nie zakloca spokoju sasiadow. Pozwana zamieszkuje w lokalu wspolnie z konkubentem L. R..

(dowdd: zeznania $wiadka P. G. plyta CD k. 123, zeznania §wiadka J. K. plyta CD k. 123, zeznania §wiadka T. K. plyta
CD k. 123, przestuchanie pozwanej D. A. plyta CD k. 134, przestuchanie pozwanego L. R. plyta CD k. 134)

Skargi na zachowanie pozwanej wplywaly do Zarzadu (...) jedynie od H. G., zamieszkalej w lokalu nr (...) polozonym
ponizej lokalu zajmowanego przez pozwang. H. G. wysylala do administratora budynku pisma, w ktérych zarzucala
lokatorom mieszkania nr (...) m.in. urzadzanie codziennych libacji alkoholowych, wszczynanie awantur, rzucanie



ciezkimi przedmiotami o podloge. Na skutek ww. skarg pracownica administratora budynku K. K. odbyla rozmowe z
pozwang, ktéra przebiegala w spokojnej atmosferze.

(dowod: donos - pismo z dnia 16 kwietnia 2019r. k. 15, zeznania Swiadka K. K. plyta CD k. 98, czeSciowo zeznania
$wiadka R. G. plyta CD k. 98, cze$ciowo zeznania H. G. plyta CD k. 123)

W okresie od listopada 2013r. do sierpnia 2020r. Policja szeéciokrotnie interweniowala pod adresem ul. (...), przy
czym tylko jedno zgloszenie zostalo zakonczone pouczeniem, natomiast pozostale zgloszenia nie zostaly potwierdzone.

(dowdd: zaswiadczenie Komisariatu Policji w G. C. z dnia 12 wrze$nia 2020r. k. 69)

Pozwana D. A. cierpi na schizofrenie paranoidalng, posiada orzeczenie o calkowitej niezdolnoéci do pracy do dnia
30 wrze$nia 2022r. Pozwana utrzymuje sie z renty z tytulu niezdolno$ci do pracy wynoszacej okoto 1.500 zl netto
miesiecznie.

(dowdd: zaswiadczenie lekarskie k. 32, orzeczenia lekarza orzecznika ZUS k. 33-35, zaswiadczenie ZUS o wysoko$ci
renty k. 37, przestuchanie pozwanej D. A. plyta CD k. 134)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw, dowoddw z zeznan $wiadkow K. K., R. G.,
H.G.,, P.G.,, J.K.iT. K., a takze dowodu z przestuchania pozwanych.

Oceniajac zebrany w sprawie material dowodowy, Sad nie dopatrzyl sie zadnych podstaw do kwestionowania
wiarygodno$ci i mocy dowodowej powolanych powyzej dokumentéw. Podkre§li¢ nalezy, iz zadna ze stron nie
kwestionowala autentycznos$ci tych dokumentéw, prawdziwosci twierdzen w nich zawartych, ani tez nie zaprzeczyla,
izby osoby podpisane pod tymi pismami nie zlozyly o§wiadczen w nich zawartych. Forma i tre$¢ przedmiotowych
dokumentow nie budzi rowniez watpliwo$ci Sadu.

Za wiarygodne Sad réwniez uznal zeznania $wiadkow P. G., J. K. i T. K. na okolicznoé¢ zachowania pozwanych i
przestrzegania przez nich zasad porzadku domowego. Wszyscy wymienieni Swiadkowie bedacy sgsiadami pozwanych
zgodnie zeznali, ze pozwani nie wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu, nie urzadzali libacji alkoholowych ani
awantur. Przy ocenie wiarygodnoSci zeznan ww. Swiadkéow nalezalo mie¢ na wzgledzie, ze zadna z wymienionych
powyzej os6b miala interesu prawnego czy faktycznego w skladaniu zeznan na korzy$¢ pozwanych. Osoby te nie
pozostaja w zazylych stosunkach towarzyskich z zamieszkujacymi w lokalu nr (...). Zwr6cié réwniez nalezy uwage, ze
w sytuacji, gdyby pozwani swoim zachowaniem rzeczywiScie zaklocali porzadek domowy, to niniejsze postepowanie
byloby dla sasiaddéw doskonala okazja do pozbycia sie uciazliwych lokatoréw ze skutkiem niemalze natychmiastowym.
Nadto, zeznania wymienionych §wiadkow koreluja z treScig zaswiadczenia wystawionego przez Policje dotyczacego
interwencji podejmowanych w lokalu zajmowanym przez pozwana.

Podobnie Sad nie znalazl podstaw do kwestionowania wiarygodno$ci zeznan §wiadka K. K., ktora jest pracownikiem
administratora budynku i réwniez nie posiadala zadnego interesu w rozstrzygnieciu sprawy na korzy$¢ pozwanych.
W ocenie Sadu $wiadek K. zgodnie z prawdg opisala dotychczasowe swoje kontakty z pozwang.

Sad nie dal natomiast wiary zeznaniom $§wiadkow R. G.1iH. G., ktérzy niewatpliwie pozostaja w konflikcie z pozwanymi
ijako jedyni spoérod przestuchanych w niniejszej sprawie $wiadkow wskazywali na zaktocanie porzadku domowego
przez pozwanych. Zeznania Panstwa G. odnoénie zachowania pozwanych nie znajduja potwierdzenia w innych
dowodach, ktérym Sad przyznal walor wiarygodnosci.

Za wiarygodne nalezalo natomiast uzna¢ zeznania pozwanej na okolicznoé¢ jej zachowania w spornym lokalu, a
takze sytuacji materialnej i zdrowotnej. W tym zakresie zeznania pozwanej koreluja z innymi dowodami uznanymi
przez Sad za niewatpliwie wiarygodne, tj. zeznaniami §wiadkow, a takze dokumentami w postaci zaswiadczen ZUS
czy dokumentacji medycznej. Natomiast, Sad odméwil przyznania waloru wiarygodno$ci zeznaniom pozwanej i



pozwanego L. R. w zakresie dotyczacym faktu niezamieszkiwania pozwanego w przedmiotowym lokalu. Pozwani
utrzymywali, ze L. R. przebywa jedynie sporadycznie w lokalu, bez zamiaru zamieszkiwania w nim, podczas gdy z
zeznan $wiadkéw jednoznacznie wynika, ze pozwani zamieszkujg wspolnie.

Podstawe prawng roszczenia powodki o wydanie przedmiotowego lokalu stanowi przepis art. 222 § 1 ke, zgodnie z
ktorym wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania rzecza. W Swietle powolanego przepisu przestankami
roszczenia windykacyjnego sa:

1)wlasno$¢ podmiotu podnoszacego roszczenie;
2)faktyczne wladanie rzecza przez podmiot, przeciwko ktéremu kierowane jest roszczenie;

3)brak skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza, ktore przystugiwaloby osobie, ktora rzecza

faktycznie wlada (por. M. Gutowski (red.) Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-449", wyd. 1, 2016).

W $wietle przedlozonych dokumentéw uznac nalezalo, ze powédka Gmina M. G. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w G. przy ul. (...). Okolicznoé¢ ta zostala wykazana za pomocg dokumentu w postaci wydruku z
aktualnej tresci ksiegi wieczystej. Nie bylo rowniez sporu, ze najemca przedmiotowego lokalu byt dziadek pozwanej
D. S. M., ktory zmart w dniu 26 wrze$nia 2017r., za§ w chwili §mierci pozwana zamieszkiwala wspdlnie z najemca w
tym lokalu. W éwietle zadania wydania lokalu, okoliczno$cia istotng pozostawalo, czy pozwana jako wnuczka wspolnie
zamieszkujaca z najemca wstapila w stosunek najmu. Zgodnie z treScia art. 691 § 1 kc w razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspoétmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora
pozostawala faktycznie we wspélnym pozyciu z najemca. W mys$l art. 691 § 2 ke osoby wymienione w § 1 wstepuja
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $émierci.
Z kolei, wedle 691 § 3 ke w razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa. W
przedmiotowej sprawie nalezalo uznaé, ze pozwana nie nalezy do kregu osob, ktore wstepuja w stosunek najmu po
$mierci najemcy. Jak bowiem wskazuje sie w judykaturze wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do osé6b wymienionych
w art. 691 § 1 ke, takze wtedy gdy laczyta go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa (por. uchwala Sagdu Najwyzszego
z dnia 21 maja 2002r., III CZP 26/02, L.). Nadto, bezspornie pozwana nie jest osoba, wobec ktorej najemca byt
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz osobg, wobec ktdrej najemca byl zobowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych” jest osoba, wzgledem ktoérej zmarly najemca realizowal obowigzek alimentacyjny
dobrowolnie (na podstawie ugody, a nawet bez zadnych sformalizowanych porozumien) lub na podstawie orzeczenia
sadu (por. K. Osajda (red.), Kodeks cywilny. Komentarz, wyd. 21, 2019). W przedmiotowej sprawie taka sytuacja nie
zaistniala. Zgodnie z art. 691 § 3 ke nalezalo uznadé, ze wraz ze $émiercia najemcy, stosunek najmu wygasl. Z ta chwilg
ustal réwniez stosunek uzyczenia, na podstawie ktérego pozwana zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu. Stosunek
uzyczenia byt bowiem stosunkiem pochodnym wobec najmu i w zwigzku z tym uleg} rozwigzaniu jednocze$nie z
ustaniem stosunku najmu. Z tych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanej nie przystuguje uprawnienie do wladania
rzecza, to roszczenie windykacyjne zgloszone przez powodke zastuguje na uwzglednienie, o czym orzekl na podstawie
art. 222 § 1 ke.

W ocenie Sadu, tytul prawny do lokalu nie przysluguje rowniez drugiemu z pozwanych L. R.. Wbrew temu, co
wskazywala strona pozwana, L. R. niewatpliwie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, ktory stanowi jego centrum
zyciowe. Okoliczno$¢ ta wynika z zeznan $wiadkow, ktérzy wskazywali na stale zamieszkiwanie pozwanego w
mieszkaniu nr (...). Majac jednak na wzgledzie, ze w chwili, kiedy L. R. wprowadzil sie do tego lokalu, pozwanej nie
przystugiwal juz zaden tytul prawny (bezspornie pozwany zamieszkal w lokalu po $mierci dziadkdéw pozwanej, a wiec
po wygasnieciu stosunku najmu), nie moze on wywodzi¢ prawa do zamieszkania od pozwanej. Jak bowiem wyjasniono
powyzej tytul pozwanej wygasl wraz ze Smiercia dziadka w dniu 26 wrzesnia 2017r. W zwigzku z tym roszczenie
powodki zastugiwalo na uwzglednienie takze w stosunku do L. R..



W Swietle zebranego materialtu dowodowego nie sposéb uzna¢ by zadanie zgloszone przez powodke stanowilo
naduzycie prawa. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uzna¢ obecnie poglad, zgodnie z ktérym
mozliwo$¢ nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 kc moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
wyjatkowych. Oddalenie powddztwa na podstawie art. 5 kc oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony
przystugujacego mu prawa wlasnosci, ktorego ochrona jest zasada konstytucyjna (por: orzeczenie SN z 22 listopada
1994r. II CRN 127/94 niepublikowany; wyrok SN z 27 stycznia 1999r. II CKN 151/98, wyrok SN z 22 marca 2000r.
I CKN 440/98). Sad Najwyzszy trafnie stwierdzil w orzeczeniu z dnia 25 maja 1973r. III CRN 86/73, ze zasady
wspolzycia spolecznego chronig wprawdzie przed naduzyciem prawa, ale nie moga tego prawa w ogole unicestwic.
W szczegdlnoSci przy zadaniu eksmisji moga one jedynie powodowaé odroczenie eksmisji, a nie pozbawienie
uprawnionego jego prawa podmiotowego w zupelnoS$ci. Zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy nie daje
zadnych podstaw do uznania sytuacji zyciowej pozwanych za szczegélna i wyjatkowa w rozumieniu art. 5 ke. Nie ma
zadnych danych ku temu, by stwierdzié, ze pozwani sa osobami niedoleznymi, obloznie chorymi, wymagajacymi stalej
opieki 0sob trzecich, czy tez aby w stosunku do nich zachodzily inne szczegblne okolicznosci.

Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, Sad zobowiazany byl z urzedu badaé przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu
socjalnego wobec os6b ktérych dotyczy nakaz oproznienia lokalu. Podkresli¢ nalezy, iz przepis art. 14 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
Nr 71, poz. 733) ma zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy (por. uchwala SN z dnia 15 listopada 2001r., III CZP 66/01, L.).

Na podstawie zebranego materialu dowodowego Sad doszed! do przekonania, ze pozwany L. R. nie jest lokatorem w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie bowiem z przepisem art. 2 ust. 1 pkt 1 powolanej ustawy lokatorem jest najemca
lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Natomiast pozwany nigdy
nie posiadal tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu, a tym samym nie maja zastosowania w stosunku do niego
przepisy dotyczace przyznania lokalu socjalnego.

Bez watpienia lokatorem w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokator6w jest natomiast D. A., ktéra zamieszkala w
lokalu na podstawie umowy uzyczenia zawartej z najemca. Nawet, gdyby uznac, ze pozwana zamieszkala w spornym
lokalu bez zgody wynajmujacego (vide: § 13 umowy najmu), to okoliczno$¢ ta nie ma wplywu na status pozwanej jako
bylego lokatora. Jak bowiem stwierdzil SN w uchwale z dnia 15 listopada 2018r., IIT CZP 49/18, L., osoba korzystajaca z
lokalu mieszkalnego na podstawie umowy uzyczenia, zawartej z najemca lokalu bez zgody wynajmujacego wymaganej

w art. 6887 ke, jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1234 ze zm.).

Strona powodowa wywodzila, ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, powolujac sie na przepis
art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
zgodnie z ktorym przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje sie, gdy powodem opréznienia lokalu jest stosowanie przemocy
w rodzinie lub wykraczanie w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe
zachowanie czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu nastapilo bez tytulu
prawnego. Jak wskazuje sie w doktrynie przestanki o jakich mowa w art. 17 ustawy o ochronie praw lokatoréw sa
identycznie z tymi wymienionymi w art. 685 ke i stad nalezy je w podobny spos6b interpretowaé. W zwigzku z tym
razace zachowanie nalezy rozumie¢ jako ciezkie, powazne i zawinione (niekoniecznie powtarzalne), a uporczywe jako
zachowanie powtarzalne lub trwale, nieuzasadnione okoliczno$ciami. NiewlaSciwe zachowanie — tj. bezprawne (np.
niezgodne z udzielong zgoda na prace remontowe) lub niezgodne ze zwyczajami, dobrymi obyczajami, zasadami
wspolzycia spolecznego — réwniez musi by¢ dlugotrwale lub powtarzajace sie, co wywie$¢ mozna z istoty ucigzliwoSci
albo jednorazowe, ale rzeczywiScie ciezkie (por. K. Osajda (red.), Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz, 2020). W $wietle zebranego materialu dowodowego nie
sposob uzna¢, aby zachowanie pozwanej wyczerpywalo ktéragkolwiek z przestanek okreslonych w przepisie art. 17



ustawy o ochronie praw lokatoréw. Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze z zeznan sasiadow P. G., J. K. i T. K.,
ktérych lokale s3 polozone na tej samej kondygnacji co lokal nr (...) — nie wynika, aby pozwana zaklécala spokdj
innych mieszkancéw budynku. Wymienieni §wiadkowie zgodnie zeznali, Zze pozwana nie urzadzala imprez czy libacji
alkoholowych, nie naduzywala alkoholu, nie sprowadzala goSci w porze nocnej etc. Jak wskazano przy okazji oceny
dowodoéw, jedynie lokatorzy mieszkania nr (...) polozonego bezposrednio pod lokalem pozwanej, wskazywali na
negatywne zachowanie pozwanej, lecz zeznan tych §wiadkéw nie sposéb uznaé za wiarygodne z uwagi na ich konflikt
z pozwang. Panstwo G. wielokrotnie donosili na pozwang zar6wno do administratora budynku, jak réwniez na
Policje, jednak interwencje podejmowane przez zarzadce i funkcjonariuszy Policji nie potwierdzily zarzutéw odno$nie
razacego czy uporczywego naruszania porzadku domowego. Z za$wiadczenia Policji wynika, ze w okresie od listopada
2013r. do sierpnia 2020r. Policja szeSciokrotnie interweniowala pod adresem ul. (...), przy czym tylko jedno zgloszenie
zostalo zakonczone pouczeniem, natomiast pozostale nie byly uzasadnione. Swiadek K. K. zeznala, ze odbyla z
pozwang dwie rozmowy, ktére przebiegaly w nader spokojnej i przyjaznej atmosferze. Pozwana przyznala podczas
ostatniej z rozmoéw, ze odbyla glo$niejsza dyskusje z partnerem, za co przeprosila i zadeklarowala, ze taka sytuacja
sie wiecej nie powtorzy. W $wietle powyzszych rozwazan nie sposdb jednak uzna¢, aby glo$niejsza dyskusja stanowila
ciezkie czy powazne wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu (nawet w zgodnych zwigzkach zdarzaja sie klotnie
pomiedzy partnerami, stad taka sytuacja nie moze zostaé uznana z gory za patologiczna), nadto jednokrotny incydent
nie spelnia przeslanki trwaloSci, czy powtarzalnoéci, co nie pozwala uzna¢é takiego zachowania za uporczywe.

W zwiazku z powyzszym sytuacje pozwanej nalezalo rozwazy¢ na gruncie art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw.
Zgodnie z treécig art. 14 ust. 1 W wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. W my$l natomiast art. 14 ust. 4 powolanej ustawy 4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Z kolei, wedle art. 14 ust. 3 Sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust.
1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i
rodzinng.

W oparciu o zebrany material dowodowy Sad uznal, Ze sytuacja materialna i rodzinna pozwanej uzasadnia przyznanie
jej prawa do lokalu socjalnego. Z przedlozonych dokumentéw wynika bowiem, ze D. A. cierpi na schizofrenie
paranoidalna, a takze posiada orzeczenie o calkowitej niezdolno$ci do pracy do dnia 30 wrze$nia 2022r. Jedynym
dochodem pozwanej jest renta z tytulu niezdolnosci do pracy (wedle pozwanej w kwocie 1500 zl netto). Za
przyznaniem lokalu socjalnego przemawia takze sposo6b korzystania z lokalu. Jak wyjasniono powyzej zachowanie
pozwanej nie odbiega od przyjetych norm, nadto nie wykazano, aby pozwana posiadala jakiekolwiek zalegloéci w



oplatach zwigzanych z korzystaniem z tego lokalu. Jednocze$nie, z uwagi na wysoko$c¢ renty, pozwana nie jest w stanie
zapewni¢ sobie tytulu prawnego do innego lokalu na wolnym rynku.

Wobec powyzszego, skoro pozwana spelnia przestanke okreSlong w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, to Sad zobowigzany by} do ustalenia jej uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego, zas$ na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy, Sad nakazal wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 98 kpc i zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik sprawy zasadzil od
przegrywajacych niniejsza sprawe pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 440 z1, na ktérag skladaja sie: oplata
sgdowa od pozwu (200 z1), a takze oplata za czynno$ci fachowego pelnomocnika pozwanego radcy prawnego w stawce
minimalnej, zgodnie z trescig § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia z dnia 22 paZzdziernika 2015r.
w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych (240 z}).



