Sygn. akt I C 539/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
zaoczny w stosunku do pozwanych M. S. i S. P.

Dnia 16 maja 2019 1.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 maja 2019 r. w G. sprawy z powddztwa Gminy M. G. przeciwko J. P. (1), S.
P., M. S. z udzialem prokuratora Prokuratury Rejonowej w Gdyni

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. P. (1), S. P., M. S., aby opuscili, oproznili z wszystkich rzeczy i wydali powodowi Gminie M.
G. lokal mieszkalny numer (...), polozony w budynku przy ul. (...) w G.;

II. ustala, ze pozwanym J. P. (1), S. P., M. S. przysluguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wzgledem nich
wykonanie punktu I. niniejszego wyroku do czasu zlozenia im przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

III. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

Sygn. akt I C 539/18

Stan faktyczny

Gmina M. G. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w budynku przy ul. (...) w G..
Okolicznosci bezsporne

Najemca tego lokalu byta J. P. (1), na podstawie umowy z dnia 19 marca 2012 r., zawartej na czas nieoznaczony. Czynsz
miesieczny miat wynosi¢ 316,02 zl, platny z gory do 10-dnia kazdego kolejnego miesiaca.

Dowdd: umowa, k. 7-8
W lokalu wraz z J. P. (1) zamieszkuja — jej pelnoletni syn S. P. (ur. (...)) oraz brat — M. S. (ur. (...)).
Okoliczno$¢ bezsporna

J. P. (1) posiada orzeczenie o niepelnosprawnoéci z 29 listopada 2017 r., wydane na stale, z umiarkowanym stopniem
niepelnosprawnosci. S. P. posiada orzeczenie o niepelnosprawnoéci z dnia 3 grudnia 2014 r. wydanym na stale, ze
znacznym stopniem niepelnosprawnosSci. M. S. posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci z dnia 16 lipca 2015 r.,
wydanym na stale, ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci.

Dowdd: orzeczenia o niepelnosprawnosci, k. 28, 29, 30
M. S. jest upo$ledzony umystowo w stopniu umiarkowanym.

Dowdd: opinia psychiatryczna, k. 56-57



S. P. choruje na schizofrenie paranoidalna.
Dowdd: opinia psychiatryczna, k. 54-55

Wobec istnienia wielomiesiecznych zaleglo$ci z zaplata czynszu najemczyni J. P. byla kilkakrotnie w latach 2015-2017
wzywana do uregulowania w dodatkowym terminie 30-dniowym, jednak bezskutecznie. Zaleglosci czynszowe w 2017
r. siegaly 9.897,90 zl. Nastepnie wlasciciel wypowiedzial umowe najmu ze skutkiem na dzien 29 lutego 2018 r.
Doreczenie wypowiedzenia najemczyni nastapilo 3 stycznia 2018 r.

Dowd6d: wezwania, k. 10-12
wypowiedzenie z dowodem doreczenia, k. 13

Pozwani prowadza jedno wspolne gospodarstwo domowe. J. P. (1) wykonuje na nimi opieke, gdyz z uwagi na swoje
choroby wymagaja codziennego nadzoru i organizowania im czynnoéci, wydawania koniecznych polecen itp. Pozwani
nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. J. P. otrzymuje emeryture (1073 zl netto).

Dowdd: zeznania J. P., k. 95-96
Ocena dowodow

Opinie psychiatryczne sa zdaniem Sadu pelne, jasne i wewnetrznie niesprzeczne. Dokumenty urzedowe w postaci
orzeczen o niepelnosprawnoéci nie byly przeze strony w jakikolwiek sposob kwestionowane.

Zeznania J. P. s szczere, zgodne z wynikami opinii psychiatrycznej. Uznano je w caloSci za wiarygodne. Odstapiono
od przestuchania w charakterze strony pozwanych, gdyz z opinii psychiatrycznej wynikalo, ze nie moga braé¢ czynnego,
Swiadomego udzialu w procesie.

Kwalifikacja prawna

Umowa najmu zostala skutecznie wypowiedziana (w trybie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego) i wg stanu na dzien
zamkniecia rozprawy pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. W tym stanie rzeczy orzeczono jak
w punkcie I. sentencji na mocy art. 222 § 1 k.c.

W stosunku do wszystkich pozwanych zachodzi obligatoryjna przestanka przyznania im prawa do lokalu socjalnego
wymieniona w art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw [...], albowiem posiadaja oni potwierdzony
stosownym orzeczeniem organu administracji status osoby niepelnosprawnej. Powdd w pozwie przyznal, ze posiada
pozytywna wiedze w tym zakresie. Pozwani — jak wynika z ustalen faktycznych — nie maja mozliwo$ci zamieszkania
w innym lokalu. Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. art. 14 ust. 4 pkt 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw [...].

Nalezy wyjasénié, ze wyrokujac stosowano ustawe o ochronie praw lokatoréw [...] w brzmieniu wlasciwym dla daty
zawarcia umowy najmu, czyli przed nowelizacja, ktdra weszla w zycie 21 kwietnia 2019 r. (por. art. 23 pkt 2 ustawy z
dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw). Art. 19 ust. 1. w/w ustawy z dnia 22 marca 2018 r. przewiduje,
ze ,do postepowan o opréznienie lokalu wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejScia w Zycie art. 2 niniejszej
ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.” Niniejsze postepowanie zostalo wszczete w maju 2018 r.

Koszty



Zuwagi na bardzo zla sytuacje osobista pozwanych, ktora zapewne bedzie sie jeszcze pogarszaé z uwagi na postepujaca
utrate zdrowia pozwanej, jako faktycznej opiekunki pozwanych, nie obciazono ich kosztami procesu na mocy art. 102
k.p.c. (punkt III. sentencji).



