Sygn. akt: I1C 317/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 16 kwietnia 2019r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczqcy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: Malgorzata Wilkonska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 2 kwietnia 2019r

sprawy z powbdztwa Towarzystwva Budownictwa (...) spotka z o. 0. w G.

przeciwko M. S.

z udzialem Gminy M. G. i Prokuratora Prokuratury Rejonowej w Gdyni o eksmisje

I. nakazuje pozwanej aby opuscila, opréznita i wydala powodowi lokal mieszkalny przy ul. (...) w G.,
II. orzeka, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu przedstawienia pozwanej oferty najmu lokalu socjalnego przez
Gmine M. G.;

IV. nie obciaza pozwanej kosztami procesu;

V. przyznaje adwokatowi M. M. wynagrodzenie w kwocie 295,20 zl. (dwieécie dziewieédziesiat pie¢ zlotych
dwadzieécia groszy) tytulem pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu, ktore przyznaje ze Skarbu Panstwa - Sadu
Rejonowego w Gdyni.

Sygn. akt I C 317/18

UZASADNIENIE

Powodka Towarzystwo Budownictwa (...) sp. z 0.0. w G. wniosla pozew przeciwko M. S., domagajac sie, aby oproznila,
opuscila i wydala lokal mieszkalny oznaczony numerem (...) potozony przy ul. (...) w G., a takze zasgdzenie na jej rzecz
kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu powoddka podala, ze strony laczyla umowa najmu wyzej wymienionego lokalu mieszkalnego
z dnia 26 kwietnia 2017 roku. Pozwana nieregularnie optacala czynsz. Dnia 31 pazdziernika 2017 roku zadluzenie
wynosito 2.106,40 zl, czego konsekwencja bylo wezwanie pozwanej do uregulowania zalegloSci pod rygorem
wypowiedzenia przedmiotowej umowy. Wobec bezskuteczno$ci wezwania umowa zostala wypowiedziana ze skutkiem
na dzien 31 pazdziernika 2017 roku. Powodka wskazala, ze nie sa jej znane okoliczno$ci uzasadniajace obligatoryjne
przyznanie powo6dce uprawnienia do lokalu socjalnego. Natomiast powodka podala, ze pozwana wykraczata w sposéb
razacy przeciwko porzadkowi domowemu, przez co takie uprawnienie nie przyshuguje jej rowniez fakultatywnie.

(pozew — k. 3-6)



Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosila Gmina M. G., wnoszac o uwzglednienie powodztwa i zasgdzenie
najej rzecz kosztow procesu. Nadto wniosla o ustalenie, ze pozwanej nie przystluguje uprawnienie do przyznania lokalu
socjalnego, poniewaz w sposob razacy wykraczata przeciwko porzadkowi domowemu.

(interwencja uboczna — k. 75)

Pozwana wniosla o ustanowienie pelnomocnika z urzedu i zwolnienie jej od ponoszenia kosztéw sagdowych. Podala,
ze od 2014 roku jest osoba niepelnosprawna. Z uwagi na zly stan zdrowia nie byla w stanie splacaé zadluzenia m.in.
wobec powo6dki. Podala, Ze jest samotna, schorowana, ponizana i ,zaszczuta”, bez wsparcia osob trzecich.

(pismo pozwanej — k. 95-95v.)

Postanowieniami z dnia 31 lipca 2018 roku oddalono wniosek pow6dki o zwolnienie jej od kosztow sadowych oraz
przyznano jej pelnomocnika z urzedu — adwokata.

(postanowienia — k. 145-145v., 146)

W wyniku zawiadomienia Sgdu w trybie art. 59 kpc udzial w sprawie zglosit Prokurator Prokuratury Rejonowej w
Gdyni.

(postanowienie z dnia 9.08.2018r k. 155 akt, plyta k. 158 akt; zgloszenie do udzialu — k. 172, 188)

Pelnomocnik z urzedu pozwanej wniosla o oddalenie powodztwa i zasgdzenie kosztéw pomocy prawnej udzielonej
pozwanej z urzedu, a nadto z ostroznoSci procesowej o przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego oraz
odstgpienie od obcigzania pozwanej kosztami procesu.

W uzasadnieniu pozwu pelmomocnik pozwanej zakwestionowala skuteczno§¢ wypowiedzenia, albowiem
wypowiedzenie bylo przedwczesne o jeden dzien. Pozwana nie zgadza sie z twierdzeniami, ze w sposob razacy
naruszala porzadek domowy. Nadto podala, Ze stan psychiczny pozwanej uniemozliwia jej przypisanie winy za jej
zachowanie, a wiec nie ponosi ona za nie odpowiedzialnoSci. Podala, ze pozwana leczy sie psychiatrycznie. Odmowa
przyznania lokalu socjalnego naruszataby zasady wspotzycia spolecznego.

(odpowiedz na pozew — k. 178-183)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w G. jest wla$cicielka lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem
(...), polozonego w budynku przy ul. (...) w G., dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta o numerze
(...).

(okoliczno$¢ bezsporna)
Na podstawie umowy najmu z dnia 26 kwietnia 2017 roku najemca przedmiotowego lokalu byla pozwana M. S..
(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o: umowe najmu z dnia 26.04.2017r. — k. 14-20)

Wezwaniem z dnia 03 listopada 2017 roku pozwana wezwana zostala do uregulowania istniejacej zalegltoSci w kwocie
2.106,40 zl do dnia 03 grudnia 2017 roku pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

(okolicznosé bezsporna ustalona w oparciu o: wezwanie z dnia 03.11.2017r. — k. 22)
Wezwanie zostalo odebrane przez pozwana dnia 13 listopada 2017 roku.

(okolicznosé bezsporna ustalona w oparciu o: potwierdzenie odbioru — k. 25)



Nastepnie pismem z dnia 13 grudnia 2017 roku wypowiedziano pozwanej stosunek najmu przedmiotowego lokalu ze
skutkiem na dzien 31 stycznia 2018 roku z uwagi na posiadanie znacznych zalegloéci czynszowych na kwote 3.233,32
zl, stanowiacy ponad pieciomiesieczny czynsz.

(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o: wypowiedzenie z dnia 13 grudnia 2017 roku)
Wypowiedzenie zostalo odebrane przez pozwang dnia 21 lutego 2017 roku.
(okoliczno$é¢ bezsporna ustalona w oparciu o: potwierdzenie odbioru — k. 25)

Pismem z dnia 02 lutego 2018 roku powodka wezwala pozwang do dobrowolnego oprdznienia z rzeczy i osob
zajmowanego przez nig przedmiotowego lokalu do dnia 02 marca 2018 roku badz uregulowanie zalegloSci, ktére na
dzien 31 stycznia 2018 roku wynosilo 3.796,78 zl.

(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o: pismo z dnia 02.02.2018r. — k. 48, kartoteka finansowa — k. 99)
Wezwanie zostalo odebrane przez pozwana dnia 14 lutego 2018 roku.
(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o: potwierdzenie odbioru — k. 49-49v.)

Pozwana uzywala przedmiotowego lokalu wykraczajac w sposéb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, co wyrazalo sie w m.in. w naruszaniu ciszy nocnej ustalonej regulaminem od godz. 22-iej do 6-€j rano,
zaSmiecaniem, skladowaniem rzeczy na klatce schodowej, kierowaniem wulgaryzméw w stosunku do sgsiadéw i
wszczynaniem awantur. Sasiedzi pozwanej wielokrotnie zglaszali naganne zachowania pozwanej powodowi, ktore
wyczerpywaly znamiona uporczywego i razacego naruszania porzadku domowego. Powodka na skutek tych skarg
zwracala sie do pozwanej o zachowanie ciszy nocnej. Powddka informowata Komisariat Policji na K. o niewlasciwym
zachowaniu pozwanej, a takze o mozliwo$ci wystepowania u powddki choroby psychicznej. Do awantur z udzialem
pozwanej wzywana byla policja. Podczas awantury dnia 20 czerwca 2018 roku poza policja, na miejsce przybyl rowniez
zespoOl ratownictwa medycznego, ktory przewiozl pozwang do szpitala. Od tej pory pozwana regularnie przyjmuje leki
i nie zakloca porzadku domowego.

(dowdd: e-maile — k. 26-28, 30-33, 52, pismo z dnia 14.09.2017r. — k. 29, skargi pisemne — k. 33-36, 45, 51, fotografia
— k. 37, pismo z dnia 18.07.2018r. — k. 39, notatki policyjnej — k. 40, 42, pismo z dnia 15.09.2017r. — k. 41, regulamin
porzadku domowego — k. 44, zeznania §wiadkow: P. B. — k. 105v.-106v., plyta CD — k. 107, K. S. (1) — k. 153v.-154,
plyta CD — k. 158, 217, plyta CD — k. 220, D. K. — k. 154-154v., plyta CD — k. 158, 217v., plyta CD — k. 220, M. G. —
k. 194v.-195, plyta CD — k. 198, K. S. (2) — k. 195-195v., plyta CD — k. 198, B. S. — k. 195v.-196v., plyta CD — k. 198,
przestuchanie pozwanej M. S. — k. 217v.-218, plyta CD — k. 220)

Wykraczanie przez pozwang przeciwko porzadkowi domowemu spowodowane bylo jej zaburzeniami psychicznymi.
Cierpi ona bowiem na organiczne zaburzenia urojeniowe nalozone na organiczne zaburzenia osobowo$ci zwigzane
z organicznymi uszkodzeniami naczyniopochodnymi moézgowia. Pozwana od kilku lat leczy sie w poradniach
zdrowia psychicznego oraz w szpitalu psychiatrycznym. Poza tym pozwana cierpi na przewlekle wirusowe zapalenie
watroby typu C, nadcié$nienie tetnicze, zwyrodnienie stawéw obwodowych i kregostupa, astme oskrzelowa, przewlekla
obturacyjna chorobe ptuc, usunieto jej pecherzyk zodlciowy oraz wyrostek robaczkowy. Przeszla réwniez zabiegi
okulistyczne, ginekologiczne i ortopedyczne.

(dowdd: dokumentacja medyczna — k. 126-126v., pismo pelnomocnika pozwanej — k. 226, za§wiadczenie lekarskie
—k. 227)

Obecnie pozwana ma 53 lata. Od 2014 roku posiada orzeczenie o niepelnosprawno$ci w stopniu umiarkowanym na
czas okreslony do dnia 30 wrzeénia 2021 roku. Ma dwoje dzieci, z ktérymi nie utrzymuje kontaktu. Samodzielnie
prowadzi gospodarstwo domowe w zajmowanym przez nig lokalu, bedagcym przedmiotem niniejszego postepowania.
Pozwana nie figuruje w rejestrze bezrobotnych. Jest trwale niezdolna do pracy do dnia 31 pazdziernika 2019 roku. Od



2014 roku utrzymuje sie z renty z tytutu niezdolnoéci do pracy — obecnie w wysokoéci 1.459,25 z. Swiadczenie objete
jest zajeciem egzekucyjnym, przez co wyplacana renta wynosi okolo 670 zl netto. Wydaje miesiecznie na leki okolo
200-250 zl. Pozostale wydatki pozwanej to kwota okoto 100 zl, przeznaczana na oplate za zuzycie energii elektrycznej
oraz Internet i telefon. Pozwana korzystala z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w G. w postaci zasitkow
celowych oraz aktualnie korzysta z pomocy pielegniarki jeden dzien w tygodniu, ktéra pomaga pozwanej m.in. w
gotowaniu. Pozwana ma bowiem trudnosci w przyrzgdzaniu positkow, przez co zadtuzyla sie, kupujac gotowe jedzenie.
Posiada zadluzenie na laczna kwote ponad 60 tysiecy zlotych w: Zarzadzie (...) w G., (...) S.A. w G., Banku (...)
S.A. Pozwana nie posiada oszczedno$ci. Gmina M. G. nie przyznala pozwanej lokalu socjalnego. Pozwana stara sie o
ogloszenie wobec niej upadloéci konsumenckie;j.

(zadwiadczenie z PUP G. — k. 64, 173, orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci — k. 96, 97, 98, decyzje ZUS —
k. 101-102v., 142-143, 228-228v. wezwania do zaplaty — k. 124, 127-127v., 128, 129, decyzje MOPS — k. 131-137,
zestawienie operacji na rachunku bankowym — k. 138-140, za§wiadczenie ZUS — k. 141, przestuchanie pozwanej M.
S. — k. 217v.-218, plyta CD — k. 220, pismo z dnia 17.10.2018r. — k. 229, zawiadomienie z dnia 27.02.2019r. — k. 230,
postanowienie z dnia 08.02.2019r. — k. 231, za§wiadczenie z MOPS z dnia 28.03.2019r. — k. 239)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowod6ow z dokumentéw przedlozonych przez strony, przestanych
przez wezwane do tego instytucje oraz zeznan Swiadkow oraz pozwanej. W ocenie Sadu powyzsze dokumenty
dotyczace uprawnien wlascicielskich powddki do spornego lokalu, przebiegu umowy najmu, a przede wszystkim
istnienia zadluzenia, skuteczno$ci wypowiedzenia, zajmowania lokalu przez pozwana i uzywania przez nia lokalu,
a nadto dotyczace sytuacji majatkowej, rodzinnej i zdrowotnej pozwanej M. S. nie budza watpliwosci, co do swej
prawdziwo$ci oraz wiarygodno$ci, a nadto ostatecznie nie byly kwestionowane przez zadna ze stron, zatem brak byto
podstaw do odmowy dania im wiary i mocy dowodowe;j.

Podobnie w przypadku zeznan Swiadkoéw Sad nie doszukal sie zadnych okoliczno$ci, ktore wzbudzalyby watpliwo$ci
co do ich wiarygodno$ci i zgodno$ci z prawda. Wrecz przeciwnie, w ocenie Sadu, zeznania te byly szczere, spojne,
a nadto nie byly kwestionowane przez strone przeciwng. Tworza one pelny obraz sposobu uzywania lokalu przez
pozwang. Rzecz jasna §wiadkowie nie mogli posiada¢ pelnej wiedzy, co do stanu zdrowia psychicznego pozwanej. Z
ostrozno$cia Sad podszedl do zeznan pozwanej, ktora cierpi na zespélt zaburzen o podlozu psychicznym m.in. w postaci
urojen. Nie mniej jej zeznania byly szczere i zasadniczo korelowaly z zeznaniami §wiadkow. Natomiast same chociazby
przyczyny skladowania przedmiotéw na klatce schodowej nie wplywaja na ta ocena, albowiem stanowia jedynie
motywy dzialania pozwanej nie bedace do korfica wyrazem jej wolnej woli, ograniczonej wspomnianymi zaburzeniami
psychicznymi.

Sad oddalit wniosek pozwanej o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego psychiatry, albowiem poza sporem,
wobec oé§wiadczen pelnomocnika powoda i Gminy M. G. (k. 218V i 219, plyta k. 220 akt) pozostawala okolicznosé,
ktora opinia bieglego chciala wykaza¢ pozwana - to jest fakt, ze naganne zachowania pozwanej bylty spowodowane
jej choroba i nie byly zawinione przez pozwang. Nadto przemawia za tym jednoznacznie zgromadzona w sprawie
dokumentacja medyczna.

Podstawe prawna roszczenia powodki stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od
osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela prawo do wladania rzecza. Dla os6b trzecich plynie stad obowigzek biernego poszanowania cudzego prawa
wlasno$ci. Jezeli wbrew temu nastapi naruszenie prawa wlasnosci, uruchamia sie stosowne roszczenia ochronne,
adresowane juz do konkretnej osoby z potencjalnego kregu os6b trzecich. Osoba, ktéra faktycznie wlada rzecza nie
ma obowigzku wydania jej wlascicielowi, jezeli shuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to
moze mieé roézne zrodla, np. moze ono wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

Podkreslié nalezy, iz zadna ze stron nie kwestionowala uprawnien wiascicielskich powodki do spornego lokalu, a
takze okolicznoSci, iz pozwana M. S. byla najemca tego lokalu. Pozwana, skladajac zeznania, nie kwestionowala,



iz przedmiotowa umowa najmu zostala wypowiedziana, jak réwniez, ze posiadala znaczne zaleglo$ci w zaplacie
czynszu, a takze ze otrzymala wezwanie do zaplaty tegoz zadluzenia wraz z uprzedzeniem o mozliwo$ci wypowiedzenia
stosunku najmu i wskazaniem terminu miesiecznego na zaplate zaleglo$ci czynszowych.

Jak stanowi art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005t nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapic tylko
z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5 oraz art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem
niewaznoS$ci dokonane na pi$mie i okres$laé przyczyne wypowiedzenia.

Nalezy zauwazy¢, ze powyzszy przepis ma zastosowanie do sytuacji prawnej pozwanej, poniewaz zajmowala sporny
lokal na podstawie umowy najmu i byla z tego tytulu zobowigzana do oplacania czynszu. Zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, nie p6zniej niz na miesigc
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlaéciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny, m.in. jezeli lokator jest
w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptlaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Co prawda pelnomocnik z urzedu pozwanej podnosil, ze wypowiedzenie umowy bylo przedwczesne o jeden dzien,
albowiem datowane na dzien 13 grudnia 2017 roku, przy czym moglo zostaé zlozone dopiero dnia nastepnego.
Nie mniej zdaniem Sadu taki zarzut byl chybiony, albowiem istotna w sprawie jest data odbioru o$wiadczenia o
wypowiedzeniu najmu, co nastapilo dnia 29 grudnia 2017 roku i od tej daty nalezalo liczy¢ termin wypowiedzenia,
ktéry uplynal z dniem 31 stycznia 2018 roku, nie za$ data samego pisma, ktoéra w niniejszej sprawie stanowi jedynie
funkcje porzadkujaca i konkretyzujaca samo pismo.

Wobec powyzszego Sad zwazyl, iz wszystkie przestanki, o jakich mowa w art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zostaly spelnione. Przede wszystkim
powodka pismem z dnia 13 grudnia 2017 roku wypowiedziala pozwanej umowe najmu po uprzednim wezwaniu
do zaplaty zadluzenia z zakreSleniem jej dodatkowego miesiecznego terminu na uiszczenie naleznoéci. Z dniem 31
stycznia 2018 roku uplynal termin wypowiedzenia, a co za tym idzie ustat stosunek najmu przedmiotowego lokalu
pomiedzy powddka a pozwang M. S..

Nadto jednoznacznie mozna stwierdzi¢, ze pozwana posiadala zalegloSci w oplatach czynszowych, w wysokosci
znacznie przekraczajacej trzy pelne okresy platnosci — zaleglo$é na dzien 31 pazdziernika 2017 roku wynosila 2.106,40
z} (vide: wezwanie z dnia 03 listopada 2017 roku — k. 22).

Sad zwazyl, iz nie spos6db uznac¢ by zadanie zgloszone przez powodke stanowilo naduzycie prawa. W orzecznictwie Sadu
Najwyzszego za utrwalony mozna uznaé obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwo$¢é nieuwzglednienia roszczenia
windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mieé¢ miejsce tylko w sytuacjach wyjatkowych. Oddalenie pow6dztwa na
podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlaSciciela ochrony przystugujacego mu prawa wlasnosci, ktérego
ochrona jest zasadg konstytucyjna (por: orzeczenie SN z 22.11.1994r. II CRN 127/94, LEX nr 82293; wyrok SN z
27.01.1999r. IT CKN 151/98, OSNC 1999/7-8/134, wyrok SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98, LEX nr 521753). Sad
Najwyzszy trafnie stwierdzil w orzeczeniu z dnia 25 maja 1973 roku III CRN 86/73 (OSNC 1974/12/204), ze zasady
wspolzycia spotecznego chronia wprawdzie przed naduzyciem prawa, ale nie moga tego prawa w ogoble unicestwié.
W szczegdlno$ci przy zadaniu eksmisji moga one jedynie powodowaé odroczenie eksmisji, a nie pozbawienie
uprawnionego jego prawa podmiotowego w zupelnosci.

Sad zwazyl takze, iz zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowigzany jest z urzedu badaé przestanki
w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec oséb ktérych dotyczy nakaz oproznienia lokalu.
Zgodnie z przepisem ust. 4 art. 14 ww. ustawy obowiazek przyznania takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety
w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy



spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow speklniajacych kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej
przeslanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany.

Sad uznal, iz w niniejszej sprawie w stosunku do pozwanej M. S. zachodza podstawy do obligatoryjnego orzeczenia
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, gdyz spelnia ona przestanke o ktérej mowa art. 14 ust. 4 pkt 2 ww.
ustawy, albowiem pozwana jest osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym.

Jednocze$nie, z okoliczno$ci sprawy nie wynika, ze pozwana moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
zajmowany, a w szczeg6lnosci, aby dysponowala mozliwo$ciami zaspokojenia we wlasnym zakresie swoich potrzeb
mieszkaniowych, poprzez wynajecie lokalu lub chociazby pokoju na wolnym rynku.

Zwazy¢ réwniez nalezy na tre$é art. 14 ust. 5 ww. ustawy zgodnie, z ktérym Sad moze orzec o braku uprawnienia
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczegblno$ci jezeli nakazanie opréznienia nastepuje z przyczyn
wskazanych w art. 13 ustawy, a wiec w sytuacji, kiedy lokator wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku.

W pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzanie umowy najmu z pozwana nie nastgpilo z przyczyn
wskazanych w powyzszym przepisie, a z uwagi na wystepowanie zalegloSci w zaplacie czynszu przekraczajace trzy
pelne okresy platnoSci. Poza tym zadna ze stron ostatecznie nie kwestionowala, ze uzywanie lokalu przez pozwana, w
sposob wykraczajacy przeciwko porzadkowi domowemu, spowodowane byto chorobg psychiczng pozwanej, za co nie
ponosi ona winy i nie przyjmowaniem lekéw. Obecnie uciazliwe zachowania pozwanej ustaly, albowiem od czerwca
2018 roku podlega ona leczeniu. Okolicznoé¢ ta potwierdzili $wiadkowie K. S. (1) oraz D. K., skladajacy na wniosek
pelnomocnika pozwanej uzupekiajace zeznania.

Nadto, majac na wzgledzie stan zdrowia pozwanej, Sad zawiadomil Prokuratora, zobowigzujgc do rozwazenia czy
istnieja przestanki do wystapienia z wnioskiem o ubezwlasnowolnienie catkowite lub czeSciowe pozwanej. O sytuacji
pozwanej jest zawiadomiony réwniez MOPS, ktéry udzielit pozwanej pomocy opiekunczej i winien monitorowac jej
sytuacje. Powyzsze winno skutkowaé zapobiezeniem dalszym naruszeniom porzadku domowego przez pozwang i
regularnemu przyjmowaniu lekow w okresie oczekiwania na lokal socjalny.

Z powyzszych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanej nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza, zadanie powodki
nakazania pozwanej opuszczenia przedmiotowego lokalu i wydania go powodce, zastuguje na uwzglednienie i na
podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku.

Natomiast na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego — orzeczono jak w punkcie II. wyroku, ustalajac uprawnienie pozwanej do lokalu
socjalnego.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III. wyroku Sad oparl na tresci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oprodznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl w punkcie IV. wyroku na podstawie art. 102 k.p.c., odstepujac od obcigzania
pozwanej kosztami procesu. Zwazy¢ nalezy, iz nieskonkretyzowanie w tym przepisie ,wypadkéw szczegdlnie
uzasadnionych” oznacza, ze to sgdowi rozstrzygajagcemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztatt
okolicznos$ci pozwala na uznanie, ze zachodzi szczegélnie uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem
strony przegrywajacej spor kosztami procesu w catoSci lub w cze$ci. Takie stanowisko znajduje rowniez potwierdzenie
w orzecznictwie. W wyroku z dnia 02 pazdziernika 2015 roku o sygn. I ACa 2058/14 (LEX nr 1820933) Sad
Apelacyjny w Warszawie stwierdzil, ze sposob skorzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem



jurysdykeyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegélnie uzasadniony
wypadek, ktory uzasadnia odstgpienie, a jeSli tak, to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzenia kosztami
procesu strony przegrywajacej spor. Ustalenie, czy w danych okoliczno$ciach zachodza "wypadki szczegélnie
uzasadnione", ustawodawca pozostawia swobodnej ocenie sadu, ktora nastepuje niezaleznie od przyznanego
zwolnienia od kosztow sadowych. Zgodnie natomiast ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w postanowieniu
z dnia 22 lutego 2011r. II PZ 1/11 (LEX nr 852550) trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna, osobista,
ktéra uniemozliwia pokrycie przez strone kosztéw procesu naleznych przeciwnikowi, nalezy do okolicznoS$ci
uzasadniajacych odstapienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c. Dokonujac tej oceny sad orzekajacy winien
kierowa¢ sie wlasnym poczuciem sprawiedliwo$ci, a podwazenie oceny tego sadu wymaga wykazania Ze jest ona
wadliwa. W ocenie Sadu pozwana nie jest w stanie ponie$¢ kosztow procesu. Pozwana jest osoba niepelnosprawna,
obcigzona w szczegolnosci chorobg psychiczna. Jest ona rowniez trwale niezdolna do pracy i z tego tytulu otrzymuje
rente w wysokoé$ci okolo 1.500 zt netto, a po uwzglednieniu zaje¢ egzekucyjnych okoto 670 zl netto. Po odliczeniu jej
wydatkow na utrzymanie pozostaja jej skromne Srodki finansowe. Posiada znaczne zadluzenie i brak srodkow na jego
uregulowanie.

Z uwagi na przestanki warunkujgce przyznanie pozwanej lokalu socjalnego, opisane powyzej — zdaniem Sadu —
sytuacja osobista, zdrowotna i majatkowa pozwanej w pelni uzasadnia skorzystanie z dobrodziejstwa okreslonego w
art. 102 k.p.c.

W punkcie V. wyroku Sad na podstawie Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 03 paZdziernika 2016 roku w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
(Dz.U. 2016 poz. 1714) przyznal adwokatowi z urzedu M. M. wynagrodzenie w kwocie 295,02 z}.



